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lide tem registro n
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nqéncia efetuada no img ;
o g movel foi acompanhado pela sindica do condomini Sra. Wilm.
] inio Sra. Wilma.

| ovel esta desocu ; _
: imovel ” pado, embora tenha sido habitado anteriormente, a indici o
| & ocupacao recente. , apresentando indicios F g

Local

movel avaliando corresponde ao apartamento n®. 31-B, localizado no 2° andar do Bloco A
grante do Condominio Residencial Sdo Carlos, contendo 1 (um) mddulo de garagem

) Condominio Residencial Sao Carlos esta localizado na Rua Ponte Rasa n°. 1.409, Jardim
te Rasa, Bairro de Ermelino Matarazzo, Cidade de Sao Paulo/SP.

ntre as Ruas Doutor Otavio Ramos,
Salienta-se que o condominio

0 condominio esté situado no quadrilatero compreendido e
Maripé de Minas, Amaro Coutinho e a propria Rua Ponte Lo
st localizado na esquina da Rua Ponte Rasa & Rua Amaro Coutinho.
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ego pesado, sendo estas avenidas importan
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k. contém 4 :
{ ga bloco ‘ (quatro) Pavimentos, incyingo
. _ apartamEHtos, mais o DaVimentQ ".“;e'_ior B i ;

] Eﬁa bloco contem 04 (quatm) apafta[nemos
entos por bloco;

0 pavimento térreo, onde estdo situados
POr andar, totalizando 16 (dezesses)

. £ s blocos localizados na parte intermediaria e dos fundos sdo interligados, ou seja -
; ssentam a caracteristica de serem blocos duplos; f

total de apartamentos no condominio ¢ de 80 (oitenta). r

Todos 0 apartamentos possuem as mesmas dimensdes e configuragdes, chamados de
spartamento tipo”. Os apartamentos sdo de uso exclusivo para fins residenciais.

0s blocos possuem no andar térreo halls de entrada e de circulagdo e escadaria. Nos demass
andares, hall de circulagdo e escadarias.

Ds blocos nao sdo datadosdEelevadm
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Foto n° 19- Vista do hall de circulagﬁo externo a0 apa
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583m2, correspondendo-lhe no terreno 3

smmaen'sticas de acabamento das dependéndas que compdem o apartamento sdo as

g;uinIESZ

5 pis0 laminado de madeira, paredes e forro de laje com pintura sobre massa corrida, 4
¢la de vidro com caixilho de aluminio e porta de madeira.

ssha; piso ladrilho cerdmico, paredes revestidas com azulejos até o teto, pia de granito com
singte em laminado pléstico.

'M: piso ladrilho ceramico, paredes revestidas com azulejos até o teto, janela de
-',’fﬂm com caixilho de aluminio.

paredes € forro de laje com pintura, janelas de vidro

 mitgrios: pisos laminado de madeira, _
: ?“caixilho de aluminio e veneziana de aluminio, portas de madeira R

| | ' j idro
e m . oehdas com azulejos até o teto, box de vi
m? pisos ladrilho ceramico paredes revesti
e rias do ti
@iilhos de aluminio € jéﬁela de vidro com caixilho de aluminio, lougas sanitarias do tipo
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Foto n® 29- Detalhe do armario no mesmo dormitorio
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Foto n® 30- Vista do outro dormitorio

Foto n° 31- Detalhe da entrada do mesmo dormitorio
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Foto n° 34- Detalhe do orredor de acesso da sala ;:-los dormitdrios e banheiro
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benfeitoria caracteriza-se pela utilizagdo de materiais construtivos convencionais e
abamentos de qualidade mediana.

estado de conservagao do imdvel esta necessitando de reparos simples.

adequacdo do imével aos padrdes construtivos definidos no estudo “VALORES DE
JIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/SP — VERSAO 2002" pode ser classificada
mo assimilavel a “Classe 1- Residencial; Tipologia Construtiva Grupo 1.3- Apartamento;
drdo Construtivo- 1.2.3 Econémico”.
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Mdfoiavaliado utﬂtzando-seoMétndoComparativo Direto de Dados de Mercado
jme recomendacdes da norma “NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
,;'EKSP'ZOH”-

ssiderando-se os elementos de pesquisa constantes do Anexo I e, a idade e o estado
12l do condominio e do imével avaliando, em nimero arredondado, conclui-se:

VALOR DO IMOVEL

R$ 220.000,00
DUZENTOS E VINTE MIL REAIS
(més base: Julho/2017)
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, ENCERRAMENTO

0 presente laudo compde-se de 27 (vinte e sete) paginas, impressas de um sé lado,
5 numeradas e rubricadas, sendo esta (iltima folha datada e assinada.

yrescenta-se a este laudo os seguintes anexos:
mexo I- Elementos de pesquisa de mercado ~ fis.28/31

Sdo Paulo, @uiho de 2017
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Anexo I

ELEMENTOS DE PESQUISA
DE MERCADO
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1 | /’——
PESQUISA — IDENTIFICACAO DOS ELEMENTOS

HENTO N 01

Apartamento n®, 14, Bloco C, Condominio Residencial Sdo Carlos
: Rua Ponte Rasa n°. 1.409

«rﬂ- Jardlm Ponte Rasa, Bairro de Ermelino Matarazzo, Cidade de S3o Paulo/SP

soramentos publicos: mesmos do imdvel avaliando

0S ECONOMICOS

o . 215.000,00

00S DO IMOVEL

smos do imovel avaliando

WTE DE INFORMAGAO

sprietario

otato - Sr. René Fone: 96058 7618

servagoes:
z2 imovel possui as mesmas caracteristicas e esta localizado no mesmo condominio do
ovel avaliando.
:ndido em outubro/2016

[EMENTO N° 02

s0: Apartamento n°. 31, Bloco D, Condominio Residencial Sao Carlos

gereco: Rua Ponte Rasa n°. 1.409

iro: Jardim Ponte Rasa, Bairro de Ermelino Matarazzo, Cidade de Sao Paulo/SP
sJhoramentos publicos: mesmos do imdvel avaliando

1D0S ECONOMICOS

dor : 224.000,00

100S DO IMOVEL

zmos do imével avaliando

NTE DE INFORMACAO

whilidria: Berrel Imoveis

ntato - Sra. Josiane Fone: 3473 2029

%ervagao:

imével possui as mesmas caracteristicas e esta localizado no mesmo condominio do
‘el avaliando

m“‘“'v Zavagli, 271 - Guaxupé - MG - Cep 37800-000 - Fone: (35) 3561-2518 - E-mail: mandaco@sti.com.br
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!ﬂfnfo N° O3

 spartamento n®. 43, Bloco E, Condominio Residencial Sao Carlos

leco: Rua Ponte Rasa n°. 1.409
" o; Jardim Ponte Rasa, Bairro de Ermelino Matarazzo, Cidade de S3o Paulo/SP
/ yramentos publicos: mesmos do imével avaliando

05 ECONOMICOS

;, :  235.000,00

05 DO IMOVEL

do imével avaliando, precisa de reforma

#TE DE INFORMACAO

(oiliaria: Berrel Imoveis

qtato - Sra. Josiane Fone: 3473 2029
%ervagao: :
- imGvel possui as mesmas caracteristicas e esta localizado no mesmo condominio do

svel avaliando

EMENTO N° 04

s0: Apartamento n°. 33, Bloco E, Condominio Residencial S3o Carlos
derego: Rua Ponte Rasa n°. 1.409

jro: Jardim Ponte Rasa, Bairro de Ermelino Matarazzo, Cidade de Sao Paulo/SP
shoramentos puablicos: mesmos do imovel avaliando

\D0S ECONOMICOS

Jor :  250.000,00

1p0S DO IMOVEL

«mos do imdvel avaliando, precisa de reforma

WTE DE INFORMACAO

 ybilidria: Moradia Imoveis

~ rtato - Sr. Angelo Fone: 3473 2029

xervacao:

’

b '#Z:‘B _

sticas e estd localizado no mesmo condominio do

s
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p yEHTO No 05
amento n°. 31, Bloco E, Condominio Residencial Sao Carlos

@ Apa Rua Ponte Rasa n°. 1.409
* Jardim Ponte Rasa, Bairro de Ermelino Matarazzo, Cidade de Sao Paulo/SP

oo mentos publicos: mesmos do imdvel avaliando

gho®
705 ECONOMICOS
:  230.000,00

fos DO IMOVEL
os do imovel avaliando, precisa de reforma

El -
JTE DE INFORMACAO
ica do condominio
qtato - Sra. Wilma

15ervagao:

Fone: 98068 9479

cteristicas e esta localizado no mesmo condominio do

s imovel possui as mesmas cara

Jvel avaliando

T
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