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LLO, brasileiro, empresario, inscrito M@FM mbﬁ d
residente e domiciliado na Rua Aibi, n° | 46,V
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1 'I il IMOVEL

: ppurtnmento N7 71

O imdvel, objeto desta
seguinte forma

No 2" Oficinl de
consing

Registro de Ilmbyeis de Sho Paulo

Matrieula: 60,910 lichas: 01

S Paulo 10 de abyi de 1987

“Terician Judicials = Engenharia

Avenida [ Cavaloanti N* 981 « hala &« Centro « Jy
FoneFax 4807 ran CRRaT Ored

avaliaglo, caracterizo-se da
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“Imovel:
andar do EDJF ¢ 10 STELL 4
12 930. no IU".\-u/w(.’:'.\'u‘im— I’I
de 33,130 2
,f),'lt’g'!L'J'HH-HL((/(H de .3.?.()4-"111:
‘p‘_'i"hi:u')h/() a m'uu total ;
correspondendo-lhe
ferreno.

-‘”’.-H\’T.—I.'l!I;'.\'T() N® 71, localizado no 7°
Situado na rua Apinagés,
: k'i'tl’l'.'_'t’.\‘, contendo area titil
areaq de garagem (uma vaga
darea comum de 12,564m°,
construida de 68,341m?

a _fi'ug‘:.}'() ideal e 0,791% no

CONTRIBUIN TE:

i

012.096.0265-2

i

Na Prefeiturg
Ano de 2017

Municipal de Sao Paulo consta:

Contribuinte pn° - 012.096.0265-2
Contribuinte - EDISON GALLO.

Local do Imoével: RUA APINAJES, 930 - AP.71 E
BOX

Area do Terreno : 1.206,00 m?
Testada - 2408 m

Area Construida 69,00 m?

Ano da Construgio: 1984 *

Valor Venal : RS 131.416,00 £ '

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e Con: ‘ -
Avenida Dr Cavaicant N® 851 - sala 5 - Centro - Jundial-SP - CEP- 13.201-003 ot
FoneFax 4807 7461 - 9 9817 0794 E-mail claudiogg@uol com.br -
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A VISTORIA DO IMGy iy

- STELLA, 1
0% perdizes, Sdo Paulo-SP, Cgp 05054
e

jo ica.

a Apinajes, n® 930,
ec

010, para realizar a vistoria

J 5 .dgltli);filclsoﬁfm atendido pelo zelador Sr. Gerdnimo José : i
ya qUe BpUs 3 ' heiieiy dca'?)"ﬁ lecepﬁfap ¢ Comunicar com o proprietério |

por rmﬂ”do da presenga do rerito Judicial, permitiu a vistoria nas areas

info™"" | 4e lazer do condominio.

- pomu™ ©

O Perito

tomou
| jominio com © zelador.
cor

as informag:c“)es

i.
necessarias do |

Nio foi

possivel a vistoria técnica e fotografar o
jtamento N°®71; 0 mesmo encontra-se alu

S gado para Priscila e nido tinha
L ouém para permitir o acesso nele,
niliz

O zelador permitiu

= !"‘

.“ ‘ ‘1";

a visita do Perito Judicial em outro : !

] gpartamento 10 10° andar semelhante ao apartamento que esta sendo 3 |
aﬁlﬁﬂdo- :

Trata-se de um edificio com pavimento t
mdares com 8 apartamentos por andar. Ainda 2 subso

SOLOS

Cada apartamento tem di
- gslacionamento. -

Pericias Judiciais - Engenharia d
Avenida Dr. Cavaicanti N°. 951 - sala § - C
Fone/Fax 4607 7481 -9 9617 0794
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O apartamento

; POssui | ga|g
panheiro, cozinha e 4

» 1 dormitérios com piso ﬂ’.

_ rea de servigos com piso ceramico e '
inad®: teto. Portas de madejrg dintadas e esariadu ... s aliirning

. s até o tel 3 ; Pintadas e esquadrias de a uminio.

‘gul""ju' fes cOM latex PVA, O apirtamento esq
qress*

a bem conservado.

Lps P

O CONDOMINIO Epypicio STELLA esta em
pstado de Conservagio com jdyge aproximada de 33 anos.
i 1) &F
i’

O condominio POSSUl como 4rea de lazer somente 1
» fl;_'b'“l-

,w le

- galt

O apartamento p° 71
pavimento conté
¢ cozinha com 4

- Edificio STELLA no 7°

m 1 sala, 1 dormitorios, 1 banheiro
rea de servigos,

Com drea (ti]
12,56 m2 e drea
encerrando uma drea

de 33,13 m2, drea comum de
de garagem com 22,64 m2;
total de 68,34 m2.

As pesquisas foram realizadas, no entorno do i
- galisado, com o levantamento de pregos de Vm
fambém foram constatadas outras variéveis_qug imm
' wmo os melhoramentos que circundam 0 lmévd*
igua, esgoto, telefone, iluminagdo, coleta de li
| médica, bancos, correios e escolas. £

Pericias Judiciais - = ‘
Avenida Dr Cavalcanti N* 951 - sala § = C
FoneFax 46077461 - 6 9817 0794
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Eng.°. CLAUDIO GARCIA GOMES

SO CREA 0600439646

. ( }:;\f( 'I & [/.S‘/f()

' () [”RU\I:: ?\pi-“._h.m""“‘o 71, sittado no CONDOMINIO \

: 410 STELLA: 4 Apinajes, N° 930 — perdizes. a0 Paylo-Sp— CEP:- ?
Elﬂlq‘ g00; com Area util de 33,13 m2 ¢ | GARAG EM:
“ .

4 -| 3
| !J-ﬂ i

Apos a avaliagdo, o Peri : ! '
g i 5 Perito chegou a seguinte conclusdo:

DE MERCADO PARA VENDA DO APARTAMENTO

LOR
VA COM 1 VAGA DE GARAGERW

R$ 315.000,00

(trezentos e quinze mil reais)

1. ENCERRAMENTO
SRS

Contem o presente Laudo Técnico, seis (6) folhas impressas
o um SO lado e rubricado com esta Gltima datada e assinada, inclusas 44
h r
folhas €m anexo.

Sdo Paulo, 23 de novembro de 2017.

CLAUDIO GARCIA GOMES
Perito Judicial

Pericias Judiciais - Engenharia de lvdi@ e C
Avenida Dr Cavalcanti N° 951 - sala§ - Centro - Jundial-SP - CEP- 13.20
FoneFax 4607 7481 - 99617 0794 E-mail claudiogg@uol o
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Anexos

1 = FOTOS DO IMOVEL

2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

3 - PESQUISAS-M&A - PESQUISAS DE
MERCADO

4 = ESCRITURA E IPTU - 2017
5- LOCALIZACAO

6- ART/CREA-SP

Judiciais - Engenhari

~ mui-ﬂ.l.‘
m 4007 1401 t’m’“ e




ANEXO -01

FOTOS DO IMOVEL




Y o o ‘.,.1\1

Eng = CLAUDICO GARCIA GOMES

CHEM 0800496 4AN
40y STELLA - -
U AGES. 930- PERDIZES
> A ULO-SP

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria
Avernda Or Caveicart N° 951 - sale 5 - Centro . JundiehSP . CEP. 13201008
Fore'Fax 4807 7481 . G9817 0754 £ mad clastogg@uol com be
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Pericias Judioiais - Engenharia de Avaliagdes e Consultoria

Averwda [ Cavaloanti N* 951 - sale § - Contro - Jundiah8P . CEP 13 200000
FoneFax 46807 7481 - 0 9817 0794 tomad Clasbogg@Ruol com be
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APTO NO 10° ANDAR
SEMELHANTE AO AVALIADO

SALA

ACESSO DA SALA PARA A
COZINHA

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e M o
Avenida Dr Cavaicanti N* 951 - sala 5 - Centro - Jundiah-SP - CEP- 13201003 R
Fone/Fax 4607 7461 - 99617.0794 E-mail. ' : N
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CTREA DSODAISE4LAE

4 COM VISTA PARA AREA

1

BANHEIRO

I- DORMITORIO

Pericias Judiciais - Engenharia de Avaliagdes e e--iim
Avenida Dr Cavalcanti N° 951 - sala 5 - Centro - Jundiah-SP - CEP- 13201008
Fone/Fax 4607 7481 - 99617 0794 E-mail claudiogg@uol com br
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Eng.®. CLAUDIO GARCIA GOMES

CREA 0600439646 ‘m 8

JARA CIVEL DO FORO REGIONAL IV - LAPA - SAO PAULO
"
i -

ROCESSO N.° 0014144-50.2012.8.26.0004
P

'\ to : CONTRATOS BANCARIOS
-
R\qu'-'l‘cm‘-' . BANCO BRADESCO S/A.
! “
| Reql_[cl'ido EDISON GALLO.
‘ k

' ,.) -CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Elasticidade

Ou também chamado de fator de fonte, sao os valores obti('ios no
mercado, nos quais incidem descontos para compensar a superestimagao

natural dos mesmos, (adotado 5 % de depreciagao)

SITUAGCAO PARADIGMA

Fr - frente de referéncia do terreno

terreno
Pmi - profundidade minima recomendada
Pma - profundidade maxima recomendada
Ff - fator de fonte

Cp - coeficiente de profundidade

V¢ - valor da construgdo L
Kd - Coeficiente de depreciagdo R- e
N - idade do imével Pp =
Au - Area (til Va-

Valor do m2 homogenizado

v

Pericias Judiciais - Engenharia
Avenida Dr. Cavalcanti N°, 951 - sala 5 ~ Cer
Fone/Fax 4607.7461 -99617.0794
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GREA 0800438648 bo 9

METODO COMPARATIVO DIRETO

Va “
XFf x IFm
VZ “aux(Pp_) x(Kd)
P Kdp
ld!‘“ aparente do pesquisado: 33 anos IF = 2.935,00
| padrd® do pesquisado:  Pp = 2,50 Kd do pesquisado: 0,428
- pESQUISA N® 02
valor do Apto R$ 680.000,00 Idade pesquisa : 35 anos
IF = 2.035,00

b AU = 86,00 m2
Kd pesquisa 0,389

x 005x 293500 = R$ 8.361,95/ m2

| padrao da pesquisa 2,50

ye (68000000 _ ) |
X 8500 x 250 x 0,389 2.935,00
250 0428

PESQUISA N.° 03

Valor do Apto : R$ 640.000,00
Au = 88,00 m2

Padréo da pesquisa: 2,50 Kd pe
V3= (____640.000,00 ) x 085x

88,00 x 2,50 x 0,289
250 0428

Periocias Judioiais - Engenharia de Av
Averida Dr Cavalcanti N® 981 - sala !
FoneFax 4607 7481 - 90017 C i
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CREA 0600439646 El 0O

sau1? B
] - do Apto : R$ 370.000,00 Idade pesquisa : 35 anos {
41,00 M2 IF = 2.935,00 |
M :
grao d@ pesquisa ;2,50 Kd pesquisa : 0,389
P
- (’,_le._O_Q_Q-Q_Q—__) X 0, 856:x% 2.935.00 = R$ 9.432,69 | m2
y3% ‘2700 x 250 x 0,389 2.935,00
2,50 0,428
‘4
yalor do AptO R$ 720.000,00 |dade pesquisa : 15 anos
pu = 68,00 M2 IF = 2.889,00
padréo da pesquisa : 2,50 Kd pesquisa : 0,683
‘ vis | 720,000,00 ) x 0,95x 293500 = R$ 6.403,69 / m2 i
68,00 x 2,50 x 0,683 2.889,00 (f
250 0428

PESQUISA N.° 06

valor do Apto: R$ 700.000,00 |dade pesquisa : 45 anos
ot A

Au = 78,00 m2 IF "2.073‘@6

Padréo da pesquisa: 2,50 Kﬂ m

V3= ( 700.000,00 ) X 095:

78,00 x 250 x 0,319
2,50 0428
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CRER 0500435646  wae i i

_quisA N.° 07

r do Apto : RS 639.000,00 Idade pesquisa : 45 anos
67,00 m2 IF = 2.073,00
i ?adfao da pesquisa: 2,50 Kd pesquisa : 0,319
639.000.00 )] x 0,95x 2.935.00 = R$ 17.211,21/ m2

V3% '5700 x 250 x 0. 319 2.073,00
250 0428

pESQUlSA N.° 08 y
valor do Apto: RS$ 1.080.000,00 Idade pesquisa : 5 anos |

| Au = 84,00 m2 IF = 2.707,00
Padrao da pesquisa : 2,50 Kd pesquisa @ 0,881 __
v3= (___1.080.00000 ) x 095x 293500 = R$6.433,62/m2 i
84,00 x 250 x 0,881 2.707,00 Li

2,50 0428 v

PESQUISA N.° 09
Valor do Apto: R$ 480.000,00

i

. Au = 70,00 m2
Padrao da pesquisa : 2,50
V3= ( 480.000.00 ) x 0,95x

70,00 x 250 x 0, 319
2,50 0,428
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CREA 06004339646

: R$ 480.000,00 Idade pesquisa : 20 anos
40,00 m2 IF = 2.083,00
AU
Padrgo da pesquisa : 2,50 Kd pesquisa @ 0602
. (____480.000,00 ) x 0,05x 293500 = R$ 11.420,12/ m2
V3% 26,00 x 2,50 x 0,602 2.083,00
2,50 0,428 :
ff
pESQUISA N.° 11
valor do Apto: R$ 640.000,00 |dade pesquisa : 40 anos
Au = 86,00 m2 IF = 2.077,00
| padrdo da pesquisa : 2,50 Kd pesquisa T 0.382
v3= ( 640.000,00 ) x 0,95x 2.93500 = R$ 11.811,68 /| m2 %
86.00 x 250 x 0, 362 2.077,00 £
2,50 0,428 in

PESQUISA N.° 12
valor do Apto: R$ 650.000,00
Au = 87,00 m2

padrao da pesquisa : 2,50
/3= (65000000 ) x 095% i

87,00 x 2,50 x 0,319
2,50 0428
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Idade pesquisa : 45 anos

IF = 2.840,00

B oot SR Kd pesquisa  : 0,319
0
o 445.000,00 ) x 0,95 x 293500 = R$ 7.327,17 | m2
4= (=500 x 250 x 0319 2.840,00
R 250 0,428
| gsaUiSA B
: doAPto R$ 615.000,00 Idade pesquisa ; 35 anos
W yalo
i _ 8,81mM2 IF = 2.121,00
) Au -
4180 da pesquisa : 2,50 Kd pesquisa : 0,389
. pa
: 615.000.00 ) x 0,95 x 293500 = RS 12.927,32 I m2
v37 2381 x 250 x 0,389 2.121,00
258 0,428

pgsquIsA N2 15
. valor do Apto : R$ 570.000,00 Idade pesquisa : %m
py = 66,00 M2 IF = 21’5&&9 | i
padrio da pesquisa : 2,50 Kd pe s

vi= | 570.000.00 ) x 086 x |

66,00 x 2.50 x 0,389
2,50 0428
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- R$ 510.000,00 Idade pesquisa : 20 anos
. 47,00 M2 IF = 2.766,00 -
,dfﬁoda pesquisa : 2,50 Kd pesquisa : 0,802 '
F
.0 510.000,00 J X 0,85 x 283600 = RET.7TTE.76/m2
V% 77,00 x 250 x 0,602 2.766,00
2,50 0,428

RESUMO E CALCULO DA MEDIA

PESQUISAS R$ /M2
02 8.361,95
- 03 T.722,81
E 04 9.432,69
i 05 6.403,69
& 06 16.195,29
07 1721131
08 6.433,62
09 10.224,15
10 11.420,12
11 11.811,68
12 10.090,18
13 T327.%
14 12.927,32
15 9.578,65
16 7.776,76

S=======ss

141.105,61
R$ 141.105,61 '
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Bng.” ., CLAUDIO GARCTA
CREA 0600439646 wml

VALOR DO METRO QUADRADO = R$ 9.400,00 / m2

\/ALOR DO APTO = 33,13 M2 x RS 9.400,00 = R$ 311.422,00

| ALOR DO APARTAMENTO N°71 = R$ 315.000,00 v

VALOR DE MERCADO PARA VENDA DO APARTAMENTO s

COM___1_VAGA DE GARAGEM :

R$ 315.000,00

(trezentos e quinze mil reais)
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ANEXO -03

PESQUISAS M&A-PESQUISAS
DE MERCADO




g - Pesquisas de Mercads

o &

V&K A Pesquisas de Mercado

Lel, 3242-8464 / 31050960




A - Pesquisas de Mercado : \\(f’ AN
M & i Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sio Paulo - SP - CEp. 01319-600 159

n:.'f ?;42-1"!#4,_:_ Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: | u_f»@i_m'iyathu‘i.l 8
.=

= Yemail: mapesquisasdemercad
(Sede Prapria)
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¥ 1idade

_ pesquisas de Mercado

a

PESQUISA N. B 7—-11
Apartamento

0160

Rua Apinajés, 919
Perdizes

Venda

y 2 : Oferta
= pA CONSTRUCAO
. AMe
,drdo ag 00
, Ut il 88,0
Garagem : 0,00
Edicula : 0,00
A , Total : 1,00
Comum . 0.00
\
de Festas 1

ground

C COES
Edificio
)2 elewv:

INFORMACAO

adores

completo

Corre
No lc

Sr.
Praia

sSsauna

xceto

de

sitando

paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sio P
- Fone/Fax 3105-0960

Olinda - 7°

reparos

aulo - SP - CEP: 01

- E-mail

Sedd [*1 ria)
Data: 16/1
andaz

Zona ZM2
I.F ».889,00 / 1
Valorz 640.000, 00
[dacde : 35 anos
Dormitdérios 3 3
Suites x 1
Banheiros : ]
Dorm. Empregada z 0
Vagas Cobertas - 1
Vagas Descobertas: 0
Piscinas | ]
Elevadores 2

Fone: 9 8111-66

andar Padrao Médio

04 aptos./andar

Condominio = R$ 800,00

simples

-

5

319-000
T g

— . s

K\

)




g2 .447-3464 3
1l ==

. sdo Paulo - 2017
b1 o s
;»Ej'lh SA N. B7-11-016
Apartamentc
Rua f.{JL..u;.r.J-' 330

Perdizes

Zona ZM2Z
e L.F. = 2.935,00 / ]
JMICOS
: Venda Valor -
: Ooferta e NS 5 370 ‘
STRUCAO
L AMe Idade . 35
- 41,00 Dormitérios 2 1
Garagem : u, oo Suites > 0
E Edicula H 0,00 Banheiros 1
srea Total ’ 1,00 Dorm. Empregada : 0
. Comum : 0,00 agas Cobertas . 1
ﬂ;.«x’» de Festas: ] Vagas Descobertas: C
s yground : O Piscinas : 0
‘ Elevadores . 2
/TE DE INFORMACAO
¥ 5 Corretor autdénomo
yderego - No local
ontato sr. Paulo Mendonca Pona: O €A11-3234
OBSERVACOES
Edificio Stella - 5° andar - Padrao Médio
02 elevadores 08 aptos./andar
3 saldo de festas - Condominio = R$ 500,00
4 Imével necessitando de reparos simples

Pesquisaﬂ de Mercado

A- .
o & paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sa
Mari ~ Fone/Fax 3105-0960 it

(Sede Pro

- E-mail

4
aUIO SP CEP 01319—000

5° andar

LA RS

-
EEERE RS

NS

T -




Ny

-y

presquisas de Mercado

'J;,.;h: 122 14" wndas { J

’ “
gAatt 3
g o 4 gAA Fime/Vaz 3105 8643
” §4 ;
A £’ i 4 !
Fof [
b £
i ’
’
’
7
I
/ i /
’ i At
MM
i
T DL .
i ’ J
f .
F I8t # JL) )’,
be /=
: iidnisld
] MO MAL T
5 1 i /e
Ay idla |} Verfnka i, /]
! fa Falil are
AL LI
i1 7 et | i 1l ‘
alavadlcre i apt Jandai
i [ il e | { s aunia)
it /el N 1 Lane : repal

§441%

Bela Visia

Votriami)

Ba Pailes

1

(o

G133 19-400p;5

o e A T -~




¥
J
g
f

preaipinns de Mereado

v ’;‘f.u i Poiile

T el

122 VA asitlar

Verhie/Fas

1il"

) 14401

(raed)

Heln

flr."l

)

Wiei PP uiiles

14

ey

(el S 050 1y




jreaqudnans de Mereado

\" .:l-‘lvl-l r"“'“ !

il
ful I.'IHI""
I
. e
I
Mien
i ]
i
MM |
{adl
|}
I
|
i fey
i
'
i
I
i
I RASILiL
1 ' : L
i
| - | i
T
1l
i f ta

i

A" anda

'li"

s

ll 1434
(RN TR
LR |
.
il
Iila
) il
I
I
|
Facl
ia
|
|1

Hela Vists

Ioimimil

NG Padlo

T

O 319 08u)

L T L R




=
§ s nag dabines ds Masiudo
g A " ’ & gl 4 bhe
g Ve ; b ¥ ks i ¥aul N v 3 { o AL
F
-

N A Y



\

'y ' 1
M (A TRUTA

AT

\ra v

Pesguibsas de Mevcada

N

=1 .
4" A - O 1404
Foarbay 1oy 00
' | a0 Fooaviail
A
\ )
t
|
"
] :
it
b e §
1] m
(8 | 1
LS L
B
| LRb
\ Al
L §
X
I _i > '
B AW .
~ g shcla s
l lamiln ! :
il dle repa -

Hala Vinia

My

Faviio

W\

g

IR R R

) )



_ Pesquisas de Mercado
122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sio P

T
LY
10
01319-000

hn

aulo - SP - CEP:

A O

- 7—m§\|j mapesquisasdemert

> /
W ‘kfl;riﬂ paula,
gud ﬂ47_34b4 - Fone/Fax 3105-0960
o (Sede Propria)
5 Paulo 2017 ‘ ~
sio ""’\’i 7
s CBRATT .
PESQUIHA ) o A= 6 Data: 16/11/2017
= Apartamento
.co * Rua Aimberé&, 1283 5° andar
: Perdizes
-0
f : 01z Zona : ZM2
ra = 093 g 2 2.083,. 00 F 17
E"CQNOMI cCos
i]_idﬂde 2 Venda Valor - 480.000, 00
- : Oferta
S fureza
N2~ s pA CONSTRUCAO
2 #_‘_'3.0 : AMe Idade : Aty e
"n'h; util : 40,00 Dormitérios : 1
e h 3
A"_;; Garagem : 0,00 Suites : 1
L,; Edicula - 0,00 Banheiros |
"‘l;a Total : 1,00 Dorm. Empregada : 0
5 ,—. Comum ~ 0,00 Vagas Cobertas . 1
area o o
‘.\ 130 de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0
galac : %
>1ayvground - B Piscinas . 1
T Elevadores . 2
FONTE DE INFORMACAO A
rmobilidria — Auxiliadora Predial Imdbveis
éndereco - Rua Apiacas, 342
contato - Sra. Nivia Fone: 3796-3000
Ol
YBSERVACOES i : =
\; — Edificio New Project - 5° andar - Padrdo Médio
2 _ 02 elevadores - 06 aptos./andar
= % = & 17 ~
3 - lazer completo - Condominio = R% 717,00
EURE 2 S imples
4 - Imével necessitando de reparos simple

R -
. -
p_---—_.-—-p-——-—---—-----
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_ Pesquisas de Mercado

A “
a Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista -

- Eg)pgffax 3105-0960 - E-mail

anaar
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L5 pesquisas de Mercado

g Paula, 122 - 147 andar
orid
L 4284064

Cj. 1403
Fone/Fax 3 105-0960

Bela Vista
F-maal

S840 Paulo

)
i

SP

L —

CEP o



_ Pesquisas de Mercado

/

£ 7 b 2 < 14% 4 -Cji. 1403 -
v “Maria Paula, 122 - 14" andar - Cj. 1403 - Bela Vista - S@o Paulo - SP - CEP. 01319-000

pos Vo 8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail

i{.‘! — (Sede P

s&4o Paulo 2017
DE PESQUISA N. B7-1 0170
. Apartamento
S Rua Cayowaa, 108¢ L andar
Perdizes
012 ona ZM3b

Do L« F. - .840. 00 /

ECONOMICOS

( ) idade

1 :

. 80,00 Dormitérios
; Garagem 0,00 Suites
aa Edicula : 0,00 Banheiros
Total * L, U0 Dorm. Empregada
Comum : g, 0o Vagas Cobertas -
de Festas: 1 Vagas D coberta
ground : u ina
wdore .
rei
bras, 10O
Fone:
SERVACOES
o Bl a 5 inda Padrio Méd

- BEdificio Casa
fandar

reparos simples

Condominio = R$ 922,00

\
13

i

e ]
lh-_;\ f‘
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4 - Pesquisas de Mercado O
£ " T |
M ¢ P Paula, 122 - 14% andar - Cj. 14073 . Bela Vista - Sio Pay] ap . o ; 14
pus 'g'u.-t"’r”-""""! Fone/Fax 3105-0960 - F-mail : Swo - 3P - CEP: 01319-000 4
gl = : readodn T
1¢ (Sede Proprian) i l
’ Paulo 20717

PESQUISA N. B7-11-0171

FHF 2 Apartamenteo
I [‘.- i :‘ ::::'.l: ‘._'r"-"“"-’-‘-', e I' Sem 2 “agquina
A
!H, rp;/ Z2ana M2
U 1 y
""l'_-';m.-u;-r-u---'. vl 121,00 / 19
I( fl!,‘f.n]r Venda ™ ; . o
‘Ilr.”rr 1 Oferta ’
et nA CONSTRUCAC
i jp At AMz Icdacle ; v »
s Uelld 3 68,81 Dormitérios
raa Garagem : 0,00 lultes " |
+oa BEdicula ! 0,00 Banheiros _J
\rea Total : L, 00 Dorm. Empregada )
ea Comum i 0,00 Vagas Cobertas 2
1lac de Festas: : Vagas: Descobertas: i
playgre urnd : () Piscinas : :
Elevadore:
FONTE DE INFORMACAO
imobiliaria Zimmermann Imove:
Endereco Rua Campevas, 14 1
ontato ira. Larissa Fone: 3868-025¢
IBSERVACOQES
Cote D'Azu: 6 andai Padrido Médio

Fdificio
02 elevadores 04 aptos./andar
Condominio RS 855,00

i salao de festas
i movel necessitando de reparos ;;l]-nr.i(-;,
quina Rua Francisco Bayardo LeF. s 1.958.00 72 1B

T  ————— —; _ —_————
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A - Pesquisas de Mereade
Pacla, 122 < 14° andar . ¢ i

ol &

a 1443 s
pAarl I3 bela Vists sz
i Al 3 . Ha v Passle : =
At i"' #AGA Fose/F a5 F VOS5 00pesy I Paulo - Sp CEP 01 | SO0t
el 1 v
—~ -.l
ey -
-
ros A
Agraprt
’
r |
f
P Iy, |
{e
'
i
M
-
|
tia Faget ’
| v rik
ral r r 5 1
it ¥ ]a { r §
. 1
i | 1ja '
jround I I na
El vAdo e
t I 18] INF HM
} { ' ia Farm Ly I I
e & o Hua 1 ent I ;
v
HEat ra Y Ka o .
L& 3
I II '."Ifr
Ecli £1 i Maringa | indart radrao Médirc
lavadors 0 iptos . /andar
alde da festas/jogos Condominio RS 650,00
mavel necessitand je reparos simples
|
L



_ Pesquisas de Mercado

p A . .
paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Siio Paulo - SP - CEP- 01319-000

v ‘umria

by ey 3

‘fﬂ . -4 - % ; ;
El: 242-8464 Fone/Fax 3105-0960 i L
e ! i lemet i CON
! (Sede Propria)
sio Paulo 2017
vo?
.\:-i:“
HA pE PESQU S5A N. B7-11-0173 _
_'-"“‘l' : Apartamento Data: 16/11/2017
:-i.Ff,-r' ¢o 1_\‘“" Diana, 1001 11% andar
12 £ £O Perdizes
pal > [ »
atOf g ”:" Zona ZM3b
- . 070 4
dra : ( - 2, 766,00 / 17
ECONOMICOS
lj\.i\l(h' . Venda valor 510.000, 00
. ’
 turezda : Oferta
~05 DA CONSTRUCAO
,drdo : AMe Idade VO e
ared util 47,00 Dormitérios )
ared Garagem - 0,00 Suites |
area Edicula 0,00 Banheliros ]
area Total : L, 00 Dorm. Empregada 0
area Comum : 0,00 Vagas Cobertas
de Festas: 1 Vagas Descobertas: a
playground 5 0 Piscirnas :
?‘:I"U-cfl(,rw;, :
JNTE DE INFORMACAO
Imobiliaria Corretora autonoma
Endereco No local
Contato Sra. Eliana Fone: 3865-5797
OBSERVACOES
1 Edificio Atualitte 11° andar Padrao Médio
2 02 elevadores 04 aptos./andar
3 piscina, sal jo de festas e fltness Condominio RS 686,00
4 Imével necessitando de reparos simples

I——




B ANEXO =04

ESCRITURA E TPTU 2017



Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2017

Cadastro do Imével: 012.096.0265-2

jmovel:
&Es' 930 - AP. 71 E BOX

LLA CEP 05017-000
A ,ocjigdo na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

,co para entrega da notificagao:
" AIBI, 146 - APTO 42
;Pg.‘JUCA SAO PAULO CEP 05054-010

EDISON GALLO

os cadastrais do terreno:

s incorporada (m?): 1.206 Testada (m): 24,08
W . nio incorporada (m?3): 0 Fragao ideal: 0,0079
5 total (m?): 1.206
i jos cadastrais da construgio: L 4
, construida (m?): 69 Padréo da construgao: 2-C
5 ocupada pela construgao (m?): 347 Uso: residéncia
.,ja construcao corrigido: 1984
i de m? (R$):
- greno: 2.935 00
onstrugao: 2.007.00

s para fins de cilculo do IPTU (RS$):

_ﬁajnoorporada: 40.017,00
1,93 ndo incorporada: 0,00
u 30: 91.399,00

gﬁdjaﬂodolPTU: 131.416,00

B it aadie v Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.

A autenticidade desta certiddo poderé ser confirmada, até o dia 20/02/2018, em

Emissao: 221112017
do Documento: 2 2017 .001667368-4




P E REQISTRO 2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo 3 O

; - ,muuj (ruhj
aﬁﬁhl : [60‘910 - s Pisle, ‘20 _abirid) do 19 g

A—JEL'T. APARTAMENTO n® 71, localizado no 70 andar do "Ediff{

“\

;u stella™, situado ne rue Apinagus n2 930, no 199 Subdi---
sritan® Perdizes, contendo a area util de 3, 130m2.. area de
aragem (ume vaga lndatarminnda) de 22,647m2., area comum de

12,564m2., perfazendo a area totsl construide de 68,341lm2.,-

correspondendo=-lhe a fragao ideal de 0,791% no terreno,

CONTRIBUINTE:- 012.096.0265-2,

| PROPRIETARIAS : - CONSTRUTORAR PAULD G. BOGHOSIAN LTOA., inscri A
ta no CGC/MF. sob n¥ 61.050.621/0001-74, com sede nesta Capi
tal, na rua Estados Unidos n@ 4913 BECRIS = EMPREEND IMENTOS/
£ PARTICIPACDES S/C. LTDA,, inscrita no CGC/MF. sob numero /
Y 47.309.711/0001=06, com sede nesta Capital, na rua Caconde /
n@ 471, aptQ 16; e INDEPENDENCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIK---
R105 S/C. LTDA,, inscrita no CGC/MF, sob n@ 47.334,453/0001~
18, com sede nesta Lapital, na avenida Lacerda Franco n® 166

aptn 8l.

| GEGISTRO ANTERIOR:= R.3=M. 36.497; R.3=M. 38.139; R.6=M. ===
18.637; e R.6=M, 41.552 (Condominic), duste Cartdric.
& i

1) 0 Oficial Majior:=-

{R 1 em 10 de abril de 1987 ..
~ VENDA_E _COMPRA i

‘__} ——— e —————
| Pela escritura de 19 de dezembro de 1986 (.\Ug”“&f!h)?)
“ “ 240 Cartorio de Notas deste Clpltllu as pmmm.

 cime qualificedas, = venderam o imovel ob jeto desta -ﬂﬂﬂﬂ,

F

1, pelo prego de Cz$ 215.000 ,00, a EDISON GALLO, mm.




e —————

"u’t. de pacte “““"“ﬂ‘.l

e Cortdrio de Hegistra gy .

.o , BGALLD, amdos J
com ANTONIA SOARLS g ', ."‘l;“ Y
com . ,".‘00-5& “ .l‘..gu"‘. N\
- .

- s
1.86. © > 888702 .
n reoa de &d. 38, J02.0 » Tespat
prbnee s 760/68 ¢ O “‘“"t\"

I b Sl - santadas ,
cICts ne3 : justige @0 : rc;g‘,““‘ “t

Aibi n% las .
1tal, N U6 -8 ey, ?t. “2 N
- g "ﬂ“-:

¢ \.a-”l

:
§

corizadel=

0 £,Cr¢uentl Ru

=237 de margo de 2013

Av,
’ 406 - 02/03/2015

Prenotacao 389.
PENHORA

———————

Da Certidic datada de 27 de fevereire 4. : |
PHO00083ISES, emitida por meio eletrdanice (nos . 0y,
provimento CG 6/2009 Corregedoria Geral aa Juari
Estado de Sdo Paulo) por Nivia de M‘.
Escrevente do 2° Oficio Civel de Fore Regional . “,
desta Capital, Tribunal de Justiga do Estado de sue Lan
tendo como Escrivd Diretora a Sra. Anete Artony, Paul,,

dos autos (Processo n* m“"”.”i’a.»a‘.m-Q) b -4
de Execugio Civil movida pelo m\m‘-*
CNPJ/MF. sob n® n.cn.mmm -,
CPF/MF. sob n*® m.m.m.-ﬂ'i\u' ali
© imovel objeto desta |
alrdidos 4utss, tendo ‘

[
. i
4
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CHEA 0600430646

ANEXO -05

LOCALIZACAO
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ANEXO =06

ART / CREA-SP

Fioaan lolale ~ ﬂ'.ﬂ ria - Avaliaas
Averidn Or. Cavaioanii N° 81 = wala § = Gonirs » Jundiaied
Fone/Fax 4607 rag1 ..nw‘#p‘.’ “' '

. S i) e
SR



m-c.ion"t.mmvhmol-lmg \E&
Pagina 1/2

-l 2

de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou LA
‘::.:;496, de 7 de dezembro de 1977 c R EA'S p 28027230172 16 ;
W”,, regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo t{;
<N 3
1 Responsiel TEHENICO m—— S

)
ﬁ GARCIA GOREY RNP zsooiaﬁgg
60!

rheire Civil
.,I.atgsﬁ?"?, i - R&gisw‘? 39646-SP

R N
_Cf,g.rr.wds ega:j“:g {
y 3 -

%ﬁfcnmz 60.746.948/0001-12

2. Dados do Contrale

"
s BANCO BRADESCO S/A 0 A
oo Run ABI Bairro: VILA IPOJUCA
pomenic: UF: 8P o N ceP: 05054-010
e i Calsbrado em: 21/11/2017 Vlncule-tﬁ'e Lﬁl PES ¥
ity m' e Conlratants: Pessoa Juridica de Direita:Privado §
115 5,000,00 A A
Instiucional r
A (}ﬁ v 4
5. Dadus da OBra SErvIfo s 1 N*: 930
#~ Fua APINAJES .
#e 4 i "
" o APTO 71 E BOX C y  Bairo: PERDIZES
'm paulo & UF: SP CEP: 05017-000
2112017 N
4 ga Térming 20/12/2017
o & e o
| at#? Geograicas i
Judielal . Cddigo:
 EDISON GALLO (-P) CPF/CNPJ: 255.586.708-68
e iy -
p—— A 1
4. Mividade Técnica - :(
o Quantidade Unidade
wl’ﬂ‘:i‘u ’ o £
i . Sdifioagho 25,00000 hora )
Apds a (.er?rftlsr‘w das alividades lécnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART g '
~ 50 N 5

g0 141445020 12,8.76.0004< Fora Regional IV- Lapa- Requerente: Banco Bradesco 8/A « Requerido: Edisan Gallo

.
a0V

gulafpy08s
40 /

Ailaie! Doclaro que as fegras ‘e acessibilidade provistas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica @ no Decreto n®

L ynde dorembro 4o 2004, nio se aplicam s atividades profissionals acima relacionadas.

#
/i Enlidode de Classe

mmf.assucmcm DOS ENGENHEIROS DE JUNDIAI

-~ Asginatura

erdadgflas as Jnformagdes aclma
Q v : de [ 0 /7

data

" CLAUDIO GARCIA GOMES - CPF 54903008

Ei ns Regist
e M0 12:00:40

-

Valor Paga RS




