Juarez PanTALEAOD

EMNGENHEIRD CIVIL

EXMO. SR. DR. JUiZz DE DIREITO DA 02 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL
Il - SANTO AMARO DA CAPITAL - SP

PROCESSO
CARTORIO
AGAO
REQUERENTE
REQUERIDO

N° 1014401-93.2014.8.26.0002

02° OFiCIO

CUMPRIMENTO DE SENTENCA
CONDOMINIO MAXHAUS MIGY

RUY LUIZ BACCARAT MONTEIRO E OUTRO

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acdo, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizagao: Apartamento Duplex n°. 173, localizado no 17° andar, do
Bloco Y, do Condominio Maxhauss Migy, Jardim Sabara, a
Rua Miguel Yunes, 540, no 29° Subdistrito — Santo Amaro, do

Municipio de Sao Paulo, SP;

Data da Avaliacao: Setembro de 2.017.

Valor de mercado para venda:

Va = R$ 681.000,00
(seiscentos e oitenta e um mil reais)

fls. 303
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um apartamento situado no Municipio de
S&o Paulo, devido a uma acdo de EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL -
CUMPRIMENTO DE SENTENCA.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com

sua nomeagao para Perito do Juizo.

Conforme determinagao deste Juizo, despacho fls. 280, a vistoria do imoével avaliando
se deu em 25-09-2017 as 10:00 hs., feita por este perito acompanhado do Sr. André

Lima, sindico, e do Sr. Mario B. da Silva, zelador do Condominio Maxhauss Migy.
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CAPITULO lll - VISTORIA

1. Localizagao
Apartamento Duplex n°. 173, localizado no 17° andar, do Bloco Y, do
Condominio Maxhauss Migy, Jardim Sabara, a Rua Miguel Yunes, 540, no 29°
Subdistrito — Santo Amaro, do Municipio de Sao Paulo, SP;

2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo, o imovel

avaliando encontra-se no Setor 162, Quadra 001, e indice Fiscal 582,00

3. Planta de localizagao
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Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo, o imoével encontra-
Vista do Condominio onde se localiza o imével avaliando.

se em SA - ZM - 2, Zona Mista Media Densidade - 2.
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Vista da Rua Miguel Yunes, que lhe da acesso.

6. Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais

7. Topografia

A topografia apresenta-se plana.

8. Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme e proprio para a construgao civil.

9. Fracao Ideal do Terreno

A fracdo ideal do terreno, conforme a matricula n°. 385.491 (fls. 247)
é de 0,004536%.
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10. Caracteristicas do Prédio

Classe / Grupo / Padrao:

Residencial / Apartamento / Superior com elevador

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Argamassa fina com pintura latex.

Pavimentos: Térreo mais, 17 (dezessete) andares.
Subsolos Nenhum.
Elevadores 01 (um) elevador social e 01(um) de servigo

Apartamentos / andar:

04 (quatro)

Estado da Edificacao:

Regular (c)

Dispositivos de seguranca:

Guarita, interfone, sistema de video, cerca elétrica

e cerca.

Dispositivos de Lazer:

Saldao de festas, playground, sala de ginastica,

piscina, quadra poliesportiva e lavanderia coletiva.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o nUmero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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11.  Caracteristicas do apartamento

EMGENHEIRD CIVIL

Piso:

Ceramico / contra piso / madeira.

Revestimento Interno:

Argamassa fina com pintura latex e azulejos

Portas / Janelas:

Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas:

Laje / Correr e basculante

Compartimentos

Terracgo e piscina.

01(um) salado, 01(um) banheiro, cozinha, area de servico.

Vagas de garagem

02 (duas) vagas.

Idade Estimada:

05 (cinco) anos.

Estado da Edificagao:

Regular (c).

Area Construida:

Util: 132,600 m?

Comum: 92,843 m?

Total: 225,443 m?

Observacgoes: 1.

7

Area utii do apartamento é resultado de consulta

a Matricula N°. 385.491 (fls.247).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o nUmero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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CAPIiTULO IV — AVALIAGAO

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendacdo da Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP —

2.011.

Sua aplicacdo se resume na determinagao do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo llI).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagao a situagdo paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo |). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area util e o respectivo valor unitario basico.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o nUmero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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Valor Unitario Basico (V)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de setembro de 2.017, é de:

V,=R$ 4.774,19 Im?

Valor do Apartamento (V,)

Va = Vu x Ac

A. = Area homogeneizada — Area atil m? + Vagas de garagem m?/ 2

A = 132,600 m? + 20,00m?/ 2

Ac = 142,600 m?

Va=4.774,19 x 142,600 m?

V. =R$ 680.799,49

Ou, em numeros redondos,

V. =R$ 681.000,00

(seiscentos e oitenta e um mil reais)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o nUmero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

Sao Paulo, 26 de setembro de 2.017.

re

CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 16 (dezesseis) folhas, digitadas de um s6 lado, todas elas

rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
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CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

1. FATOR OFERTA (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2.011.

2. FATOR LOCALIZAGAO (Fiocal)

Para a transposicédo de valores de um local para outro, foi utilizada a relacao
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento

comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Fi,)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungédo da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no

estudo Valores de Edificag6es de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungdo do padrao

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo

Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZAGAO

Nao utilizado devido a baixa inflagdo verificada no periodo, aliado ao fato dos

iméveis ndo acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.

fls. 319
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no
processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo lll)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situagéo paradigma:

fls. 320

Situagao Paradigma

Classe: Residencial
Grupo: Apartamento
Padrao: Superior com elevador (2,406)

Area util homogeneizada: | 142,600 m?

N° de fatores utilizados: |4 (quatro)

Idade Estimada: 05 (cinco) anos

Vida referencial: 60 (sessenta) anos

Estado da Edificagao: Regular (c)

Foc: 0,946
indice fiscal 582,00
Data-base Setembro de 2.017

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o nUmero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADDQS DA FICHA 1

MUMERC DA FESQUISA : 540 PAULD - 5F - 2007 @HHLEADCI DATA DA PESQUEISA @ 23/0RF2017
SETOR: 142 QUADRA: 001 INDICE DO LOCAL 1 55200 CHAVE GEOGRARCA ;
DADQS DA L'D'Cﬁ.l.!l.l.qiﬂ

ENDERECO : B MIGLIEL YLIRES HUMERD : 240
COMP.: T3 AMD APTO 131 BLE BAMERD : IO SASARA ODADE : 340 FALLD - 5F
CEP: BFt- 3P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

grnmmm;iﬂ [<] REDE DE COLETA DE E3GOTD REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[Z]REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAD DE AGua  [X] 1V ACTABD

DADOS DO TERRENOD

AREA [Ar] M* 00 TESTADA - [cf) m: 1.00 PROF. EQUEV, (Pe] : 1.00
ACESMBILIDADE : Crata FORMATD Regisar ESGQUINA Mo
TOPOGRARA plano

COMSSTEMCIA:  seco
DADOS: DO APARTAMENTO

PO DA EDtFl::A.l;iu i Aportamento ESTADCH: FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamentn supesior o slay COEF. PADRAD : 240 CONSERVAGAD ;| b- enlre nove & regular

COEF. DEP. {k}: G A4 IDADE ¢ S anos Fu‘;‘iﬂ H D0OTAMNA = 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: o
DIMENSOES

A, FRIVATIVA M= 50,00 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M 80,00
EDIFicIo

DORMIFORIOS : 0 SUIIES: ©  W.h: 0 QUARIOEMPREGADAS: ©  pscMa: 0 SALAC DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND Q SUPERICIRES ; o AFTO/ANDAR @ 4] SUB-SOLOS : o

FATORES ADICIOMAIS

ADICIONAL 01 [ ADICIONAL 0Z: 100 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 1 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAC
MATHREZA: Oferta VALOR VEMDA [RS) : 470 000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILARA ; PAULISTA IMOVELS
CONTATO 5R CIRO TELEFONE ; (1155222678

OBSERVACAD:

AREA HOMOGEMEEZADA = ARES UTIL M=+ AREA DE WAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADN = TO.00 + 20,00/ 2 = 50,00

RESULTADO DA HOMOGENE! I.ﬁ{.‘iﬂ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAD Aoc mon FTADICKONALG! £ @00 VALOR UNITARIO : 528750
OBSOLESCENCIA Fobs | -H337  FTADICIONALOZ : 0% HOMOGENEIZAGAO : 5.304,73
FADRAC Fp: ooo FTADICIONALOS: 000 VARIAGED : CvEAT
VAGAS oo FIADIOONALG : 000

FT ADICIOMALDS : 0.0

FT ADICIOMNAL 06 = 0.00

RUi Conor oo PinHAL, 8% 08 <« cJ, 23 - cep 01 5061 060 - SE - 830 PavrLe - SP-TEL {11) 31945338 / 31G5- 3493 - ,uv;:u'a|_|_.n,-"-_'|“«-|:a-_._;p.- H#

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o numero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA 2

MUMERC DA FESQUISA : 540 PAULD - 5F - 2007 @HHLEADCI DATA DA PESQUEISA @ 23/0RF2017
SETOR: 142 QUADRA: 001 INDICE DO LOCAL 1 55200 CHAVE GEOGRARCA ;

DADQS DA L'D'Cﬁ.l.!l.l.qiﬂ

ENDERECO : R MICGLIEL YLEES HUMERD : 540

COMP.: 17 AMD APTO 173BL G
CEP: UFt- 3P

DADOS DA REGIAD

BAIRRD ; JD ZASARA CIDARE : 3A0 FAULO - 3F

MELHORAMENTOS :

grnmmm;iﬂ [<] REDE DE COLETA DE E3GOTD REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[Z]REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAD DE AGua  [X] 1V ACTABD

DADOS DO TERRENOD

AREA [Ar] M* 00 TESTADA - [cf) m: 1.00 PROF. EQUEV, (Pe] : 1.00
ACESSIILDADE Cerato FORMATO @ Repusar ESQUINA : Mdo

TOPOGRAFLA ; plong

COMSSTENCIA:  seco

DADDOS DO APARTAMENTD

TPD DA EDIACACAD :  Apartaments ESTADC : FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamentn supesior o slay COEF. PADRAD : 240 CONSERVAGAD ;| b- enlre nove & regular

COEF. DEF. (k) ! DFAMDADE: S anos FRACAD: 000TANA : OO VAGASCOB: 2  WVAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A, FRIVATIVA M= 142,60 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M 142,60
EDIFicIO

DORMITOROS: 0 SIIES: © WG 0  GUARTOEMPREGADAS: ©  pmoma: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND Q SUPERICIRES ; o AFTO/ANDAR @ 4] SUB-SOLOS : o
FATORES ADICIOMAIS

ADICIONAL D [ Be ADCIOMAL 0 e ADICEONAL 03 1,00

ADICHINAL 04 1.00 ADCIOMNAL 05 .00 ADICHONAL D 1.00

DADOS DA TRANSACAC

MATUREZA : Ofera VALOR VEMDA (RS : 720 000,00 VALOR LOCACAC (RS): 0,00
UAOBILIARIA ; FAULESTA MOVEIS
CONTATO : SR CIRD TELEFOME : (11552722670

OBSERVACAD:
AREA HOMOGEREIZADA = AREA UTIL W° + AREA DE VAGAS W2
AREA HOMOGEKERZADA = 132,60 = 20,001 2 = 142,60

RESULTADO DA HOMOGENE! I.ﬁ{.‘iﬂ

fls. 323

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAD Aoc mon FTADICKONALG! £ @00 VALOR UNITARIO : 4507 29
OBSOLESCENCIA Fobs | -FIES  FTADICIONALOZ : 0% HOMOGENEIZAGAO : 453485
FADRAC Fp: ooo FTADICIONALOS: 000 VARIAGED : CvEAT
VAGAS oo FIADIOONALG : 000

FT ADICIOMALDS : 0.0

FT ADICIOMNAL 06 = 0.00

RUi Conor oo PinHAL, 8% 08 <« cJ, 23 - cep 01 5061 060 - SE - 830 PavrLe - SP-TEL {11) 31945338 / 31G5- 3493 - ,uv;:u'a|_|_.n,-"-_'|“«-|:a-_._;p.- H#

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o numero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA &

MUMERC DA FESQUISA : 540 PAULD - 5F - 2007 @HHLEADCI DATA DA PESQUEISA @ 23/0RF2017
SETOR: 142 QUADRA: 001 INDICE DO LOCAL 1 55200 CHAVE GEOGRARCA ;

DADQS DA L'D'Cﬁ.l.!l.l.qiﬂ

ENDERECO : R MICGLIEL YLES HUMERD : 540

COMP.: 18 &MD APTO 182 BL |
CEP: UFi- 3P

DADOS DA REGIAD

BAIRRD ; JD ZASARA CIDARE : 3A0 FAULO - 3F

MELHORAMENTOS :

grnmmm;iﬂ [<] REDE DE COLETA DE E3GOTD REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[Z]REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAD DE AGua  [X] 1V ACTABD

DADOS DO TERRENOD

AREA [Ar] M* 00 TESTADA - [cf) m: 1.00 PROF. EQUEV, (Pe] : 1.00
ACESSIILDADE Cerato FORMATO @ Repusar ESQUINA : Mdo

TOPOGRAFLA ; plong

COMSSTENCIA:  seco

DADDOS DO APARTAMENTD

TPD DA EDIACACAD :  Apartaments ESTADC : FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamentn supesior o slay COEF. PADRAD : 240 CONSERVAGAD ;| b- enlre nove & regular

COEF. DEF. (k) ! DFAMDADE: S anos FRACAD: 000TANA : OO VAGASCOB: 2  WVAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A, FRIVATIVA M= 142,60 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M 142,60
EDIFicIO

DORMITOROS: 0 SIIES: © WG 0  GUARTOEMPREGADAS: ©  pmoma: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND Q SUPERICIRES ; o AFTO/ANDAR @ 4] SUB-SOLOS : o
FATORES ADICIOMAIS

ADICIONAL D [ Be ADCIOMAL 0 e ADICEONAL 03 1,00

ADICHINAL 04 1.00 ADCIOMNAL 05 .00 ADICHONAL D 1.00

DADOS DA TRANSACAC

MATUREZA : Ofera VALOR VEMDA (RS : 74500000 VALOR LOCACAC (RS): 0,00
UAOBILIARIA ; FAULESTA MOVEIS
CONTATO : SR CIRD TELEFOME : (11552722670

OBSERVACAD:
AREA HOMOGEREIZADA = AREA UTIL W° + AREA DE VAGAS W2
AREA HOMOGEKERZADA = 132,60 = 20,001 2 = 142,60

RESULTADO DA HOMOGENE! I.ﬁ{.‘iﬂ

fls. 324

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAD Aoc 00 FT ADICKONALOD .00 VALOR UNITARIO : AT0T RS
OBSOLESCENCIA Fobs | 7414 FTADICIONALOZ : 0% HOMOGENEIZAGAO : 447782
FADRAC Fp: ooo FTADICIONALOS: 000 VARIAGED : CvEAT
VAGAS oo FIADIOONALG : 000

FT ADICIOMALDS : 0.0

FT ADICIOMNAL 06 = 0.00

RUi Conor oo PinHAL, 8% 08 <« cJ, 23 - cep 01 5061 060 - SE - 830 PavrLe - SP-TEL {11) 31945338 / 31G5- 3493 - ,tfvz:-wn.|_|_.n,l"-_'|},|«-|:&'_g_;w H#

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o numero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA L

MUMERC DA FESQUISA : 540 PAULD - 5F - 2007 @HHLEADCI DATA DA PESQUEISA @ 23/0RF2017
SETOR: 142 QUADRA: 001 INDICE DO LOCAL 1 55200 CHAVE GEOGRARCA ;

DADQS DA L'D'Cﬁ.l.!l.l.qiﬂ

ENDERECO : R MICGLIEL YLEES HUMERD : 540

COMP.: 138 &AMD APTO 184 GLAA BAMERD : IO SASARA
CEP: BF: 3P

DADOS DA REGIAD

CIDARE : 3A0 FAULO - 3F

MELHORAMENTOS :

grnmmm;iﬂ [<] REDE DE COLETA DE E3GOTD REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[Z]REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAD DE AGua  [X] 1V ACTABD

DADOS DO TERRENOD

AREA [Ar] M* 00 TESTADA - [cf) m: 1.00 PROF. EQUEV, (Pe] : 1.00
ACESSIILDADE Cerato FORMATO @ Repusar ESQUINA : Mdo

TOPOGRAFLA ; plong

COMSSTENCIA:  seco

DADDOS DO APARTAMENTD

TPD DA EDIACACAD :  Apartaments ESTADC : FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamentn supesior o slay COEF. PADRAD : 240 CONSERVAGAD ;| b- enlre nove & regular

COEF. DEF. (k) ! DFAMDADE: S anos FRACAD: 000TANA : OO VAGASCOB: 2  WVAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A, FRIVATIVA M= 142,60 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M 142,60
EDIFicIO

DORMITOROS: 0 SIIES: © WG 0  GUARTOEMPREGADAS: ©  pmoma: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND Q SUPERICIRES ; o AFTO/ANDAR @ 4] SUB-SOLOS : o
FATORES ADICIOMAIS

ADICIONAL D [ Be ADCIOMAL 0 e ADICEONAL 03 1,00

ADICHINAL 04 1.00 ADCIOMNAL 05 .00 ADICHONAL D 1.00

DADOS DA TRANSACAC

MATUREZA : Ofera VALOR VEMDA (RS : 720 000,00 VALOR LOCACAC (RS): 0,00
UAOBILIARIA ; FAULESTA MOVEIS
CONTATO : SR CIRD TELEFOME : (11552722670

OBSERVACAD:
AREA HOMOGEREIZADA = AREA UTIL W° + AREA DE VAGAS W2
AREA HOMOGEKERZADA = 132,60 = 20,001 2 = 142,60

RESULTADO DA HOMOGENE! I.ﬁ{.‘iﬂ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAILL UELWHN#EI&{;EG

fls. 325

LOCALZACAD Aoc 00 FT ADICKONALOD .00 VALOR UNITARIO : A.544.13
DBSCLESCENCIA Fobs 7185 FTADICIONALDZ: 000 HOMOGEMEIZACAO: 447253
PADRAD Fp: poo T ADICONALOY: 000 VARIAGEOD : iOBAZ
VAGAS goo I ADIGONALD : .00
FT ADICHDMAL DS : 200
FT ADHCROMNAL DG © 000
RUA ColDr oo PiseMHaAL, 8" 08 < cJ, 33 - gep 01 58 -0680 - S8 - S30 PauLe - SF-TEL: (11] 319718533 / 31053053 - ,tfvz:-wn.|_|_.n,l"-_'|},|«-|:&'_g_;w B

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o numero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA -

MUMERC DA FESQUISA : 540 PAULD - 5F - 2007 @HHLEADCI DATA DA PESQUEISA @ 23/0RF2017
SETOR: 142 QUADRA: 001 INDICE DO LOCAL 1 55200 CHAVE GEOGRARCA ;

DADQS DA L'D'Cﬁ.l.!l.l.qiﬂ

ENDERECO : R MICGLIEL YLEES HUMERD : 540

COMP.: 03 AMD APTC 37T BLY
CEP: UF: IF

DADOS DA REGIAD

BAIRRD ; JD ZASARA CIDARE : 3A0 FAULO - 3F

MELHORAMENTOS :

grnmmm;iﬂ [<] REDE DE COLETA DE E3GOTD REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[Z]REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAD DE AGua  [X] 1V ACTABD

DADOS DO TERRENOD

AREA [Ar] M* 00 TESTADA - [cf) m: 1.00 PROF. EQUEV, (Pe] : 1.00
ACESSIBMUDADE: Dot FORMATO : Ragusar ESCIUIMA : MEo

TOPOGRAFA plono

COMSISTENCIA:  secc

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDlFIEA.I;i{I i Aportamento ESTADCH: FACE :

CARACTERISTICAS

FADRAD : spartamentn supesior o sley COEF. PADRAO : 2408 TONSERVACAD @ o- reguiar

COEF. DEP. {k}: CH4SIDADE: S anos FIUL!;‘.ED H D0OTAMNA = 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: o
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 80,00 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M2 20,00
EDIFicIO

DORMIFORIOS : 0 SUIES: ©  WC.: 0 GQUARTOEMPREGADAS: ©  pmona: O SALAD DE FESTAS: ©
ELEVADORES: [ PLAYGROUND: b SUPERICRES ; o AFTO/ANDAR:  © SUB-3OLOS: O
FATORES ADICIOMAIS

ADICIONAL 07 .o ADICIONAL 0 1,00 ADICKINAL 0k 1,00

ADICICNAL 04; 1,00 ADICIKOMAL 05: 100 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAC

MATUREZA : Oferia VALCR YENDA [RE) : 430 000,00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
UMOBILLA R ; PAULISTA IMOVEIS
CONTATO @ 5RCIRO TELEFONE : (11552722679

OBSERVACAD:
AREA HOMOGEREIZADA = AREA UTIL M° = AREA DE VAGAS W2
AREA HOMOGENERZADA = 70,00 + 20,001 2 = 30,00

RESULTADO DA HOMOGENE! I.ﬁ{.‘iﬂ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAILL UELWHN#EI&{;EG

fls. 326

LOCAILZACAD Hoe | moo T ADICONALGT ¢ .00 VALOR UNITARIO : 4.837.50
OBSOLESCENCIA Fobs | 000 FTADICIONALGZ : 600 HOMOGENEIZAGAO : 483750
PADRAD Fp: poo T ADICKONALOR: 000 WVARIAGAD 1. D0oo
VAGAS g0 FlADIOONALDA : 0,00
FT ADICEONALOS : 0.00
FT ADICRONAL DS - 0.00
RuA Conor oo PinHaL, 8% 08 < 1, 23 < gep O] 501 -060 - 56 - 30 Pavee - SP-TEL {11) 31071 -a538 / 3108- 3093 - ,vvz:-wn.|_|_.n,l"-_'|},|«-|:&'_g_;w B

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o numero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA &

MUMERC DA FESQUISA : 540 PAULD - 5F - 2007 @HHLEADCI DATA DA PESQUEISA @ 23/0RF2017
SETOR: 142 QUADRA: 001 INDICE DO LOCAL 1 55200 CHAVE GEOGRARCA ;

DADQS DA L'D'Cﬁ.l.!l.l.qiﬂ

ENDERECO : R MICGLIEL YLIES HUMERD : 540

COMP.: 03 AMD APTIC 33 BLY
CEF: F; IF

DADOS DA REGIAD

BAIRRD ; JD ZASARA CIDARE : 3A0 FAULO - 3F

MELHORAMENTOS :

grnmmm;iﬂ [<] REDE DE COLETA DE E3GOTD REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[Z]REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAD DE AGua  [X] 1V ACTABD

DADOS DO TERRENOD

AREA [Ar] M* 00 TESTADA - [cf) m: 1.00 PROF. EQUEV, (Pe] : 1.00
ACESSIBMUDADE: Dot FORMATO : Ragusar ESCIUIMA : MEo

TOPOGRAFA plono

COMSISTENCIA:  secc

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDlFIEA.I;i{I i Aportamento ESTADCH: FACE :

CARACTERISTICAS

FADRAD : spartamentn supesior o sley COEF. PADRAO : 2408 TONSERVACAD @ o- reguiar

COEF. DEP. {k}: CH4SIDADE: S anos FIUL!;‘.ED H D0OTAMNA = 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: o
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 80,00 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M2 20,00
EDIFicIO

DORMIFORIOS : 0 SUIES: ©  WC.: 0 GQUARTOEMPREGADAS: ©  pmona: O SALAD DE FESTAS: ©
ELEVADORES: [ PLAYGROUND: b SUPERICRES ; o AFTO/ANDAR:  © SUB-3OLOS: O
FATORES ADICIOMAIS

ADICIONAL 07 .o ADICIONAL 0 1,00 ADICKINAL 0k 1,00

ADICICNAL 04; 1,00 ADICIKOMAL 05: 100 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAC

MATUREZA : Oferia VALCR YENDA [RE) : 430 000,00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
UMOBILLA R ; PAULISTA IMOVEIS
CONTATO @ 5RCIRO TELEFONE : (11552722679

OBSERVACAD:
AREA HOMOGEREIZADA = AREA UTIL M° = AREA DE VAGAS W2
AREA HOMOGENERZADA = 70,00 + 20,001 2 = 30,00

RESULTADO DA HOMOGENE! I.ﬁ{.‘iﬂ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAILL UELWHN#EI&{;EG

fls. 327

LOCAILZACAD Hoe | moo T ADICONALGT ¢ .00 VALOR UNITARIO : 4.837.50
OBSOLESCENCIA Fobs | 000 FTADICIONALGZ : 600 HOMOGENEIZAGAO : 483750
PADRAD Fp: poo T ADICKONALOR: 000 WVARIAGAD 1. D0oo
VAGAS g0 FlADIOONALDA : 0,00
FT ADICEONALOS : 0.00
FT ADICRONAL DS - 0.00
RuA Conor oo PinHaL, 8% 08 < 1, 23 < gep O] 501 -060 - 56 - 30 Pavee - SP-TEL {11) 31071 -a538 / 3108- 3093 - ,vvz:-wn.|_|_.n,l"-_'|},|«-|:&'_g_;w B

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o numero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADDQS DA FICHA 7

MUMERC DA FESQUISA : 540 PAULD - 5F - 2007 @HHLEADCI DATA DA PESQUEISA @ 23/0RF2017
SETOR: 142 QUADRA: 001 INDICE DO LOCAL 1 55200 CHAVE GEOGRARCA ;
DADQS DA L'D'Cﬁ.l.!l.l.qiﬂ

ENDERECO : R MICGLIEL YLEES HUMERD : 540
COMP.: 03 AMD APTIC FZBLY BAIRRD ; JD ZASARA CIDARE : 3A0 FAULO - 3F
CEF: BF; IP

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

grnmmm;iﬂ [<] REDE DE COLETA DE E3GOTD REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[Z]REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAD DE AGua  [X] 1V ACTABD

DADOS DO TERRENOD

AREA [Ar] M* 00 TESTADA - [cf) m: 1.00 PROF. EQUEV, (Pe] : 1.00
ACESMBILIDADE : Crata FORMATD Regisar ESGQUINA Mo
TOPOGRARA plano

COMSSTEMCIA:  seco
DADOS: DO APARTAMENTO

PO DA E'DlFEAI;iG i Aportamento ESTADCH: FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento supenor of sley COEF. PADRAD : Ta0e CONSERUMEO 14 - enire regular & reparos simpies
COEF. DEP. {k}: CRIZIDADE: S anos FR.M;‘.E.D H D0OTAMNA = 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 80,00 ARES COMUM M 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL Mt : 80,0
EDIFicIo

DORMITORIOS ; 0 SINIES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: O PBCINA: @ SALAD DE FESTAS: ©
ELEVADORES: 0§ PLATGROUND : 9 SUPERICRES : o AFTO/ANDAR ; 1] SUB-S0LOS5 o

FATORES ADICIOMAIS

ADICIONAL 01 [ ADICIONAL 0Z: 100 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 1 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAC
MATHREZA: Oferta VALOR VEMDA [RS) : 420 000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILARA ; PAULISTA IMOVELS
CONTATO 5R CIRO TELEFONE ; (1155222678

OBSERVACAD:

AREA HOMOGEMEEZADA = ARES UTIL M=+ AREA DE WAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADN = TO.00 + 20,00/ 2 = 50,00

RESULTADO DA HOMOGENE! I.ﬁ{.‘iﬂ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAD Aoc 00 FT ADICKONALOD .00 VALOR UNITARIO : 472500
OBSOLESCENCIA Fobs | TBOLZ0 FT ADICIDNALDZ : 0% HOMOGENEIZAGAO : 4970570
FADRAC Fp: goo T ADICONALOS: 000 VARIAGED : 1,038
VAGAS oo FIADIOONALG : 000

FT ADICIOMALDS : 0.0

FT ADICIOMNAL 06 = 0.00

RUi Conor oo PinHAL, 8% 08 <« cJ, 23 - cep 01 5061 060 - SE - 830 PavrLe - SP-TEL {11) 31945338 / 31G5- 3493 - ,tfvz:-wn.|_|_.n,l"-_'|},|«-|:&'_g_;w H#

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o numero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
UEEC“;i-U = COND MAXHAULS MIGY X RUY LUIZ BACCARAT MOCHTEIRCH E OUTEC DATA § 25092017
EDIFI:.&I',‘AD VALORES DE VENDA : [BAFE-5F - 2017 - 34D PAULD - 5P
FATOR 'DFEETA,'THAN!AQED 109 PARCELA DE BENFEITORIA : 08
OBSERVACED :
FATORES
FATOR iMDICE
B4 Localizocds 54200
E Dbsolescincio idode 5
Estodo de Conservagdo O - REGULAR
[ Padrio oportamanic supenor of slav,
[ vages Vagas 0
Acréscimo 0
FUA CoNoe oo PanHAL, 8% OF < cJ, 23 « cEp O 56| 580 - S8 - 530 PavLe - SP-TEL (i1 3id) r.w'lT'ITm:-ll‘.::':1-2 - IFRRT A EACSTE NNA O, BN

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o numero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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MATRIZ DE UNITARIOS
Valar ;
Mim. | Endereco , Homogeneizacdo Varacdo
i Unitario g & ¥
B R MISUEL YiRES 540 508750 520413 0.PB47
7| R MIGLIEL YUMES 540 4.507 29 & 534,55 0.9842
B 3| R MIGUEL YUNES 540 4701 94 & 877 A% 09847
4| R MIGUEL YUNES £40 450415 4 477 53 05842
B 5| R MIGUEL YUNES £40 4827 50 437 50 1 0000
B 4| R MIGUEL YUNES 540 4837 50 4837 50 1,0000
B 7| R MiGUEL YUNES 540 473500 908,20 10881
CoNOr oo PunHaL, 8% 08 : cJ, 23 « cEp O] 561 <088 Ef - S30 PauLp B - TEL. {§ |_-_._:'-::F|“::.-"-|‘ - ”:’-“r‘;llnf:'nl_-#-:—_-n,-;_-:_n ENHA OO, BW

umero WSTA17704644530

14:39 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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DADODE DO AVALIANDD

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipe ; Anodamanic

Arealarensm®: 1,00

VALORES UMITARIOS

Lacal | B MISUEL YURES 540 17 AxD APTO YPYEL Y JD ZABARA SAD PAULC - 5P
Chiembe @ 1004400 -3, 2004 824 0003

Edilicagdo m: 142

&0

Modalidade : Yenoo

Distribuicds espacial

VALORES HOMOGEMEIZADOS

Daba s Z5A0R/2007

Média Dnitarios = 4 751 54
Desvio Podrdo : 244,19
- 3lym - 3.354.0F
& 30 =4.209.03
Coaficiente de Yarogho = 51000
GRAU DE FUNDAMENTACAD

Médio Unitdrios ; 4774 15
Desvio Podrdo : 25180
- % 22340 Fa
& 309 = 6208 45
Coeficiente de Varfogdo = 52700

Rl

CoHOC oo
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Descrigio GRAY I GRAU I GRAY I 11

e s Rt . omnpeta Quanc 4 tedas Compieio qio oos iciores D Adogio de shogdo 3
1 wordivels. onolsodos m wnclon no trabarrsho parachgma |:|

\Ghrantidade minma de
P i O B &= 2 O] =
3 ldmefificaoce day dodas g b B cbe cokorm ool 0 o = Spraing R de wdos i 1l g ko D 2 srficery 1wt o lodon on -

b mercada o i dos ded dodin. ahalsodo i et gy dén deodke onalase oot o oo red oece boce e L‘ 3
4 later » p.r:_-n-n;dqtu.. o e (] .50 0 3,66 | B aLen o ] a3
GRAD DE FUNDAMENTACAD: Il
mnm;ﬂa DOS VALORES
BAEDHA SAMEADA (RS}  4774.1%
VALOR UMITARID [RS/m2): 4.774, 15000 VALOR TOTAL (RS) ¢ 420,790 40
INTERVALOS DE COMFIAMCA [80%): Paradigma INTERVALOS DE COMFANCA (80%): Avaliando
INTERWALC MINIMD @ 4637 25 INTERVALD MINIMC © £ 437 25
INTERVALD MAXIMD | 451113 INTERVALD MAXIMG | 251113
GRAU DE PRECISAD
GRAU DE PRECISAC: I

Vu = R$ 4.774,19
(quatro mil setecentos e setenta e quatro reais e dezenove centavos)
PuHaAL, 8% 08 + 1, 23 -« cep D1 581 080 - 56 - 830 PavLe - SFP-TeEL {11) 31d |-F::"_|A\_:'wr_1‘:‘:;:".-”|j:':1“.'>_ IERPT AL EACHE T E MIEA DO, B

umero WSTA17704644530
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do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e codigo 4DEFF89.
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