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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 362 VARA
CiVEL DO FORO CENTRAL - SAO PAULO-SP.

ACAO DE EXECUCAO

PROCESSO N2. 1108399-44.2016.8.26.0100

EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO CALIXTO ESPERIDIAO
EXECUTADO: LINDSAY LOHANNE LOPEZ LEITAO DO NASCIMENTO

VIVIANE REMAILI SACCAB, engenheira civil inscritano CREA/SP sobon25069210948,
honrada por ter sido nomeada Perita Judicial nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL que CONDOMINIO EDIFICIO CALIXTO ESPERIDIAO
promove em face de: LINDSAY LOHANNE LOPEZ LEITAO DO NASCIMENTO, tendo

promovido as vistorias in loco, diligéncias e andlises, apresentar o presente

LAUDO TECNICO PERICIAL

consubstanciado nas seguintes razdes:
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1. INTRODUCAO

Trata-se de avaliacdo a pre¢o de mercado do imével matriculado no 52 Oficial
de Registro de Imdveis de Sao Paulo, sob a matricula n? 70.602 (fIs.12/17), denominado
“APARTAMENTO n®. 11, localizado no 12 andar ou 22 pavimento do “EDIFICIO CALIXTO
ESPERIDIAO”, situado a Avenida Duque de Caxias, n®.562, no 52 Subdistrito - Santa
Efigénia, com a drea itil de 60,85m? uma drea comum de 10,840672m? uma
porcentagem na drea comum de 4,892% e uma quota parte ideal no terreno de

3,6725%, ou seja, 18,3625m?". (anexo 01).

Aduz o Exequente, em apertada sintese (fIs.01/06), que “Em razdo da falta de
pagamento das cotas condominiais do periodo de maio de 2015, julho de 2015, setembro a
dezembro de 2015, janeiro a julho de 2016, o exequente é credor do executado da quantia

de R$ 4.940,44 (quatro mil novecentos e quarenta reais e quarenta e quatro centavos).”

Assevera que diante da impossibilidade de composi¢do amigavel para o impasse,
propds a presente agdo de execucdo em face do Executado, para que fosse recomposto
seu prejuizo, ndo somente pelo valor principal, mas com aplicagdo de multa, juros

moratorios e correcao monetaria, até o efetivo pagamento do débito.

A Executada por sua vez pretende em sua impugnacgdo a execucao (fls. 114/118),
a nulidade de todos os atos processuais, sobre o espeque de nao ter sido regularmente
citada na presente demanda, propugnando, ainda, pela desconstituicao da penhora de

créditos da terceira interveniente Caixa Econ6mica Federal.

Em r. Despacho, a MM. Juiza deferiu a penhora dos direitos do imével as fIs. Desta

Acao de Execucao Cumprimento de Sentencga.

As fls. 199/200, por fim, este MM. Dr(a). Juiz(a) de Direito nomeou a signataria

para a avaliagdo do bem imével.

Estes, em breve narrativa, os fatos.
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2. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor de mercado do
Apartamento n2 11, localizado no 12 andar ou 22 pavimento do Edificio Calixto
Esperidido, situado a Avenida Duque de Caxias, n2. 562, no bairro de Santa

Efigénia, Sao Paulo/SP.
2.1 Localizagao do Imével
O imo6vel em apreco encontra-se na Macrozona de Estruturacao e Qualificacao

Urbana, Zona ZC codificado como Quadra Fiscal “056” do Setor Fiscal “008” e

possui indice fiscal de R$ 4.446,00/ 18.
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3. VISTORIA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO

A regido é servida por diversos melhoramentos publicos usuais, quais sejam,
arborizacao, rede de energia elétrica com iluminac¢ao publica, rede de agua e de
esgoto, rede de gas, rede telefonica e telefonia celular, TV a cabo, servico de coleta

de lixo.

A Avenida Duque de Caxias € pavimentada e dotada de guias e sarjetas, possui

leito carrogavel com aproximadamente 725m (setecentos e vinte e cinco metros).

A vistoria do imdvel foi previamente agendada, para o dia 15/02/2018 as
10:30 horas. No dia e horas marcados, a Pericia foi recebida pelo Zelador, Sr. Reinaldo

Conda e pela executada, Sra. Lindsay Lohanne Leitdo do Nascimento.

3.1 EdificacOes e estruturas

E explorado por atividade Residencial, e possui estruturas tipicas do segmento. O

apartamento possui area privativa de 60,85 m?.

3.2 Descri¢cao dos elementos que compdéem o imovel

O condominio é composto por 01 bloco de prédio de 06 andares. O referido bloco
possui 01 elevador. O apartamento n2 11, do Edificio Calixto Esperidido é composto por
um quarto, uma sala, uma cozinha e um banheiro e uma lavanderia. As fotos constam do

item 5 do presente laudo técnico.
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3.3 Classificacdo das benfeitorias do imo6vel objeto da presente acao

De acordo com a tabela de “Valores de Edificagées de Iméveis Urbanos do
IBAPE/SP”, a classificacdo da edificacdo e a tipologia construtiva do imével em estudo

foi especificada da seguinte maneira:

PADRAO
CLASSE GRUPO/TIPO CONSTRUTIVO

GRUPO 1.1- BABRACO [1.1.1- Padr@o Rislico

[1.1.2- Padrao Simples

[1.2.1- Padrao Rustico

[ 1.2.2- Padr8o Proletario
1.2.3- Padrao Econdmico
[1.2.4- Padrao Simples

[ 1.2.5- Padrio Medio

: 1.2.6- Padrao Superior
|1.2.7- Padrao Fino

. [1.2.8- Padréo Luxo

GRUPO 1.2- CASA

[1- RESIDENCIAL

; 1.3.1- Padrao Econdmico
— 1,3.2- Padrio Simples
[ 1.3.3- Padrao Meédio
| 1.3.4- Padrio Superior
[ 1.3.5- Padrao Fino
| 1.3.6- Padrdo Luxo |

GRUPO 1.3- APARTAMENTO

| 2.1.1- Padrao Econdmico

{2.1.2- Padrdo Simples

GRUPO 2.1- ESCRITORIO % P
[ GUMERGIAL | 2.1.4- Padrao Supetior
| SERVICOS / ;
| INDUSTRIAL [ { 2.1.5- Padrao Fino

{2.2.1- Padrao Econdmico
[ 2.2.2- Padro Simplas
| 2.2.3- Padrao Médio

i | |2.2.4- Padrio Supetior ;

GRUPO 2.2- GALPAD

[3- ESPECIAL |3.1.1- Padrio Rislico
GRUPO 3.1- COBERTURA |3.1.2- Padrao Simples

| | | 3.1.3- Padrdo Superior [
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ESTADO DA
EDIFICACAD:

Depreciagio

Caracteristicas

Mova

0.00

Edificacio nova ou com redormia geral & substancial, com menos de
dods ANOS. que apresente apenas sinals de desgaste natural da
pintura extema

Entre nova e regular

0,32

Edificagho riova ou com reformia geral @ substangial, com menos de
dois anos, que apresente necessidade apenas de uma demio leve
de pinlurs para recompos 8 sia aparéneia;

Regular

2,52

Edificacho seminova ou com reforma goral 8 substancial entre 2 ¢.5
anos, ciyo estado garal possa sEr recuperado apenas com meparss
de eventuals fissuras superficiais lccalizadas a'ou pinfura extema &
A

Entre regular e ne-
cessitando  reparos
simples

8.08

Edificacio seminoua ou com reforma geral e substancial entre 22 5
anos, cujor estedo peral pOssSd ‘Sar rECUPSrado com mepErn de
fissiras & iinces lovalizadas e suparficiais e pinlura inlema e
exlema.

MNecessitando de
reparas simples

18,10

Edificacas cujo -estado geral possa ser racuperado oom pintura
intema e extema, apos reparcs de fissuras e trincss supericiais
gencralizadas. sem  Tecuperagdo  do  sistema  estrulural.
Evenlualmante, revisiio do sislema hidraubco e alétrico.

Necessitando da
reparos de simples a
importantes.

Edificagio cujo estado geral -possa ser mecuperado com pintura
milema € exlems, Bpds reparos de lizsuras & fincas, com
eatabilizagho afou recuperagdo localizada do sisterna estrutural. As
instalacdes hidrawlicas a aléticas possam ser restauradas madiante
& mvisfio e com substtiicdo oveniual de algumas pecas’
desgastadas naturalmente, Eventualments possa ser NeCessans a
substifuicéo dos revestimentos de pisos & paredes, de um, ou de
oulrg chmodo. Revisho da impermeabilizacio ol substtuicio de
felhas da [:abeny}'

Mecessitando de
reparos importantes

52.60

Edificagao cujo estadh geral possa ser recuperada’ com pintura
imema & axema, com substiuiglo de panos de regulanzacho da
alvenaria; repasos de fissuras e trmcas, com estabifizacho efou
recuperacio de grande pane do sistema estrulursl. As instalaches
hidrauwlicas & slsinces possam  Ser mestauradas medianie a
substituiGan das pecas aparentes. A subslituiGlo dos revestimezning
da pisos @ paredes, da maiora dos comodos, se faz necessaria
Substitvicdo ou reparos importantes na imparmeabilizacéo ou no
{elhado,

Necessitando de
reparos importantes a
editicacio sem valor

Edificacan cujo estada geral ssia recuperadn com establlizacio elou
recuperagio do sistema estrulural. substifugas da reqularizacio da
alvenaria, reparos de fissuras & trincas. Substituicao das instalagtes
hidrauticas @ eléfricas. Substituigdo dos revestimentos de pigos &
paredes. Substituicdo da impermeabilizacac ou do telhado,

Sem valor

Edificacio em estado 8a ruina,

Resumo:

1.3 Apartamento;

1.3.2 Padrao Simples;

v
v
v Idade Aparente Estimada: 70 anos;
v

Estado de Conservacdo: necessitando de reparos simples a importantes

GF
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Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagao - Foc:

O critério utilizado é uma adequac¢do do método Ross/Heidecke, o qual leva em
conta o obsoletismo, o tipo de construcao e acabamento, bem como o estado de

conservacao da edificacao, na determinagdo de seu valor de venda.

O valor unitario da edificacdo, fixado em funcdo do padrdo construtivo, é

multiplicado pelo “Foc”, para levar em conta a depreciagao:

FOC =R + K (1-R), onde R é o coeficiente residual correspondente ao padrao e K

é o coeficiente de Ross/Heideck.

De acordo com a tabela de “Valores de Edificagées de Iméveis Urbanos do
IBAPE/SP”, as caracteristicas arquitetonicas e construtivas do imével se classificam

como:

| CLASSE TIFO [ PADRAD | VIDA REFERENCIAL | VALOR RESIDUAL
R R B T I .
| RESIDENGIAL | BARRACO RUSTICO 5 1]
SIMPLES 10 0
| CasA RUSTICD &0 20
[ PROLETARIO &0 20
ECOROMICT 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIS 70 20
EUPERIOA 70 20
FING B0 20
LLUIXC &0 20
TAPARTAMENTG MIGO &0 20 1
SIMPLES &0 20 |
MEDIC G0 20 |
SUPERICH &0 20
FING 50 20
| LLEXD 50 20
| COMERCIAL | ESCRITORID ECONOMICD 70 20
SIMPLES 70 20 |
WEDIO o : 20 :
SLPERIA &0 a0
FIND 50 20
LLXO &0 20
[ GALPOES RUSTICO (] 20
[ SIMPLEE &0 ] |
WEDID BO 20 |
SUPERIOR a0 20
| COBERTURAS BUSTICD 20 10
EIMPLES 0 10
SUPERIDR 30 10 il |
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Resumo:

Ir (vida referencial): 60 anos;

le (idade da edificacao): 70 anos;

R (valor residual): 20% = 0,2;

Idade em % da vida referencial: 100%;

Estado de Conservacgdo: reparos simples a importantes (f)

K (coeficiente de Ross/Heideck): 0,000

D N N N N NN

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,000 (1,00-0,20)
Foc=0,200
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4. AVALIACAO

4.1 Diagnostico do Mercado

O mercado imobiliario local apresenta diversos imodveis vagos e poucas

transacdes. Trata-se de um comportamento observado nacionalmente, reflexo da

situacdo macroeconomica, que tem acarretado a reducao dos precos pedidos.

Sao Paulo

ariacao nos ullimos 12 meses

4.2 Metodologia avaliatdria

A avaliacdo sera desenvolvida pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, descrito na NBR 14.653-1 - Avaliagdo de Bens: Procedimentos Gerais:
“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos compardaveis, constituintes da amostra.”

Esse método consiste basicamente na definicao do valor do bem imoével a partir
dos precos pedidos e praticados no mercado da regido em apreco, para iméveis
semelhantes. Eventuais ajustes nas diferen¢as das caracteristicas dos comparativos
podem ser feitos por Tratamento por Fatores, em conformidade com a NBR 14.653-2

- Avaliagdo de Iméveis Urbanos.
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4.3 Pesquisa de precos

Desenvolveu-se ampla pesquisa de precos na regido do imdvel em apreco que
concluiu por 12 (doze) elementos comparativos, cujas informacoes e caracteristicas

sdo detalhadas na sequéncia.

4.3.1 Discriminac¢ao dos elementos de pesquisa

ELEMENTO 1 -13/03/2018

INFORMANTE LUCAS JIKAL IMOVEIS - SR. DENILSON
& (11) 3311-7077
DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL
PRECO: R$ 330.000,00 (OFERTA)
LOCALIZACAO: RUA GENERAL OSORIO, 447, ED. ESPLENDOR - 62 ANDAR

SETOR: 008 QUADRA: 064 IF:R$3.042,00/18

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS

ENCANADO E TV A CABO.
ZONA DE USO: ZC

EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO SIMPLES - 1,470

AREA: 69,00 M?

IDADE: 47 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R+K(1-R)
Foc=0,20+0,2505 (1,00-0,20)
Foc=0,400
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ELEMENTO 2 -13/03/2018

INFORMANTE REBECA ADMINISTRACAO DE IMOVEIS - SR. ISAQUE
& (11) 3358-1500
DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL
PRECO: R$ 230.000,00 (OFERTA)
LOCALIZACAO: RUA GENERAL OSORIO, 316, ED. GENERAL OSORIO - 42 ANDAR

SETOR: 008 QUADRA: 058 IF: R$ 5.484,00

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA
DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINAGCAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS

ENCANADO E TV A CABO.
ZONA DE USO: ZC

EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO SIMPLES - 1,470

AREA: 50,00 M?

IDADE: 60 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc =0,20 +0,00 (1,00-0,20)
Foc=0,200
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ELEMENTO 3 -13/03/2018

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO

CORRETORA AUTONOMA - SRA. TANIA
Z (11) 99400-7380

APARTAMENTO RESIDENCIAL
R$ 230.000,00 (OFERTA)

: RUA GENERAL OSORIO, 295, ED. GENERAL OSORIO - 42 ANDAR
SETOR: 008 QUADRA: 065 IF:R$5.274,00

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA
DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZC

PADRAO SIMPLES - 1,470

48,00 M?

58 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES
A IMPORTANTES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,019 (1,00-0,20)

Foc=0,215
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ELEMENTO 4 -13/03/2018

INFORMANTE NEVES IMOVEIS - SR. LEONARDO
& (11) 2959-7252

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL
PRECO: R$ 200.000,00 (OFERTA)
LOCALIZACAO: RUA AURORA, 72, ED. SAO PEDRO - 92 ANDAR SETOR: 008

QUADRA: 083 1F:4.782,00/18

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA
DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINAGCAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS

ENCANADO E TV A CABO.
ZONA DE USO: ZC

EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO SIMPLES - 1,470

AREA: 47,00 M?

IDADE: 60 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc =0,20 +0,00 (1,00-0,20)
Foc=0,200
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ELEMENTO 5 -13/03/2018

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO

PROPRIETARIA - SRA. CREMILDA
& (11) 5505-6679

APARTAMENTO RESIDENCIAL
R$ 210.000,00 (OFERTA)

:  RUA AURORA, 291, ED. RIO BRANCO - 92 ANDAR
SETOR: 008 QUADRA: 088 IF:5.376,00.

MELHORAMENT TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,

0S:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZC

PADRAO SIMPLES - 1,470

40,00 M?

55 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES A
IMPORTANTES

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20 +0,078 (1,00-0,20)
Foc=0,262
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ELEMENTO 6 -13/03/2018

INFORMANTE SP CENTRO DE IMOVEIS - SR. GILVAN
& (11) 3107-2129

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL
PRECO: R$ 295.000,00
LOCALIZACAO: RUA VITORIA, 305, ED. CARNIJO - 112 ANDAR

SETOR: 008 QUADRA: 081 IF:5.818,00/18

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA
DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINAGCAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS

ENCANADO E TV A CABO.
ZONA DE USO: ZC

EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO SIMPLES - 1,470

AREA: 61,00 M?

IDADE: 60 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,00 (1,00-0,20)
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ELEMENTO 7 -13/03/2018

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO

CASTRO NEGOCIOS IMOBILIARIOS - SRA. LINETE
& (11) 3826-7908

APARTAMENTO RESIDENCIAL
R$ 320.000,00 (OFERTA)
:  AVENIDA DUQUE DE CAXIAS, 525, CONDOMINIO COMODORO

PRACTICAL HORNE - 152 ANDAR
SETOR: 008 QUADRA: 051 IF:3.652,00/18

MELHORAMENT TODOS OS USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS,

0S:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

GUIAS, SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E
COLETORA DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINAGCAO
PUBLICA, REDE TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA
VELOCIDADE, GAS ENCANADO E TV A CABO.

ZC

PADRAO SIMPLES - 1,470

55,00 M?

49 ANOS - CONSERVACAOQ: NECESSITANDO DE REPAROS
SIMPLES

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20+0,2079 (1,00-0,20)

Foc=0,366
ex f ~ i :'inf
; © A S
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ELEMENTO 8 -13/03/2018

INFORMANTE CASTRO NEGOCIOS IMOBILIARIOS - SRA. LINETE
& (11) 3826-7908

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL
PRECO: R$ 361.000,00 (OFERTA)
LOCALIZACAO: AVENIDA DUQUE DE CAXIAS, 525, CONDOMINIO COMODORO

PRACTICAL HORNE - 82 ANDAR
SETOR: 008 QUADRA: 051 IF: 3.652,00/18

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA
DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS

ENCANADO E TV A CABO.
ZONA DE USO: 7C
EDIFICACAO
PADRAO: PADRAO SIMPLES - 1,470
AREA: 55,00 M?
IDADE: 49 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,2079 (1,00-0,20)
Foc=0,366
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ELEMENTO 09 -13/03/2018

INFORMANTE CORRETOR AUTONOMO - SR. AUGUSTO
T (11) 94732-3648

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL

PRECO: R$ 295.000,00 (OFERTA)

LOCALIZACAO: RUA GENERAL OSORIO, 712, CONDOMINIO RESIDENCIAL - 1°
ANDAR

SETOR: 008 QUADRA: 054 IF:2.939,00/18

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA
DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS

ENCANADO E TV A CABO.

ZONA DE USO: 7C

EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO SIMPLES - 1,470

AREA: 70,00 M?

IDADE: 55 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO REPAROS SIMPLES A
IMPORTANTES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,078 (1,00-0,20)
Foc=0,262
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ELEMENTO 10-13/03/2018

INFORMANTE CORRETOR AUTONOMO - SR. CLAUDIO VIANA
& (11) 99272-7190

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL
PRECO: R$ 295.000,00 (OFERTA)
LOCALIZACAO: RUA GENERAL 0SORIO, 712, CONDOM{NIO RESIDENCIAL - 1°

ANDAR, APTO 11
SETOR: 008 QUADRA: 054 IF:2.939,00/18

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA
DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINAGCAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS

ENCANADO E TV A CABO.

ZONA DE USO: ZC

EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO SIMPLES - 1,470

AREA: 70,00 M?

IDADE: 55 ANOS - NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES A
IMPORTANTES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,078 (1,00-0,20)
Foc=0,262
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ELEMENTO 11 -13/03/2018

INFORMANTE IMOBILIARIA IMOVEIS NO CENTRO DE SP - SR. LIMA
& (11) 3333-2855

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL

PRECO: R$ 260.000,00 (OFERTA)

LOCALIZACAO: AVENIDA DUQUE DE CAXIAS, 562. ED. CALIXTO EXPERIDIAQO - 1°
ANDAR

SETOR: 008 QUADRA: 056 IF:4.446,00/18

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA
DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS

ENCANADO E TV A CABO.
ZONA DE USO: ZC
EDIFICACAO
PADRAO: PADRAO SIMPLES - 1,470
AREA: 60,00 M?
IDADE: 70 ANOS - NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc =0,20 +0,00 (1,00-0,20)
Foc=0,20

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Conceicéo, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
Pégina 24 de 41

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VIVIANE SACCAB ANDERE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2018 as 15:47 , sob o numero WJMJ18402976654

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1108399-44.2016.8.26.0100 e cédigo 4112742.



fls. 278

Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP sob o0 n25069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n® 1954

ELEMENTO 12 -13/03/2018

INFORMANTE BAURU IMOVEIS - SR. DANIEL
& (11) 3663-1021

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL

PRECO: R$ 350.000,00 (OFERTA)

LOCALIZACAO: AVENIDA DUQUE DE CAIXAS, 609, CONDOMINIO EDIFiCIO DOGAL
- 62 ANDAR

SETOR: 008 QUADRA: 052 IF:4.159,00/18

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA
DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS

ENCANADO E TV A CABO.

ZONA DE USO: 7C

EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO SIMPLES - 1,470

AREA: 70,00 M?

IDADE: 60 ANOS - NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES A
IMPORTANTES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,078 (1,00-0,20)
Foc=0,262
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4.3.2 Analise da amostra

A analise da amostra deve ser realizada pela sumarizacao das informag¢des com o objetivo de se verificar, entre outros:

v' Equilibrio da amostra;
v Influéncia das possiveis varidveis-chave sobre os precos e forma de variacio; e,

v" Pontos atipicos.

Os comparativos foram coletados em_marco de 2018. A tabela abaixo demonstra a homogeneizacgao (tratamento matemadtico por

fatores) dos 12 elementos de pesquisa:

ELEMENTO FATOR OFERTA| IL.F I.F AVAL. FATOR IL.F PADRAO RSN |PADRAO R8N AVAL.| FATORRSN | FOC | FOC AVAL. |FATOR FOC VALOR AREA [VALOR UNIT M?
1 0,9 3.042,00 |4.446,00 1,462 1,470 1,470 1,000 0,4 0,2 0,500 RS 330.000,00 | 69,00 [ RS 4.138,80
2 0,9 5.484,00 |4.446,00 0,811 1,470 1,470 1,000 0,2 0,2 1,000 RS 230.000,00 | 50,00 |R$ 3.356,39
3 0,9 5.274,00 |4.446,00 0,842 1,470 1,470 1,000 | 0,215 0,2 0,930 RS 230.000,00 | 48,00 | RS 3.334,58
4 0,9 4.782,00 |4.446,00 0,930 1,470 1,470 1,000 0,2 0,2 1,000 RS 200.000,00 | 47,00 |R$ 3.560,69
5 0,9 5.376,00 |4.446,00 0,827 1,470 1,470 1,000 | 0,262 0,2 0,763 RS 210.000,00 | 40,00 | RS 2.789,49
6 0,9 5.818,00 |4.446,00 0,764 1,470 1,470 1,000 0,2 0,2 1,000 RS 295.000,00 | 61,00 | RS 3.326,06
7 0,9 3.652,00 |4.446,00 1,217 1,470 1,470 1,000 | 0,266 0,2 0,546 RS 320.000,00 | 55,00 | RS 3.999,87
8 0.9 3.652,00 |4.446,00 1,217 1,470 1,470 1,000 | 0,366 0,2 0,546 RS 361.000,00| 5500 |R$ 4.512,35
9 0,9 2.939,00 |4.446,00 1,513 1,470 1,470 1,000 | 0,262 0,2 0,763 RS 295.000,00 | 70,00 | RS 4.840,13
10 0,9 2.935,00 |4.446,00 1,513 1,470 1,470 1,000 | 0,262 0,2 0,763 RS 295.000,00 | 70,00 | RS 4.840,13
11 0,9 4.446,00 |4.446,00 1,000 1,470 1,470 1,000 0,2 0,2 1,000 RS 260.000,00 | 60,00 | RS 3.900,00
12 0,9 4.159,00 |4.446,00 1,069 1,470 1,470 1,000 |0,262 0,2 0,763 RS 350.000,00 | 70,00 | RS 3.745,65

A média aritmética calculada entre os 12 elementos foi de R$ 3.862,01 e a média saneada ficou entre R$ 2.703,41 e

R$5.020,61. Portanto, ndo foram identificados pontos atipicos a excluir aprioristicamente nenhum dos elementos pesquisados.

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Conceicéo, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
Pagina 26 de 41

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANE SACCAB ANDERE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2018 as 15:47 , sob o nimero WJMJ18402976654
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1108399-44.2016.8.26.0100 e codigo 4112742.



fls. 280

Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP sob o0 n25069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n®. 1954

Férmula que determina o valor unitdrio dos elementos amostrais

homogeneizados:

_ (VoxFo)x (Fif + Ffoc+Fp—3+1)
= Au
Onde:

v Qu = Valor unitario do metro quadrado de venda (R$);
Vo = Valor de oferta do imével (R$);

Fo = Fator oferta devido a elasticidade dos negécios (adotado 0,9);

ANERNERN

Fif = Divisdo entre o indice fiscal do imével avaliando e do imével da

pesquisa amostral. Conhecido também como “Fator Localizacao”;

v Ffoc = Divisdo entre o fator obsolescéncia do imdvel avaliando e do imé6vel
da pesquisa amostral;

v Fp = Divisio entre o padrio do im6vel avaliando e do padrido do imével da

pesquisa amostral;

v' Au = Area util (m?).

Valor do Imoével = Qu X Au
Valor do Imével = R$ 3.862,01 X 60,85m?
Valor do Imével = R$ 235.003,39

Onde:

v" Qu = Valor unitdrio médio homogeneizado (R$) - Neste caso soma-se
todos 12 os valores de m*> homogeneizados encontrados na tabela acima e
divide-se pelo nimero de elementos (12 elementos), obtendo assim a
média aritmética;

v Au = Area util do imével avaliando - Neste caso 60,85 m>.

EM NUMEROS REDONDOS:
Valor do Imével = R$ 235.005,00

(duzentos e trinta e cinco mil e cinco reais)
Referente a marco de 2018.

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Conceicéo, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
Pégina 27 de 41

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VIVIANE SACCAB ANDERE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2018 as 15:47 , sob o numero WJMJ18402976654

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1108399-44.2016.8.26.0100 e codigo 4112742.



Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP sob 0 n2.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n®. 1954

5. RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 02 - Vista do acesso de entrada do Edificio Calixto Esperidiao.

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Conceicéo, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
Pégina 28 de 41

fls. 281

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VIVIANE SACCAB ANDERE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2018 as 15:47 , sob o numero WJMJ18402976654

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1108399-44.2016.8.26.0100 e cédigo 4112742.



Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP sob 0 n2.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n®. 1954

Foto 04 - Vista do entorno do imével e suas melhorias
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)
Foto 07 - Vista do quarto do imével vistoriado.

Foto 08 - Vista do quarto do imdvel vistoriado.
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Foto 09 - Vista da cozinha do imovel vistoriado.

Foto 10 - Vista da cozinha do imovel vistoriado.
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s

Foto 11 - Vista do banheiro do imaével vistoriado.

Foto 12 - Vista do banheiro do imovel vistoriado.
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Foto 13 - Vista da lavanderia do imaovel vistoriado.

Foto 14 - Vista da lavanderia do imovel vistoriado.
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6. CONCLUSAO

O valor de mercado do apartamento n2 11, localizado no 12 andar ou 2°¢
pavimento do Edificio Calixto Esperidido, situado a Avenida Duque de Caxias, n2.
562, no bairro de Santa Efigénia, Sdo Paulo/SP, matriculado sob o n® 70.602 no 5¢
Cartorio de Registro de Imdveis de Siao Paulo é, em niumeros redondos,

R$235.005,00 (duzentos e trinta e cinco mil e cinco reais), referentes a marco de 2018.

7. QUESITOS

Nado constam quesitos das Partes.

8. ENCERRAMENTO

Coloco-me a inteira disposicdo de Vossa Exceléncia, para eventuais
esclarecimentos que se facam necessarios, e aproveito a oportunidade para apresentar

protestos de mais elevada estima e consideragao.

Este laudo atende as especificacdes e exigéncias da ABNT 14653-2:2011, foi
complementado pela Norma Para Avaliacoes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP e

atingiu grau II de fundamentacgao.

Encerra-se, nesta pagina, o presente LAUDO TECNICO PERICIAL de engenharia,

que contém 41(quarenta e uma), paginas devidamente datada e assinada.

Sao Paulo, 16 de marc¢o de 2018.

‘ 1 . ""\, () )
I A NCA/T~ r x\ ’S((‘.'/C ’:.f.-{_}" L‘\

Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP n®. 5069210948

Membro Titular do IBAPE/SP n?21954

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Conceicéo, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
Pégina 35 de 41

fls. 288

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VIVIANE SACCAB ANDERE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2018 as 15:47 , sob o numero WJMJ18402976654

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1108399-44.2016.8.26.0100 e codigo 4112742.



Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP sob o0 n25069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n®. 1954

ANEXO I: MATRICULA IMOBILIARIA N2 70.602 DO 52 RI (FLS.72/77)

Anpifioa Fodermtioe do Bresl S170200033460%01-06°00°

5 ficial da Regiasrs du limdmin de 3ic Pauk
Fhogho 4 poring - DAEal
Canvia Apmucics Sdrada Fm.;:.su Dacieenes Subds
WP A8 B BTN
Fiw Mlarsues ta Predogid, 250 Coedbede th'l\lln!-\."'bﬂ Pl 31233888 . Fax 32551181
AW L B

Hlo Pauo, SACOSHET

LIVAQ M.* 2 - REGSTRO 5 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL do Sdo Paule

|
§ (rnlh!nh j fizha
’ dmz e %8
T0.602 ol S0 Paulo, I”ﬂ- nx e 4e 1o

IMOWEL: APARTAMENTO nd 11 lsealizads no 12 andar ou 209
pav]; to do "EBIFICIO CALINTO ESPERIDIAC®, situade &
| avenida Duque &e Caxias, n@ 562, no 59 SUBDISTRITC-SANTA
| BFTGENIA, com a Area Gtil de §0,85m?, uma drea comum du
10,8406720?, uvma poroentagen na drea comim de 4,892% & oma
quota  parte  ideal no  terreno de  3,6T23%, Gu  seja,
| 18,3625m3.

CONTRIBUINTE: 008.056.0163-5.

Wﬁ;na- HIGUEL ESPERIDIAD, do comdgpos sua mulher
L RLLUM ESPERIDIAO, do lar, cas o ima da

conpnkis de bena, ankes da Lei nd 6.5 , BG
nts 617.106-83P/3F & 1.337,876-550/8 CPE/ME
sob nfe um.?w.&s_a-pq & 151.776. ctivamente,

124.

FEGISTRD? ANTERIOR: TranserigBo/n®~20.763 de 17/08/1%45,
deste Oficial de Registro de T

VML (INHEL A

WU TTUTD

Tl

E. 01 - M. 70.60Z, &m 03

Lt

dezembro de 1958

8, da 269 Tabalifc de Motas desta
ivro ne 1.577 &a f£ls. 267, ca

Por escrituca de 20/11/
Capital, lavrada no
proprietarios MIGUEL FEPERIDIAD e sua mulher
ESPERIDLAD, 98 gualificados, cransmitiram por V.
LUSIMALVA LOPEE DA ST1TVA, brasileira, sol
assistente scoial, BE mno 15.831.998-BERSEP, e
066.307,298-03, residente ¢ domicilisda n
alaneda_ _Rikeiro da Silva, ne 483, apto,
obie degta matricula, pelo prego de RE 2

ro mil reais}, pago da seguinte for

urgos / préprios, em moeda corrent
1/19,200,00 com recursce do financiamento ‘adiante mancionada.

/-"; WALHER CUAMPELLA
o BT TS
LML, DGV
h-‘m AEAE LR LE L]
5 -continua V&L &=
” =
Fapna 1 ) o Pl 73373 - W T0B02
S P A0 T R
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| R. B2 = M, 70,602, em 03 de dezembro de 1993

PFela mesma escritura gue dei origem aop R. 01 sapra, a
proprietiria LUSINALVA LOPES DR SIIVA, scltaira, maicr, j&
gualificeds, dey em primeira, (nica & sspecial HIPOTECA a
CAIXA ECOROMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Letes 3 e 4, em Brasilia-DF, insccita COC/MP
0 00.360,305/0001=D4, c imdvel objete desta matricula, em
garentia da divida contralda & de todas as  demais
chrigagies ajustedas neste instrumento, do valor de =S§
19,100,00 (demenove mil e duzemtos remis), que serd
regtituida & eredora oo@ OF acresclmos decorrentes da
atualizacdo calcolada com base no mesmo  Indice de
remuneracdo bisica, aplicadc aos depdsitos de. poupancs,
mais Juros remuneratirios, ceobrados & taxa nominal ds 12%

a6 ano, egquivalents a taxa efetiva de 12,6825% ac ano, a

ser amortigada por maio de 1B0 parcelas mensais e
aucesaivas, wveocendu-se o primelro encargo mensal no dia
26712715998, e &8s demais em  igual A des  oeses
eubsaquentes, rcomprespdends prestagac caleulada segunde o
Gistems de Amortizacdes Crescentes - BACRE, composta de
parcels de amortizagie = jurcs e totaliza, nesta data, &
importincia de Bf 398,67. Na nesma data e periodicidade ds
pagamente des encargos mensails, conforme especificado no
tirolo, =erdo exigidos juntamente com estes as prémiss de
seguro nos termos da Andlice mencicnada neskta escritura,
cuje parcela recolhide na CEF, juntamente com agueles
sncarcoE, o qual compreends nesta data a RE 16,73, Ha
eventual ocorréncia de salds residusl o término do prazo
de amortizacio, 2 importincia remanescente serd exigida
pela CEF emw até 30 diss apis o vencimento do Gltiso encargo
meneal. As prestaglSes de amcrtizagio @ jures  secac
recalculadas na forma estabelecida ne titule. 0O w
saldo devedor serd atualizade mensalments na form
oo titulo. A devedora fica Eujeita & pagar Sos jurocs
moratériag, multe = pena convencional, ma
execugdo da divida, aldm dos honorarios advodatlclios
valor da ange & fas cominaches legais
todes \n.m\.ﬂwﬁ:unuu no titvle, Avaliacdo
26,192,500 (vinte & sela mil, cente e oiten
cinguenta ntavos). AF partes subordin
clusulas & copdigdes ineeridas na esorituta
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Bapubicn Faderatnes do Brasd
57 Micinl da Regintro da ImSwvein de Sio Peulks
Séagio Jasoming - ChEal
Loanva Apare ik Tliradk Franga Some - Ciowvars Subthie
LW B0 BT 7T
Piw Slirsis de Pewiiguld, 350 Coriclaglis, CEP 01333050 - Tl 3123- 3585 . Faa 32550181
e i i B

LWVRO NS 2 - mmnﬂiﬂng? Wil ol
 swiscs de 580 Pauio

_ 70.602 _ =H 280 Pada 20 de novembre de 2001

A 3 TOS0E concelzmemts do rigoteca
Ein 20 ¢ movembeo de 2001 - Proe, 139714 (06/1 1000}

Fiea cancelada a hipodecs constante do B, 2, ¢m rizio da astorimclio dada peln credor
CAIXA EOONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificads, nos termios do instrumemio
pasticular datado de 24 de setembeo de 2001
@.\Mﬁxx&ﬁ

LORIA MOBAES MILAKNL
“ecrevenie Auiogizads

R4/ T0bl2  venda & compra
Ern 21 de dezembra de 2001 - Prot 1600382 (11712001)

Pela =scritum de M122001, loerads pelo 23.° Tabelid fls. n”
3244327, a proprictirin LURINALVA LOPES DA SILAA, & quabificada, e
domicilisda nesia Capital, mualmenie ma nua Gabriel Kibeim, n” :a i por
vepda fekn & EDUARDOD DO NASCIMENTO feiro, gargon, RO

OHLETT 8455, casados b o regime da comiy _..E parpfil de bens, oz vigincia da Le

n® &515TT, o imavel objein dests metriculs, “_i:n__ de RS 20,0000, Vakw venal:
RS 3902800,

WAGH
T 4

Av, 5/ T602 erro evidente
Em 11 de feveyeiro de 2010 - Prot. 230,589 (14801/10)

Mo termos do astigo 213, inciso T, alines "a” da Lei o 001573, procada & presents
mverbicio pars commigr g evidople, eme ver que, revendo & serturs de venda 2
cocnpra que ongnos o B 4 dests metrcnls, sqeivada neate Begistro, por processo
chetrémico em 217122000, venfice-se que, o drgho cmissor coreio do RO do
proprietirio EDUARDO DO NASCIMENTO MARQUES ¢ 55P.Fl, e ol como
consto.

Pagna’ 18 Prod : 73373 - b T2
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[ 70.602) [ 02

Av. 6/ T0.602 identificapdo pessoal
Em 11 de fevereiro de 2010 - Prot, 230,589 (14/01/10)

Pelo instrumento particular datado de 13 de janciro do 2010, com forga de escritura
piiblica & documento expedido pelo 4rgio competenie, procedo & presente averbacho
para conglar que EDUARDO DO NASCIMENTO MARQUES, é tmmbém
identificado pelo RG 38.954,754-2/55P-5P,

|.|l._.l..,|
r
MARTO ANTONIO LIN
Official Substi

R. 7 /70,602 vemde e compra
Em 11 de fevereiro de 20010 - Prot. 230.5 4/01/10)

Pelo mesmo instrumento particular mencionade na Av. 6, o= proprietirios,
EDUARDD DO NASCIMENTO MARQUES e sui mulher JOSEFA ADONIAS
DE OLIVEIRA MARQUES, balconista, residentes ¢ domiciliados nesta Capital, na
avenida Duque de Caxias, n. 562, apartamento n. 11, j4 qualificados, transmitiram, pot
yends feita, o JOEL LEITAO DO NASCIMENTO, brasileiro, soltciro, maior,
cabeleireivo, barbeiro, manicure, RG 50.058.208-7/S5P-SP, CPF 635.543.232-34,
residente & domiciliado nesta Capital, na alameda Bario de Piracicaba, n. 893,
aperizmenio n. 71, o imével chjeio dests matriculs, pelo prego de RS 106.000,00,
satisfeito do seguinte modo: RS 11.550,00 com recursos priprios; ¢ RS 94.450,00
financiados pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, dentro do SFH, com recursos do
FGTS. Valor venal de referéneia: RS 111.656,00,

ol
MARCD ANTONIONTOLIN
Oficial Subst]

R 8/70.602 alienagio fiducidria
Em 11 de fevereiro de 2010 - Prot. 230.589 (14/01/10)

Pelo mesmo imstrumento particalar mencionadn na Av. 6, o proprietiria, JOEL
LEITAO DO NASCIMENTO, jé qualificado, plicnou. em cariter fiducifrio. &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede cm
Brus{lia, Distrito Federsl, no Setor Bancério Sul, Quadra n. 4, Lotes n. 34, o imdvel

Canbines ne Geb @1
Fagna 48 Prok: 673573 « Man. TG
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HBapubicn Fedemtha do Brasd
E* Hicial du Regnéo de lindmin di Bin Pauik
Sdeglo Japominag . Dhsial
Cakva Apsae i Spraks Foars s Sees - Cizessrs Tubua
COHPALT il PR BT 7
Rim Martusn te Pemagud, 250 Corsctrdic. CEP 01 M3-050 - Tel: 1122-2555 - Fia 325300181
Sewed g A

LIVROIN® 2 - REGISTRD GERA 4 A oORClAL DE REGISTRO OE WAOVEIR
i

~ Mgt = —Ficta : 2 de Sho Pauls
| 70.602] 03 fvce, 11 e fevereiro de 2010
obpelo desta matricuka, para garantia da givi u..r_ K3 94 430,00, que seri paga no prazo :

e 3O} mistes, gm prestigles menddis ¥ sucessivas, & primeir vincenda em 1302010
mo walor de B3 B0996. Sistema de Amortizaglo: SAC - Sislema de Amonizscio
Comsgtante Novo. JURDS: & taxs nomingl de 6,000 0 ano ¢ cietiva de 6,1679% a0
unn. Avaliacin do imovel: RS 106.000,00. As demais cldusulas ¢ condigdes pactuadas
pelos contrtamtes constam do alulide instrumento arguivade peste Registro.

MARCO ANTONIGN VIOLIN
Oficial Subglinsgo
Av, (19 TO602 pemhora “
Frn 28 de jullsa de 2004 - Prot 277837 2014

Pelz ceridio expedida em ¢ de julho de 2014, pelo Nezo de Chreite do 407, Vara Cheel
div Faro Cenral desta Capitnl, Tribunal de Justica do Esisdo de 880 Paulo, extraida dos
autns o THO3-04.200 1 du Aglio de Execugdo Civil movida pelo CONDOMINIO
EDIFICH) CALINTO ESPERIMAD, CNPJ 0003454 10001-76, em face de JOEL
LEITAD DO MASCIMENTO, CPF 6359431.232-3, verifica-se que os dirciies de
fiduciante que o execstide JOEL LETTAQ MENTO, detém sobre o msivel
obieto destn matricula, loram in da divida no valer de HE

10.790,43, wendo sido pon fie! sitrio /o cxceutade JOEL LEITAQ DO
| HASCIMENTI, \X
- L]
HATALLA BARROS CORRELS MOGUEIRA
Escrevenie Autosizads
Pagne LW Prod: 872573 - Wt TOM2
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0 25 Sabduirtn - Pan padmcs az 5° Hegein de Insam & Casdal desda u."_.u.__.ﬂ..u ale n presanic on, lmnclo pertencodc anteroermnies nom 15 @ 3 Hegetran
0O &' Sgbdsinin - Sanie Efginee patarce ac 8% lagwirc da imdwsin de Capital desce 2171 1ME43D wis @ prasanis duta, iedn padsncedc sntarmrmenta ao 27
Fu 3 Regisiroa, O 7 Sutdigrdn - Conacinghc pertenca wo 5 Begisim de. Imaves da € I:_.u...r.: SAETT & SO B paamancs Sev ISy § ARG B
5 Mespeimn do mdesin e Caprtal dends CRUASAE phe o in dats handa & pagen dn penndoa w40 Begmimode movein

CEATIFIGG 8 dow 18 e 8 properns §atisho & momdeslis masnkica B Acha n qus ma -?i.._.:ii.& Boh 3 Somen e dncuTenin inminken, DaATRe TGEas

i gerizagic digitel na Srobita 0 107 - Brasd, nos derman ds Msdda Provdecna =0 2 200-2, de 74 de sgoaby de 2001, devendo ar sonserads ar melo aeeinieess:
A pEeaT sn vabdpds, auonn e Peegrinde

CEATIFICT gt o it cbjeto gesty  estricls ben ses siusgio prkden  roboiads integrabmests rasts stma reprogriioa. shoangends ALIERADOES
DIRETFOE REAIS. GMUE RENE ADDES REAIS T PESSOM S REPERSECUTORIAE que 1enham $00 00j2i0 de pegisin D4 verbagho. bem oomo ngiciolo de
fiues oonimdtine devdemams prencidos s 01012017

CERTHFICE, Ml Gue 3 preseme comtimo & rexodioho Dasntian B0 Ivio 28 ous 56 refere. ol o0s lemos o §1° soan 10 da L&l GG

Ofisal S 20003 - Exade: - 503,51 - ipasp RS 04 30 - Bivereg RE 01 5E
Ty, sl RS 0205 - MP. UK RS 0081 WP R OF 44 TOTAL RS 4651
Cirbialde wbhoa por 30 diin sermnio pin Sea rotanas
Emilada por- Carsia
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