Evandro Henrique
Engeantiairo Givil
Tecnblogo em Mecanica

EXMO. SR. DR. Jujz
DE DIREITO DA g» :
PIRACICABA - sp, VARA CIVEL DA COMARCA DE

n54724-4 teni

oA

PROCESSO N° 000 9483-89.2005.8.26.0451

EVANDRO HENRIQUE, ENGENHEIRO CIVIL, TECNOLOGO EM
MECANICA, Perito Judicial nomeado nos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO
SUMARIO, requerida pela ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO COLINAS DO
PIRACICABA em face de CARLOS MAXIMILIANO FONSECA, apés as vistorias
necessarias, bem como minucioso exame da matéria, vem mui respeitosamente,

encaminhar para consideragao de V. Exa. o presente

LAUDO &

Oliveira Algodoal, 410 - Piracicaba/SP : /

Syt Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Tel: (19) 99845-0715 =
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SIDERACHES PRELIMINARES

X0, conf
Orme Nomeacsg de fls. 436 dos autos.

. de Piracicaba, Distrito de Artemis,
Piracicaba - Matriculado sob n°®

- C.R.l. de Piracicaba.

Imével B - situado 4 Rua Rubidcea, n° 460,
lote n° 10 da quadra J.1 do Loteamentoe_
Colinas de Piracicaba, Distrito de Artemis,
Piracicaba - Matriculado sob n® 33.854 do 1°:

C.R.l. de Piracicaba.

Rua Jodo de Oliveira Algodoal, 410 - PiracicabalSP

36.802 do 1°-

Evandro Henrique
Engenheiro Civil
Tecnc‘noge em Mecanica

Visa o
Presente tra
imoveis descritos abaj balho apurar © justo e real valor de mercado dos
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genheiroevandrohenrique@gmail.com
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———

Imével A - situado 3 Rua Rubiacea, n°® 460
Io-te n° 09 da quadra J.1 do Loteamento ,
(..':olmas de Piracicaba, Distrito de Artemis,
Piracicaba - Matriculado sob n° 36.802 do 1°
C.R.l. de Piracicaba.

ra Algodoal, 410 = Piracicaba/SP

Rua Jodo de Oliveira Alg :
engenhelmvandmhendﬁuqﬂgmﬂ,m

Tel: (19) 99845-0715 = Email:
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Tecnblogo em Mecanica

\ Q Evandro Henrique
Engenheiro Civil
2~ DADOS DO IMOVEL 5

21 - LOCALIZAQAO

e extraidas do Geoprocessamento de Piracicaba

ilustram a localizacae do iméve|

Rua Jambeiro
Rua Sarapui

Rua Jambeiro
Rua Sarapui
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410 - PiracicabalSP
Rua Jodo de Oliveira Mgo::?m'v ndrohenrique@gmail.com

Tel: (19) 99845-0715~ Email: engen
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2= i
CARACTERISTICAS DA REGIAO

As car, v
) acteristicg ;
relacionadas abaixo: S da 'egido, onde se localiza o imovel, estao

- Pavimentaq,éo asfaltica:
- Guias:

= Sarjetas:

- Agua:

- Energia elétrica:

- Telefone;

- Correio:

- Coleta de lixo;

- Acesso ao transporte publico;
= lluminagao publica;

- Escola.

2.3 - CADASTRO NA PREFEITURA

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de
Piracicaba, o imével encontra-se localizado da seguinte forma:

N° DE INSCRIGAO | 06.46.0127.0365.0000

i Vale ressaltar que o imével avaliando na Prefeitura Municipal de

i 2 1° CRI
Piracicaba encontra-se unificado com 0 imével matriculado sob n° 33.854, do

de Piracicaba, conforme ilustra a figura a seguir:

\vira Algodoal, 410 PiracicabalSP _
R Jodo de OIS moi::rrlo:ummmmmwm .

Tel: (19) 99845-0715 = Email: engen
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AREA DE
LAZER

PISCINA

CASA

CASA

" Matricula n® 36.802, do 1°

CRI de Piracicaba Matricula n® 33.854, do 1° CRI de Piracicaba

CROQUI DA DISPOSICAO DO CONTRIBUINTE MUNICIPAL N°06.46.0127.0365.0000.

_ joal, 410 = PiracicabalSP i
. Oliveira k]_gpdu_l,_ﬂﬂ R nia@omailoah
Tel: (19) 9?;:&‘5:8‘-‘: Emall engenheiroevandrohenrique@amaLeem -
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FRES EITURA Doy
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TPAL FINANC
A0 B Sho Pl L‘]E”I NANCAS

I:uplmrhonla mm;;- n liﬂbuu
% Adrruny
Oitvinie de Ty Tty m |||:°tIr - N

Certidao de Valor Ve ; » 343380 /2017

Centific
PIRACTCA _"":”{;ﬂe. l::v_‘x‘x::a:gl \illindo # RUA RUBIACEA. N* 460 . Cidade
FONSECA. com 2 000 00 112 de dre e inde de CARLOS MAXIMIANO
)

fl.nm:h-n 0127, 1 3 ote 0000 CPLy
e 2017 6 Valor Venal d ;

e 09 173

Sete Reais e \ ey

TT9633 . foi aeritmido pare o exercicio
finte ¢ Uy centavos)

(Trezenmon & Nove Mil. Cento & Seenta e

Valor Venal do Ten eno:

] RS 6766000
Valor Venal do Prédio:

RS 24141721

Tribanos Valor
IPTU RS 231883
Taxns RS 13488

Tomal: RS 243371

Pimcicaba, 16 de Setembro de 2017 .

| 3 - VISTORIA

Para elaboragao do laudo, o perito compareceu a Rua Rubiacea,

ia 05 de setembro de 2017, ocasiao em que

' iracica od
n° 460, Colinas de Piracicaba, n panhado pela Sra. Joseane,

vistoriou o imével em questdo, tendo e el Idemir, vulgo, Indio.
funcionaria da Requerente da presente agao e pelo St Ve

veira Algodoal, 410 - Piracicaba/SP
Jodo de Oliveira Algodoal, 410 - Piracica .com
Tel: (19) ;.“"m-’_ﬂ?:;_ Email: engenheiroevandrohenrigue@gmal .
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M questac possui as seguintes

\COTNGRE

IDE: No niyel : -

da vy <

€ quadrg a SUPERFICIE: Seco \

TOPOGRAFIA: Plano J

MEDIDAS J

20,00 m\
20,00 m\

0,00
| Lateral Esquerda S m\

| | AREADOT 50,00 m|
‘ | ERRENO 1.000,00 m? \

3.2-DAs BENFEITORIAS

A edificagao sobre o terreno possui as seguintes caracteristicas:

CASA

(USO;‘CLASSE: Residencial |TIPO/GRUPO: Casa Residencial

{lDADE APARENTE: 15 anos |PADRAO CONSTRUTIVO: Fino

[N° DE PAVIMENTOS: 2 | ESTADO DE CONSERVAGAO: Reparos Simples |
|AREA TOTAL CONSTRUIDA: 348,26 |

AREA DE LAZER

lUSOICLASSE: Residencial |[TIPO/GRUPO: Cobertura J
IDADE APARENTE: 15 anos |PADRAO CONSTRUTIVO: Simples
N° DE PAVIMENTOS: 1 ESTADO DE CONSERVAGAO: Reparos Simples

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 33,36 m?

~ PiracicabalSP
1a Jodo de Oliveira Algodoal, 410 = Pir ol
Tel: (19) 92::;37:5 — Email; engenheiroevandrohenrique@gmail.com




Evandro Henrique b
Engenheira Civil —y
Tecnodlogo em Mecanica P
PISCINA
! USO/CLASSE: ) ;
'. — Residencia ESTADO D CONSERVAGAO: Regul
[ AREA TOTAL CONSTRUiDA: 65,60 : Regular

3.3 -TiTuLo AQUISITIVO

MATRICULA DO IMOVEL

36.802 - 1° Cartério Registro de Imoveis.

3.4 - DAS EXPOSIGOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa a
apresentar o arquivo fotografico que segue:

Sala de L
Estar i.'-;.__1 q\i
rI Il I‘ 2 U
' Ferl
I |
Bar H i!' ||| ||
] | |‘ uP ll Sala

intima

CROQUI DA CASA EXISTENTE NO IMOVEL AVALIANDO. DN
4 410 - PiracicabalSP

. 40 Oliveira Algodoal, 4 S ail.com
Tel m).g?‘gﬁi'-ﬂ??f ® Emall: angenhlroovandrohenriaue@amellco
Tel: (13) -

= Wl %
k. d" The .
o4 | { ',..- 3
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| FOTO 02

VISTA DO OUTRO LADO DA VIA.

doal, 410 — Piracicabal/SP

Rua Jodo de Oliveira Algo
heiroevandrohenrique@gmail.com

Tel: (19) 99845-0715 — Email: engen

R
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VISTA DA PORTA DE ENTRADA DA CASA. )@1 '

Rua Jodo de Oliveira Algodoal, 410 = PiracicabalSP
Tel: (19) 99845-0715 = Email: enganhelroevandrohmdqu.@qmaum -——-‘«




VISTA DA ENTRADA DA CASA.

Rua Jodo de Olivei
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FOTO 06

VISTA DA AREA DE LAZER.

Algodoal, 410 — Piracicaba/SP
e androhenrique@gmail.com

engenheiroev
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FOTO o7

CARACTERISTICAS CONSTH
PISO; Marmore UTNASI'
PAREDE(S): Pintura latex gop,
TETO Madeira 5

Argamassg

rhj'.lfdr_aira COmMm vVidrg
Siro de 1 folha fdc-)
Vidro.
asculante
Sala de
Estar

PORTA(S):
bradicas)

JANELA(S)

Sala
Intima

Obs.: A sela indica g =
| angulo de vjs
| a
| observador quando do registro fotogcr’é::ﬁzo w 2
' up B
-4
Lareira a

VISTA DA SALA DE ESTAR.

|, 410 = Piracicaba/SP
A enrique@gmail.com

ivei
Rundeta o8 engenheiroevandroh

Tel: (19) 99845-0715 = Email:
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FOT
CARACTERISTICAS CONSTRUTWAS O 08
PISO: Marmore '

PAREDE(S) F—1m1ura latex sobre

argamassg
TETO: M adeirg,

PORTA(S): Vidro.

Giro de 2 folhas ldOb!":‘lCIlCEi':‘.!l
Vidre
| JANELA(S); Yidro.

Sala de
| Abrir (folha de eixe vertical) Estar ‘\
| 2al). AR
|I W
Bar
us 2 Sala
5 : ‘g intima
Obs.. A seta indica o angulo de visao do up g
observador quando do registro fotografico Lareira

VISTA DO BAR.

— PiracicabalSP
Algodoal, 410 mail.com
Rua Jogf;sde g,l:,:?:-r:ngg“he'r““"dmhmﬂqua@g
'D - .
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FOTO g9

CARACTERISTICAS CONsTRY,
PISO: Mérmore TIVAs;
PAREDE(S): Pintura latex Sobre
TETO: Mad@fra_ a"gamasg,a_

PORTA(S): €M portags)
JANELA(S): Vidro
Basculame_
Sala g
E;,ara
J woC
’I Obs.: A seta i K
| s. i 3
ob«:ervaggra :‘ldrca © @ngulo de visag gq E
s quando do registro fotog;éﬁco_ w 2 Sala
up % Intima
a

1

VISTA DA SALA DE ESTAR COM LAREIRA.

410 - PiracicabalSP
vandrohenrique@gmail.com

Rua Jodo de Oliveira Algodoal,
Tel: (19) 99845-0715 = Email: engenheiroe
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FOT
RUTIVAs; - 10

CARACTERISTICAS CONsT
PISO: Granito.

PAREDE(S): Azulejo ata O teto
TETO: Pintura latex sobr;e

Madeira
Giro de 1 folha (dopy.

Ferro com Vidro
Basculante. :

gesso,
PORTA(S):
Bdicas)_
JANELA(S):

Sala de
Estar

Sala
Intima

us

! Obs.: A seta indica o an ;
gulo de
‘ | observador quando do registro fgltiég?a(:i?:
0.

up

Depasito

f Lareira

VISTA DO LAVABO.

- Piracicabal/SP
drohenrique@gmail.com

odoal, 410
heliroevan

Rua Joao de Oliveira Alg
Tel: (19) 99845-0715 = Email: engen
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FOTO 14

"
CARACTERISTICAS CONg

TRUY IVAS
PISO: ¢ LRI

PAREDE(5) Firtura LICTET qNTI Aramanngy
TETO FPinturg 16t BObre genue

PORTA(S), Madairg
Gire d 1 Talhn ﬂltllu;ulrt_:n-.
Vidro
NELA(S)
JAP | Abriy (1olhg o GBI i

G fala de

1wy

Wi

Wi \
P
{hs

A seta indica o angule de visic o

L
vador quando de feqistro totografico e

fioln
obse '

It

el

Lavairn

VISTA DA SALA DE ESTAR.

- Piracicaba/SP
Rua Jolo da Olivelra Algodoal, 410 = PIraclGebeee o
ua

henrlq
. engonheiroevandro

: 45-0715 = Em."' enge

Tel: (19) 99845-0
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FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS‘
PISO: Madeira. :
PAREDE(S): Pintura |&tex sobre argam
TETO: Pintura latex sobre gesso B

Madf‘lra com vidro

PORTA(S): Gi
iro de 2 folhas (dobradicas)

JANELA(S): Sem janela(s),

A :
;bt;serﬁ ;ela Indica o angulo de Visao do
S€rvador quando do registro fotografico.

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.

- PiracicabalSP

Algodoal, 410
Rua Jo@o de Oliveira Alg drohenrique@gmail.com

e Tel: (19) 99845-0715 - Email: engenheiroevan




| FOTO 13
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Porcefanalo
PAREDE(S): Azulejo ate o teto
TETO: Pintura latex Sobre gessp
Madeira
Giro de 1 folha (dobradicas).

Vidro.
Basculante.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico

Tecnc‘;!ogc- em Mecanica

Evandrg Henrique
Ergenheirg Civil

VISTA DO BANHEIRO DO PRIMEIRO

‘ Rua Jodo de Oliveira Algodoa
, Tel: (19) 99845-0715 = Email: engenheiroevan

DORMITORIO.

I, 410 - PiracicabalSP

drohenrique@gmail.com




Tel: (19) 99845-0715 — Email: engenheiroevan
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FOTO 14
CARACTERISTICAS CONSTRUT#VAS'
PISO: Madeira ‘
PAREDE(S): Pintura l&tex sobre argamass
g 3
TETO: Pintura |atex sobre gessg

PORTA(S): Madeira com vidro.
Giro de 2 folhas {UObradmas]

JANELA(S); Sem janela(s),

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.

— PiracicabalSP

al, 410
Rua Jodo de Oliveira Algodo irohenrique@gmail.com




CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Porcelanato.
PAREDE{S‘JZ Azulejo até o leto
TETO: Pintura latex sobre gesso.

Madeira,
PORTA(S):

Giro de 1 folha (dobradicas).

., Ferro com vidro.
JANELA(S): Basculante.

Obs.: A seta indica o angulo de visao do

observador quando do registro fotografico,

FOTO 15

Evandro Henrique
Engenhsirg Civil
Teendlogo em Mecanica

ORIO.
VISTA DO BANHEIRO DO SEGUNDO DORMIT

ua Jodo de Oliveira Alg
‘ﬁ!l:(fls)sg::s{gﬂ 5 - Email: enge

alSP
oal, 410 = Piracicab 1
:::iaro'evandrohenﬂque@gman co
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FOTO 1 6
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Madeira
PAREDE(S): Pintura |atex Sobre argamasss !
TETO: Pintura latex Sobre gesso

Madeira com vidro,

TA(S)
PORTA(S Giro de 2 folhas (dobradicas)
|
f s). Sem janela(s)
| JANELA(S) Basculante.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
bservador quando do registro fotografico.

VISTA DO TERCEIRO DORMITORIO.

: - PiracicabalSP
Rua Jodo de Oliveira A(godo::;:;l:n d:dr:‘ -
Tel: (19) 99845-0715 - Email: engenhe rique@gmai
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIY
AS:

PISO- Porceianas

VISTA DO BANHEIRO DO TERCEIRO DORMITORIO.

doal, 410 - PiracicabalSP

Rua Jo#o de Oliveira Algo
helrosvandrohanrlqua@gmuﬂ.com

ey
R Tel: (19) 99845-0715 ~ Email: engen
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4-D A
ETERMINA(;AO DO VALOR DO IMOVEL A

4.1 - VALOR DO TERRENO

Conforme consta no ANEXO |

unitario de terreno R$ 297 12/m? para o local foi fixado o valor

€ para o calculo do
: ; valor ;
seguinte formula: do terreno sera usada a

VT = q x ST xFt

|| onde:
|
I 110
| q - valor unitario de terreno ...........c......... R$ 227,12/m?
I
ST - 4rea total do terreno .............oeeerereeennee 1.000,00 m?
Ft - Fator topografia -.....cuemmisams s mmmsismasmcaassnses 1,00

Substituindo e calculando, vem:

VT = R$ 227,12/m? x 2.000,00 m? x 1,00

VT = R$ 227.120,00

(Duzentos e vinte e sete mil e cento e vinte reais)

P
ra Algodoal, 410 = PiracicabalSi
enggnhalroavandrohanriquo@nman.com

Rua Jodo de Olivei
Tel: (19) 99845-07 15 = Email:
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QO valor ga constry
“Edificagbes — Valores de Venda —

O val itari : :
o Sl Or unitario da edificagio ¢ Multiplicado pela 4rea construida e

e u fa = :
P Or de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservagao (Foc) para

levar em conta sua depreciacio, conforme expressag abazixo:

lVb= AmexR-SNmelondej

A : area construida:

_ Cw : coeficiente de valor unitario, extraido do estudo
“Edificacbes — Valores de Venda 2002";

R-8N: custo basico unitario de edificacdo, de acordo com
NBR 12.721 da ABNT, fonte Sinduscon/SP;

Foc: fator depreciativo devido ao obsoletismo/conservacao
das benfeitorias (método combinado de Ross-Heideck).

Para facilitar as operages mateméticas, as expressoes acima foram inseridas
em pianilhas eletrénicas, conforme tabela abaixo, gue resume os calculos:

CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS \
(Fonte: Ediicagaes - Valores de Venda- 2002- CAJUFA- ADEQUACAD)

W ApE .J,M _ W

’ BENF | AREA |IDADE|  PADRAO/FAIXA PESO | CONSERVAGAO |  FOC Rém) | RS
- apd. | : o7 mﬂ* Miﬂ
CASA | 48 2m’ 28RN 10 Reparos simples
| [ 0507 m% miij
AL | sz 050xREN| 100 Reparos smples
=2 [ 0 o mtsﬂ
PISC | sso0m RN O, Regia .-
P 2 TOTAL (9

"

Jodo - PiracicabalSP
Rua Jodo de Oliveira Algodoal, 410 |
Tel: (19) 99845-0715 - Email: ongwmwmmwﬂm
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4.3 -
VALOR TOTAL Do IMOVEL A

Da somatéri
fa do valor do t
- ermeno (VT
(VB), obtém-se o valor do imovel (V1), onde t © (VT) e do valor das benfeitorias
' emos:

VALOR DO TERRENO

227.120,00

VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 708.3
.356,34

VALOR TOTAL DO IMOVEL RS 935.476,34]

] Em ndmeros redondos:

|
| VALOR DE 100% DO IMOVEL A = R$ 936.000,00

(Novecentos e trinta e seis mil reais).

{ L Data base: SETEMBRO DE 2017.

VALOR DE 50% DO IMOVEL A = R$ 468.000,00

(Quatrocentos e sessenta e 0ito mil).

Data base: SETEMBRO DE 2017.

| ISP
' ' Algodoal, 410 = le_l_cabuls A
s e Qe S heiroevandrohenriq mail.com

Tel: (19) 99845-0715 = Email: engen
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. Imével B - situado 3 Rua Rubiacea, n° 460,

| lote n® 10 da quadra J.1 do Loteamento

|' Colinas de Piracicaba, Distrito de Artemis,

: Piracicaba - Matriculado sob n° 33.854 do 1°
[ C.R.l. de Piracicaba.

icabalSP
veira Algodoal, 410 = Pirac il.com
g gops e gu-l:n:?l: enggnhelroevandmhanﬂqm@_ﬁ““

Tel: (19) 99845-0715 =
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-DADOS po IMOVEL

51 -LocAuzAcAO

Abaixo, as f
» as figura i
guras extraidas do Geopmr_essamento de Piracicaba

jlustram a Ior-atizacéo do iméve|: l'
—

|
| Fap }“—~=——_.1___ 5
I3 2 | - ]
|= i 8 2]
| —§ f\ .
| 1(3 T € | T =
| S . § i
= F.{"‘““ t:c: ®
. — o ua Fartura 3 =
| Rua F @ |
TR
y ua Fartura
m e [ —
g e
2 E =
[ 3
® g i
& &
h_'-'_'-————___
J R
o)
@ m -
IR :g é
|2 7 3
m = .

FOTO AEREA DO LOCAL

28

0 - PiracicabalSP
Oliveira Algodoal, ::androhenﬁqu°@9 RIS

— Email: engenheiro

Rua Jodo de
Tel: (19) 99345-0715
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/—\ E\fandro He“fique / )
Engenhairs Gy <

52< CARACTERiSTICAS DA REGIAQ

/

t Fone . =
e 1
g 1+ d S | i
AS CaIaC = tStICaS da = F=1s] Onde =] lOCa! Za o ]l[l()\fel. esiao

= F‘avimentagéo asfaltica:
- Guias;
- Sarjetas:
- Agua;
- Energia elétrica:
- Telefone;
- Correio;
- Coleta de lixo;
- Acesso ao transporte publico;
- lluminagao publica;

- Escola.

5.3 — CADASTRO NA PREFEITURA

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de

Piracicaba, o imével encontra-se localizado da seguinte forma:

N° DE INSCRICAO | 06.46.0127.0365.0000 j

avaliando na Prefeitura Municipal de

do sob n’ 16.802, do 1° CRI

Vale ressaltar que © imovel
-se unificado com 0 imovel matricula

Piracicaba encontra |
i ura a seguir.

de Piracicaba, conforme ilustra a fig

SP
410 - Piracicabal
vandrohenrtqua@umli.com

iveira Algodoal,
. engenheiroe

Rua Jodo de \
Tel: (19) 99845-0715 = Email:
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Tecnﬁlogo €m Mecanica ]
{

."ll s .
AREA DE -

LAZER

\ g Evandro Henrique [',{‘

PISCINA

CASA

_____
EEEEENENENEENNNENSNRENENENNENNENNENRNEDRN

L_Matricula n° 36.802, do 1° CRI de Piracicaba Matricula n® 33.854, do 1° CRI de Piracicaba

CROQUI DA DISPOSICAO DO CONTRIBUINTE MUNICIPAL N°06.46.0127.0365.0000.

Rua Jodo de Oliveira Algodoal, 410 - Piracicaba/SP

Tel: (1) 99845-0715 ~ Email: engenheiroevandrohenrique@gmall.corm
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-
- PREFEITURA DO MUNICTFI DE PR
g J DE CICA I
SECRETARIA MUNICTPAL D n.w,wc_asm
Estido de S Panjo - Brail
namento de Mnin'mrmo Tributdria
DivisBo de Tributon Imobilidrss
Certidao de Valor Venal N.° 343380 / 2017
Certifico que, a0 inidvel simado a RUA RUBIACEA. N* 460 . Cidade
FIRACICABA_ CEPF; 13432000, progmedade de CARLOS MAXIMIANG
FONSECA. com 2.000,00 m2 de dren temitonal & 45840 m2 de fren predial e 0.00
m2 frea construida fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob Seor 46,
Cadra 0127, Lote 0365, Sub/Lote 0000 CPD: 779635 , foi amibuida pam o exercicio
de 2017 o Valor Venal de RS 309.177.21 (Trezentos ¢ Nove Mil. Cento e Setenta ¢
Sete Reais e Vinte ¢ Um centavos).
Valor Venal do Terreno: RS 67.660,00
Vinlor Venal do Prédio: RS 24151721
Valor
Trbutas RS 231883
Taxas RS 13438
Total: RS 24353
Piracicaba. 16 de Setembro de 2017,
n
s

6 - VISTORIA

: iacea,
0, o perito compareceu a Rua Rubia
e 2017, ocasidao em que
a. Joseane,

Para elaboragao do laud

' ' tembro d
n° 460, Colinas de Piracicaba, no dia 05 de sete

l

Algodoal, 410 = PiracicabalSP

Rua Jodo de Oliveira L ahentias

Tel: (19) 99845-0715 = Email: engenheir
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6.1- DO TERRENOD

O t e - )
ef no dD H[IUVE m nies
! e questao possui as SEgU:l

caracteristicas

FORMA: Regular COTA/GREIDE: No nivel da via

[ | =
]| ’—LUACAO: Meio de quadra
! PERIMETRO

SUPERFICIE: Seco i\
TOPOGRAFIA: Plano

MEDIDAS

\

' ' Frente
! .l : \ 20.00;1
|_ undos l 20,00 TTI-\
| Lateral Direita ‘ 50.00 \
| ! > 1H
.' [ Lateral Esquerda \ 50,00 rrT\
AREA DO TERRENO | 1.000,00 m? |

6.2 - DAS BENFEITORIAS

A edificagdo sobre o terreno possui as seguintes caracteristicas:

CASA

{USOICLASSE: Residencial |TIPO/GRUPO: Casa Residencial \
IDADE APARENTE: 15 anos | PADRAO CONSTRUTIVO: Fino J

[ N° DE PAVIMENTOS: 1 ESTADO DE CONSERVAGAO: Reparos Simples

] AREA TOTAL CONSTRUIDA: 214,24 m?

doal, 410 = PiracicabalSP
helroevandmhendque@gmall.m

Rua Jodo de Oliveira Algo
Tel: (19) 99845-0715 ~ Email: engen
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6.3 -TiTuLO AQUISITIVO

@RiCULA DO IMOVEL 33.854 - 1° Cantério Registro de Iméveis.

|
6.4 - DAS EXPOSICOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa a

apresentar o arquivo fotografico que segue:

FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

410 - Plraclcahm‘S?
vandrohenrique@gmail.com

doal,
Rua Jodo de Oliveira Algo:
Tel: (19) 99845-0715 — Email: engenhei



Evandro Henrique
Engenheiro Ciy

{ ecndl
=-LNOICgo em Maecinie 3 - \

VISTA DO OUTRO LADO DA VIA.

FOTO 03

doal, 410 = PiracicabalSP

L Rua Jo3o de Oliveira Algo
=i Tel: (19) 99845-0715 = Email: engenhelroevandrohenrique@gmall.com
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VISTA DA ENTRADA DA CASA.

.

oal, 410 - PiracicabalSP
iroevandrohenrique@gmail.com

Rua Jo#o de Oliveira Algod
Tel: (19) 99845-0715 = Email: engenhe
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( 7 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL B

7.1 - VALOR DO TERRENO

|
Conforme consta no ANEXO |, para o local foi fixado o valor
unitario de terreno R$ 227,12/m? e para o calculo do valor do terreno sera usada a

seguinte formula:

VT = q x ST xFt

onde:

q - valor unitario de terreno ..................... R$ 227 12Im?

ST - area total do terreno .....cccooeavimmvremrnaneess 1.000,00 m?
1,00

Ft - Fator topografid .........c.cocurmmemineiisimmimemnsniicsinis !

Substituindo e calculando, vem:

VT = R$ 227,12/m? x 2.000,00 m? x 1,00

VT = R$ 227.120,00
(Duzentos e vinte e sete mil, cento e vinte reais) XA] £ '

- PiracicabalSP
drohenrique@gmail.com

Rua Jodo de Oliveira Algodoal, 410
Tel: (19) 99845-0715 — Email: engenheiroevan
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7.2-
VALOR pas BENFEITORiAS j

O valor da constry

*£dificagbes — Valores de V/. "
B T i i i enda — 2002", que fixa os valores unitarios das edificacses
ssificacgo e tipologia construtiva (Cvu), com base no valor do

Ca0 sera apurado de acordo com o estudg

metro quadrado de e ]
Construcao (R-8N) elaborado mensalmente pelo SINDUSCON/SP.
O valor unitario da edifi

cacao é multiplicado pela area construida e
pelo seu fator de adequacio ao obsoletis

Mo e ao estado de conservacao (Foc) para
€ expressao abaixo:

IVb il Axcvu XR'SNXFOJ, onde:

A - area construida;

levar em conta sua depreciacio, conform

' Cw : coeficiente de valor unitario, extraido do estudo
“Edificactes — Valores de Venda 20027

l R-8N: custo basico unitario de edificacdo, de acordo com
' NER 12.721 da ABNT, fonte Sinduscon/SP;

i Foc: fator depreciativo devido ac obsoletismo/conservacao
- das benfeitorias (método combinado de Ross-Heideck).

Para facilitar as operagdes matematicas, as expressoes acima foram inseridas
em planilhas eletrénicas, conforme tabela abaixo, que resume os calculos:

[ CALCULO DO VALOR DAS BENFEMORIAS J
(Fonte: Ediicagdes - Valores de Venda - 2002 CAJUFA - ADEQUACAO)

ST b ANl
. I
I- o

| Rua Jodo de Oliveira Algodoal, 410 = Piracicaba/SP
—  Tel: (19) 99845-0715 ~ Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
all]

y N 3




Em numeros redondos:

B
VALOR DE 100% DO IMOVEL B = R$ 649.000,00

(Seiscentos e quarenta e nove mil reais).

Data base: SETEMBRO DE 2017.

VALOR DE 50% DO IMOVEL B = R$ 324.500,00

(Trezentos e vinte e quatro mil e quinhentos reais).

Data base: SETEMBRO DE 2017.

Joao de Oliveira Algodoal, 410 - Piracicaba/SP _
mmsmmgs 2 Emal: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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8- CONCLUSsAQ (

VALOR DO IMOVEL A
100% DO IMOVEL
VT = R$ 936.000,00

(Novecentos e trinta e seis mil reais)

VALOR DO IMOVEL A
50% DO IMOVEL
VT = R$ 468.000,00

(Quatrocentos e sessenta e oito mil reais)

—————

Data base: setembro de 2017.

doal, 410 = PiracicabalSP
) ua Jodo de Oliveira Algodoal, 410 = Pi _.
- yﬁgrﬁﬂﬂggsgg?:s- Email: enganhs!mvlndmh!nﬂﬂmm






Evandre Henrique
% Engenherro Chvil
ee;nologc. em l.!er.ér-lr_a

Piracicaba, 25 de setembro de 2017.

EV. O HENRIQUE
ENGENHEIRO CIVIL
TECNOLOGO EM MECANICA
CREA N° 5069364365
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP
MEMBRO DA APPJ

Rua Jodo de Oliveira Algodoal, 410  PiracicabalSP
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ANEXO |

ELEMENTOS DE PESQUISA
IMOVEL Ae B

' balSP
Rua Jodo de Oliveira Algodoal, 410 - Piracicaba/St .
Tﬂk-l?’ﬂ)’-’bgsu:ﬁ‘ig;‘?sd- Email: ongenheironvandrohenﬂqua@nmll com
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WWH
(Red 34714) Ted: 119) 33725000 Piracicabs 108263 £50,000,00
Www do e =
(Ref: 38042; Tet: {19) 3472-5000 Pirasicaba 1000.00 210.000,00
mem
Tel. (18)3433-a859 Piracicab 1008100
F . Martini Gestag Imobilisia (Ret TEO329) Calinas do _—;_
Tel:{18) 2108-9747 Piracicaba e
Bew Consultoria Imabilidria (Ref . 1431) Colinas do 1000,00
Tel: (19) 34339473 Piracicabs i
Pedroso Imobilidia (Ref - TEDOE50) Colinas do 104,00
Tel(19) 3434-9404 Piracicatia
Areape | | [ iy oo
NUMERO DE VALOR Terreno | FATOR o | PATOROFERTA |10 snsPosicho (R$im2)
— — 241,08
: 0,90 1.00
’ RS 200.000,00 | 108263 121 141
" Tio 0,80 1.00 243,00/
2 RS 270.000,00 1000,00 1.1 . o
. ot - 1,00 207,
3 RS 230.000,00 | 100000 1,18 = :
1,00
4 RS 280.000,00 1048,67( 1.28
f 1,00
5 Ins 210.000,00 1000,00| 1,19
: 1,00
6 / RS 28000000  1040,00, 1,19

de Oliveira Algodoal, 41



