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IMOVEL PARA VENDA

3 Objetivo

-VENDA

0 3_25,0100 nas paginas 1317 a 1320 e no Anexo 1.

Assunto principal: Liquidag@o/Cumprimento/Execugéo

Cornpeténcia: Civil

jor da agao: R$ 10.000,00

Va
Reqte: Daniel Soares Filho

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

DE ACORDO COM NORMA ABNT--- NBR14.653 LEl 6.530/78

oop: 040011 :
o, que sera chamado de Imével Avaliando a partir de agora
aulo, ]
P os detalhes da documentacao encontram-se no Processo de n° 0505759

) 79.200
i
" Gumprimento Provisério de Sentencga X}

Reqdos: Clube Portofino e outros

; 4 - Namero deste parecer - “PTAM”

gste Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado
: ara
» do apartamento n°101 no 10° andar do Edificio Caioba, na Rua s ;
30, subdistrito de Vila Mariana na cidade de Szo Paulo, estado g Sa
» e (s}

alto n° 95,
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA 6?
DE ACORDO COM NORMA ABNT--- NBR14.653 E LE)| 6.530/78.
(LEI 6.530/78)

pa competéncia
5.

0 exercic io da Profissdo de Corretor de Iméveis, no Territério

0.
Art. 1
jonal, é regido pelo disposto na Lei 6530/78,
Nac '
i elaborado de conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de

gste parece” 0
do maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), assim redigido:
12 de

Art. 3 compete ao Corretor de Iméveis exercer a intermediagio na

compra, venda, permuta e locagao de iméveis, podendo ainda

«oPINAR” quanto a comercializagao e ou locagao imobiliaria.

Atende ainda as Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis
(COFECI) n.° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e n °1 .066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do

Corretor de Iméveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagao

Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboracéo.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT--- NBR14.653 E LE| 6.530/78.

1tes da ABNT / NBR

5-1 - Pa
entos gerais;

e 1: Propadit
a g |moéveis urbanos;

3: Iméveis rurais;
endimentos;

P
parté
parte
P :
parte 5: Madt!
parte 6: RECUr™S

e T: patriménio histérico
pa e da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicand
Esta Pza " as demais partes e somente sera utilizavel em conjun
gerals

s naturais e ambientais;

to.

6. Abreviaturas

e 4 Empre )
a nas, equipamentos, instalagbes de bens industriais em geral;

0 0s procedimentos

CREC |-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sao Paulo

CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

Art. - Artigo
ABN T - Associagao Brasileira de Normas Técnicas

N B R - Normas Brasileiras

M2- Metro quadrado
|P T U - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

AT C - Area Total construida

V M- Valor da media aritmética

V V- Valor de venda

DPC - Depreciagéo

IA - Valor de venda do Imével Avaliando
hab. - Habitantes

K m - Quilometro
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOG|cA
IMOVEL PARA VENDA

pE ACORDO COM NORMA ABNT—- NBR14.653 € LE| 6.530/75 F

. preliminares

por solicitagd® da "Bxcelentissimo(e) Senhora) Doutor(a) ds Direfts:

nta Rosa Sayegh” da 35 Vara Civel Joao Mendes Junior. con
2 ente trabalho, o parecer de valorizacao para efeito de "valor Real
do referido Imovel”.

Dra,
stitui
para
VEND; imével © b .
j ichas 110 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Séo Paulo, estado de S3q
1 fo‘e o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) sob numero de contribuinte
' anexo I

bjeto deste parecer, esta devidamente registrado na matricula d
-

pau ol
036.051-0134 '

74 - vistoria

o Imovel Avaliando foi vistoriado "in Loco" por este Subscritor e foj

o nhada pelo Sra. Adriana Correa que se identificoy Como atual moradora. A
a 1

ora fo realizada no dia 13/07/2018 no periodo da manhs por volta das 10h
vi : = .
erficou-se as condigbes gerais do edificio, como idade do mesmo, analisado o

ostado de conservacao, as avarias, as benfeitorias e a qualidade do material utilizado

g - Descri¢ao do Imovel

0 Imével Avaliando faz parte do Edificio Caioba, construido no ano de 1975
considerado como condominio padrao, de torre Unica e um apartamento por andar,
com 11 andares.

As condicoes do Edificio Caioba de modo geral estio em bom estado de
conservagao.
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ARECER TECNICO DE AVALIACAO Mg
2 IMOVEL PARA VENDA

RCADDLOG!CA

ACORDO COM NORMA ABNT-—- NBR14.653 E |, 6.530/78.
DE

- ioba, oferece duas vagas de carro, sendo y
ificio Caio
o Ed

Ma em &reg aberta

minada e outra coberta no andar do subsolo, nag POSsui 4reg de lazer

sefm vaga detio andar de térreo existe um banhejro Para funcionarios

camu-"“ér:r:da do Edificio & protegida com grades de ferrg ¢ cq
Ae

M cerca elétrica e
de vigildncia possuindo portas controladas eletro
e
as
amer
m Ci

nicamente Para a

eitar; a entrada do portdo elétrico e liberado para
el

orado

gom

a sua €ntrada: Para
existe o aparelho com a lejtura digital
dores
mara
05

Para liberar 4 entrada
: te.

maticamen it control t

A0 ue entramos, temos a guarita que controla 4 entrada tanto de Pedestres
o -
Log 'q los onde o zelador/assistente controlam o fluxo.

de yelcu

omo

inuando neste corredor com acabamento em Pedra min
Continu

eira e Paisagismo
is com arbustos, no final desse corredor ha Uma porta de
terais cO
nas la

vidro com controle
que libera 0 acesso ao hall do edificio.
anico
eletron

te ambiente temos um sofd, mesa de centro, aparador e armario o

Neste

ando

ecepgdo comunitaria (observacdo em todas as portag que t
r

sala de

mo do edificio, o controle é feito pelo sistema eletrénico, ca
lado exte

to no ch@o e alguns detalhes siao em marmore, cri Um ambiente de
en
acabam

enha, ligagao ap

SO Voce nao seja
dor, 0 zelado ou seu assistente entra em contato pelo interfone
morador,

e libera a porta).
Ao final deste recinto do seu lado €squerdo, encontramos 0

elevador social,
capacidade para 4 pessoas, olhando de dentro do elevador, po
com ) '
rta que libera ao acesso ao elevador de Servico e que também p
po

das vagas da garagem na area aberta e o banheiro dos funcionarios.
s

demos ver uma

ermite a acesso

Saindo do elevador no 10 andar, temos Um pequeno hall e verificam-se duas
portas: a da entrada social, de servico e o acesso as escadas.
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IACAO MERCADOLOGICA
R TECNICO DE AVAL
PARECE IMOVEL PARA VENDA
KRFENER SRAPT. MBRIA.653 K Ly 557
RDO COM N
DE ACO

rta do Imével Avaliando, temos a vista de um co

Abrind0 @ po! os a suite, com cama de Casal, armario e
ificam

verifica

rredor, olhadg para

mbutido e no final o
Jad® g iro deste comodo.
J 0 a0 panhe entrada social, e optando Pelo corredor d
a
do para
Voltan

ra 2 ambientes, no primeiro temos Uma sala ¢co
a .
um espago pjs um sofa na sua frente a sala de Jantar. Da g5
a
confinuaqﬁo m os espagos: da cozinha e da area de lazer.

na s50S @ .
ace H

rtas d€ de jantar temos um corredor que proporc Oona acessp

la
pasa

ao €spago de um
rtos, no quarto dois uma cama de casal e um armariq embutido,
O ’
qua

m sofg e Cadeiras,

la de jantar temos

0 e doiS : ]
panheir® yarto trés, temos cama de casal, armario embutido e
No g

ma area que seria

estd com um sofa cama, televisao e No outro |
da que

varan

ado uma mesa de
uma

estante.
o g UMa
vidro

de jantar, entramos na area reseryada da cozinha, com armario
la de : ; L
Da sa jpamentos pertinentes a cozinha. Na Séquéncia temo
- uipa
tido, €4
embU

S a area de
m quarto de dispensa (o que seria da empregada

2 com U
servico,

), banheiro e uma
tanque e maquina de lavar e entrada de servico.
ara la

gspago P

uartos e salas sao de taco de madeira, os
mento dos g
O acaba

da cozinha e
da acabamentos em ceramica.
varan bamento do chdo da garagem sao de mosaijco portugués.
caba ' i
b vel Avaliando, tem a caracteristica de deixar a syjte Isolada do resto dos
0 Imove ;

ui um fluxo em U entre: corredor/sala/cozinha, que seria
- e poss
cémodos

para garantir
a privacidade dos quartos.
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£CER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
- IMOVEL PARA VENDA

D ACORDO COM NORMA ABNT— NBR14.653 £ LE| 6.530/ 7.

. s da regido
cteristica
card

ol Avaliando esta localizado na Rua Sajtg ne
ol : m frent : :
nadamente 150 metros; bem em frente do Imével Avaliando existe uma escola
y 4l

Living. © Ginasio Ibirapuera
galto fica entre a Avenida Brigadeiro Lujs Anténio e a Rua Manuel de

95, esta rua possui

mais a frente o Hotel Mercure Sag Paulo e
pingue 2 22

A Rua _ . 10
imovel Avaliando fica mais ou menos a 100 metros de ambas as ryag
L] o -

wmanuel de Nobrega ., encontramos : 1) o Conjunto Desportivo Constancio
o ardes, que OCUpa Uma area de 95 mil m? e agrega uma estrutur
i !

a que
Ginasio Geraldo José de Almeida (conhecido como Gina

z G :
e gende O \ sio do
compr! i Estadio Icaro de Castro Mello, o Conjunto Aquatico Caio Pompey de
pirapuere/:

o Ginasio Poliesportivo Mauro Pinheiro e o Palacio do Juds (fonte:

o, , _ |

Tolef‘:www selj.sp.gov.br/?page_id=987), 2) o Quartel General do Exército sua base

hmdmmistragéo militar, 3) o Oitavo Batalhdo de Policia do Exército, 4) ponto de
e

¢ Seguindo nessa rua encontramos o Monumento das Bandeiras que permite
bus -

onk . .
o550 8 Avenida Brasil de um lado e do outro a Avenida Pedro Alvares Cabral que
2

permite 3 entrada Ao Parque Ibirapuera, que na sua infraestrutura existe: Pista de
Cooper, parque infantil, lanchonetes, areas de estar, ciclo faixa, bicicletario com
Juguel de bicicleta, fonte multimidia, quadras poliesportivas, campos de futebol
aparelhos de ginastica e Praca Burle Marx, sendo que o parque é um dos destinos
mais procurados pela populacdo paulistana e também uma das mais importantes
ireas verdes, de cultura e lazer da cidade. Por isso mesmo, oferece amplo programa
para 0 paulistano (Fonte
hnp;/fwww,prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias!meioﬁambientelparques/regiao_su
lindex.php?p=14062).

Na Rua Brigadeiro Luis Anténio, encontramos os mais diversos comércios tais O;
=1
como: restaurantes, posto de gasolina, estacionamento, banco Bradesco, correios, 20
=
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CRECISP : 116579-F
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IMOVEL PARA VENDA
ACORDO COM NORMA ABNT--- NBR14.653 E Lg| 6.530/78.
DE

pARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOG|cA 6)

smica, farmacia, hotel, Banco Itaq, Supermercado Carrefour nto
.4 ECON » po
caix@

demﬂ,us- o Abilio Soares a menos de um quilometro do Imével Avaliando, temos
a

E o e
]rGUIO Militar
se ynda a Internet:
dos | -
D gliando esté situado no Bairro Paraiso pertencente 3 Subprefeitura e a0
svel AV :
yito 42 vila Mariana.
dis!
oraiso (P3O de Sao Paulo)
_,..//q;;; —nciclopédia fivre.
oige™ ggﬂgmgg;w%
¢ um bairro nobre da cidade de Sao T
paralso Aqencente a subprefeitura e ao distrito
erten

paulo, pMaﬂan& situado  entre  a Avenida |

da Vila oParque do Ibirapuera. Esta |

paulista € m uma das regioes mais elevadas da |

pcalizado € da de Espigdo da Paulista. :| e
cidade, c.ham E R hda  Bilgadeiro Luis Bairro de Sao Paulo F8
¢ delimitado  P€'a | Fundagéo: 1897 (121 anos)

; i lista, Rua do Paraiso, Rua .
ntdnio, Avenida Pau - e '

iro, Rua José Antonio Coelho, Avenida 23 | inicial:
rqueiro,

. e ta Estilo arquiteténico i i
oe Avenida Pedro Alvares Cabral. Limita | Estito arauitet Reqionalista

de Mai ) ¥ . critico
e com os bairros de Aclimagéo, Jardim Zona do valor do 5
. o RECI: ona
ista, Vila Mariana e Bela Vista (distrito de | °REC
BANE, Distrito: Vila Mariana
540 Pau.'O). ) Subprefeitura: Vila Mariana
Atualidadeleditar | editar codigo-fonte] - o
£ : : Ahtsruive:  CBMifTO-R =
0 bairro € uma das regiées mais desenvolvidas | Administrativa: NSO "
=
da capital paulista, pois abriga o trecho inicial da Avenida Paulista, entre a Praca y -
&
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ARECER TECNICO DE AVALIACAO MER
“ IMOVEL PARA VENDA

£ ACORDO COM NORMA ABNT—
D

CADOLOGICA

NBR14 653 ¢ LEI 6.530/78.
Avenida Brigadeiro Luis Anténio. £ o logradouro maig iMportante g5
ea i i i
0“,5&;‘0 ananceiro do pais. Em virtude dessa localizagag pPrivilegiada conta
cent’®
5% ©

» Onde Situam-gg
ol 3 i Sso0 Paulo, a Casa das Rosas e o Itag Cultural. Abriga, também, o

de metrd, hotéis e flats. E um centro ge cultura

primeiro espaco de coworking da €Mmpresa g
0 us,

Oogle ng Brasi
camp r Porto o
e Coronel Osca -

__4ona RU2 Gde, exemplo dos hospitais- do C 5
72 « centros de sade, - Oracdo, Beneficancia
Possui d:veﬁ;swa,do Cruz, Santa Catarina e Santa Helena:

esa:

€stabelecimentos
" o o Colégio Bandeirantes,

= Colégio Maria
jcaciona® s

Imaculada ¢ o
Unip-

s
c,grrrP‘-‘

| Metropolitana Ortodoxa.
Acatedrﬂ resenta também a Catedral Metropolitana
raiso ap

: Ortodoxa, z Catedra losss
naiso, que 80 imponentes edificacbes religiosas € as sedes de Lifp:;i?;
conhor® of"; que se estabeleceu no bairro em 1977 na Ry, Tutéia, justamente em
o IBM m o bairro da Vila Mariana, Vn-q _TV. Alguns logradouros do bairro s3q
i oZda cidade, exemplo da Rua Curitiba, onde o Metro quadrado em alguns
Dsmafs carOR5 13000.[1] E classificado pelo CRECI como “Zona de Valor B", assim
05 vaf;’as 4reas nobres da capital
ou

Como Brooklin, Cerqueira César, Jardim
o » e Alto de Santana.[2]

Pﬂuﬁsm

et fwiki/Para%C3%ADso bairro_de s C3% A~ ey
) -/l tw]kjoedlaorq (] /CAjO pdu.c_-‘l
Fonte: hitpSZER==25

9.1 - Melhorias Publicas

0 local onde esta situado o Imével Avaliando ests Classificada pela prefeitura

como uma Zona de Centralidade, que esta subdividida em 20 T ZC-ZEIS.

7onas de Centralidades sdo porgdes do territério localizadas fora dos eixos de
esituragdo da transformacdo urbana destinadas a Promocao de atividades tipicas
de 4reas centrais ou de subcentros regionais ou de bairros, em que se pretende

promover majoritariamente os usos nio residenciais, com densidades construtiva e

dgemografica médias e promover a qualificagéo paisagistica e dos espacos publicos.

FTAM - ASG 0007 * 07/2018
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MER

IMOVEL PARA VENDA
¢ ACORDO COM NORMA ABNT--
D

CADOLOGICA

NBR14.653 E L) 6.530/78.

is Avaliando esta na ZC :que significa porgses do territério |

s

0 Irnrb""d Estruturagdo e Qualificagdo Urbana com atividades de a
e

rozona

brangencia
nd mec
.

raﬂ"’”" as ruas do entorno, séo pavimentadas e possui iluminagao Publica, rede
Todas to, rede de telefonia, rede de TV a cabo, Internet banda larga, coleta
oto,
ya € GTQ e reciclavel, linha de transporte coletivo urbano, escolas Particulares,
co :
jixo 0rgan icipais, panificadoras, agéncias dos Correios, Clini
e Mun b

cas OdontOIOQicas

Ocalizadas

de
Estsdu"‘: i escritorios de prestagao de servicos, bancos, postos de gasolina.
médicas:

e

uito importante também se faz ressaltar ¢ a proximidage ao Parque
to M
ym p‘f’"ra a0 Complexo de Esportes.
y el
birapy

snibus préximos ao Imoével Avaliando :
: de
Linhas

uel de Nobrega: 475R-10/5164-21 / 5178-10.
Man
Na Rua

igadeiro Luis Antonio: 475R-10/ 477A-10 / 669A-10 / 967A-10 | 5100-10
Na Rua 9/':“9 10/5119-22/5131-10 /5154-10 / 5178-10 / 5158.1¢

10 ;
61111

92- Confrontagoes

0 Apartamento n°101 no 10° andar no Edificio Caioba, na Rua Salto n © 95, no
o subdistrito — Vila Mariana, contribuinte n®
g

036.051.0134-8. com area util de uso
axclusivo de 133,7m?, mais 41,87

m? de area comum, totalizando a area construida
de 175,62 m?, além de 15,46 m? de érea descoberta, cabendo-lhe a fracdo ideal de
e 1 ’

4.9749% ou seja, 32,08 m? no terreno.

A descricdo exata e sua totalidade estao descritas na matricula de n. ° 46.509

ficha 1 no 1° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo, estado de Sao Paulo que

fazem parte deste processo na pagina 1317 a 1320 e no Anexo II, e sob numero de
contribuinte 036.051.0134-8, que encontra-se no Anexo |,

(g
—
o
=
oh
3
a.
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ade Localizagao / Vista Aérea
map
10~

Mapa de Localizagao

e s Lo

N . General Hagpy '@ a
o s Procopio I erres v Q Py 5
" @’ Hospital
. # o g . U . Lan
@ \ & RO e & o '
‘s b y o v V
. o s v & Brigadero [ ¥
g Y . ¥ ;
st h, : 9 ¥ oy ' Vergueire [ .
% N, 9 Rau Cultural 0 o‘\"'-ml..\\_‘_‘,
N . Cultural Car
RO I M consulado b€ -. ;'uul.\ : % ’ Conwo Cuny, r-‘ - .
- R'c‘ Om-mﬂa“‘mb‘h
‘ R UINIE
*e : X Maternity by
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Legenda: https:/www.google.com.br/maps/place/R.+Salto, +95+-
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0b7556!8m2!3d-23.5754815!4d-46.6560043?hl=en

Local: Rua Salto n® 95, 10 andar apto 101.CEP: 04001-130. Sio Paulo
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Metodologia Aplicada
13-

pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliaga
2 6]
Jologica para um imovel e no estado em que se encontra.

A metodologia aplicada para a elaboragio do presente Parecer foi a ge
coMPARATIVO", tendo sido possivel

identificar junto ao MERCADO
- ARIO, imoveis com caracteristicas semelhantes aq AVALIANDO

obedeoe"do as Normas BR14653-1 € 14653-2 da ABNT; Optamos ainda por encontrar
a MEDIA entre os chamados IMOVEIS REFERENCIAS, considerando que sdo

jhantes entre si & ao proprio AVALIANDO aplicando a seguir a devida
" OMOGENEIZAGAO DOS DADOS.

portanto, ao final sera apresentado o valor distinto para condigéo de analise de
Venda.

13.1 - Fontes de Pesquisas dos Imoveis Referenciais

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informagoes de iméveis que
se encontram a venda e ofertados pelos varios escritorios imobiliarios da regidao
identificados em cada foto dos referenciais “R".

Esta identificacdo permitiu entdo a obtencdo de inimeros imoéveis dos quais

selecionamos os abaixo descritos, com caracteristicas intrinsecas semelhantes ao
imével avaliando e identificados como “R1 a RS".

Apbés a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel

homogeneizar os dados obtidos e efetuar os calculos matematico que permitiu concluir

g
IMOVEL PARA VENDA,  DOICA ,

t

O
os valores apresentados ao final deste parecer técnico. J
-9
PTAM - . Amarilis Simdes Gatti
e aoa CRECISP : 116579-F
CNAI:015041
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Fotos dos Imoveis Referencias

,real.com.br/imovel/apart

te: Vi
5'."‘.' ww. v 1Vi 5
hitp ‘m 1_quﬂrw:i‘[“'“"5”'70"“"qu!_S“("
men garagem- | 50m2-venda-

qulo-com”
EQ‘)‘JUOUU—MI- .

cd12477_Vt pdpnl:d&utm referrer=
7 o,--.{A‘,’--('IEFU 02 FWWW-g““glc'c("“'hr‘gi'

hitps?e

1: 150 m2 - T
a: RS 990.000,00

————

PAULD ROBERID

Vila Madalena Consultoria de

[mobilidria:
[méveis Ltda
11)2532-1542

Telefone: (

Site:
hlms:,;www,vwarcal.cnm.br/imovcl/apunamcnln

Jquanos-jardim-paulisla—mnzl—sul-szm-paulo-
com-garagem-127m2-venda-RS1300000-id-
MSSﬁ/?HVI:Ifnl:a

Enderego R2: Rua Caconde n” 437

Area Total: 127 m2

Valorde Venda: RS 1.300.000,00

https://www leardi.com.br/

Codigo: 539597

Amarilis Simdes Gatti
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PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCaS
pE ACORDO COM NORMA ABNT--- NgR 14,

o B3 -
- Lef Properties

SHE- — \-i\-areal‘cmn.br--'imovcl*‘apanumcmn_
JfWWW. :
: —rapuerﬂ-ztma-sul-sao-paulohcomi _ -
; 12-venda-RS1060000-id-81635476/ o A

| ;aragem-lfion
; o R3: Rua Salto n°95

Endfre‘r -
2 Total: 150 m2
: —a- R$1.060.000,00 .
Jorde V enda:
Va ’/

ww.lefpr.com- br/

hitp/¥

|

| Amostra: R4
[Tmobilidria: [MPS Plus Consultoria Imobiliaria

| Eirei
[Telefone: (11) 2507-6220
[ e A

=
| Site:
| h[TP55-""“W‘“‘*'~"i\'al'eal-COm.br/imO\-'elf’apar'lamento—

-' 3quanos-paraiso-zona-sul—sao-paulo-com-
garagem-lSZml—venda-RS 1000000-1d-
89219897/ vt=pdpnl:d

Enderego R4: Rua Coronel Oscar Porto n° 713

Area Total: 152m2

Valor de Venda: RS 1.000.000,00
hitp://www plusimoveis.com.br/
Codigo: PJ40464

Amarilis Simdes Gatti
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pitps/ w. vareal.com.br/ imovel/apartament

I y ) B

‘ mms-Pamm""”““'-‘;lll-s;m—Duulu-cum- ;
gardge 1.150m2-venda-RS1 060000-id-

B osurs_vi=pdpol:d

Endereg0 RS: Rua Coronel Oscar Porto n® 713

Trea Total: 150 m2

L
a- R$ 890.000,00

Valor de Vend
fp: w\\'w.prcdiallins.cum.br;‘
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coD. 6328
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Homogeneizagﬁes dos Dados

15~
151~ £

volugoes dos Calculos

Homogef'e“agéo:

VENDA

_ (valores referencias (01 a 05)) x (m? Imével i
A = (valores retel - vel Avaliando) - (valor de DPC)

A ; valor real de venda do Imével Avaliando

16 - Nota

Os imoveis coletados para as amostras, foram escolhidos por serem

semelhantes em suas caracteristicas.

considerados
amostras considerando a regido do bairro do Paraiso, toda

Foram coletadas
com 3 quartos, sendo uma suite e duas vagas na garagem.

Como o Edificio Caioba segunda o IPTU foi construido ano de 1975, nesta

época ndo existia o conceito de lazer no condominio como piscina, sala de musica,

estes condominios sao descriminados como

cinema e outros recintos (
por esse motivo s6 utilizamos amostras que

edificio/condominio de alto padréo);
a de lazer e descriminados como edificio padrao.

fossem semelhantes e sem are
onfirma 133,75 m? como 4rea de uso

Na matricula do Imovel Avaliando c
exclusivo, e constatei no Edificio que todos 0s imo
que estao sendo ofertados no mesmo edificio Caioba fora

medidas.

veis sdo iguais, portanto 0s imoveis
m considerados as mesmas

A

Amarilis Simdes Gatti
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADO
IMOVEL PARA VENDA o
DE ACORDO COM NORMA ABNT— NBR14 653 E 1

Eil
=

ogeneizagdo dos dados conforme Citado no item 1¢
ecessidade de reparos leves, baseado no rr*e:l ' 15

cig uma hom
poi

2 pe[a n
gepreo

B conclusao

0do de Heideck

ada segundo @ NBR n.° 14.653-1 e 14 6532 da ABNT a
g iNT, Dl

HICando fatO?’ES -

(14

_.-mvistO”a realiz
=
o € coregao consubstanciada segundo tecnicas modemas de

2 e avaLar;

0es

gibuiram para a formagdo da convicgao dos valores aqui expressos
con '

5 3 Venda do imével através da Homogeneizagio dos dados representa nesta dat
nta nesta data a

Pa

mportanci

Valor de mercado para a Venda

Valor do Imovel Avaliando = R$ 992.855.64

8

noventa e dois mil, otocentos e cinquenta e CINCo reais e sessenta e quato centavos

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica expedida
comercial que se louva em informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario,
considerando iméveis com caracteristica e localizagao sécia econdmica, semelhante,
deve-se prever uma possivel variagao de até 10% nos valores acima expressos (-10%

a + 10%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado e de seu proprietario.

. = —
O valor apresentado € isento de qualquer taxa ou dividas. —
=
=
5
PTAM - ASG 0007 * 07/2018 Amarilis Simdes Gatti
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x08
Ane
Anexo |
Tabela da Pesquisa de Prego e Homogeneizagao de Dados
Aiwa VALOR Médio 3
| . e - Contato
B n o
wo "7 9%0.000,00 140187 —
AueSato %5 ur 1300 000 00 n2%.22 : o
Ll Puua Cavande mTs 1060 000,00 1952 e
R ko ¥ -+ 1000 000.00 asTa ‘"""‘m
Ll MWM: 60 #90.000,00 S5 :m i |
: Fua Covorel o 156-4000 il
1393 FOTAL P/ Med'O4A 9,078,480 1e ﬂs”
: fOﬂ'na
“"‘“mm fom
RAOVEL A VAL AN 4 b LAY e
com
-
Vvs(A W%:.::ﬁi com
RS 101852241 RS 25 : na”s
RS 992 855,64
da
SO

Pégina43
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