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MOVEL: Fragae ideal 0,003822 do terreno que correspondera a Salan” 619 do Bloco *02” do
Edificio Comercial que ce denominaré “Opporteme Offices”, sifvado n2a Alameds S&o
Boaventura, que apds sua copclusdo tomard o n° 546, do 4° Subdisinto do 1° Dislrito deste
Municipic, que em sua totalidade possui as seguintes medidas e confrontacdes : 80,00m de
largura na frente para a Alameda S3o0 Boaventura, nos fundos, em licha de 3 segmentos, mede :
32,50m, 5,00m e 42,00m; 40,00m de extensdo de frente a fundos pelo lado esquerdo e 38,00m
pelo lado direito, confrontando pelo lado esquerdo com a Avenida Vinte e Dois de Novembro, n°
17, pelo tado direito com a Rua Lopes da Cunha, n° 24, € pelos fondos com os mesmosn’s 17 e
24 da Avenida Vinte e Dois de Novembro ¢ Rua Lopes da Cunha, respectivamente. REGISTRO
ANTERIOR: Mat. 2° 10.138 de L° 02 - 5* Circunsarigo. PROPRIETARIA : GUARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTPA, tnscrita no CNPJ sob 0 n° 12.209.949/0001 -

83, com sede na Cidade do Rio de Janeiro/RI, aa Prata de Botafoge o° 501, blopo 01, safdo 601
(parte). Niterdi, 26 de outubro de 2012. A Responsive! pelo Expediente: (@4 : 2251 A :

AV.01-23.956 - ONUS (HIPQOTECA) - Consta no R 28 da Matricula o° 18.138, em data de
00/10/2012, que por Insrumento Particular de Abertura de Crédito, com Garantia Hipoteciria e
Cutras Avengas, Confrato n° 000635758-9, datado na cidade de S3o Paulo/SP em 09/11/2011,
preaotado em 27/01/2012 sob o n° 66389, 4s fls. 139 do L° 1.F, GUARA EMPREENDIMENT 0%
IMOBILIARIOS LTDA, acima oualificada, na qualidade de devedora, deu em primeirae especial
hipoteca e transferivel a terceiros, a fragdo ideal aqui matricuiada, juntamente com as demais
fragdes ideais que compdem o empreendimento, que corresponderio @ 228 (duzeatos e vinte e
aito) unjdades habitacionais que constituirio o Edifido Comercial que se denominard
“OPPORTUNE OFFICES", em favor da BANCO BRADESCO S.A, inscrito no CNPT sob o p°
§0.746.948/0001-12, com sede no nicleo administrativo denominado Cidade de Deus, s/n, Vila

Yara, Cidade de Osasco/SF, em garantia do empréstimo no valpr de RS 13.201.931 20, Nitersi,
26 de outubro de 2012. A Responsével pelo Expediente: %0, ) :

AV.82-23.856 - OBRA PROJETADA - Por requerimento assinado em 27/01/2012, prenctado
em 27/01/2012, sob n° 66381 & fls. 159 do L° L-P, a presente maricuta & aberta pos temos do
At 661, §§ 1° € 2° da CNCGI/RJ, por se tratar de obra projetada ¢ pendente de regularizagio

registral, go que tange 2 sug coniclusdo (“habite-se™). Niterdi, 26 de sutubro de 20172 Eu,
, averbei ¢ Eu, & ;L“& » 3 Responsavel pdoExpediquE:s:e\goeassino.
2
SELU Janio wiy

AV.83-23.856 - RETIFICACAO - Retifico a AV.01 para conster corretamente a data do R 28 da

matricula 0° 10.138, que ¢ 26/10/2012, e ndo como conston {00/10/2012) A presente ¢ feita em
vitude de ero evidente havido, conforme requerimento datado de 13:’11128;2, prenotado em

13/11/2012 sob o n° éﬁ%, as fls. 153 do L° 1Q. Niteroi, 19 de br ﬁ
oy Q i, aovembro de 2012, Es, ,

2 . a Responsavel pelo Expediente, subscrevo e assino.
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AV.04-23.856 - PATRIMONIO DE AFETACAQ - De acorde com o termo fimade em
07/03/2013, pete Guara Empreendimentos Imabiliarios Ltda, {4 qualificada na preseate matricula,
prenotade em 14/0372013, sob o n* 62038, as fls. 028 do L° I-R, averbe a comstituigioe de
patrmdase de afetagdo, nos termos dg art. 23-B da Lei 0° 4.591/64. Niterci, 27 de maio de 2012,
' En, $B- . averbeieEn, Ayl o . 2 Responsave! pelo Expediente, subscrevo e

" SELOSEhytisa

AV.05-23.856 -~ RE-RATIFICACAC DO MEMORIAL DE INCORPORACAO.
PROT.70857. Averbagho de re-ratificagio do Memonial de Incorporagio, apresemtadoe por
requerimento de 11/11/2013, pela qual a proprctaia GUARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, antes qualificada. RETIFICA ¢ registro de Memorial de lncorporagiio
do Edificio que se denominard “OPPORTUNE OFFICES” a ser construide ro imdvel antes
matriculado, que apds sua construgfio fomad o u° 540 da Alameda S#o Boaventura, conforme
projeto aprovado pela PMN em 30/07/2013, através <o processo n® 80/5917/10, devidamente
averbade no AV.31 da matricula u° 10.138 em 19/022014. DEMAIS CONDICOES E
CARACTERISTICAS NOS DOCUMENTGS  APRESENTADOS %Jf FICAM
ARQUIVADAS. Niteréi, 19 de fevereiro de 2014. Bs. (b, . averbei e Eu, lzw .
a Responsével pelo Expediente. subscrevo e assino.
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AV.06-23.856 - CONSTRUCAO - Conformie Certidio u° 331336 expedida pela PMN, datada de
10/06/2014, acompanhada de requerimento datado em 02/06/2014, prenotados em 02/06/2014
sob 0 a° 72553, 3s fis, 119 do L° 15, foi construldo a Szla n® 619, blece 1, na Alameds S8o
Boaventura n° 540, Fonsecs, averbado na Secreteria Municipal da Fazends, sob o n° 233.514-9,
com ae sepuintes caracieristicas: Hall, sala e banheiro. Planta Aprovada em 30/07/2013. Baletim

de Aceite n® 50.246 I 08/05/2014. Pet. 80/5917/10. Niter6, 16 de junho de 2014. Eu,
averbej e Eu, L7 a Respongsével pelo Expediente, subsarevo e assino.
; S pRERTH
SELO grp gacm
AV.07-23.856-CONVENCAO DE CONDOMINIO - Certifico que ¢ Instomento Paticulor

de Convengdo de Condominio, dalado de 14/05/2014, prenotado em 07/08/2014 sob o n°

73035, as flx. 159 do L7 18, foi regisirado no L® 63 ilisr sob o n”® 1.835. Nitertn, 28 de
novembro e 2014, En, @ , mverbei e En, E :j:;&f . 8 Responsfivel pelo

Expediente, subscrevo ¢ assino.

" SELO?gfjs-_aje

AV.08-23 856-RE-BETIFICACAQ - De acordo com o lnstnmento de Re-Rafificapo

Decomrente de Matuo, com Garamia Hipdecéria ¢ Oulras Avengas, datado na Cidade di

Osasco/SP em 15/0472014, ¢ aexo datado de 16/10/2014, prenctados em 14/07/2014 pob :

79785, & fiz 141 do L° IS, Contrato 8° 655.756-9, averbo s prerrogacie de praze de
' SEGUE FICHA 02 -
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vencimento da divida ds hipoteca sbjeto da AV.01 para 09/11/2814. Niteréy, 13 de jansiro de
2015, En, averbei e En, éi&cdﬁ , 8 Responsével pelo Expedieme,
subacrevo e asstio. ERFQ
SELO 4x co

AV.99-23 856-RE-RETIFICACAO - De acordo comt o Lastnmiento de Re-Ratificacfio
Decorrente de Moo, com Geramtia Hipotecfsia ¢ Oulras Avencas, datado nz Cidade de
Osasco/SP em 16/10/2014, e anexo datado de 16/10/2014, prenctades em 03/12/2014 sob n°
74067, & fls. 041 do L° 1T, Contrato n® 655.753-9, averho 3 prorogagie do prava de
vencimente da divida da bipeteca ebjete da AV.01 para 09/85/2815, Niterdi, 13 de janeiro de
2015. Eu, avesbei ¢ En, @Cj :{Mﬂ , & Responsfvel pelo Expediente,

mbscrevo e assine. C_; ELO E)if_?q 5

AV.18.73.356-CANCELAMENTO DE HIPOTECA - De acordo cam o Conlro par
Instremento Paticulsr de Venda ¢ Compra do Bomt Imovel, Fmanciamente com Garanfia de
Alivpagllo Fiducidria de mével e Qutras Avengas, dutedo na Cidade de 530 Paulo/SP em
25/0872014, Contrato 0° 10130523609, prenotado em 29/10/2014 sab o p° 73744, é= fls 013 do
1°1T, 0o BANCO BRADESCO S.A., mitarizou o cancelamento da hipoteca, 0 imbvel agqui
matriculado. Niterti, 27 de sbril de 2015. En, __ 4} __, averbei e En, Yo .
Respousdvel pelo Expediente, subscrevo ¢ asstine, enRf

QFEL Qugx g6
R.11-23.35¢ - COMPRA E VENDA - Pelo mesmo caiffdo refends na AV.10, GUARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rio de JaneiroRJ, nz Pua
Rodriga d= Brito, n° 13, Botafogo/RJ, ingenita no CNPJ n° 12.209.949/6001-85, venden o imével
aqui mafriculede 3 LEONARDO FAINBERG, brasilewro. solteiro, administeador. portador da
cédula de ideutidade u® 212691075, expedida pelo DETRAN/RY, e do CPF 103.447.087-64,
residente ¢ domicliale no Rio d2 JmeiraRS, na Ror Almirane Saddock de S4 5 7,
complemento 302, Ipaema, pelo prego de R$166.000,00, sendo composto medianfe a
integralizaclio das seguintes parcelas: Recureos proprios : R$66.400.00; e, Recursos do
Financiamento: R$99.600,00. O ITBIM foi pago em 05/09/2014, no valor de R$3.602.90, pelo
coutrole u” 4086518 Foi apreseutada a Cerfidio Nogaliva de Débitos Relativos aos Tributos
Federais ¢ a Divida Ative da Unifio, Cédigo de Controle o° B322 8GEA 7794 2D88. Niterti, 27
de abril de 2015. En, __ §) | regidrei e Fn, é‘Jt“ﬁ . & Responsivel pelo
Expediente, subscrevo e assine,

i o~ ERRP

SFE 6364
R-12-23.856 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Ainda pelo mma‘cba‘a?ﬁ%%fmm,
LEONARDO FAINBERG, qusiificatio na R.11, na qualidade de fiduciante, den o imével g
matricniado em aliensglio fidncifria ao FTAlT UNTBANCO S A, com sede em Sto Panla/SP, na
Praga Alfredo Egydio de Sonza Arssha n° 100, Tome Olavo Setubd, insorito no CNPI/MF n°
60.701.190/0001-04, em garantic do empréstino no valor de R$110, 150.00; que serd pago mas
segumtes condigBess Prazo de Amortizaglio : 144 meses, Taxz Efetiva de Jures Anual:
13.0000%; Twra Nominad de Juros Annal: 12 2842%; Taxa Efetiva de faros Mensat: 1.0236%;
Taxa Nominal de Fiwos Mensal : 1.0236%; Taxa Fletiva de Juros Annal com Beneficio:
SEGUE VERSQ
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10.5500%; Taxr Nomina de fures Aonal com Beneficio: 10.4360% Taxa Efeliva de Juros
Mensal com Benefico: 0.8696%; Taxa Nomind de Jures Mensal cam Benefico: 0.8696%;

Valor Total do Encargoe Mensai: RS1.771,12; Drta de vencimento da 1* prestagfio : 25/09/2014;

Perivdicidade de atualizagio da prestagio : Mensal; Sistema de Amortizaglo : SAC - Sistema de
Amortizagdo Constente. Demais condiples no contrato, tudo nos fermos do artige 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, tendo sido sribtuido no imével o valor de R$166. 000,00, para os efeilos do
Arl. 24, VI, da supracilada fei. O prazo de caréncia estabelecido conforme A 26, § 2° da Lei

9, 514f97 € de 30 dirs, contados do ventimento daparoelz em mmso (Jtem 12). Niter6i, 27 de

ahitl de 2015, Eu, @._, . tegwtet e Eu ; 8 Reqmmivel jrelo
Expediente, subscrevo e assino. enkl

SELO Lyw 36368

AV-13-23.856 ~ INTIMACAO DO DEVEDOR FIDUCIANTE. Pratocolo 78377, de 23 de Fevereiro
de 2017. Procede.se & presente para constar que, a requerimento do ITAU UNIBANCO S.A. foi
realizada, por edital publicedo no Jomal O Fluminer € em 10, 14 ¢ 15 de novembro de 2017, a
intimagic de LEONARDO FAINBERG, para que satisfizesse, no prazo de quinze dias, as presiagdes
vencidas do financiamento garantido pela alienagio fiducidria regisirada sob o R-12, acima, bem como
as que se vencerem at€ a data do efetivo pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades ¢ os demais
encargos contratuais, os encargos iegais, inclusive tributos, as contribuigBes condominiais imputiveis ao
imdvel, além das despesas de cobranga e de intimag#o, sob pena de consolidagéio da propricdade em
nome do credor fiducidrio, nos termos do artigo 26 ¢ §§, da Lei 9.514/97. Dou fé. Niteri, 07 de margo
de 2018. Selo Eletrdnico ECIU-72044-TAS. A Oficiala Substitula, {Z@E Bianca Cezar
Guimardes, Mat. 94/19353.........ccccvmmninmicinrcceniinanss ar T S e s

AV-14.23.856 - CONSOLIDACAOQ DA PROPRIEDADE - Protocolo 80094 de 26 de janeiro de
2018. Procede-se ac presente, a requerimento do interessado, para constar que, em virtude do nao
pagamento das prestagdes inadimplidas da obrigagdo garantida pela alienag3o fiduciiria registrada sob o
R-12, acima, embora devidamente constituide em mora, nos termos da AV-13, acima, fica consolidada
a propriedade do imdvef chjeto da presente matricula, em nome do ITAU UNIBANCO S.A,jé
qualificade. O imbvel foi avaliado em R$127.238,29 (cento e vinte e sete mil, duzentos ¢ trinta e oito
reais € vinte & nove centavos), e o imposto de wansmissdo devido na presente operagio foi recothido
com o pagamento da Guia de ITBl n® SMF/ 15024337/2018, expedida pela Secretaria Municipal de
Fazenda de Nitersi, em 12 de janeiro de 2018, no valor de R$3.320,00 (trés mil, trezentos e vinte reais).
Dou fé. Niteréi, 07 de margo de 2018. Selo Eletrinico ECIU-72046-NHM, A Oficiala Substituia,

Bianca Cezar Guimardes, Mat. 94/19353

...................................................................................
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AV-15-23.856- CANCELAMENTO DE ALTENAGCAOQ. Protocolo 80457, de 02 de Maio de 2018
Procede-se 4 presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Termo de Quitaglo, datado de
24 de Abril de 2018, ITAU UNIBANCO S/A, acima devidamente qualificado, anuin com o cancelamento
do onus registrado s0b o R-12, acima. Dou fé. Niterdi, 08 de junho de 2018. Selo Eletrénico ECIL-74765-
BJF. A Oficiala Substituta, % Bianca Cezar Guimardes, Mat. 94719353 ..o
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Certiddao Negativa Validade: 30 dias

CERTIFICO que esle ¢ o INTEIRO TEQR da matricula n® 23856, cujo original
enconifa-s¢ arquivado nesta Sermventia, e gue dela NAQ CONSTAM GNUS,
GRAVAMES, DIREITOS, PREFERENCIAS ACOES REAMS DU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, do

que dou 6. Niter6i-RJ, 08/06/2018, HASH CNIB:
d802.2e8£6d436.9M1.cb70.2¢81.9b5¢e .{665.8644.H009
Buseas _ /.. . \‘(-,',!' OficialiSubstituto
Podet Judiciario - TIERS ;| Emol: 73,39 L
Corregedoria Geralda Justica - Ressag: 1,46 s i )
= - FErﬂ: 1467 Jogeli Duarie de Matos
Sebo Betronice de Fiscakizagao | Fundperi 3,66 Escrevente
ECIU 74766 TPH Funperj .86 Matr 94/0839¢
Funarpen: 2,83
Consulte a validade do selo em ISSON: 1,50
https 4w ww 3 tirj jus brisitepublico Total: 101,27
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