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0. S Dr- juizO DE DIREITO DA 28° VARA CIVEL DO FORUM "
_SAO PAULO.

. 0196 014-70.2008.8.26.0100

Fabio Costa Fernandes, engenheiro civil, devidamente

mdo 2o CREA sob n° 060.134.589-5, Membro Titular do IBAPE n® 793

, ito, Jouvado € compromissado nos autos em epigrafe, onde tem curso 0 processo
;jlu

~ Agio DE_COBRANCA DE

ocEDEIENTO SUMARIO _ajuizado por CONDOMINIO EDIFICIO
ANCOUWER

como requerente, contra IVO NOAL FILHO e outros, tendo

diligéncias a0 cumprimento de sua missao e compulsadas atentamente as

L0181V 470

DESPESAS CONDOMINIAIS PELO

-

2do s

00 28 FAJLI

pecas que instruem O feito, vem apresentar a VOSSA EXCELENCM o resultado de seu
. fundamentado no presente;

LAUDO TECNICO

Sao Paulo, 31 de Maio de 2.017.
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CAPIiTULO
L1 PRELIMINARES

Refere-se o presente Laudo Técnico a agio de COBRANCA DE
E PESAS CONDOMINIAIS PELO PROCEDIMENTO SUMARIO, decorrente
esso n° o 0196014-70.2008.8.26.0100, cujo requerente ¢ Condominio Edificio

] _'; -’Pmc

couvef, contrd o requerido Ivo Noal Filho e outros.
y al

Em apertada sintese o requerente informa as fls. 02/04 dos autos a

- eﬂda apresenta petigao informando que a requerida ¢ devedora da quantia de R$ %

provemeﬂtc de despesas condominiais da unidade n® 1403, conforme planilha as

. I :-:::'_, 4,70

L dos autos.

O requerente anexa as fls. 14/15 dos autos copia da matricula n® 08/12,

roveniente da unidade n° 1403 do referido edificio.

Nomeado Perito Judicial as fls. 231 dos autos, sendo este profissional

signado para Avaliagio do Bem a ser nomeado, conforme folhas, assumiu 0 signatario
ficlmente, sem dolo, nem malicia, apresentar

compromi ogemlcmcartono de bem e

; mdo Técnico sobre a lide focalizada, e que ora submete i apreciagio do .

Laudo de Avaliagao

mm 160~ casa 71 - Cep. 11630-000 - Reino — Bhabela/SP - Fone/Fax (012) 3800 6188
ool (11) - Email-tefemang@uol com b



O pres ente Laudo Técnico tem pof escopo:

& Proceder a Localizagao do imovel;
& Proceder Vistoria Técnica;

& [llaborar Relatorio Fotografico;

<& [Flaborar Levantamento de Campo;

& Proceder a cilculos para a elucidacio do feito Através de

Metodologia determinada conforme NBR 14653-2; \

= \presentar valor por metro quadrado do imovel através das =
b f

diretrizes impostas na NBR 14653-2;
& Informar a este D. Juizo o valor total do Tmével objeto da -

demanda;
1

B 13 VISTORIA: |

da matéria, procedeu 20 signatirio 2 vistoria do imével,

sua situacio, dimensionamento, caracteristicas aparentes,
se a mais completa ¢ perfeita

Aﬁp& o estudo acurado

entio buscou observar
s existentes ¢ demais detalhes de interes

) de seus valores na moderna técnica de Vistoria.




slgﬂﬂ“’-‘m se dirigiu ao imovel situado a Avenida Angélica, n® 501 — Edificio
_ Santa Cecilia — Unidade Comercial n 1.403 — Municipio ¢ Comarca de Sao
pa data de 15/05/2017 as 13:00 horas, quando este signatirio foi atendido pela
s unidade comercial, sendo que este signatirio realizou a vistoria técnica sem

o Informamos que a vistoria findou-se no mesmo dia.

ADE d TAD o . -
o) UMA INTDALE MEKCIA 0 403 — EDIFIC ANCOUVER —

A DA GANTA CECILIA - MUNICIPIO E COMARCA DE SAOQ PAULO —

» O imovel avaliando € constituido de uma unidade comercial sitvada a
Avenida Angélica, n® 501 — Conjunto 1.403 — Bairro da Santa Cecilia —
Municipio e Comarca de Sao Paulo, em quadrilitero formado pela citada -

via, conforme ilustracio do O GUIA que segue abaixo;

“O GUIA”

o Butter Francs Q) Sartander oo\t bar s by 908 }, w D.& "é

®
- i * &

8 e

-




b A unidade comercial situada 2 Avenida Angélica, n® 501 — conjunto n® 501 — Bairro da

Santa Cecilia - Municipio e Comarca de Sao Paulo, ¢ composto de um terreno

como segue abaixo;
Edificio Residencial Ipiranga
Area Privativa

n 25 szz

>

Area Total \

38.315m? /

#

A=
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cal onde se situa a drea objeto da demanda objetivado no presente

Olo

o os principais melhoramentos publicos tais como, dgua,

udo T gprap
elétrica € gransporte coletivo, com gas encanado.
0 T €

b L HORAMENTOS PUBLICOS

- Agua
_Luz Publica

- Esgoto

- Transporte
- Rede de telefonia

¥ e Calcamento
E = \\\\




T

o MOVEL VISTORIADO
.].

O terreno possui formato regular ¢ topografia plana. O solo aparenta

B..o ¢ e podendo receber construcoes de qualquer porte, obedecidas

o

e te 4s posturas municipais.

~_ edida da Unidade n°® 1403

- —— e 38,315m?

A PR]VATIVA e e e e e e e e e e e 25,224“12

(Trinta e Oito Metros e Trinta ¢ Um centimetros Quadrados)
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ced. (11) 98556 8579 - Email-icfernanguol com br



1.4 RELATORIO FOTOGRAFICO
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[y net GEO O 1MoV | visto il i;. Awvi tiicla ,"-“;'f ||' a

\ITTER
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e Fuge™

Vista da Avenida Angclica em ambos os sentidos
s ‘ OS,

05 melhoramentos [\I.'lhlln 35

Rua José Seno, 160 ~ casa 71 - Cep. 11630-000 - Reino — ihabela/SP - Fone/Fax: (012) 3896 6188
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; ,,aef“'""ﬁ' 26
o6, 07 08,09, 10 e 1 1) — Vistas internas da unidade vistoriada. Y
b, % ="
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III CAPITULO

| ETOD OLOGIA E ESCOLHA DO METODO APROPRIADO
L !

- . : SC| o r "
Devemos, de inicio, esclarecer que, neste trabalho, pretendemos analisar os

nros PATA a determinagio do valor de apartamentos em geral.

Os loteamentos $20 €m geral, fracoes de uma gleba, situadas nas vizinhangas

ucbanos, por suas caracteristicas de situagio, area e topografia, apresentam
(f0S

e el . s e
L citamento mais eficiente, condi¢oes de retalhamento, por arruamento e

?'.l'
: b o npaﬂamentos.
b0 .

Nestas condigoes © problema que se depara a0 avaliador ¢ determinar O

: 50 dos apartamentos, sabendo-se que os apartamentos resultantes,
sto valof de transaga P

[ comparagio com outros das vizinhangas, podem alcancar determinado prego.

Trata-se, pois, de relacionar 0 valor dos apartamentos 20 valor apurivel com

1 vena: dos imoveis.

tar solugao para a lide em

A finalidade do presente trabalho &, pois, a de apresen
tio. Abaixo resumimos o método adotado de avaliagio dos apartamentos.

8188
J— -“mn—mvz‘- 1m-m-m-m-=mam
{l = d. n i 4 I " ll




F i el a bl 1R g .y e a N

rmme determinacio da NB
i e onfo C a R 14653-2_ este Perito Avaliador proced =
eden

Wil S m questao. O
£ o lmovr:l em q bteve os elementos objeto da avaliaci
O atraveés de S

d 4 1
ﬁ"ﬁpﬂ ostatistico denominado “Regressdo Iineqr Simples”, elaborada pelo Progran
- i 18] ¥
0 Inicialmente verificamos a situacio d x
0s elementos Comparaveis junto a

.I AF,IV;\L . SR e =
g L onde ha grmde incidéncia de apartamentos, desta forma utilizando
3 1 ) 0

o Fatores” conforme preconiza a Norma NBR. 14 653-2, segue abaix
. 5 ALXO

e 0
I L ”
'TWB, aido do item 82.1.4.2

a

214 2 Tratamento por fatores
os fatores @ serem utiliz Qne:la lralamenio devem ser indicados periodicamente pelas entidades técni

aais T i 55: v:?s 92[‘2?:::05 maximos de dois anos, e devem especificar daramer::aa ‘:
regior ‘aspara 5 qua phcsue il vamente, podem ser adolados fatores de homogeneizagho
|egli! jos N0 MErcado, desde que O esl de mercado especifico que lhes deu origem soja anexado ao
Laudo de Avaliagad. '

i,

8 © ABNT 2004 — Todos 0% direios reservados

ABNT NBR 14653-2:2004

1 A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:
T { L

. ) coreta identificagdo dos dados de mercado, com enderego complelo, especificagao e quanlificagdo das
4 f o Sincipais varidveis levantadas, mesmo aquelas n3o utiizadas no modelo;

udiciais, de forma a

b) Weldanﬁﬁmqﬂodasfonmdehfotmaﬂo.estaﬂllimnocasodemlisqbosi
|  pemitir a sua conferéncia;
b medﬁmmwww.mmmognudemnwmnwO:

)
| i /

, & destinagio, a0




Nesta importante fase do

trabalho, o Jurisperito pessoalmente

orred diversas fegloes contiguas 4 drea do imével avaliando, na busca de elementos
L — efetivamente transacionados, priorizando elementos que guardassem
s ©
[ of

Jhanga €M © imével avaliando e sempre que possivel, se situassem na mesma regido
i

conOmica do mesmo, com o fito de obter uma amostragem representativa ¢ sem
()

¥

2 . q quet Viés-

Como, apdoristicamente, nao se sabia quais eram as varidveis
|
|

., dantes Na formacio do preco no local do imével avaliando, o signatario procedeu a

1 fente estudo, enfocando nio somente a drea dos elementos amostrais, mas também
minu

< frentes, topografias, posi¢oes nas quadras, situagao dos Imoveis, existéncia de

coes, melhoramentos piblicos e demais detalhes julgados importantes no mercado

(NSt

Foi possivel obter, a principio, 06 (Seis) elementos, 0s quais foram tratados postenio p:)r

\



16

z feita & pesquisa detalhady in-sity, Proceden g0 signatirio a

ez

Uma Vv

ivando a identificacio das Variaveis IMportantes fa explicacio do

bjetiv:

do ©

esty . i '

0% precomiza O item 8.2.1.2 ¢
omo

a NBR 146532 p

A tanto este
$ unitano e/ou totai
onou os Va'lorc‘
relacto
10

S, Potenciaig

.“N

a0 do valor do imével avaliando, basta substituir na funcio de
o
Para obtenca

1S sej y conforme
icas particulares do mesmo, quais sejam sua area total,
eristicas
70 as caract
5530 45




PAANDES
‘"ﬂ_&”*s‘uﬁlﬁ-
al o
Os Fatores utilizados para a determinagio do valor unitirio por metro x
mogeneizado sdo :

yadrad® 2=
q

R OFERTA (Ff) : Os precos para pagamento i vista foram transformados para

<aci0 & vista, usando mio de um redutor - de 10% (dez por cento) ; por se tratar de
(o

conto oferecido 20s iméveis no ato de sua possivel venda;
dese™

1 fﬂT/ULEO_NM‘eré utilizado, pois todos os comparativos referem-se a possiveis
: u-n.ﬂ:‘ﬂ?aeS;

!E[ALIZAQD : Os valores sio vilidos para SETEMBRO/ 2017, porém
: mtﬁﬂdemos que o mercado atual esteja estabilizado;

(OMPARATIVO CONCILUSO: Cognomiado aquela resultante da anilise do comparado
lﬂ-ol.au:lct para transacao a vista, a saber;

Utllizaremos os seguintes elementos;

1 [110.000,00] 4361,617764 ; 0,0 (O PR O
2 |110.000,00| 4361,617764 ['38,31] 0,0 0 |[10] 10 2
3 [120.000,00] 4758,128469 [38 0,0 0 |10| 1.0 | 2°
4 |120.000,00] 4758,128469 [38,31]" 0,0 0 0] 10 | 2
5 [120.000,00] 4758, 128469 [38, : 0,0 0 |18l 30 | &
6 |120.000,00] 4758,128469 [38,31[25.22| 0,0 0 [10] 10 [ 2
escritério padrdo simples (c/e) | médio | 20 b | 0,810000002 | oferta .
escriténio padréo simples (c/e) [ médio | 20 | b | 0,810000002 [oferta
escritorio padréo simples (c/e) | médio| 20 | b |0,810000002 [oferta
; ‘ escritorio padrdo simples (c/e) | médio | 20 | b [0,810000002 | oferta
: B escritério padrdo simples (c/e) | médio| 20 | b | 0,810000002 |oferta
3 b escritério padréo simples (c/e) | médio| 20 | b |0,810000002 | oferta
= 3

‘ $ Rua José Seno, 160 ~ casa 71 — Cep. 11630-000 - Reino - ihabela/SP — Fone/Fax (012) 3896 6188
- cel (11) 98556 8579 - Emai-ffeman@uol com be
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R _do o8 fatores descritos  acima, o  tratamento  estatistico
ljl;hﬂ nde a:
Ny
Fator Oferta; 0,9
[ Oferta
Ref. | Vu original Efeito do VU
Nat. F
ator | Diferenga Pt
1,00 4.361,62 | oferia 0,90 -436 18 -0,10 3.925,46
2,00 4.361,62 | oferta 0,90 -436,16 0,10 3,925 46
3,00 4,758,113 | oferta 0,80 -475,81 -0,10 4.282,32
4,00 475813 | ofernta 0,90 475,81 0,10 4,282 32
5,00 4.758,13 | ofera 0,90 475,81 -0,10 4,282 32
6,00 4,758,13 oferta 0,80 -475,81 0,10 4,282 .32
Valendo-se do Fator Area — Nio Utilizado,
Expoente de Fa = 0,2
Area
Area Efeito do | VUcorr.
comparativos Fador -} Diiersny; fator
4,361,862 1,00 0,00 0,00 3,925 46
4,361,62 1,00 0,00 0,00 3.925,48
4,758,13 1,00 0,00 0,00 4,282 32
4.758,13 1,00 0,00 0,00 4,282 32
4.758,13 1,00 0,00 0,00 4,282 32
4,758,13 1,00 0,00 0,00 4 282 32
Desta forma obtemos a seguinte formula;
Diferencas Fatores
Fo Fa Fo Fa
3025,456 0,00 0,90 1,00
3925,456 0,00 0,90 1,00
4282 316 0,00 0,90 1,00
4282316| 0,00 0,90 1,00
4282,316 0,00 0,90 1,00
4282,316 0,00 0,80 1,00

homogeneizade

s Josk Senc, 160 ~ casa 71 - Cep 11630-000 - Faino — Bhatela/SP - Fone/F ax (012) 3866 6188
cal (11) 98568 8570 - Emad-iclemanguol com b




forma obtemos as seguintes Combinagées;
‘ 4

Comb 1 Fo Fa

™

Vu |Comb 1
3.925 46 |3.925,46
3.925,46|3.925,46
4.282,32|4.282 32
4.282,32|4.282, 32
4.282,32(4.282,32
4.282,32|4.282,32

média [4.163,36(4.163,38
desvio 184,28 | 184,28

cv 4% 4%
Linferior [2.914,35|2.914,35
Lsuperior|5.412,37|5.412,37

o oo v|lo
O'iul-hwl\)-tg

Ref. Vu |[Combi| FG
1 302546 |3.925,46] 1,00
2 3.025,46 |3.925,46] 1,00
3 428232 |4.282,32] 1,00
4 428232 428232 1,00
A 5 4.282,32 |4.282,32]| 1,00
5 428232 |4.282,32] 1,00

[ Obtendo o seguinte grau de precisio;

.' PRECISAO - NBR 14653 il
' Média Saneada 4.163,36
Desvio-Padrao 184,28
Emmo-Padréo 121,63 \\\
IC(significancia=20%) 4041,73 < VUmed < 4284, 995 "\
Amplitude do IC 6%
) Grau lll de Precisdo

Rua José Seno, 160 — casa 71 - Cep. 11830-000 - Reino - llhabela/SP — Fone/Fax (012) 3896 6158
cel (11) 98556 8579 - Email-fcfeman@uol.com.be
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o assim obtendo o Grifico de Bissetriz conforme segue;

Bissetriz

4350,00
| 4.300,00

O signatario calcula :

| )) ELEMENTOS DISCREPANTES : Por nio se afastarem da faixa supra.

| Nio houve valores discrepantes.

2

WALOR MEDIO DO METRO QUADRADO PROPOSTO para UNIDADE
[ ITUADA NO EDIFICIO COMERCIAL VANCOUVER - MUNICIPIO DE
~ { $10 PAULO.

Rua José Seno, 160 - casa 71 — Cep. 11630-000 - Reino ~ llhabela/SP ~ Fone/Fax (012) 3806.6188
cel. (11) 98556.8579 - Email-feferman@uol.com.br
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V.4 Cilculo do valor do capital terreno avaliando Situagiio Atual; . 5

Com fulcro no valor unitiro do capital terreno e capital benfeitona
3!&‘“"'"0 no item retro, pode-se calcular o valor total da area erradicada, conforme segue
[}

@

. Rum Jost Senc, 190 - casa 7Y - Cap. 11530-000 - Ao - Ihebe'SP - FomeFax 912) 389 S8
s ‘mh-w
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fosdan a8 L aras teriaih &8 D

daddom unnq-.nntruu- i

fatores wtilinados :

14 UIOA Admitida

Admitida apenas pa

n der acdavitida

varidvel

08al2 05alp

- .
az < . 1
On trmn )- ch U][ad().' ‘,l)n(.l(’.' n‘) ‘ rl‘“(-l“ -

shalho técnico. De
. De posse da tabela su
r
pra, pode-se enquadrar O presente trabalho de
\

| icio no GRAU I DE FUNDAMENTACAO. \

FUNDAM
e G e T ATORES TBR §

R José Seng,
180 - casa 71
- Cep. 11630000
cul (11) 98556857 - - Reno - habela/SP -
- Icternang@uol com oneFax (012) 3008
o 6188
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V.6 Cilculo do valor do capital terreno avaliando Situagio Atual; -

Com fulcro no valor unitirio do capital terreno e capital benfeitoria
" Jlado no item retro, pode-se calcular o valor total da irea erradicada, conforme segue

_  Area Toul do Area Ul | Valor uniticio
Localidade Imével (@?) ‘ pw Toral (R§)
(m®) (R$/m*)

4.163,36

~ Rua José Seno, 160 - casa 71 - Cep. 11630-000 - Reino - ihabela/SP — Fone/Fax (012) 3896 6188



— CONCLUSAO

O processo avaliatorio, muito mais que mero exercicio matemitico e estatistico
certa formulagio de um ajustamento com bases racionais mensuriveis, pois pressupoe

 aplicagao de um conjunto de idéias e conceitos presentes no mercado de negociacio de
S Gveis, cuja aceitacio e INVOCagao o uso consagrou.

Foi avaliado 01 (uma) unidade condominial em sua situagido atual, caracterizados
] 0 corpo do presente laudo de avaliagio e determinado os valores constantes no corpo

jeste laudo somam o total geral de R$ 104.999,93 para pagamento 4 vista, nesta

(Cento e quatro mil, NOvecentos e noventa ¢ nove reais e noventa e trés centavos)
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- ENCERRAMENTO

| Dada por encerrada a missao, apresento o presente Laudo de Avaliagao em y

}}5 (vinte € cinco) folhas, impressas e enumeradas de um s6 lado, todas rubricadas, com

o io da primeira e desta ultima que vio assinadas e datadas.

Seguem 01 (um) anexo, também rubricado.

_ i Sao Paulo, 31 de Agosto de 2.017.

e .. Rua José Seno, 160 - casa 71 — Cep. 11630-000 - Reino - lihabela/SP - Fone/Fax: (012) 38966188
B - cel. (11) 98556 8579 - Email-icfernang@uol com.be
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TRABALHO DE AVALIACAO <

palho referente 2 Pesquisa situada a Avenida Angélica, n° 501 — Unidade

(1™ ominial n° 1.403

' on

fstado de Sdao Paulo

Pesquisador : Sidney Machado

: 8188
Rua José Seno, 180 - casa 71 - Cep. 11630-000 - Reino ~ lihabela/SP - Fone/Fax (012) 3866 6
cel. (11) 98556 8579 - Email-fcfemand@uol com br




ELEMENTO 01

&

V)
%2
<

F ELEMENTO : 1 —
//—

= Avenida Angelica, n® 501
o Ofertante: Inovar imovei
e Sdo Paulo  Bairro: Santa cecilia =

Informante: net

Tipo: oferta
Quadra Telefone: 3825-3914 Data: tembro/20
H
= DAD('iS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAI
38,31
L 2520 Zona de Ocupagio: 112 zona
@os g g Uso predominante na regiao: urbana
ode sU £
S/,We_ims : 1]|Pdlo de
e de Vagas de garagem : 1]|influéncia:
“ndar de localizagao : |
DADOS DO PREDIO QUE ABRIGA O ELEMENTO ;
N° de apartamentos por andar: 8 MELHORAMENTOS PUBLICOS |
N de elevadores: 4]l Sarjetas: ™ agua: @
Sistema de Seguranca: sim|| luz domiciliar: = Esgoto: @
Vagas cobertas: sim}| llum. Publica: Transp. @
= LAZER Telefone: (4] Gas: @
piscina: néo Sauna: nao Pavimentagéo: =@ lixo: X
Playground: nao Churrasqueira: nao
Saldo de festas: néao obE:
Saldo de jogos: néo
Sala de ginasfica: nao
i VALOR TOTAL
Padrdes Area Idade
{ escritorio padrao simples (c/e) 20,00
| Classe de Conservacao b R$ 110.000,00
d Termo médio 3
[ A L. 20 VALOR UNITARIO
K=0810 | R="02
Y Foc: 0
{ Fator de ponderagio do padrao- 1,15 R$ 4.361,62

Em—————

Rua José Seno. 160 - casa 71 - Cep. 11630-000 - Reino - lihabela/SP - Fone/Fax (012) 3896 6188
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1

R e



30 =K

ELEMENTO 02

ELEMENTO: 2 msssss—

- Avenida Angelica, n® 501 . m—
6613‘;{:::0- §§9__P_a_y!_o Bairro: Santa cecilia Ir?ff:rr:::e.: net Mﬁ:.% oferta
getor : Quadra : IF: Telefone: _3526-8155 Datn.: tembro/20
‘ DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
‘ Total (M?) 38,31 o _
Uil (m?) - 25,22 Apagdo; 112 zona
| /"'__'__-7
| N: g: :3;::::"’"05 g Uso predominante na regifo: urbana
ﬁ;a-;saﬁﬁéﬁ? : 1|[Polo de
We garagem : 1}}influéncia:
Wcalimgéo z 2
DADOS DO P QUE ABRIGA O ELEMENTO :
| ‘Wde apartamentos por andar: 8 MELHORAMENTOS PUBLICOS \
| T de elevadores: 4|l Sarjetas: @ agua:
| TGistema de Seguranga: sim|| luzdomiciliar: Esgoto: @
Vagas cobertas: sim|| llum. Publica: @ Transp. M@
== LAZER Telefone: (8] Gas: (0]
| Piscina: né&o Sauna: néo |Pavimentagéo: ® lixo: ®
“ Playground:  ndo Churrasqueira: néo
f; Saldo de _festas: néo Obs:
. Saldo de jogos: nao
Sala de ginastica: nao
EDIRCAGOES
Padrdes Area Idade VALOR TOTAL
escritorio padrao simples (c/e) 20,00
Classe de Conservagéo b R$ 110.000,00
Termo medio 3
lc=70 Y%ovida: 29
| %=0B0 [ R VALOR UNITARIO
Foc: 0
1 Fator de ponderagio do padrdo: 1,15 R$ 4.361,62
) H82N: N ———————

Rua José Seno, 160 - casa 71

——————p

- Cep. 11830-000 - Reino - ihabela/SP ~ Fone/Fax: (012) 3806 8188

cel (11) 98558 8570 - Email-fcfernanguol com br




< Awvenida Angelica, n® 501 Of: =
i re¢o: = : o ertante: Paulo Antunes Imoveis
1 i‘ﬁ.lde.- Sao Paulo QBuaa'c""r:- : San:?: Eeclis Informante: net Tipo: ofert:\
| getor: . : Telefone:  3822-2000 Data: tembro/20
?f = = NDALCSIECIEIENENTO DADOS DO LOCAL
| featol (M) 38,31 =
’ W Ld 2522 Zona de Ocupacgao: 112 zona
e dormitorios : 0 ] —
a:e — 51|Use predominante na regiao: urbana
Nede banheiros : 1]|Pélo de
< de vagas de garagem . 1||influéncia:
andar de localizagao : 2l ons:
ijos DO PREDIO QUE ABRIGA O ELEMENTO :
T de apartamentos por andar: 8 MELHORAMENTOS PUBLICOS |
N de elevadores: 4|| Sarjetas: @ agua: &
Sistema de Seguranca: sim|| luz domiciliar: = Esgoto: @
Vagas cobertas: sim|| llum. Publica: Transp. &
— LAZER Telefone: @ Gas: (8]
Piscina: néo Sauna: néo Pavimentagdo: 2] lixo: 0]
Playground:  nao Churrasqueira: néo
Salao de festas: nao Obs:
Saldo de jogos: ndo
Sala de ginasfica: nao
EDRCA VALOR TOTAL
Padrdes Area Idade
escritorio padrdo simples (c/e) 20,00
Classe de Conservagao b R$ 120.000,00
Termo meédio 3
Ic=70 uda: i VALOR UNITARIO
K=0810 | R= 02
Foc: 0
Fator de ponderacao do padrio: 1,15 R$ 4.758,13

ELEMENTO 03
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Rua José Seno, 160 — casa 71 — Cep. 11830-000 - Reino - ihabela/SP ~ Fone/Fax (012
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; ELEMENTO 04 i
/—- ELEMENTO: 4 =
o: Avenida Angelica, n® 501 A Ofertante: Kasacor Imoweis
, . Sdo Paulo Bairro: Santa cecilia Informante: net Tipo: oferta
]" : Quadra : IF: Telefone:  4563-1800 Data: fembro/20
| /’_ DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
| 5@l (M) : = 38,31
F,' % 2522 Zona de Ocupagéo: 112 zona
| N oS | _
| fede dofm""f’”"s Muso predominante na regifo: urbana
Tde suites: 0
N de banheiros : 1||Pélo de
N°de Vagas de garagem : 1}|influéncia:
“ndar de localizagao : |
DADOS DO PREDIO QUE ABRIGA O ELEMENTO H
7 de apartamentos por andar: 8 MELHORAMENTOS PUBLICOS ]
o de elevadores: 4|l sarjetas: @ agua: @
f Sistema de Seguranga: sim|| luz domiciliar: ®@ Esgoto: @
| Vagas cobertas: sim|| llum. Publica: @ Transp. &
{ LAZER Telefone: (B2 Gas: (o)
| Piscina: nao Sauna: néo Pavimentagao: = lixo: ™
Playground:  ndo Churrasqueira: nao
Saldo de festas: n.'fo Obs:
| Saldo de jogos: nao
/ Sala de ginastica: nao
EDIRCAGOES
7 ALOR TOTAL
| Padrdes Area Idade v
I escritorio padrio simples (c/e) 20,00
Classe de Conservagao b R$ 120.000,00
Termo medio 3
= Ll VALOR UNITARIO
: K= 0,810 ' R= 02
Foc: 0
Fator de ponderagao do padrio: 1,15 R$ 4.758,13
H82N:

Rua José Seno, 160 — casa 71 - Cep, 11830-000 - Reino - lihabela/SP - Fone/Fax (012) 896 6188
cel (11) 98558 8579 - Email-fcfernanduol com br
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ELEMENTQ g5
\

ELEMENTO . 5

Bairro:

ida Angelica, n® 501

e Q

_m_;\

A Ofertante: Baru Imove
Santa cecilia Informante. net _—___'E,?:%':S— oferta
Quadra : IF: Telefone: 33631021 Data: tembros2g
DADOS DO ELEMENTO . DADOS DO LOGAL
ﬁf/-/——/—'_éfﬁ Uso Predominante na regiao: urbana
f Vagas 2° :
| d/"’: —-g?-,——-—!mo QUE ABRIGA O ELEMENTS £
- _—__-—-—- -
% por andar: 8 MELHORAMENTOS PUBLICOS |
— 8 :
e aPa't: o Bl Sarjetas- (B agua: >
7] elev@ Seguranca: sim|| luz domiciliar: > Esgoto: (]
| Zzema denas: Sim{| llum. Piblica: (o3 Transp. @
| g8 cobé LAZER Telefone: = Gas: (8]
| _— o Sauna: néo Pavimentagso- lixo: @
| piscind 4 ndo Churrasqueira: nao
rounc: néo
' Plzg de festas: néo e
S jogos:
53140 nastica: ndo
| siaded EDIFICAGOES =
| /__/’__“; — R VALOR TOTAL
| = padrao simples (cle) 20,00
scntono pa
,e-aa';;—dgc;onsewaqéo — b R$% 120.000,00
! %vida: 29 |
g — =70 - LI VALOR UNITARIO
N ‘___...--—E; 0'810 J R = 0.2
)f D e Foc: 0
? ~ator de ponderacao do padrio: 146 R$ 4.758,13
| rator de
—— HB82N:
lﬂ'

TR N
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ELEMENTO 06

/fr ELEMENTO: 6 =o——
/ﬁida Angelica, n° 501

Bairro: Santa cecilia

GO
7€ 550 Paulo
29— Quadra: IF-

5et0L

Ofertante:
Informante:
Telefone:

ilena Mendes Negocios Imobiliar]
net Tipo: oferta ‘
3259-2969 Data: tembro/20
e e

DADOS DO ELEMENTO

DADOS DO LOCAL

/mﬁmf

L4
8 L 4

Zona de Ocupacao:

112 zona

de suites:

Uso predominante na regiao:

urbana

W

~4e Vagas de garagem :

Pdlo de

influéncia:

e localizagho

20

Obs:

CM DADOS DO PREDIO QUE ABRIGA O ELEMENTO
N°de apartamentos por andar: 8

MELHORAMENTOS PUBLICOS |

| e elevadc

W de elevadores: L Sarjetas: @ agua: (o]
Zatema de Seguranca: sim|| luz domiciliar: (@] Esgoto: @&
3: as cobertas: sim}| llum. Puablica: Transp. 3@
,J = LAZER Telefone: =@ Gas: (9]
| piscina: néo Sauna: néo Pavimentagao: = lixo: =
{ Playground: nao Churrasqueira: nao
Saljo de festas: nao Ohie:
Salao de jogos: n%o
Sala de ginastica: : néo
DA VALOR TOTAL
Padrdes Area Idade
itori i 00
escritorio padrdo simples (cle) 20,
Classe de Conservacao b R$ 120.000,00
Termo médio 3
K=0810 | R= 02
« 8 Foc: 0
‘ Fator de ponderagdo do padrdo: 1,15 R$ 4.758,13

H82N:

- P - FonelFax (012) 3606 6188
osé Seno, 160 — casa 71 - Cep 11630-000 - Reino — lihabela/S
e cel (11)9&5&5.8579-Eml-fdamm@tdcombr




