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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL VI - PENHA DE FRANCA -COMARCA DE
SAO PAULO/SP.

PROCESSO N° 1003448-24.2015.8.26.0006

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - ESPECIES DE CONTRATOS requerida
por NELSON DONIZETE FERREIRA em face de ROSIMARA
LAUTON RAMALHO E OUTROS, dando por terminados
seus estudos, diligéncias e vistorias, este signatario vem
apresentar suas conclusdes substanciadas no seguinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor avaliatorio
de RS 312.000,00 (TREZENTOS E DOZE MIL REAIS) - Data Base:
outubro de 2018, para o imével situado na Rua Sandalo, n°
231/233, Jardim Santa Maria, Sdo Paulo - Sp.

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 30 de outubro de 2018.
|

/\f‘\w“ "
JOAQUIM VICENTEDE-REZENDE LOPES
CREA 0600590772

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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I- OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial é a
determinacdo do valor de mercado para o imdvel descrito
nos termos dos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL - ESPECIES DE CONTRATOS
requerida por NELSON DONIZETE FERREIRA em face de
ROSIMARA LAUTON RAMALHO E OUTROS, processo n°
1003448-24.2015.8.26.0006, em curso perante a 4* Vara
Civel do Foro Regional Penha de Franca, Comarca de Sao

Paulo - SP, conforme segue:

Trata-se de imovel residencial situado na Rua Sandalo, n®
231/233, 382 Subdistrito Vila Matilde, S3o Paulo — SP.

Deferida a prova pericial, a fl. 234, foi
nomeado como Perito Judicial o signatario do presente

laudo.

As partes ndo indicaram assistentes técnicos

e ndo apresentaram “rol” de quesitos para o caso em

questao.
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Il.- VISTORIA: -

Este signatario procedeu diligéncia ao local
do imdvel, objeto da lide, no intuito de vistoria-lo e coletar
todos os subsidios necessarios para a elaboracdo de seu
Laudo, e com os elementos coletados pode, com seguranca,

concluir o presente trabalho.

II.1.- DO LOCAL.: -

O local de estudo é de facil acessibilidade,
tendo como principais vias de acesso as Avenidas

Aricanduva e Itaquera.

II1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL. -

O imovel, objeto da presente acao, situa-se na Rua
Sandalo, n° 231/233, 38° Subdistrito Vila Matilde, Jardim
Santa Maria, Sao Paulo/SP, na quadra formada pelas vias:

Rua Uacuma3, Landira, Dequdia e a respectiva Rua Sandalo.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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- A ilustracdo a seguir demonstra a exata

localizacdo do imdvel avaliando:

e Fonte: site oficial do Google Maps.
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LOCAL DO IMOVEL: Rua Sandalo, n° 231/233, 38°

—

Subdistrito Vila Matilde, Jardim Santa Maria, Sao Paulo - ﬁ
SP. |
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I1.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO A PREFEITURA
MUNICIPAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de
Sdao Paulo - SP, o imodvel situado na Rua Sandalo, n°
231/233, 38° Subdistrito Vila Matilde, Jardim Santa Maria,

Séao Paulo - SP, possui a seguinte situacao:
sETor: 147

QUADRA: 168

fNDICE FiscAL: .386,00/2014

NUMERO DO CONTRIBUINTE: 147.168.0086-4

Rua Sandalo, n°® 231/233

MATRIcuLA: 32.229

Do 16° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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II1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local onde esta situado o imodvel avaliando

é servido dos principais melhoramentos urbanos, tais

como:
Drenagem [x]
Guias [x]
Sarjetas [ x]
Pavimentacdo asfaltica [ x]
Pavimentacao articulada [ x]
Passeios [ x]
Rede de agua potével [x]
Rede de esgoto sanitario [x]
Rede telefonica [ x]
Rede de gas [x]
Correios [ x]
Rede de energia elétrica [x]
Iluminacao publica [ x]
Onibus urbanos [ x]
Onibus Intermunicipal [ x]
Estacdo de Trem Urbano [ x]
Estacdo de Metro [x]
Coleta de lixo [ x] /
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II.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO: -

O local onde se situa o imodvel avaliando,
estd  posicionado na  regido  leste,  distante,
aproximadamente 16,0 (dezesseis) quilometros, em linha

reta, do marco zero da Capital (Praca da Sé).

A regidao onde esta localizado o imével
avaliando ¢ de facil acesso, estando servida por varias

linhas regulares de 6nibus.

A ocupacdo comercial na regido do imdvel é
de ambito local, e bastante diversificada, observando-se os
seguintes compartimentos, tais como: lanchonetes,
restaurantes, pizzarias, imobilidrias, escolas, chaveiros,
drogarias, supermercados, padarias, cabeleireiros, redes
bancérias, centros automotivos, estacionamentos, postos
de servicos, lava rapidos, lotéricas, oficinas mecanicas,
lavanderias, despachantes, floriculturas, veterinarios, lojas

varejistas, clinicas, casas adaptadas para o comércio e

servicos diversos, localizados ao longo dos logradouros -

adjacentes a Rua Sandalo.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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A destinacdo residencial na regido do imével
é caracterizada por casas térreas, assobradadas, geminadas
e individuais, cujos padrdes construtivos predominantes

sdao baixos e médios.

Constatou-se, também, a predominancia de
prédios residenciais e comerciais, mistos cujos padroes

construtivos sdo baixos e médios.
A ocupacdo industrial na regido em estudo,

e muito baixa praticamente inexiste, o que, alias, é

bastante comum nos pdlos industriais do municipio.

IL1.5.- ZONEAMENTO: -

A Lei n° 16.402, que entrou em vigor em
marc¢o de 2016, estabelece as normas complementares ao
Plano Diretor Estratégico, e instituindo os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispondo sobre o
parcelamento, disciplinando e ordenando o uso e ocupacéo

do solo do Municipio de Séo Paulo.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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O local em causa integra a Zona Mista (ZM).

Que sdo porgdes do territério destinados a promover
usos residenciais e nao residenciais, com predominancia do
uso residencial com densidades construtivas e
demograficas baixas e médias, localizadas na Macrozona de

Estruturacao e Qualificacdao Urbana.

Quadro 2A - Parametros de parcelamento do solo (dimensdes de lote) por zona
DimensBes minimas de lote DimensBes mdximas de lote
TIPO DE ZONA ZONA Huﬂtl":;lﬂn: ‘-rwllinlmllm’] Fl'ﬂﬂ?"l:;ﬁﬂl e xima (m?)
"S' ;EEL':Ja 20 1,000 150 20.000
ZEU
g ZEUP 20 1,000 150 20.000
% ZEUPa
g ZEM ZEV 20 1.000 150 20.000
ZEMP
ZC
Fin ICa 5 125 150 20.000
ZC-ZEIS
ZCOR-1
2coR | ZCOR2 10 250 100 10.000
ZCOR-3
ZCORa
o ZM
é‘ M ZMa 5 125 150 20.000
o ZMIS
i ZMISa
3 ZEIS1
o ZEIS-2
ZEIS ZEI5-3 5 125 150 20.000
ZEIS-4
ZEIS-5
2DE ZDE-1 5 125 20 1.000
ZDE-2 10 1.000 150 20.000 {a) ,
2Pl ZPI-1 10 1.000 150 20.000 (a) 5 |
ZPI-2 20 5.000 150 20.000 (a) |
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Quadro 3 - Pardmetros de ocupacio, exceto de Quota Ambiental
st Taxa de Ocupagio Méxima Recuos Minimos (metros) FrET
Gabarito Fundos e Laterais méxima de
T.0. para de altura Altura da temreno
TIPO DE ZONA ZONA (a) CA. CA CA | e ate | TO-paralotes . edificaggio | Alturada o
minimo | basico | MaXimo igual ou superior edificagiio
(m) ,,::L. 2500 metros? | (metros) | ()| menorou | ST nidade
igualald | e | (metros’)
pran) ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 MNA NA NA 3 (j} 20
§ ZELa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3() 40
- - ZEUP [b] 05 1 2 0,85 0,70 P NA NA X} NA
g ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) NA
2 | 2em ZEM 05 1 2{d) 0,85 0,70 28 NA NA 30 20
= TEMP 05 1 2 1e) 0,85 0,70 8 NA NA EXii] an
2C 03 1 2 0,85 0,70 A8 5 NA 3(j) NA
T Ca NA 1 0,70 0,70 20 5 NA 3(1) NA
ICIEIS 05 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA Xl NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
2c0m ZC0R-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 301) NA
2C0R-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA Xl NA
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
M 03 i 2 0,85 0,70 28 5 NA 3j) NA
2 e Ma NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA Xl NA
g ZMIS 03 1 2 0,85 0,70 28 5 NA ETT NA
z IMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(1) NA
é ZEIS-1 05 1 2,5(f) 0,85 0,70 MA 5 NA 3(j) NA
ZEIS-2 05 1 4 0,85 0,70 NA 5 NA 3() NA
28 ZEI53 05 1 4g) 0,85 0,70 NA 5 NA 300 NA
ZEIS-4 NA 1 2 (h} 0,70 0,50 NA 5 NA EXN NA
ZEIS S 05 1 a(f 0,85 0,70 NA 5 NA (i) NA
108 ZDE-1 05 1 2 0,70 0,70 28 5 NA EXH] NA
Z0E-2 05 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
. P11 05 1 15 0,70 0,70 F 5 3 3 NA
P12 NA 1 15 0,50 0,30 28 5 3 3 NA
da regido onde se localiza o imdvel:
ZEIS-3 | [ | | ‘ | ‘ ZER-2
- el - ZCOR-3
R Eem = s
ZCORa ZEIS-5 ZPos
= B = e p
- o N
o = \
- IDE-2 - ZEPAM
L B
- - -
o . e T s /l
B =S ZMISa o Zoe pirrs AC2 'l
..... \
III
) 1
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I1.2.- DO IMOVEL: -

I1.2.1.- TERRENO:-

O terreno possui formato regular e
topografia em declive, abaixo do nivel da rua, pequena
declividade para os fundos de quem olha da rua para os
fundos do lote. O solo aparenta ser seco e firme podendo
receber construgées de qualquer porte, obedecidas

evidentemente, as posturas Municipais e Normas Técnicas.

Suas medidas principais segundo o

documento das matriculas sao:

fls. 305

Matricula n.2 32.229: Um terreno, a Rua Sandalo, antiga Rua Vinte e Trés, lote
44-C da quadra 36 do Jardim Santa Maria, 382 Subdistrito Vila Matilde, medindo

5,00m. de frente, 26,92m. do lado direito de quem da frente olha o terreno,

27,06 do lado esquerdo e 4,37m. nos fundos, confrontando pela frente com a
citada rua, no lado direito com o lote 43-D, no esquerdo com o lote 44-D e nos
fundos com os lotes 18-B e 19-A, encerrando a area de 127,00m?.

INSCRICAO MUNICIPAL: n? 147.168.0086-4.

Area total: 127.00 m?

(CENTO E VINTE E SETE METROS QUADRADOS).

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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I1.2.2.- BENFEITORIAS: -

O Perito, quando na ocasido da vistoria,
observou-se que sobre o terreno anteriormente descrito,
encontra-se edificado um imdvel de uso residencial -
construcdo unifamiliar, erigido com os devidos recuos,
subdividido em edificacdo de n° 231, ao mesmo nivel da via
publica, ou seja, Rua Sandalo, e edificacdo de n° 233, a

baixo do nivel da referida via.

O imével, objeto da lide, de acordo com os
dados cadastrais fornecidos pela Prefeitura Municipal de
Sao Paulo e verificacdo “in loco”, casa n° 231, com area
construida de 95,00m?, e a casa de n°® 233, dividida em
duas residéncias com a darea construida del00,00m?,

encerra uma area total construida de 195,00m?.

Area construida: 195.00 m?

(CENTO E NOVENTA E CINCO METROS QUADRADOS).
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Ainda, na ocasido da vistoria, este signatario
verificou que o imdvel avaliando possui suas benfeitorias
com estado de conservacdo e uso regular, que segundo o
Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS
(2002/2006)”, enquadra-se na referéncia (f) - Estado da

Edificacdo: entre reparos simples a importantes.

O imovel avaliando, compreende de 02
(duas) edificacées de uso residencial, com idade de 36
anos, de acessos distintos pela Rua Sandalo, sendo ao n°
231 uma casa ao nivel da referida via, e ao n° 233, abaixo

do nivel da via possui duas casas, contendo:

-Edificacdo n° 231:

Ol (uma) sala, Ol (um) lavabo, (treés)
dormitérios, 01 (uma) cozinha, 01 (uma)
area de servico, e garagem coberta.

-Edificacdo n° 233:

Casa n°l:
01 (uma) sala, 01 (um) lavabo, (um)
dormitorio, 01 (uma) cozinha, 01 (uma)
area de servico.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Casa n°2:
01 (um) dormitorio, 01 (um) cozinha, (um)
dormitorio Suites, 01 (um) banheiro, (uma)
area de servico.

A referida propriedade possui um padrao
construtivo assimilavel ao tipo “Casa Padrao Simples”,
classificacdo esta, contida o Estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS (2002/2006)”.

Para melhor visualizacdo das caracteristicas
construtivas do imodvel em questdo, favor reportar-se do

croqui, que segue:
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CROQUI DO IMOVEL
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O imodvel avaliando (Rua Sandalo, n°® 231/233)
apresentou-se com as seguintes caracteristicas construtivas

e de acabamentos:

-EDIFICACAO N° 231:

SALA:

TETO .........: Revestido com massa e pintado

JANELA ......: De madeira envernizada, com vidros

PORTA .......: De madeira tipo balcdo de correr envernizada
BANHEIRO:

PISO ..........: Revestido com cerdmica

JANELA........:De metal, com vidros

PORTA ....... : De PVC sanfonada
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COZINHA:

PISO ..........: Revestido com cerdmica
PAREDES ...: Revestidas massa e pintadas
TETO .........: Revestidas massa e pintadas
JANELA ......: De aco pintada, com vidros
PORTA ....... : De madeira pintada

DORMITORIO 1:
PISO ..........: Revestido com cerGmica

PAREDES ...: Revestidas com massa e pintadas

TETO .........: Revestido com massa e pintado
JANELA ......: De madeira tipo balcéo envernizada com vidros
PORTA .......: De madeira envernizada

DORMITORIO 2:
PISO ..........: Revestido com cerdmica

PAREDES ...: Revestidas com massa e pintadas
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DORMITORIO 3:

AREA DE SERVICOS:

EDIFICACAO N° 233:
CASA Ne 01

SALA:

TETO .........: Revestido com massa e pintado
JANELA ......: De madeira envernizada, com vidros
PORTA .......: De madeira tipo balcdo de correr envernizada
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BANHEIRO:

PISO ..........: Revestido com cerdmica
PAREDES ...: Revestidas com azulejos até o teto
TETO .........: Laje revestida com massa e pintada

JANELA.........De metal, com vidros

PORTA .......: De PVC sanfonada
COZINHA:
PISO ..........: Revestido com cerdmica

PAREDES ...: Revestidas com azulejo até o teto

TETO .........: Revestidas massa e pintadas
JANELA ......: De madeira envernizada, com vidros
PORTA .......: De madeira envernizada

DORMITORIO :
PISO ..........: Revestido com cerGmica

PAREDES ...: Revestidas com massa e pintadas
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AREA DE SERVICO:

CASA N2 02

DORMITORIO 1:

TETO .........: Revestido com massa e pintado

JANELA ......: De madeira envernizada, com vidros

PORTA ....... : De aco pintada com vidros
BANHEIRO:

PISO ..........: Revestido com cerdmica
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COZINHA:
PISO ..........: Revestido com cerdmica
PAREDES ...: Revestidas com massa texturizada e pintadas
TETO .........: Revestidas massa e pintadas
JANELA ......: De aco pintada, com vidros
PORTA ....... : De PVC sanfonada
DORMITORIO SUITE:
PISO .......... : Revestido com cerémica
PAREDES ...: Revestidas com massa e pintadas
TETO .........: Revestido com massa e pintado
PORTA .......: De a¢o pintada com vidros
BANHEIRO DA SUITE:
PISO. ..........: Revestido com cerGmica
PAREDES ...: Revestidas com azulejos até o teto
TETO ......... : Laje revestida com massa e pintada
JANELA......... :De iluminagéo com blocos de vidros
AREA DE SERVICO:
PISO ..........: Revestido cimentado
PAREDES ...: Revestidas com azulejo nas dreas molhadas
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As caracteristicas de acabamentos do imodvel
avaliando sdo melhores observadas na documentacio

fotografica em anexo - II.

As fotografias apresentadas a seguir
ilustram a Rua Sandalo, no trecho onde esta situado o
imodvel avaliando e vistas da fachada do imdvel e em anexo

os aspectos gerais da referida propriedade.

FOTO DE N2 01:

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/10/2018 as 13:29 , sob o nimero WPEN18701383795

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003448-24.2015.8.26.0006 e codigo 71C6989.



‘6869012 06Ip02 @ 9000°92°8°'S10Z ¥Z-8¥S00| 0Ssad0id 0 awuojul ‘oprojuswnoogeloualauo)liqe/bd/ebipelsed/iq snl-dshy fesa//:sdiy a)s 0 assaoe ‘[eulblIo O JLISJU0D Bied
G6.£8€10/81NIdM Oiownu 0 4os * 6Z:¢| Se §1.0Z/01/L€ Wo opejodojoid ‘ojned 0eS op Opejs3 op ealsnf ap [eungil & S3d07T IANIZIY 3a FLNIDIA WINOVOr Jod sjuswieybip opeuisse ‘|eulflio op eldoo @ ojuswndop 8js3

fls. 317

z

Q 5
, Q g
< o
VD o t
3. |8 3 R
&8 | s g| < <
2E | o ol 2 2
< 2z = Z|| & < 2
[—] - @)
R E: = e = < g
B CF o Zll o = £
V 53 w <l = 2] =
Qo > ©
Ow Z. < 9o
S £

T

]

o

VISTA DA RUA SANDALO, NO TRECHO ONDE ESTA SITUADO O IMOVEL

Joaquim
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l1l.- CRITERIOS DE AVALIAGAO: -

Os critérios para a avaliacdo do imovel

serdo adotados em funcdo do desenvolvimento técnico, os
. ~ N ~ «

quais obedecerao as recomendacbes “Normas Para

Avaliacao de Imédveis Urbanos do Ibape/SP - 20117,

Cumpre informar que esta Norma atende as
exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, justificando-se a

sua utilizacdo na presente avaliacao.

A metodologia empregada na presente
avaliacdo refere-se ao Método Evolutivo, indicado para
estimar o valor de mercado de ‘terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns,
dentre outros, sempre que houver dados semelhantes ao

avaliando.

A determinacdo do valor total de um imoével
a partir do preco do terreno, sera feita somando-se com o

valor da construcdo com os custos diretos e indiretos,
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acrescentando ao total os custos financeiros, despesas de
venda e lucro do empreendedor, que devem ser
contemplados no mercado por meio do célculo do fator de

comercializacéo.

A formula basica para o emprego deste

método analitico serd dada através da seguinte expressao:

Vi=(Vi+ W) x F.
Onde:

V; = Valor do imdvel
V: = Valor do terreno

V, = Valor das benfeitorias

Il

F. = Fator de comercializacao

[Il.1.- TERRENO: -

O calculo do valor do terreno sera

determinado pelo Método Comparativo de dados de

mercado, através da relacdo entre o valor unitario de

L]

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/10/2018 as 13:29 , sob o nimero WPEN18701383795

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003448-24.2015.8.26.0006 e codigo 71C6989.



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

terreno a ser obtido mediante pesquisa de mercado
devidamente homogeneizada com a aplicacio de

tratamento de fatores.

[1l.1.1- TRATAMENTO DE FATORES.: -

Os fatores de homogeneizacdo utilizados
neste tratamento serdo calculados conforme exigéncias no
item 8.2.1.42. da NBR 14653-2, por metodologia
cientifica, para que reflitam, em termos relativos, o
comportamento do mercado com determinada abrangéncia
espacial e temporal, perfeitamente indicado na “Norma
Basica Para Pericias de Engenharia do Ibape/SP”.

Para o calculo na determinacido do valor
unitdrio basico de terreno, que reflita a realidade
mercadoldgica imobiliaria da regido de estudo,
pesquisaram-se diversas empresas do ramo, valores
ofertados para venda de imdveis da mesma regido
geoeconOmica, contendo atributos mais semelhantes
possiveis as caracteristicas do imodvel avaliando,
preferentemente contemporaneos.

fls. 320

Com a pesquisa mercadoldgica realizada, os

comparativos de ofertas para venda, cujas caracteristicas
geométricas dos terrenos, tais como: area, frente ou
testada, profundidade, topografia e consisténcia; e das
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benfeitorias, como: drea, padrdo, idade, conservacdo e
preco de venda, constam na pesquisa de mercado
apresentada em anexo.

Os paradigmas coletados foram inseridos no
programa “GEOAVALIARPRO”, desenvolvido com base nas
Normas do Ibape, que constitui de um banco de dados de
pesquisas de mercado, o qual se destina a auxiliar o
signatdrio no processo avaliatorio, possibilitando o
profissional a maior rapidez e veracidade nos resultados
obtidos nas avaliacdes.

Para o tratamento de fatores dos dados de
mercado, sera considerado o seguinte:

o Dado de mercado com atributos semelhante,
calculado em funcdo do avaliando, serd aquele gue em
cada um dos fatores resultante da homogeneizacio
estiver contido no intervalo de 50% (cinquenta por
cento), para mais ou para menos;

o Os precos homogeneizados resultante das aplicacées
de todos os fatores de homogeneizacio ao preco

original, deverdo estar contidos no intervalo de 50%

(cinguenta por cento), para mais ou para menos,

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Ndo obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a
discrepancia persista apds aplicacdo de fatores mais representativos, desde
que validados preliminarmente.

o Apos a homogeneizacdo dos paradigmas, serdo
utilizados os critérios estatisticos consagrados de
eliminacio de dados discrepantes para o
saneamento das amostras;

o O campo de arbitrio serd o correspondente ao
intervalo de confianca compreendido entre o valor
maximo e minimo dos precos homogeneizados
efetivamente utilizados no tratamento, limitando-
se em 30% (trinta por cento), para mais ou para
menos, em torno do valor calculado (iltima
média);

Caso nido seja adotado o valor calculado, serd devidamente justificada a
sua escolha.

o Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar,
para cada tipologia, os seus critérios de apuracao e
respectivos campos de aplicacdo, bem como a
abrangéncia regional e temporal;

o As caracteristicas quantitativas, ou expressas em
variaveis Proxy, do imovel avaliando nio devem— |
ultrapassar em 50% (cinquenta por cento), os
limites observados na amostra;
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o A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacio
serd devidamente explicitada;

o Os fatores de homogeneizacdo que resultem em
aumento de heterogeneidade dos valores, serdo
descartados, sendo gue a verificacdo serd efetuada
através da comparacdo do ‘desvio padrio” dos
precos unitdrios homogeneizados, efetivamente
utilizados, com o “desvio padrio” dos precos
observados.

O “desvio padrdo” dos precos unitdrios homogeneizados, ndo deverao ser
maior que aquele dos precos unitdrios observados, para que nédo resulte
num aumento da heterogeneidade.

Por fim, através do processo de Tratamento
Por Fatores, os elementos comparativos selecionados para
a homogeneizacao, foram observados o conjunto de cada

elemento amostral, levando-se em conta o seguinte:

- elasticidade de precos
- localizacédo

- fatores de forma (testada, profundidade, drea ou

multiplas frentes)

- fatores padrado construtivo e depreciacdao
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11.1.2.- CRITERIO PARA AVALIACAQO DO TERRENO: -

Para o calculo da avaliacdo do terreno, sera
empregada a “Normas Para Avaliacdo de Iméveis Urbanos”,
do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias

de Engenharia de Sao Paulo de novembro de 2011.

Através das referidas “Normas”, o valor do

terreno sera determinado através da seguinte formula:

vVt = At x (Vu + Ca)
Onde:

Vt = Valor total do terreno
At = Area do terreno
Vu = Valor basico unitario determinado em pesquisa

Ca = Coeficiente de area

O terreno avaliando enquadra-se no Grupo
I - Zonas de uso residencial horizontal, como 1.2 Zona
Residencial Popular, cuja frente de referéncia (Fr) é de
5,00 m, profundidade minima (Pmi) é de 15,00 m e
profundidade maxima (Pma) é de 30,00 m. ~
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a) O Coeficiente de frente (Cf) em se tratando de zona
de uso residencial horizontal popular, nao se aplica.

b) O Coeficiente de profundidade, para terrenos

classificados na 1.2 Zona, também néo se aplica.

c) O coeficiente de esquina ou frentes multiplas
também nao se aplica ao presente caso.

d) Em zona residencial horizontal popular (1.2 zona)
aplica-se somente o fator area, utilizado dentro dos
limites de dreas previstos, através da seguinte

expressao:

Ca = (125/A)°%° onde A = area do terreno
Assim, conforme a referida Norma temos os
seguintes parametros, para os imodveis localizados na 1°
zona (Residencial Horizontal Popular):

- Profundidade minima para a regido: ............. 15,00 metros

- Profundidade maxima para a regido: ............ 30,00 metros

- Frente de referéncia .......c.cceeeeeeeiecevececvenene, 5,00 metros

- Area de referéncia do lote ..o, 125,00 m? /
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Tabela1-Gruposlell
Fatores de Ajuste C e o
Frente e Profundidade -
ZONA ias Expoente | Expoants do | (oonies | Costde |Aeade| mievao
Frente de | Prof. — [Prof. Méxima| do Fator |Fator Profun | esquina area  lreferénci istico| Observagoes gerals
Referéncia| Minima Frente didade do Lote de dreas.
F. | Py | P T p" [+ c. (m? (m
_ 18 Zona
.§ Fﬁ:ﬁzﬂ%?l s 1 30 r;i?ics: 120 0 aplica :2‘;05: iéna"%ﬁ;'egj 128 100-400 Para terrenos com dreas fora
§ — %ﬁum N do intervalo definido, estudar a
FH Residencil 10 25 a0 0,20 050 Naose | aplice 250 | 200_s00 | oo cRAeR
5 § g HoMrigSirélal aplica ?ﬁg::,’a?: - Para terrenos com areas fora
g = =" Zona — Nao se qo mlen_ralo definido estudar a
= Residencial Nao se aplica influéncia da area.
R | Horizontal s S0 () 18 0,50 aplica | dentrodo | ©°0 | 4001000
Alto intervalo
4% Zona ]
B | SRR o | : o .55 2000 | 2800 | Oosoner o rocomendagose
2 gpopuar | Nao se fora do intervalo definido
E S 5Im::: ragoe 16 7 Aplica-se aplica 800 - 2.500 es‘tu_da!ainfluéncia_daarea_e
& g|"So I - - Naoseaplicam  [peh o5 oo wo | 1500 # analisar a eventual influéncia dal
525 ° mage mimo em TR a7 esquina ou frentes matipias.
g S & zona . ervan veapecing vara s
E Incszoprg:graac:e M\;ﬁﬂo - - n‘;ﬁ:'ﬁa&?s 2500 1‘2% :;‘000 um limite superior indefinido
Alto
Quando necessario, serdo aplicados os demais
coeficientes, conforme segue:
e) Coeficiente de esquina ou frentes multiplas (Ce)
- Ce definido para 1.2 Zona - néo se aplica
Os demais Fatores complementares sao:
- Fatores relativos a topografia
Topografia Depreciagao Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1.11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aciive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1.18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2.50m 10% 1.1
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4.00m 20% 1.25 R |
> 3 |
Acima do nivel da rua ate 2,00m - 1,00 I
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4.00m 10% 1.11 ,I
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6
i
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- Fatores quanto a consisténcia do terreno

Situagao Depreciagao Fator*

Situagdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00

Terreno situado em regifo inundavel, que impede ou dificulta o seu

O,
acesso, mas nio atinge o proprio terreno, situado em posicéo mais alta 10% 1:1
Terreno situado em regido inundavel e que € atingido ou afetado 20% 143
periodicamente pela inundacéo w5 :
Terreno permanentemente alargado 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6

I11.2.- BENFEITORIAS: -

No que se refere as benfeitorias,
utilizaremos o “ESTUDO DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS”, do IBAPE/SP - INSTITUTO BRASILEIRO DE
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAQO PAULO -
Versao 2002/2006.

Os dados contidos neste trabalho resultam
de estudos, observacdes estatisticas, orcamentos, pesquisa
de mercado e consultas a profissionais da construcao civil,
alem de uma equipe de engenheiros e arquitetos
avaliadores que contribuiram para a formatacio e a

finalizacdo deste trabalho. -"!|
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11.2.1.- VALOR UNITARIO: -

O valor unitario médio do metro quadrado
de construcdo estara vinculado ao preco do RsN (Cub -
Sinduscon/SP), sendo que para a data contemporanea do

laudo o valor é de R$ 1.365,56/m?2.

Os valores meédios, assim como os
respectivos intervalos relativos a cada um dos padroes
construtivos, corresponderdo aos coeficientes agrupados
na Tabela de Valores Unitarios do referido “ESTUDO DE
EDIFICACOES - VALORES DE VENDA - 2002/2006”.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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~ INTERVALO DE VALORES
CLASSE TIPO PADRAO
Minimo | Médio | Maximo
1.1.1 — Rastico 0,060 0,090 0,120
1.1 - BARRACO ;
1.1.2 — Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1 — Rustico 0,360 0,420 0,480
1.2.2 — Proletario 0,492 0,576 0,660
1.2.3 — Econbmico 0,672 0,786 0,900
1.2.4 — Simples 0,912 1,056 1,200
1.2- CASA T
1.2.5 — Médio 1,212 1,386 1,560
1.2.6 — Superior 1,572 1,776 1,980
1.2.7 — Fino 1,992 2,436 2,880
1- 1.2.8 - Luxo Acima de 2,89
RESIDENCIAL 1.3.1 — Econdmico 0,600 | 0,810 | 1,020
) Sem elevador 1,032 1,266 1,500
1.3.2 — Simples
Com elevador | 1,260 1,470 1,680
Sem elevador | 1,512 1,746 1,980
1.3.3 - Médio
1.3 - APARTAMENTO Com elevador | 1,692 1,926 2,160
1 3.4 — Superior Sem elevador | 1,992 2,226 2,460
3.4 - i
upe Com elevador | 2,172 2,406 2,640
1.3.5 - Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6 - Luxo Acima de 3,49
2.1.1 — Econbmico 0,600 0,780 0,960
. Sem elevador | 0,972 1,206 1,440
2.1.2 - Simples
Com elevador 1,200 1,410 1,620
o Sem elevador 1,452 1,656 1,860
. 2.1.3 — Médio
2.1 - ESCRITORIO Com elevador | 1,632 1,836 2,040
2 - COMERCIAL . Sem elevador | 1,872 2,046 2,220
2.1.4 — Superior
— SERVICO- Com elevador | 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL 2.1.5 - Fino 2,532 3,066 3,600
2.1.6 - Luxo Acima de 3,61
2.2.1 — Econbmico 0,240 0,360 0,480
~ 2.2.2 — Simples 0,492 0,726 0,960
2.2 - GALPAO .
2.2.3 — Médio 0,972 1,326 1,680 _
2.2.4 — Superior Acima de 1,69 ™ I'
3.1.1 — Simples 0,060 0,120 0,180 ||
3 - ESPECIAL 3.1 - COBERTURAS |3.1.2 — Médio 0,192 0,246 0,300
3.1.3 - Superior 0,312 0,456 0,600
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111.2.2.- DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E PELO ESTADO DE
CONSERVACAOQ: -

Para o calculo da depreciacio da
construcao, sera empregado o Método combinado de “Ross
[ Heidecke”, levando em consideracdo a idade da edificacao
com o estado de conservacdo, assim resulta o fator de
adequacdo ao obsoletismo “Fog”, através da seguinte
expressao:

FOB=R+[KX(1"'R)]

Onde:

Il

R Coeficiente residual correspondente ao padréo
construtivo, expresso em decimal, obtido atravées da TABELA
L.

k =Coeficiente de Ross [ Heidecke, encontrado na TABELA 2.

Observacdo: No calculo do coeficiente “K”,
sera observada a idade da edificacio “Ie” e a vida
referencial “Ir”.

Onde:
ROSS: A =1 (x +_x*)
2 n n?
HEIDECKE = A + (1 - A). C Onde:

x = Idade da edificacio no momento de avaliacao

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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n = Vida util
C = Coeficiente de depreciacdo
Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)
VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) “R” (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA -
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
; MEDIO 60 20
ESCRITORIO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
; SIMPLES 60 20
GALPOES -
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10 {
COBERTURAS SIMPLES 20 10 /f
SUPERIOR 30 10
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O estado de conservacdo da edificacdo sera
classificado segundo a graduacdo que consta do quadro a

seguir:
Estado Depreciacao (%)
a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O coeficiente de depreciacdo “d” é obtido da
transformacao dos fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke,
considerando a seguinte formula:

D

1l

100 - K
100 RY/
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ESTADO DE CONSERVAQAO
Idade em %
da vida
referencial
a b c d e f g h

2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,697 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,763 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,655 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,520 0,516 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,381 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,250 0,204 0,145 0,076
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,243 0,247 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036 f
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029 \ .I
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022 |
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,040 0,028 0,015 |
98 0,030 0,030 0,029 0,027 0,024 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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De acordo com o aludido trabalho, o valor
da construcdo sera determinado através da seguinte

expressao:

VB=AxV,-Fos
Onde:

VB = Valor da benfeitoria
A = Area total construida
V. = Valor unitario da construcao

Fos = Depreciacdo pela idade e estado da construcao

11.3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total do imédvel, pelo
critério da composicao, através da soma pura e simples dos
capitais: Terreno e Construcao, considerando o fator de

comercializacdo igual a 1,0, ou seja:

VI =VT + VB

Onde:
VI = Valor total do imédvel
VT = Valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias :
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IV.- AVALIACAO: -

|IV.1.- VALOR DO TERRENO: -

O valor do terreno sera determinado
através do produto da area do lote, e o valor unitério

basico de terreno, através da seguinte formula:

VT = Valor do terreno procurado

At = 127,00 m?

Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 1.292,75/m?
Fp = 5,00 m

Fr = 5,00 m (testada de referéncia)

Pe = 25,40 m

Pmi = 15,00 m

Pma = 30,00 m

Expoente do fator frente “f” = 0,20

1

1l

Expoente do fator profundidade “p” = 0,50

CALCULO DO FATOR AREA
Ca = (125/A)%% = (125/127,00)°%° = 0,996830

L]

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/10/2018 as 13:29 , sob o nimero WPEN18701383795

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003448-24.2015.8.26.0006 e codigo 71C6989.



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

CALCULO DO VALOR UNITARIO

Vu = R$ 1.292,75/m?/[1 + (0,996830 - 1) ] = R$
1.296,86/m?

AVALIACAO DO TERRENO

VT = R$ 1.296,86/m? x 127,00 m? = R$ 164.701,22; ou

numeros redondos:

VT = R$ 165.000,00

(cento e sessenta e cinco mil reais) - para outubro [ 2018,

Observacao: Para o calculo do valor da média saneada igual
a RS 1.292,75/m? (um mil, duzentos e noventa e dois reais e
setenta e cinco centavos), reportar-se da pesquisa de
mercado apresentada no Anexo - | do presente Laudo, tendo
sido atingido o melhor grau de fundamentacao, ou seja, Grau
[I.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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IV.2.- VALOR DAS BENFEITORIAS: -

Considerando-se, que as benfeitorias se
enquadram no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - 2007”, procedido pelo IBAPE/SP, no
item “1.2.4. Casa Padrido Simples’ limite médio, com valor
unitdrio do metro quadrado de area construida, igual a:

Vu = 1,056 x RsN (Sinduscon/SP)

Onde:

- VALOR UNITARIO: -

Conforme tabela de custos por metro
quadrado de construcdo elaborada pelo Sindicato da
Industria da Construcao Civil no Estado de Sao Paulo -
Sinduscon, divulgada na revista “Construcio Mercado’,
temos o seguinte célculo do valor unitario, conforme

segue:

Vul = 1,056 R$ 1.365,56/m?
Vu = R$ 1.442 03 /m?

(um mil, quatrocentos e quarenta e dois reais e trés

centavos)
Para outubro [/ 2018

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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- VALOR DA BENFEITOKIA. -

Vn = A x Vu

Onde:

A = 195,00m?
Vu = R$ 1.442 03 /m?

Substituindo e calculando:

Vn = 195,00 m? x R$ 1.442,03/m?

Vn = R$ 281.195,85

(duzentos e oitenta e um mil cento e noventa e cinco reais e
oitenta e cinco centavos)
para outubro [ 2018

CALCULO DA DEPRECIACAO PELO CRITERIO DE ROSS [
HEIDECKE:

O critério a ser adotado é uma adequacao
do método “Ross [ Heidecke”, que leva em conta o
obsoletismo, o tipo de construcdo e acabamento, bem
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como o estado de conservacio da edificacio, na
determinacao de seu valor de venda.

O valor unitario da edificacdo avalianda,
fixado em funcdo do padrado construtivo - mencionado
anteriormente, ¢ multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO
AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - Fog,
para levar em conta a depreciacao.

O fator Fog é determinado pela expressao:
Fos = R + [KX(].—R)]
Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrio,
expresso em decimal, obtido na TABELA 1 do estudo
“Valores de Edificacdbes de Imodveis Urbanos - SP
(2002/2006)”, resulta em 0,20 (20%);

K = Coeficiente de Ross [ Heidecke, encontrado na
TABELA 2 do estudo “Valores de Edificacoes de Imoveis
Urbanos - SP (2002/2006)”.

Obtém-se o coeficiente “K”, com o numero
da relacdo percentual entre a idade da edificacdo na época
de sua avaliacdo () e a vida referencial (I,) relativa ao

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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padrdo dessa construcdo e o estado de conservacdo da
edificacdo, conforme segue:

IL [L,=36[70=0,514 (52%)

Segundo a tabela de depreciacdo fisica -
Ross/Heidecke, estando o imdvel enquadrado na
REFERENCIA (F) Estado de Conservacio - Entre Reparos
Simples a Importantes, em todas as suas construgdes,
resulta em uma depreciacao de K = 0,404, entdo vem:

Fos = 0,20 + [0,404 x (1 - 0,20)]
FOB = 0,5232

VB = R$ 281.195,85 x 0,5232 = R$ 147.121,67

1

Ou, em numeros redondos:

VB = R$ 147.000,00
(cento e quarenta e sete mil reais)
Para outubro [ 2018.

IV.3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim temos que o valor total do imdvel |

sera consignado pelo critério da composicao, através da

L]

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/10/2018 as 13:29 , sob o nimero WPEN18701383795

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003448-24.2015.8.26.0006 e codigo 71C6989.



fls. 341

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

soma dos capitais de terreno e benfeitoria calculados
anteriormente, conforme segue:

VI = VT + VB
Onde:

VT = R$ 165.000,00
VB = R$ 147.000,00

Substituindo e calculando:

VI = R$ 165.000,00 + R$ 147.000,00
VI = R$ 312.000,00

Ou, em numeros redondos:

VI =RS$ 312.000,00
(TREZENTOS E DOZE MIL REAIS)
PARA OUTUBRO / 2018
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V.- CONCLUSAO: -

Pelo que ficou exposto na presente
avaliacdo o valor atual de mercado para o imédvel descrito
nos termos dos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL - ESPECIES DE CONTRATOS
requerida por NELSON DONIZETE FERREIRA em face de
ROSIMARA LAUTON RAMALHO E OUTROS, processo n°
1003448-24.2015.8.26.0006, em curso perante a 4* Vara
Civel do Foro Regional VI - Penha de Franca, Comarca de
Sao Paulo - SP, corresponde a:

VALOR DO IMOVEL:

Rua Sandalo, n°® 231/233, 38° Subdistrito Vila
Matilde, Jardim Santa Maria - SP.
Matricula: 32.229- 16° - CRI de Sao Paulo.

R$ 312.000,00
(TREZENTOS E DOZE MIL REAIS)
DATA BASE: OUTUBRO [ 2018
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VI.- ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo de 50 (cinquenta)
folhas digitalizadas de um so6 lado, vindo todas rubricadas,
sendo a primeira e essa ultima, datada e assinada pelo
Perito Judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO Il = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
ANEXO Il = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

e Em atencdo aos Provimentos n® 755/2001, Artigo 5°, e n° 797/2003, Artigo 4°,
do Conselho Superior da Magistratura, este signatario informa, que se
encontra arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “curriculum
vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos
destes Provimentos.

Sédo Paulo, 31 de-outubro de 2018.

/\"‘\\M >
JOAQUIM VICENTE EZENDE LOPES

CREA 0600590772
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2018 JunzADO DATA DA PESQUISA: 22/10/2018
SETOR: 147 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 385,00 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIIAC»&O

ENDERECO : Av. Belamino Ferreirat NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : Jd. Santa Marial CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVMRENTACAO [X]REDE DE COLETADE ESGOTO  [XIREDE DE ILUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAs PJREDE DE DSTRIBUIGAO DE AGUA [ ¥ ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar)m= 150,00 TESTADA - (cf) m 500  PROF. EQUN. (Pe): 30,00
ACESSIBILD ADE : Diretct FORMATO : Ireguar ESQUINA: Néeo
TOPOGRAFIA: plane

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDIFICACAO : Caisc USO DA EDIFICACAO : Residencicl AREA CONSTRUIDA: 100,00 M=
PADRAO CONSTR.: cciscl simples CONSERVACAO : ¢ - regulcr

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 28 anos COEEDE DEPRECIAGAO (k) 0,761  CUSTO BASE (RS} 1.365,56
VAGAS: 2 PAVMAENTOS : |

YALOR CALCULAD O (RS): 109.738.59 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 325.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
WAOBILIARIA : Império Imoveis
CONTATO : corretor TELEFONE : (11)-941671296

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES{‘VARIACAO

LOCAIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOT: 0,00 VALOR UNITARIO : 1.218,41
TESTADA Cf : 0,00 FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.205,90
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 0.9897)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0008
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALDS: 0.00

AREA Ca: 004  FTADICIONALDS : 0,00

TOPOGRAFIA Fi: 0,05

joaquimlopespericias@terra.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2018
SETOR: 147 QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 391,00

DADOS DA LOCALI!A(};\O

CJumzZADO DATA DA PESQUISA: 22/10/2018
CHAVE GEOGRAFICA:

ENDERECO : Rua Algquenibim

COMP.: BAIRRO : Jd. Santa Maria
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 173
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

BJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS P REDE DE DSTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

(X REDE DE ILUMINAG A0 PUBLICA

AREA (Ar) m= 125,00 TESTADA - {cf) m 500  PROF. EQUN. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE:  Diretat FORMATO : Ireguar ESQUINA: Néio

TOPOGRAFIA: plano

CONSBIENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Caiscy USO DA EDIFICACAO : Residencicl AREA CONSTRUIDA: 80,00 M=

PADRAO CONSTR.: ccisci simples C
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 15
PAVKNENTOS : 2

anos COEF.DE DEPRECI
VAGAS: 2

ONSERVACAO : ¢ - regular
Acﬁo (113 0,878 CUSTO BASE (RSX 1.365,56

VYALOR CALCULAD O (RS): 101.288,28 VALOR ARBITR AD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOI: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta

WANOBILARIA :
CONTATO:
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 350.000,00
Catita Imoveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ&O

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-27415050

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZAGAO Floc : <001  FTADICIONALO:
TESTADA Cf: 000  FTADICIONALOZ:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALD3 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDS :
CONSKTENCIA Fc: 000  FTADICIONALDS :

AREA Ca: 000  FTADICIONALDS :
TOPOGRAFIA Ft : -0,05

VALORES{VARIACAO
0,00 VALOR UNITARIO : 1.709,65
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.602,35
0.00 VARIAGAO : 0.9372
0,00 VARIACAO AVALIANDO : 10004
0,00
0,00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2018
SETOR: 147 QUADRA:

DADOS DA LOCALI!AQZ\O

INDICE DO LOCAL: 428,00

CJumEADO DATA DA PESQUSA: 22/10/2018
CHAVE GEOGRAFICA:

ENDEREGO : Ruct Datileirat

COMP.:
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jd. Santa Maria

NUMERO : 178
CIDADE : SAOQ PAULO - SF

MELHORAMENTOS :

@PAVMENIA(,‘;\O [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

X REDE DE ILUMINAG A0 PUBLICA

REDEDE GAS  [XREDE DE DISTRIBUICAO DE Acua [X] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A} m= 150,00 TESTADA - {cf) m 500  PROF. EQUN. (Pe): 30,00
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Ireguicr ESQUINA: Néo

TOPOGRAFIA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Caisct USO DA EDIFICAGAO : Resiclencicl AREA CONSTRUIDA: 80,00 M®

PADRAO CONSTR.: ccisci simples

CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 30 anos COEE.DE DEPRECIAGAO (kk 0,741 CUSTO BASE (RS) 1.365,56
VAGAS: 2 PAVKAENTOS : ]

YALOR CALCULAD O (RS): 85,483, 62 YALOR ARBITRAD O (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00

DADOS DA TRANSAQ&O

NATUREZA: Oferta

WAOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVAGCAO:

VALOR VENDA (RS): 300.000,00
ADM Empreendimentos Imobiliarios
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(};\O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-25929594

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES?VARIAQAO

LOCALZAGAO Floc : -0,10 FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.230.11
TESTADA Cf: 0,00 FT ADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO g 1.093,58]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO 3 0,8890]
FRENTES MMULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONALO4 : 0,00 VARIAQEAO AVALIANDO : 1,0007]
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONALOS : 0,00

AREA Ca: 0,04 FT ADICIONALDS : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: -0,05
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ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2018 CJUNZADO DATA DA PESQUISA: 22/10/2018
SETOR: 147 QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 354,00 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : Ruci Dundilict NUMERO : 56
COMP.: BAIRRO : Jd. Santa Maric CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
BJPAVIMENTACAO [X]REDE DE COLETADE ESGOTO  [X| REDE DE ILUMINAGAO PUBLCA
REDE DE GAS P REDE DE DSTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar)m= 130,00 TESTADA - {cf) m 500  PROF. EQUN. (Pe): 28,00
ACESSIBIUDADE:  Diretct FORMATO : Ireguar ESQUINA: Sirn
TOPOGRAFIA: plano
CONSBSTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Caisal USO DA EDIFICAGAO : Resiciencici AREA CONSTRUIDA: 100,00 M=
PADRAO CONSIR.: caisct simples CONSERVACAO : ¢ - regulcr
COEF. PADRAO: 1,055 IDADEREAL: 16  anos COEF.DE DEPRECIACAO (K} 0,870 CUSTO BASE (RS} 1.345,56
VAGAS: 2 PAVKRENTOS : 2
VYALOR CALCULAD O RS): 125.456,73 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA(;:KO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 350.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
WAOBILIARIA: Estrela D'alva Imoveis

CONTATO: corretor TELEFONE : (11)-26514016
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES.’VAR!A(;:&O

LOCALZACAO Floc : 009  FTADICIONALOL: 0,00 VALOR UNITARIO : 1.458,03
TESTADA Cf : 0,00  FTADICIONALOZ: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.528,40)
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 1,043
FRENTES MMULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0007]
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALDS : 0.00

AREA Ca: 0.01 FT ADICIONALDS : 0,00 ||'
TOPOGRAFIA Ft: -0,05 VA
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2018
SETOR: 147 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 433,00

DADOS DA LOCALIIAC»&O

JunzADO DATA DA PESQUISA: 22/10/2018
CHAVE GEOGRAFICA:

ENDERECO : Ruct Janar

COMP.: BAIRRO : Jd. Santa Maria
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 111
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

[]PAVMRENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAs PJREDE DE DSTRIBUIGAO DE AGUA [ ¥ ACABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE ILUMINAG A0 PUBLICA

AREA (Ar)m= 125,00 TESTADA - (cf) m 500  PROF. EQUN. (Pe): 25,00
ACESSIBILDADE:  Diretct FORMATO : Ireguar ESQUINA: Néo

TOPOGRAFIA: plane

CONSBIENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDIFICACAO : Caisc USO DA EDIFICACAO : Residencicl AREA CONSTRUIDA: 200,00 M*

PADRAO CONSITR.: caisci simples C
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 3%

VAGAS: 2 PAVERENTOS : 2

anos COEE.DE DEPRECIAGAO (kk

ONSERVA(,‘EO : d - entre regular € reparos simples
0,616 CUSTO BASE (RSY 1.365,56

YALOR CALCULAD O (RS): 177.4658.26 YALOR ARBITR AD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 350.000,00

WAOBILIARIA : ADM Empreendimentos Imohiliarios
CONTATO: corretor
OBSERVACAO:
2 casas.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-25929594

VALORES{VARIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : <011  FIADICIONALO1:
TESTADA Cf: 000  FTADICIONALOZ :
PROFUNDIDADE Cp: 000  FTADICIONALD3 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 :
CONSKTENCIA Fc: 000  FTADICIONALDS:

AREA Ca: 000  FTADICIONALDS :
TOPOGRAFIA Fi: 0,05

0,00 VALOR UNITARIO : 1.098,73
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 924,54
0.00 VARIAGAO : 0,8415
0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0008
0,00
0,00

fls. 349

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/10/2018 as 13:29 , sob o nimero WPEN18701383795

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003448-24.2015.8.26.0006 e codigo 71C6989.



fls. 350

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2018
SETOR: 147 QUADRA:

DADOS DA LOCALI!AQZ\O

INDICE DO LOCAL: 428,00

CJumEADO DATA DA PESQUSA: 22/10/2018
CHAVE GEOGRAFICA:

ENDEREGO : Ruct Julic Macedo

COMP.:
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jd. Santa Maria

NUMERO : SN
CIDADE : SAOQ PAULO - SF

MELHORAMENTOS :

@PAVMENIA(,‘;\O [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

X REDE DE ILUMINAG A0 PUBLICA

REDEDE GAS  [XREDE DE DISTRIBUICAO DE Acua [X] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A} m= 245,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUN. {Pe): 24,50
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Ireguicr ESQUINA: Néo

TOPOGRAFIA: plane

CONSSTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Caisct USO DA EDIFICAGAO : Resiclencicl AREA CONSTRUIDA: 160,00 M=

PADRAO CONSTR.: ccisci simples

CONSERVACAO : & - repairos simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 41 anos COEE.DE DEPRECIAGAO (kk 0,551 CUSTO BASE (RS) 1.365.56
VAGAS: 2 PAVKAENTOS : ]

YALOR CALCULAD O (RS): 127.129.48 YALOR ARBITRAD O (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00

DADOS DA TRANSAQ&O

NATUREZA: Oferta

WAOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVAGCAO:

VALOR VENDA (RS): 390.000,00
Estrela D'alva Imoveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(};\O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-26514016

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES?VARIAQAO

LOCALZAGAO Floc : -0,10 FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 213,74
TESTADA Cf: 0,00 FT ADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO g 910,04
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO 3 0,9959]
FRENTES MMULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONALO4 : 0,00 VARIAQEAO AVALIANDO : 1,0009)
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONALOS : 0,00

AREA Ca: 0,14 FT ADICIONALDS : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: -0,05
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2018
SETOR: 147 QUADRA:

DADOS DA LOCALIIAQAO

iNDICE DO LOCAL: 406,00

CunZADO DATA DA PESQUISA: 22/10/2018
CHAVE GEOGRAFICA:

ENDEREGO : Rua Landiranca

COMP.:

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jd. Santa Matia

NUMERO : SN
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

@PAVH’H\ENIAC.&O [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE ILUMINAG A0 PUBLICA

[QREDEDE GAS  [XIREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGua [X] v ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A} m= 125,00 TESTADA - {cf) m 500  PROF. EQUN. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Ireguiar ESQUINA: Néo

TOPOGRAFIA: plane

CONSSIENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

PO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencicl AREA CONSIRUIDA: 110,00 mM#

PADRAO CONSTR.: caisct simples
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 25

VAGAS: 2 PAVMAENTOS : 2

anos COEEDE DEPRECIACAO (kX

CONSERVACAO : ¢ - regular
0,761 CUSTO BASE (RS} 1.365,56

VALOR CALCULAD O (RS): 120.712,45 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALDI: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQAO

NATUREZA: Oferta

WA OBILARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 380.000,00
ADM Empreendimentos Imohiliarios
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC&O

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-25929594

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VAR!A(}AO

LOCALZACAO Floc : -0,05 FT ADICIONALO] : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.770:30
TESTADA Cf: 0,00 FT ADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQI\O : 1 ,594458I
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONALOS : 0,00 VARIA(;;&O 3 0,900
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONALO4 : 0,00 VARIAC.&O AVALIANDO : 1.0003]
CONSISTENCIA Fc 0.00 FT ADICIONALODS : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONALDS : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: -0.05
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ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
ELEMENTOS DA AVALIACKO

DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2018 JunzADO DATA DA PESQUISA: 22/10/2018
SETOR: 147 QUADRA: iINDICE DO LOCAL: 38600 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Ruct Nespereirc NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : Jd. Santa Matic CIDADE : SAOQ PAULO - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVMRENTACAO [X]REDE DE COLETADE ESGOTO  [XIREDE DE ILUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAs PJREDE DE DSTRIBUIGAO DE AGUA [ ¥ ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar)m= 125,00 TESTADA - (cf) m 500  PROF. EQUN. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE:  Diretct FORMATO : Ireguar ESQUINA: Néio
TOPOGRAFIA: plane
CONSSTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICAGAO : Caisct USO DA EDIFICAGAO : Resiclencici AREA CONSTRUIDA: 80,00 M°
PADRAO CONSIR.: caisct simples CONSERVA(}?\O : d - entre regular € reparos simples
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 40 anos COEE.DE DEPRECIAGAO (kk 0,605 CUSTO BASE (RSY 1.365,56
VAGAS: 2 PAVKMAENTOS : 1
VALOR CALCULAD O (RS): 69.794,32 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00

DADOS DA TRANSA(;AO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 265.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
WAOBILIARIA : Estrela D'alva Imoveis

CONITATO: corretor TELEFONE: (11)-26514016
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/{SP FATORES ADICIONAIS VALORES#VARIACﬂO
LOCALZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI: 0,00 VALOR UNITARIO : 1.349.,85
TESTADA Cf: 000  FTADICIONALOZ: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 128214
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 0,9500
FRENTES MAULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0007]
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS : 0,00
AREA Ca: 000  FTADICIONALOS : 0,00 .
TOPOGRAFIA Ft: 0,05 R |
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ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA e
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2018 CunZADO DATA DA PESQUISA: 22/10/2018
SETOR: 147 QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 381,00 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : Rua Rafael Ducrte NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : Jdl. Santa Maric CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
CJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[QREDEDE GAS  [XIREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGua [X] v ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (A} m= 83.25 TESTADA - {cf) m 333 PROF. EQUN. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE:  Diretcr FORMATO : Ireguar ESQUINA: Néio
TOPOGRAFIA: plane
CONSBIENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICAGAO : Carscr USO DA EDIFICAGAO : Residlencicl AREA CONSITRUIDA: 7500 M2
PADRAO CONSIR.: caisct simples CONSEBVnCﬁO 1 b - entre novo e regular
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 3 anos COEEDE DEPRECIAGAO (k) 0,982 CUSTO BASE (RS} 1.365,56
VAGAS: 2 PAVKNENTOS : 2
VALOR CALCULAD O (RS): 106,203, 81 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS} : 255.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
WA OBILARIA : Estrela D'alva Imoveis

CONTATO: corretor TELEFONE : (11)-26514016
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES{VARIACAO

LOCALZACAO Floc : 0,01 FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.805,34
TESTADA Cf : 0,00  FTADICIONALOZ2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.597.31
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 0,8850
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALO4 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0008]
CONSISTENCIA Fc 000  FTADICIONALODS: 0.00

AREA Ca: -0,08 FT ADICIONALDS : 0,00 r
TOPOGRAFIA Ft: -0,05 o
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ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 10
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2018 CunZADO DATA DA PESQUISA: 22/10/2018
SETOR: 147 QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 431,00 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : Ruci Ruivinhat NUMERO : 167
COMP.: BAIRRO : Jdl. Scinta iicrict CIDADE : SAQ PAULO - §F
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
CJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[QREDEDE GAS  [XIREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGua [X] v ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (A m= 125,00 TESTADA - {cf) m 500 PROF. EQUN. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Reguicrr ESQUINA: Néo
TOPOGRAFIA: plane
CONSBIENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICAGAO : Carscr USO DA EDIFICAGAO : Residlencicl AREA CONSITRUIDA: 140,00 M=
PADRAO CONSIR.: caisal simples CONSERVACAO : ¢ - regular
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 22  anos COEF.DE DEPRECIACAO (k¥ 0,819 CUSTO BASE (RS} 1.365,56
VAGAS: 2 PAVMAENTOS : 2
VALOR CALCULAD O (RS): 165.343,32 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 350.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
WAOBILIARIA : Estrela D'alva Imoveis

CONTATO: corretor TELEFONE: (11)-26514016
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES{VARIACAO

LOCALZAGAO Floc : 0,10 FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 1.413,25
TESTADA Cf : 0,00  FTADICIONALOZ2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.195,04
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 05454
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0004
CONSSTENCIA Fc : 000  FTADICIONALDS : 0.00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONALDS : 0,00 r
TOPOGRAFIA Ft: -0,05 o
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ENG® CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2018
SETOR: 147 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 404,00

DADOS DA LOCALIIAC»&O

JunzADO DATA DA PESQUISA: 22/10/2018
CHAVE GEOGRAFICA:

ENDERECO : Ruct Salvarana

COMP.: BAIRRO : Jd. Santa Maria
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :
[]PAVMRENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAs PJREDE DE DSTRIBUIGAO DE AGUA [ ¥ ACABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE ILUMINAG A0 PUBLICA

AREA (Ar)m= 200,00 TESTADA - (cf) m 600  PROF. EQUN. (Pe): 33,33
ACESSIBILDADE:  Diretct FORMATO : Ireguar ESQUINA: Néo

TOPOGRAFIA: plane

CONSBIENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDIFICACAO : Caisc USO DA EDIFICACAO : Residencicl AREA CONSTRUIDA: 120,00 M=

PADRAO CONSTR.: cciscl simples CONSERVACAO : ¢ - regulcr

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 28 anos COEEDE DEPRECIAGAO (K} 0,761  CUSTO BASE (RS} 1.365,56
VAGAS: 2 PAVMAENTOS : |

VALOR CALCULAD O (RS): 131.686,30 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta

WAOBILIARIA :
CONIATO :

OBSERVAGAO:

VALOR VENDA (RS): 500.000,00
Estrela D'alva Imoveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-26514016

VALORES{VARIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : 0,04  FIADICIONALOT:
TESTADA Cf: 000  FTADICIONALOZ :
PROFUNDIDADE Cp: 000  FTADICIONALD3 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 :
CONSKTENCIA Fc: 000  FTADICIONALDS:

AREA Ca: 010  FTADICIONALDS :
TOPOGRAFIA Fi: 0,05

0,00 VALOR UNITARIO : 1.591.57]
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.597.94
0.00 VARIAGAO : 1,0040)
0,00 VARIACAO AVALIANDO : 10004
0,00
0,00
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DADOS DA FICHA 12
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 5P - 2018 CJumEADO DATA DA PESQUSA: 22/10/2018
SETOR: 147 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 33600 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rucl Sandale NUMERO : 265
COMP.: BAIRRO : Jd. Santal iatict CIDADE : SAO PAULO - §P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

B]PAVMRENTACAO [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE LUMINAG AO PUBLICA
REDEDE GAS  [XREDE DE DISTRIBUICAO DE Acua [X] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A m= 200,00 TESTADA - {cf) m 600  PROF. EQUN. (Pe): 3333
ACESSIBIUDADE:  Diretcr FORMATO : Ireguicr ESQUINA: Néio
TOPOGRAFIA: plane
CONSBSTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICAGAO : Caisct USO DA EDIFICACAO : Residencicl AREA CONSTRUIDA: 220,00 M*
PADRAO CONSIR.: caisal simples CONSERVACAO : ¢ - regular
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 35  anos COEF.DE DEPRECIACAO (k¥ 0,637 CUSTO BASE (RS} 1.365,56
VAGAS: 2 PAVMNENTOS : 2
VALOR CALCULAD O (RS): 217.948,62 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 450.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
WAOBILIARIA : Claudino Imoveis

CONITATO: corretor TELEFONE : (11)-25330020
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;;\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES{VARIACAO

LOCALZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI: 0,00 VALOR UNITARIO : 935,24
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 980,87
PROFUNDIDADE Cp: 000  FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAGAO : 1,048
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0010
CONSSTENCIA Fc : 000  FTADICIONALDS : 0.00

AREA Ca: 0,10 FT ADICIONALDS : 0,00 r
TOPOGRAFIA Ft: 0,05 o
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MODELO DE ESTATISTIC A DESCRITIVA

DESCRICAO : Ruct S&ndlalo, ne 231/233 DATA:  22/10/2018
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.9

EDIFICACAO VALORES DE VENDA: IBAPE-SP - 2018 - SAO PAULO - SP
OBSERVACAO:

IONA DE AVALIAGAO
Descrigéio da Zona de Avaliagéio: RESIDENCIAL HORIZONTAL POPULAR

Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
5,00 1.00 1,00 15,00 30,00 1,00 125,00 0,20 100,00
FATORES
FATOR iNDICE
[X] localizagdo 388,00
[] Testada 5,00
[] Profundidade
[[] Frentes Mottiplas N&o
[X) Area
[X] Topografia caido para os fundos até 5%
X consisténcia 5eco
MATRIZ DE UNITARIOS
2 Valor 7 o VYariagda | Variagdo
Nom ndere S m neizagdo 5 9
Enclaresy Unitdrio Hamogsnsizacd Paradigma | Avdliando
X 1 | Av. Belamine Feneirar SN 1.218.41 1.205,90 0,9897 1.0008
[E 2 | Rua Alguerubim (173 1.709.62 1.802,35 0,9372 1,0006
& 3 | Rua Datileira 178 123011 1.093,58 0,88%90 1,0007
E 4| Rua Dundallict .56 1.458,03 1.528,40 1.0483 1.0007
5| Rua Janani 111 1.098,73 924,54 08415 1,0008
& | Rua Julio Macedo SN 213,76 210,04 0,9959 10009
g 7| Rua Landirana SN 1.770,30 1.594,58 0,9007 1.0005
[z § | Rua Nespereira ,SN 1.349.65 128218 0,9500 1.0007
[E 9 | Rua Rafael Duarte SN 1.805,34 1.597.81 0,8850 1,0005
& 10 | Rua Ruivinha 167 1.413,25 1.195,04 0,8456 1.0006
B 11| Rua Salvarana SN 1.591,57 1.597.94 1,0040 1,0006
ZI 12 | Rua Sanddale 283 935,26 980,67 1,0486 1.0010
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ADERENCIA
Num. Observado Calculado
1 1.218,41 1,205,90
2 1.709,69 1.602,35
3 1.230,11 1.093,58
4 1.453,03 1.528,40
S 1.098,73 924,54
6 913,76 910,04
7 1.770,30 1.594,58
8 1.349,65 1.282,16
9 1.806,34 1.597,81
10 1.413,25 1,195,04
11 1.591,57 1.597,94
12 935,26 980,67
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calculados
2500
2400
2.300
2200
200 —
2.000
1.900 -l
1.200 =
1.700
1500 . 11 s 2 79
& 1500 2
“ 1.400 ik
1300 /g
1.200 ‘]3 g
0 g
900 *// 2
300
700 //
600 Z : : : : ' ' : . = |I
500 80 1.000 1.200 1400 1.600 12300 2.000 2200 2400 |
Dhservado J

L]
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CREA 0600590772

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo: Temeno local : Rua S&ndale 2317233 Jardim Santa Maria Vil Matilde SAO PAULO - SP Data: 22/10/2018
Cliente : Avdlicgdo
Aream=: 127,00 hodalidade : Venda

Distribuigdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
thédia Unitdrios : 1.374,51 fhédia Unitdrios : 1.292,75
Desvio Padrdo : 307,09 Desvio Padrdio : 280,42
-30%:962,16 -30%: 904,93
+30%:1.78486 +30%: 1.630,58
Coeficiente de Variagdo : 22,3400 Coeficiente de Variagdo : 21,4700

GRAU DE FUNDAMENTA(;‘&O

Descrigdo GRAUIII GRAUII GRAUI 12
1 |ree.ae bt semibhde Oor.rjpiidaqua.rrhu atoda g Compka gto a0e Horee D AdogH deatuagio I:] 3
var@es analeada ueados no traamanto paradigma
Quantidade minimade
2 dados de mercado ugados i g 2 D * D 3
Wentifiza;3 dos datos preasnta; da inbrm refat preaetag3o de infarm refat |:] preaenta; 3 inform refatodos =
4a mercado @ caract dos dos dados analeados g a8 carzt dos dos dados analeados aract doa dados refaos Horee D 3
Imarvado de guste dacada
4 or e plo conj de Horee oBYayE X 0503200 [l 0403250 %8 Ol 3
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: 1l
FORMACAO DOS VALORES
AEDIA SANEADA (RSE 1.292,75
TESTAD A 0,0000 PROFUNDIDADE 0,0000
FRENTES MMULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000
VALOR UNITARIO (RS/m2) 129435000 VALOR TOTAL (RS): 154.701.40
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MANMAO : 1.152,4] INTERVALO MINWAO : 1.1 76,02
INTERV ALO MAXKAO : 1.403,09 INTERVALO MAXMAO : 1.417.70

GRALU DE PRECISAO S f
GRAU DE PRECISAO: 1l
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Joaquim

Foto de n2 01- Vista geral da fachada.
Foto de n2 02- acesso a edificag

PAVIMENTO TERREO
EDIFICACAO N2 231
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Foto de n2 04- Outra vista da sala.

Foto de n2 03- Sala.
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Outra vista geral da cozinha.

Joaquim
Foto de n2 07- Vista geral da cozinha.

Foto de n? 08-
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Joaquim

Foto de n? 10- Vista geral do dormitério 2.

Foto de n2 09- Bnaheiro.
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Joaquim

Foto de n2 11- Vista externa do dormitorio.

Foto de n? 12- Vista do corredor.
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Foto de n2 13- Vista externa do dormitério.
Foto de n? 14- Vista do acesso a edificag

EDIFICACAO N2 233 — casa n? 01
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Foto de n2 15- Vista geral da circulagao que atende a casa 1 e 2.

Foto de n2 16-Area de servigo casan? 1.

Casan?21l
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Foto de n2 17- Banheiro.
Foto de n? 18- Cozinha.
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Foto de n? 21- Circulagao acesso a casa 2.

Foto de n? 22- Dormitorio.

Casan??2
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Foto de n® 23- Banheiro.
Foto de n? 24- Cozinha.
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Foto de n? 25- Outra vista da cozinha.

Foto de n? 26- Dormit
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Foto de n? 27- Banheiro da suite.
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Foto de n2 28- Area de servico.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2018
SAO PAULO
FAZENDA
Cadastro do Imével: 147.168.0086-4

Local do imévek
R SANOALO, 231. 2X3
JO STAMARIA VLMATRDE CEPOMSrS060
Iméwel localzado dém da 2* SubdnisSo da Zona Urbana
Enderego para entrega da notificacsoc
R SANDALO, 231 .233
JO STAMARIA VL MATRDE CEP 025875.080
Contribuintofs)c
CPF 450 226 238.20 MANOEL FERREIRA LAUTON
Dados cadastrals do terreno:
Area incorporada (m') 12 Testada (m): £.00
Area ndo incorparada (') 0 Fragio weal: 1,0000
Area total {m') 827
Dados cadastrals da consbtrugdo:
Area construlda (m): 130 Padrio da construgao: .8
Area ccupada pela construgdo (m? 70 Uso. resicénoa
Ano da corstrucio comgaoa 1682
Valores do m* (R$):
« de terreno: 46000
« da construgdo: 5800
Valores para fins de calculo do IPTU (R$):
« g2 area Incorporada 5842000
« G2 area nio Incorporada: 0,00
« 02 cormsSuclc: 27.185.00
Base de calodo do IPTU: 85 20800

Ressahvado o direito da Fazenda Putiica do Municipio de S3o Paulo atualizar 0s dados constanies do Cadastro

tmobidnio Fiscal, apurados ou veriicados a qualquer tempo, Inclusive em relacdo ao exercicio abrangido por

esta certiddo, 3 Secretana Munkipal da Fazenda CERTIFICA que os cados codastrais acma foram usizados no

fangamento do imposio Precial & Terstonal Urbiano do iméve! do exercicio de 2018,

Certidio expedida via intemel - Poetaria SF n® 0082004, de 28/01/2004.
A auteniicadade desta certidio podeva ser confirmada, alé o da 211012018, em

Data de Emissdo: 2V12018
Némero do Documento: 2 3018 00226753419 f

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/10/2018 as 13:29 , sob o nimero WPEN18701383795

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003448-24.2015.8.26.0006 e codigo 71C6989.



