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. £ IMOSIUARIN :

CRECI. 29351-J

Avaliacao de Imoével

Nos empresa certificada no ramo imobiliario, A.F de Andrade Imobiliaria —
ME

CNPJ. 14,783.015/0001-88, situado a Rua: José de Oliveira, 677 — Casa
Verde - Sao Paulo/ SP.

Atestamos aqui perante esta declaracdo e baseados no valor de mercado
na regiéo, a avaliagcdo do imével descriminado a seguir:

Um Apartamento situado na Rua: Monjolo, n® 323 — Apto 65 ~ Bloco 02 —
Freguesia do O — Séo Paulo — SP, CEP: 02961-070.

Valor de avaliacdo: R$ 312.000,00 (Trezentos e Doze Mil Reais).

Séo Paulo, 03 de Julho de 2018
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A.F IMOBILIARIA

1 Rua José de Oliveira, 677 — Casa Verde - 550 Paulo Telefone: {11) 2193-1548 / 3975-3713
Site: worw alimobiivs com e Email: vendas@afimobiliaria.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO GORGONE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2018 as 14:54 , sob o nimero WNSO18700810274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003558-27.2017.8.26.0020 e codigo 13F3470.




Maria
Empreendimentos
Imobilidgrios

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA VENDA

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Monjolo, n° 323 — 4.° Subdistrito — Nossa

Senhora do O — Sdo Paulo nesta Capital, “CONDOMINIO VIVERE” Apto 65
localizado no 6.° andar DA Torre 2.

, , cozinha, 01 WC, area de
servico e uma vaga na garagem descoberta e indeterminada, correspondendo lhe

a uma fragéo ideal de 0.613235 e com area total de 80,6599m2, sendo 47,8600m?
de area privativa e 24,3999m? de 4area comum, imovel este devidamente
registrado no 8° Oficial de Registro de Imoéveis desta Capital, na matricula sob n°
151908 de 19 de Dezembro de 2006, e Inscrito no Cadastro de Contribuintes da
Prefeitura Municipal de Sao Paulo, sob n° 104.067.0197-1 (terreno condominial) -
Processo digital n.° 001306034.2010.8.26.0020 Foro Regional XII — Nossa
Senhora do O, 3.2 Vara Civil.

Considerando a atual situagdo do mercado imobiliario, a localizagao

do imével, avaliamos o mesmo no valor total de R$ 300.000,00 (Trezentos
Mil Reais).

Sem mais para o momento, firmamos a presente
avaliagéo colocando-nos a vosso inteiro dispor, através de nossos telefones

3931 8100 / 3931 3010, ou diretamente €m nosso escritério sito a Av.

Ministro Petrénio Portela n.° 294 - Freguesia do O - Sio Paulo nesta
Capital.

—— Sé&o Paulo, 13 de Julho de 2.018.
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CAMILA MOREIRA IMOVEIS

CRECUSP - 154092- F
Venda - Locagédo - Administragdo - Avaliagdo - Regularizacio de Iméveis.
Assessoéria Juridica e Financiamento Imobiliario.

AVALIACAO DE IMOVEL

FINALIDADE: VENDA

IMOVEL TIPO: APARTAMENTO

CONSTRUGCAO: ALVENARIA

FINALIDADE/USO: RESIDENCIAL

LOCAL: RUA MONJOLO N° 323 Apto 65 torre 02
BAIRRO: FREGUESIADO O
MUNICIPIO: SAO PAULO -SP. - CEP: 02961-070

AREA PRIVADA: 47,8600mts?

AREA CONSTRUIDA: 80,6599mts?

CONTRIBUINTE MUNICIPAL: 104.067.0197-1

BENFEITORIAS NO LOCAL:

Rua mista residencial/comercial, asfalto, rede elétrica, cabo
telefénico, rede de agua e esgoto.

- energia elétrica - cabo telefénico
-TV acabo

PRINCIPAIS BENFEITORIAS NA REGIZO:

- comércio em geral nas proximidades
- transporte piblico - ensino piblico e particular

- avenida principal do bairro nas proximidades: Av. Edgar Facé.
Av. Elisio Teixeira leite com a Av. Itaberaba.

Av. Elisio Teixeira Leite N° 715 - Freguesia do O - Sdo Paulo - SP - FONE: {11) 2886-9049
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO GORGONE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2018 as 14:54 , sob o nimero WNSO18700810274




CAMILA MOREIRA IMOVEIS

CRECUSP - 154092- F
Venda - Locagéo - Administragdo - Avaliagdo - Regularizagio de Iméveis.
Assessoria Juridica e Financiamento Imobilidrio.

CONSTRUCAO

Apartamento padrdo, com 02 dormitérios, sala, cozinha, area de
servigos, vaga de garagem, varanda, area de lazer.

- acabamento externo em estilo relevo, portaria 24 horas, 02
blocos, cerca elétrica ao redor, portdo automatico, varanda e
pilhares, terreno plano, murado esquina com a Av. Ministro
Petronio Portela.

DOCUMENTACAO

- Foi apresentada a matricula do Registro de Iméveis n° 151.908
do 8° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo,
e pesquisa de mercado.

PONTOS /RESUMO

- Apartamento bem localizado em terreno plano, murado, cerca
elétrica, portaria 24 horas, bem conservado, vista da parte
externa, parte interna, ndo foi possivel adentrar no imével, objeto
desta avaliagdo, feito por referéncia de outros a venda e
valorizagdo do mercado.

Vias de acesso para diversas regides, préximo de padarias, feiras
livres, academias, terminal de 6nibus.

Area de lazer completo,

Pesquisa de pregos de apartamentos de 02 dormitérios
anunciados na regido e no préprio Condominio Vivere com uma
variagdo de pregos tendo sua classificacio entre R$ 280,000,00 a
380.000,00 de acordo com o mercado virtual.
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Av. Elisio Teixeira Leite N° 715 - Freguesia do O - Sdo Paulo - SP - FONE: (11) 28869049
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO GORGONE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2018 é§ 1_4:54 , sob o nimero WNSO18700810274




CAMILA MOREIRA IMOVEIS

CRECUSP - 154092- F
Venda - Locagéo - Administragéo - Avaliacio - Regularizacgdo de Iméveis,
Assessoéria Juridica e Financiamento Imobilidrio.

AVALIACAO DO IMOVEL
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais)

Sédo Paulo, 12 de julho de 2018.

Cm o V. DMA’%
CAMILA MOREIRA DE VASCONCELOS PEREIRA

CPF/MF: 401.821.898-21
CRECI: 154.092-F

Av. Elisio Teixeira Leite N° 715 - Freguesia do O - Sao Paulo -SP _ FONE: (11) 2886-9049
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO GORGONE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2018 é§ 1_4:54 , sob 0 nimero WNSO18700810274
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL XII - NOSSA SENHORA DO O
3* VARA CIVEL
U FEVERLIREEE £ Rua Tomas Ramos Jorddo, 101, 3° andar - Sala 306, Freguesia do O - CEP
02736-000, Fone: (11) 3992-5294, Sao Paulo-SP - E-mail:
Nossa sra_ocv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

THINUSAL DI JUNTRC A

DECISAO
Processo Digital n: 0003558-27.2017.8.26.0020
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Causas Supervenientes a Sentenca
Exequente: Condominio Vivere
Executado: RICARDO PEREIRA DE ANDRADE e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Sabrina Salvadori Sandy Severino

Vistos.

FI. 91: Afirma a empresa gestora de leildes que nao encontrou nos autos
documentos que embasam o valor de R$ 304.000,00 pela venda do imédvel.

O condominio exequente apresentou trés avalia¢cdes imobiliarias (R$ 312.000,00 -
fl. 71; R$ 300.000,00 — 1. 72; e R$ 300.000,00 — fls. 73/75). Somados os valores e dividido por 3,
temos o total de R$ 304.000,00 que este Juizo aceita como a média de valor de mercado.

Prossiga-se, nos termos da decisao de fls. 82/84.

Intime-se.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003558-27.2017.8.26.0020 e codigo 1708ECS6.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SABRINA SALVADORI SANDY, liberado nos autos em 18/12/2018 as 13:14 .



