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 SP.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Procedimento Comum 

Processo:                   1122049-32.2014.8.26.0100 

Requerente:               LIA MARCHIORI 

Requerido:                  

 
 
 
 
 

                                  Fernando Rosolia Dabdab, perito judicial nomeado e 

vem, mui respeitosamente, apresentar o resultado de seu trabalho consubstanciado 

no seguinte 
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1.  
 

 l, objeto da Procedimento 

Comum proferida nos Autos:  por uma  de uso misto e o 

respectivo terreno, localizado na Rua Antero Mendes Leite, 150  Vila Mariana 

   SP. 

 

 

 
 
 

2.  
         

      
 

              
 
 
 
3. VISTORIA 
 

A vistoria  foi efetuada no dia 30 de agosto de 2017. 
 
Foi constatado que o  uso como  por 

inquilinos.  

 

 180,00  

 260,00  

  
 
 

 
 

4.   
 

 Trata-se de local de uso predominantemente residencial, 

correio, coleta de lixo e limpeza urbana. 

 

 

 

 

 

fls. 98



Fernando Rosolia Dabdab  
Arquiteto e Urbanista CAU A28822-5 

 IBAPE SP 
Av. Paulista, 2.444 cj. 15  mdarquitetura@uol.com.br  

20

 

3 
 

5. TERRENO
   
 
         Referenciado um observador que esteja localizado na Rua Antero Mendes Leite 

olhando para a o lote possui 7,50m (frente), 24,00m (lateral 

esquerda), 24,00m (lateral direita) e 7,50m de fundos,  

180,00 . 

 

Terreno plano.  

 

A profundidade equivalente (A/f) = 180,00 / 7,50 = 24,00m 

     

Terreno Paradigma: 

A t 10 20,00m e 

40,00m. 

 
 
 
6. BENFEITORIAS      
 
 

Uma  comercial e residencial 260,00 

 in loco.  

           

Toda a const foi executada com alvenaria de tijolos de concreto; cobertura com 

telhas 

fina.   

 

 

dois s 

banheiro.    

 

arenta idade de 30 anos ecessitando de 

reparos simples  

 

 

 

IBAPE. 

 

As fotografias ora anexadas, ilustram a obra d  
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7.  

 
 

 

7.1   
 
 

        

tes e situados na mesma 

reg -se  

 

           

         H Requerente os venderia  

         normalmente. 

 

  

 
 

7.2 - Normas 
 

-14653-2 - "Normas de 

IBAPE/SP  2011  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7.3 - Va          

 

  
 
 

 
 
 

avaliado: 
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7.4. - Valo s
           
          Desconto das C  

 

 
 
 

7.5   
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7.6   
 

 

 

Com base em pesquisa efetuada junto ao mercado 

imo -

venda na circunvizi

-

de R$ 6.431,85 /  

 

Vt = At x Vu = 180,00 6.431,85 = R$    1.157.733,00 
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7.7 Valor das benfeitorias: 
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7.8 Valor de venda: 
 

-  

 
 
 

 
8  
 
         Conforme exposto no presente Laudo, mado o valor

correspondente ao de uso 

misto e o respectivo terreno, localizado na Rua Antero Mendes Leite, 150  Vila Mariana 

   SP, agosto de 2017.  

     R$ 1.457.000,00 

       ( ocentos e cinquenta e sete mil reais) 
 
 

9. ENCERRAMENTO 
 
         Permanecendo ao dispor de 

12 (doze) folhas. Acompanham 3 ( ) anexos.  

 
 
      10. ANEXOS: 
 

I    01 fls. 

II  e entorno  10 fls.  

III - Fotos dos elementos comparativos - 03 fls. 

 
31 de agosto de 2017.  

 

 
 

      
        ____________________________ 

                                                                                       Fernando Rosolia Dabdab  
                                                                           perito judicial 
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ANEXO I  MAPA DE LO  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

fls. 109



Fernando Rosolia Dabdab  
Arquiteto e Urbanista CAU A28822-5 

 IBAPE SP 
Av. Paulista, 2.444 cj. 15  mdarquitetura@uol.com.br  

20

 

14 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

fls. 110



Fernando Rosolia Dabdab  
Arquiteto e Urbanista CAU A28822-5 

 IBAPE SP 
Av. Paulista, 2.444 cj. 15  mdarquitetura@uol.com.br  

20

 

15 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO II  IANDO E ENTORNO 
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Foto 01  Frente do , Rua Antero Mendes Leite, 150 
 
 
 
 

 
 

Foto 02   
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Foto 03   
 
 

 
 

Foto 04   
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Foto 05   
 
 
 
 

 
 

Foto 06   
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Foto 07  oz 
 
 
 
 

 
 

Foto 08   
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Foto 09   
 
 
 

 
 

Foto 10   
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Foto 11   
 
 

 
 

Foto 12   
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Foto 13   
 

 

Foto 14   
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Foto 15   
 

 

 

 

 
Foto 16   
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Foto 17   
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Entorno:  
 

 

Foto 18  Rua Antero Mendes Leite 
 

 

 

 

 

Foto 19  Rua Antero Mendes Leite 
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ANEXO III  FOTOS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS 
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Foto 20  Elemento comparativo 01 
 
 
 
 

 
 

Foto 21  Elemento comparativo 02 
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Foto 22  Elemento comparativo 03 
 
 
 

 
 

Foto 23  Elemento comparativo 04 
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Foto 24  Elemento comparativo 05 
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