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arguiteta e urbanista, registrada no Conselho Regional de Engenhana
e Arquitetura de S3do Paulo sob o n? 0€01723261¢€ no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil sob o ne 27.402-0, perita judicial
nomeada nos autos da CARTA PRECATORIA orunda da Vara Distrtal da
Comarca de Parquera-Agu/SP, em que tramta a AGAO DE DESPEJO
POR FALTA DE PAGAMENTO requerida por MENEGHETTI ¢ IRMAOS LTDA.
contra PRESIDENTE 7 AUTO POSTO LTDA., tendo realizado todos 0s €5-
tudos, pesquisas e diligéncias que se fizeram necessanos, vem res-

peitosamente apresentar a Vossa Exceléncia, o resultado do sev

alho, consolidado no sequinte
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pericia tem como objetivo determinar © valor de
bem imével penhorado (Termo de Penhora a fis.04 da Carta
-prG’l’-O da Matricula ne 109.495 4o | 4¢ Cartéro de Regis-

s de S3o Paulo, de Proprnedade de Dario Yoshinoby
| mulher Francisca Grecch Nakata
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Signataria entende que a avalagdo deve refletir as

vigentes no mercado imobihdrio, sto é. o resultado final

esentar o real valor de mercado do \mével em questao

“Esse valor pode ser definido como o prego que o imovel poderia alcancar se
‘H""M razodvel, com o vendedor desgiands, mas ndo estando obrigado

¢ 0 comprador adquirindo-o com inteiro combecimento de todos os usos ¢ final-
s para o5 quais estd adaptado ¢ poderi ser utilizado sem, contudo estar compelido a
em outras palavras, seria o preo obtido através de uma compra ¢ venda 4 vista

M. Michael-Mc Michaels Appraising Manual 4. Edigdo - Prontice Hall Englewood Chff

Glossario de Termnologia Basica Aplicavel 3 Engenhana

e Pericias do Instituto Brasileiro de Avahagdes e Peri-
snhana de S3o Paulo - IBAPE/SP:

X DE MERCADO: Quantia mais prowivel pela qual ¢ ne
et m‘“m“hg,miﬂ‘w
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esente trabalho serszo utihzadas 24 diretrizes basicas re-
das para avaliagdes de iméves urbanos, tas como: a no

: - rma
(4o de 1movers urbanos NBR |4¢ss3 . AVALIAGAO DE BENS

2, as Normas do Ivsc INTERNATIONAL VALUATION STAN.

E, as Normas do IBAPE/2005, bem como © conhecido

Wil

do “ESTUDOS - VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBA.

avalacdo, assume-se que as dimensdes constantes nas
a es oferecidas a esta penta estio corretas, que o titulo
de € bom e que as informacées fornecidas por terce:-
fé e confidvers. Nao foram efetuadas nvestigagdes
: que concerne aos defeitos em titulos, invasdes, hipo-

de dwvisas e outros, por ndo ser o objetwo

| ndo assume responsabilidade sobre a maténa legal

2
i

ina, excluidas as implicitas para o exercicio de suas

srincipalmente as estabelecidas em lei, codigo ov
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fotogr‘afou © 1imével avaliando e colheu todos d
0S dados

I”"a a realzacio do presente laudo. O apartament
nto en-

‘Q pitado pelo filho dos Proprietarios (Sr. Conrado) e Sua

JAGRO

r | avaliando, constituido pelo apartamento ne 141 (com
garagem e um deposito individual), ests localizado no 132 an-
3¢ pavimento do EDIFICIO PARK LANE, situado 2 avenida Chiba-
esquina com a alameda dos Tupimiquins, no bairro de In-
Subdistnto - Indianépolis, CEP 04076-004, no Muni-
o de S3o Pavulo.

a Prefeitura do Municipio de S3o Paulo o imével aval-

2 cadastrado pelo contrbuinte n? 045.048.0049-7, ©

ita estar situado na Quadra 48, do Setor Fiscal 45,

fiscal correspondente a R$ 1.642,00 (Vim'T) tanto
\bards quanto para a alameda dos Tupiniguins, se-

mpresaos na Planta Genérica de Valores de 530
uhlmdos para célculos tributdros da municipali-
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a, em zona mista de alta densidade ngo
(VM ZM 32/03 - vETADO)

) caracteristicas de dmensionamento, ocupagdo e aproveita-

os lotes situados na zona em que estd localizado o movel

a de 5,00 m;
@ de ocupagdo maxima igual a 0,5;
ac permeabilidade minima 1gual a 0,15;

o minima do lote 1qual a |1 25,00 m? de area, com frente min-

ciente de aproveitamento maximo igual a 2,00,
nimmo de frente 1gual a 5,00 m;

 méximo de altura: sem limite. :

es Caiuby, n® 230 328, Pq. Morumbi CEP 09640-020 S Paule/SP Tel: 3507 7300

 momica_dnah@terra.com.br .

gt
|

L‘"
R -



_TICAS E MELHORAMENTOS DA REGIAO

vel situa-se na zona sul e urbana da Cidade de S3o Paulo

bairro de Moema e Sajde. oy de Indianépolis e Pla-
N:

1

respectivamente. A régiao apresenta yma ocupagio

as edificacdes, de uso residencial, principalmente ver-
)M padraoc construtivo superior, fino ou de luxo, segundo

; dos "Estudos - Valores de Edificagdes de Iméves Urba-
s

L € dotado de todos os melhoramentos, tais como re-

8goto, gés, energia elétrica, telefone, redes para

as, sarjetas, pavimentagio asfiltica, luminagao pibl-

coleta de lixo e policiamento reqular.

esenta infra-estrutura desenvolvida, sendo encon-

es do imével avahando, comércio vanado, su-

230 328, P, Morumbi CEP 03640-020 Sl Paula/SP Tel. 35077330
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onetes, Zﬁfr
lanch (i bares, r‘estaurantes, P\zzariag farmac, @(
| | * as,
aras, bancas de Jornal e revistas, lavander'tas sald E f/
. Ses :
reIros, academia de gméstzca/natag:éo

g nmobnhér\as. nstity-

no, e€scolas de |d:omas, agéncias

bancémas, correio,

te quadras.
) de veiculos na avenida Chibards, no trecho €m que se

imovel avalando, é baixo. O logradouro ¢ uma wa secunda-

-omeca Junto 2 avenida lbirapuera e termina na confluénaia
2 Moreira Guimar3es com 3 avenida Indianépolis (nas proximi-

vali:

ndo), de m3o dupla e topografia com syave aclive em
) Planalto Paulista.

AO DO IMOVEL

2l em questio, objeto da Matricula r® 109.495 do 142

eqistro de Iméveis de Sio Paulo é constituido por um

.

O3 (trés) vagas de garagem e 0! (um) depdsito indi-

’ apartamento @ 141, localizado no 139 andar ou

EDIFICIO PARK. LANE, situado 3 avenida Chibards,




entesta sua fachada principal (

toaos

Paulo.

ficio € constituido por torre Unica, com

griores, com 0|

IBS€10, Sendo uma Vaga dupla (,
simples.
B vaga

do edificio
ido em patamar acima 4o nivel do logradoure p

rncipal pa-

av. Chibards) e 2 edificacio

OS5 reécuos preconizados pela Prefeitura do Mumet-

5 (quinze) pavi-
(um) apartamento por andar, pavimento

um) subsolo ou pavimento inferior. E provdo de portaria

ameras, por-
Pnarios, sequranga monitorada por came P

-

ra
. a parte social e de servico, com capacidade pa

cada, da marca ATLAS/SCHINDLER.




IAKO
AVALIACOES £ PERICIAS Drmcxwﬁ
CREA 172,326 /0 e CAU 27.402.0 N

_.esté localzada no pavimento térreo e compreende-se por: sa- E’/
p de festas com cozinha e banherros, 4rea do playground atualmen-
j‘gpcnas gramada, pois os brinquedos foram retirados. piscina ex-
ma para adultos com agquecimento d’dqua e cascata, cujo derrame

d'dgua cal na piscina infantil, sala com equipamentos para gnistica,

bal

- sauna seca, ducha circular e uma drea coberta com pia, churrasqueira

: ‘_' e forno para pizza (a lenha).

O EDIFICIO PARK LANE for construido em 1990, ou seja, tem 12
(doze) anos e os principais matenais de acabamento permitem enqua-
dri-lo na classificagdo quanto ao seu padrdo construtivo como
“Apartamento Padrio Fino”, segundo ao preconizado nos “Estudos -
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS” do Instituto Brasileiro
de Avalagdes e Pericias de Engenhana de Sao Paulo (IBAFE/SP), que
for concebido nos moldes do estudo “Edificagdes - Valores de Ven-
da” (1987) e elaborado pela Comissio de Pertos nomeada pelo Fro-
~ vimento n? 02/86 dos M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda
] Municipal da Capital. O estado de conservagdo do apartamento ava-

liando se enquadra na classificagdo “c - reqular” (edificagdo seminova ou

com reforma substancial entre 2 e 5 anos), 5egundo © mesmo estudo, que

,,. ao final do presente laudo, no ANEXO.

’r
=

apartamcnto 141 é composto por hall de elevador social in-

, hall de entrada social, lavabo, sala de estar, lving com

-' ‘de jantar com varanda, 04 (quatro) dormitérios, sendo
- 1l

Tel.: 3507 7300

Caiuby, n® 230 328, Pq. Morumbi CEP 05640-020 Séo Paulo/SP
T o dnangters con
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
CREA 1 72.326 /D & CAU 27.402.0 %

gs) suites - vide Nota, copa, cozinha, corredor para acesso da%jﬂi
de servico para a drea intima, sem a necessidade de passar pe-
sal, utihzado também como despensa, drea de servico, Ol (um)
! heiro € Ol (um) dormitdorno para empregada. A sala de jantar, a
ala de estar/living, bem como os quatro dormitérios possuem va-
1da ou compartilham seu uso.
Nota: a planta original do apartamento penhorado for modificada. O que ornigi-
" nalmente sera o dormitério da 22 suite teve seu acesso fechado para o corre-
. dor e for aberta para o dormitério da suite principal, sendo utilizada como um
grande closet. Desta forma o avalando apresenta 03 (trés) dormitérios sendo
DUAS suites (a principal do casal e a 22 do bebé). O piso do hall de entrada
social, sala de estar e sala de jantar apresentam niveis diferentes (eleva-
do/rebaxado). O 32 dormitério do avaliando (ou 42 dormitério na planta original)

é decorado e utiizado como sala intima/TV.

Os principais matenais construtivos € de acabamento, utiliza-

dos no apartamento vistonado sdo os seguintes:

) HALL INTERNO DE ENTRADA SOCIAL
e Piso: marmore branco carrara.
e Paredes e teto: pintados a latex sobre massa corrida.

. Camlhos: aluminio anodizado preto com vidro.

) LvaBO

e Piso: mérmore branco carrara.
. Paredes: trama de fios sobre papel.
"mr pintados a litex sobre gesso com luminagao embutida.

n3o tem janela. A ventilagao é forgada.

o 230328, Po. Morumbi GEP 09640-020 S P/ 5? Tel: 3507 7300
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OME THEATER %3>

ore branco PIgués,

3: pintados a litex sobre Massa corrida

> latex sobre massa corrida

lhos: aluminio anodizado pPreto com vidro

A DE JANTAR E COPA

' . ‘marmore branco carrara.

e : pintados a latex sobre massa corrida.
latex sobre massa corrida.

“'._..\_ 10s: aluminio anodizado preto com vidro.

ARANDAS

. marmore travertino romano.

,, pintados a litex sobre massa corrida e cerdmica.
|atex sobre massa corrida.

hos: aluminio anodizado preto com vidro.

pta: todas varandas sdo fechadas por vidros e apresentam rede de

.

- OR. JUNTO AOS DORMITORIOS
: ‘nirmore branco pigués.

| X

gdes: pintados a latex sobre massa corrida.

HTORIOS (QUATRO)
e srmore travertino romano.

o L .ex sobre massa cornda. A 2% suite (do bebé) tem V2
- papel com superficie

altu-

Y

paredes com massa aphcada sobre
i

il

Tel: 3507 7300

e 0020 Sha Pl
e inahdDterrd.COM.br
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ados a litex sobre Massa corra,

8: aluminio anodizado pretqo oM \ngie
O,

_U‘ﬂ\bﬂtldos &/ou closet.

HROS DAS SUITES

i

dois banheiros).

s: pintados a latex sobre gesso com luminagao embutida

lhos: aluminio anodizado preto com wvidro
wdro temperado.

s: brancas.

FIES cromados.
DESPENSA (CORREDOR), AREA DE SERVIGO, BANHEIRO DE

# s: azulejos até o teto.
!

8: pintado a latex sobre massa corrida.
3: aluminio anodizado com vidro.
a cozinha: granito.

-
o

os: sob medida, com portas revestidas em formica br.

R

heiro de empregada nao tem Jjanela. A ventilagdo é forga-
o hall intimo dos

.

rta que separa o corredor/despensa pard d
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“GO

AN
SRIO EMPREGADA

nito.

£
.{_ Teto: latex sobre massa corrida.
.Iuml'mo anodizado preto com vidro.
sob medida.
do imével avaliando foram derivadas daguelas descry-
entos acostados aos autos, e s34 as seguintes:
APARTAMENTO N° | 4 |
ATRICULA 109.495 DO |42 CR| DE Sp
ndo proporcional (direito a0 uso de 4,00
dndual)
dmvsao proporcional (nclundo trés vagas de 160,24
\ 366,38
\ 0,05 37'070'-\
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Fotos |/2 — Vistas da avenida Chibards.

Destaque para o EDIFICIO PARK, LANE. do dqual € parte o imével avaliando.

: V - i - - D R W, o’ ‘._“'_ ‘/_r 'c
D8 Amando Franco Soares Caiuby, n® 230 328, Pq. Morumbi CEP 05640-020 Sdo

78 ] dinahiédte 4 4~
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Fotos &/16 ~ Vistas dos itens de lazer e us num d
area para Guaraar piCicietas, saldo de gnastica, IUNa Seca. auchna o ir, P i

' s . S 5 3 &
iNance com asScata, area perta . ; 2
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i@l do Ed. PARK LANE, 2 P
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17/192

orta 4
] "ada social do apa
de eéntrada social do
Il privativo
e o ha
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g . stas da sala do apartamento
22124 — Vistas da sala a0 af

Fotos
otos

¥ 230 328, Pq. Morumbi CEP 05640-020 Sdo Poule/SP Tel: 3807 7300
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ml - A Copa fO‘-& 833 de amoco) € a connna
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Fotos 34/35 - O
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‘ - =, 358ar pela S
esso 3 drea Intima do apartamento sem passdt |

e a porta de correr € vista da area

_ Vista da 4drea que da a
_se os armanos (despensa) e

-
a

\

SErIgL

Bankhe -~ i
2anneiro € o dormiténo para empregada

. e ——— —

TR f:d__ dirigh g teErra . br

Caiuby, n® 230 328 Pq. Morumbi CEP 08640-020 Sdo Poulo/SP Tel: 350
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: Fotos 36/37 — Hall dos deormitérios e vista do 42 dormitério (utilizado como sala intima/TV).

Fotos 38/40 - A suite do bebé (3* sulte do projeto onginal)

L
T

-

. Amendo

——— — — . S e

Franco Soares Caiuby, n® 230 328, Pq. Morumbi CEP 05640-020 Sdo Paule/SP Tel. 3507 7300
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A
ETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL é%g

Bt

1.l - Metodologia

A metodologia avahatéria a ser utillizada € alicercada em pes-
.--,.: sa de mercado, captando-se elementos comparativos, cujos pre-
comercializados e/ou ofertados, assim como as caracteristicas e
* atributos que exercam influéncia no valor, se prestam para a forma-
| ¢do do valor do imével. O método comparativo, segundo a classifi-

cagio da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas, é um mé-
todo direto.

A escolha do método comparativo direto para o presente lau-

do ocorreu primerramente porque foi possivel a reumdo de um con-
Junto de elementos comparativos de iméveis situados no mesmo se-
tor fiscal que o imével avaliando, visto as recomendagdes preconiza-
| das nas Normas para Avalagio de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP - Ins-

 tituto Brasileiro de Avallagdes e Pericias de Engenhana de Sao Pau-
lo.

- P 7

1 referencialmente, devem ser empregados métodos diretos, servindo os indi-

e plm eventual afericio ou para serem utilizados na total impossibilidade de
4¢do dos primeiros. ”

Se também esta escolha pelo fato de que os atuas

hana de avaliagées dio preferéncia ao método dire-




ultados espelham com maior hdelidade

e, pOIS SeUs res
aro na €poca da avahagdo, uma vez que

—_:i-..,.- o do mercado imobill
os semelhan-

o direta com outros element

_ obtidos Por comparaga

o
5 MO mercado-

- ; _ Determinagdo do Valor Unitario Basico (Vv)

o valor do imovel & necessano calcular

A fim de determinar
sico praticado na mesma re

. prelimnarmente © valor umitério ba Q130
~ geoecon

Bmica em que s€ situa O avaliando (Setor 45).

3 homogenezagao dos elementos da pes-

Antes de proceder
da a5 NORMAS PARA AVALIAGAO DE

quisa, € para atender o que recomen

IMGVEIS URBANOS DO IBAPE/SP, a signatara efetuou
m discrepados, de plano, aqueles elementos a

ticas a sequir elencadas:

uma triagem mcial,

quando entdo fora pre-

 sentando uma ou algumas das caracteris

- Elementos ndo situados na mesma regido geo-econdmica do imovel

avaliando;
- Distantes do mével avaliando;

- indice
: Fiscal superior ao dobro ou inferior 3 metade do indice corres-
, pondente ao avalando (Indice do avalando = R$ |.642 para 201 2);
- Data supeno |
K r ov inferior a O1 (um) ano em relagdo 3 da avalagdo

=

s esta m inic
tnagem imcial restaram 10 (dez) elementos conhé-
E m homogeneizagio também precomizada pela
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Norma para Avallagdo de Imévers Urbanos™ (IBAPE/SP), com o fito de

a

e apurar:

5
;ﬁ%

FATOR FONTE: Nos casos de ofertas, que nio refletem com absoluta exati-
. dio o valor de mercado porque admitem uma elasticidade de negociagio ou
escondem uma maior valorizagdo sera efetuado um desconto de | 0%, com-

pensando-se, desta forma, a sua superestimativa natural;

ATUALIZAGAO: Nio seri efetuado, pois todos os dados dos elementos fo-

ram colhidos e/ou confirmados em julho de 2012;

FATOR DE CORREGAO QUANTO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE
CONSERVAGAO (F,.): O estado de conservagdo e a idade aparente dos

elementos comparativos analisados serio empregados utilizando-se o méto-

do Ross/Heidecke (f,. avalando = 0,864);

FATOR LOCALIZAGAO: Foi considerado um fator de localizagdo, representa-
do pelo quociente entre o indice fiscal do avaliando e os indices fiscais dos

elementos coletados em pesquisa (If avaliando = R$ | 642,00);

FATOR GARAGEM: A fim de homogeneizar os elementos comparativos quan-
to ao nimero de vagas de garagem, sers utilizada uma 4rea de 10,00 m?,
para cada vaga de garagem que o imével possuir. Esta drea serd acrescida a

area 0til do mesmo, que assim para efetto desta anidlise, apresentard uma
~ drea ponderada.

Para o célculo da depreciagao dos méveis comparativos, for
ado o critério de Ross-Heidecke, que leva em conta o obsole-

de construgido e 0s materiais de acabamento, bem co-

: /

Caiuby, n® 230 328, Pq. Morumbi CEP 05640-020 Sdo Paulo/SP Tel. 3507 7300
momeca_dinah@terra.com. br
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o da edficagao na determinagao de seu

b i‘ estado de conservaga
dg venda.

tor de adequagdo 3 obsolescéncia € ao estado de

- Assim, © fa
_onservagao (Foc). sers dado pela seguinte formula:

Fx-R+Kx(I-R)

Em que:
" R - coeficiente residual correspondente ao padrao das edificagdes,

expresso em nimeros decimais;
K - Coeficiente de Ross-Heidecke, obtido

IV: | = idade atual das construcdes/N = vida Otil

da seguinte maneira:

da construgao

Pels tabela de Ross-Heidecke, que indica o coeficiente de de-
preciagcio (K) para o estado de conservagdo da edificagdo e para O
indice IV obtido anterormente, chega-se ao fator de obsolescéncia

€ conservagao do imével (Foc).

| A vida itil da edificagio, conforme tipologia e padrdo constru-
VO S€ enco

1 ntra preconizada no estudo “Valores de Edificagdes de

overs Urbanos”

¥ do IBAPE - Instituto Brasilerro de Avaliagdes e Peri-
ke Engenhana de S3o Paulo.

i

A perita 2
, presentara a sequir, o célculo do Fator Obsoletismo

o

 imével aval
iando, informando que tal fator sers calculado pa-

L e
4

<

S o
S

R i Y. g o e ! f

. ol B8 &t Ty g



Dmm,a.ﬁnm TAKOWSKY
IN A (O £ PERIGAS D ENGENARE
0 awn;;_mpa-wmw

MONICA

-
o 4

geral pos53 corm de eventuals
2 m reparos

recyperado apenas ; $
- i g rna e mterna”. (Estu
a5 syperficiais localzadas /oy pinturd EXEE

IBAPE/SF); - edificio concluida em 1 990)
e da Construgao: | 2 anos

: Fino): 50 anos;
(til da Construgdo (Apartamente Padrdo

_024-24%
de em % da wida referencial = 12/50

0,20 + 0,830 x (1- 0,20) - 0,864

K- 0,830, Logo: Foc

1.642,00
1013, 46|
4.000.00
2,0/
3,086
0,733

G

'(.'
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.
3 4 [3 F§
Dados do Comparativo = ko
‘| Fator | Prego T indice [Area Ut ‘Vaga | Area lo FmT‘ qt e 7
[Oferta| Unitirio | Fiscal | a2 | Ponderada | | ram?
 |deduzidodol | ™ | g Aoun
ftorowa| [ ]
| R$m? : / g : ;
5.250,00 1.522,00 210,00 3 240,00 | 3,086 0,803| 1.85384 1.874 30
5.400,00 1.496,00 220,00 3 250,00 | 3,086 0,534] 182217 1.660,52
475472| 1.64200| 2500 4 206,00 3.066| 0.615{200000| 191150
6.176,47 1.496,00 174,00 3 204,00 | 3,086 0,666| 1.82217 206820
8.150,94 1.573,00 225,00 4 265,00 | 3,086 0,878 1.91596 2T 0
500000| 164200 24000] 3 270,00| 3086 | 0613 2.00000| 190413
6.230,77 1.595,00 220,00 4 260,00 | 3,066 0828| 1.94275| 257280
5.769,23 | 1.595,00 220,00 4 260,00 | 3,086 | 0,842 194275| 261508
7.068,97 1.638,00 250,00 4 290,00 | 3,066 0,890{ 199513 2766,T1
7.33333 1,00 250,00 5 300,00 | 3,086 0918 12| 28523
5.113,44
0 padrio 1.107,04
18,11%
G 7 8 s
Localizagao Idade e Padrio Construtivo Composigio
dos Fatores
fia : ; S BLERE bt o |
49.73%| 1.030]  20583]  5455.83] s0.27% 1,108 567,09|  5.817,09 6.022,02 1,18
52.32%| 1,051 27573] 567573 47,68%| 1,177 955,87|  6.355,87 6.631,60 1,23
51.13%] 1,000] 000 475472 48,87%| 1,003 444,18| 5.198,90 5.198,90 %
8.84%| 1.046]  28233]  e.458.80 53,18%| 1,054 331,51| 6.507.98 6.790,31 1,10
1 ,24%[ 1_019[ 147,47[ 8.298,41 58,76%| 0,903 -793,83|  7.357,11 7.504,58 0,02
1,23%| 1,000] 000/  500000] 4877%| 1008 477,54] 547754 5.477,54 1.1
302%] 1,013 7899 630976  56,98%| 0034 -408,17|  5.822,60 590158 o,
262%| 1.013 72.46] 584169 57,38%| 0,926 -427,92|  5.341,31 5.413,77 0,94
1,001 7,23 7.076,20 58,10%| 0,897 -726,97| 6.342,00 6.349,23 0,
1.701] 513865 12.471.99 99.96%| 0799] -1.476,27| s.857.07 10.995,72 1,50|
6.734,31 6.007,76 6.628,61
2.268,15 647,80 1.689,30
10,78% 25,
Limite Inferior (-30%) 4.640,03
Limite Superior (+30%) 8.617,20
Elementos Discrepantes néo ha
Média Saneada 6.628,61

Vu -R$ 6.628,6 | /m?_ JuLHO DE 201 2

0
8 Franca Soares Caiuby. ni* 230 328, Pq. Morumbi CEP 05640-020 S Poulo/SP Tel. 3507 7300

g monica_dinah@terra.com.br
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7 DADOﬁIINFORMAQOES DOS ELEMENTOS COMFPARATIVOS
ADRIANO SILVA IMOVEIS, TEL. 5531 9885 (Sr. italo)

Villa Tivol, 18 anos, Padrio Fino, av. Agocé, 530. Setor 45. Quadra 46, IF =
522,00. Ap.51, estado de conservagio “f* (3 venda)

o Green Village, 25 anos, padrio Fino, av. Agoce, 622. Setor 45, Quadra 47, IF =
.49600 Ap.51, estado de conservagio “i” (2 venda)

Edificio Ville Vert, |8 anos, Padrio Fino, al. Dos Guaramonis, 50. Setor 45, Quadra 48, IF =

. 1642. Ap.2 1, estado de conservagio “e” (3 venda)

. Edificio Helena, 27 anos, Padrao Fino, al. Dos Tupiniquins, 285. Setor 45, Quadra 88, IF =
1496,00. Ap.21, estado de conservacio “b™ (2 venda)

Edificio Pau Brasil, 12 anos, Padrdo Fino, av. Agocé, 515. Setor 45, Quadra 23, IF =
1573,00. Ap.21, estado de conservagdo “b” (3 venda)

Edificio Port Au Prince Tupimiquins, |7 anos, Padrio Fino, al. Dos Tupiniquins, 57. Setor 45,
Quadra 48, IF = 1642,00. Ap.7 |, estado de conservagio “f” (3 venda)

Edificio Taormina, |5 anos, Padrio Fino, al. dos Aicds, 565. Setor 45, Quadra 106, IF =
1595,00. Ap.21, estado de conservagio “c”, (2 venda); Ap. 6|, estado de conservagdo “b”
(recentemente vendido)

Edificio Colinas de Ankara, | | anos, Padrio Fino, al. dos Guaramonis, 23 1. Setor 45, Quadra
82, IF = 1638,00. Ap.81, estado de conservagio “b", (recentemente vendido)

Edificio Piazza Della Fortezza, 7 anos, FPadrdo Fino, av. Jurucé, 664. Setor 45, Quadra |83, IF
= 1611,00. Ap.21, estado de conservagio “f", (recentemente vendido)

V.4 Valor do Imével

Para o cilculo do valor do imével objeto da Matricula @

09.495 do 142 CRI de Si3o Paulo ser4 utilizada a expressao:

VI-gqx St

anco Soares Caiuby, n® 230 328, Pq. Morumbi CEP 05640-020 Sdo Paulo/SP Tel.. 3507 7300
- monica_dinah@terra.com.br
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e

E T-'

/|- valor do imoével

g - valor unitério basico (V, - mécha saneada) = R c.c28,61/m*
St = drea Otil do apartamento + area pondera

aem (10,00 m2 para cada vaga) = 202,14 m? + 30,00 m

da para as trés vagas de

2_232,14m

Assim, resulta:
VI=R$ €.628,61! x 232,14 m? =
VI =R$ | . 538.765,52

Obedecendo-se o cntério recomendado pelo IBAPE de utihza-

cdo do percentual de até 1% para arredondamento de valores em

laudos de avahagdo tem-5¢€:

R$ 1.540.000,00/m?

(UM MILHAO QUINHENTOS E QUARENTA MIL REAIS)

JULHO DE 201 2

g :m-m 580 Paulo/SP Tel. m
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CONCLUSAO

 Pelo exposto € Justificado no corpe do presente lavdo, funda-
::,- do, executado € enquadrado neste trabalho sob grav de pre-
30 de Nivel lll e grau de fundamentagdo de€ Nivel II, segundo nor-
; regidas pelo IBAPE/SF - Instituto Brasilere de Avalagdes e Feri-
cias de Engenhana de 530 Paulo, avaliou-5€ €M Julho de 2012 0 1mo-
vel objeto da Matricula n¢ 109.493 do 14@ Cartério de Regstro de
., R e Sdo PRl @ omposto pelo APARTAMENTO 141, com trés
vagﬁ de garagem e um deposito indwdual, ntegrante do EDIFICIO
* PARK LANE, situado 2 alameda dos Chibards, n® 853, eésquina com a

alameda dos Tupiniquns, no no bairro de Indiandpolis, 242 Subdistrito-
Indianépolis, no Municipio & Comarca de S3o Paulo, em:

R$ 1.540.000,00/m?

(UM MILHAO QUINHENTOS E QUARENTA MIL REAIS)

JULHO DE 201 2
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¥ - ENCERRAMENTO T

Encerrado o trabalho, fo redigido, editado e Impresso este

laudo e avalagao, que se compbe de 39 (trinta e nove) folhas escritas

de um 56 lado, incluindo o ANEXO, tendo sido entio todas rubrica-

das, menos esta, que seque datada e assinada.

Esta penita agradece sua nomeagao e honradamente se coloca

novamente a disposigdo deste colendo Juizo.

S3o Paulo, 06 de Julho de 201 2.

"

[
MONICA }ft%ucﬁwm IAKOWSKY
CREA | 72.326 & CAU 27.402-0

NGAC wmammowuzwowswmmcmmmmm
TA JURISPERITA INFORMA QUE SE ENCONTRAM A DISPOSIGAO DAS PARTES, RESPECTIVOS
5 £

M VITAE, CARTEIRA DE MABILITAGAO (CREA), DIPLOMA DE ARGUITETURA E
ES civer
(/

LA

£ CRIMINAL E DECLARAGAD DE NAO PARENTESCO COM NENHUM FUN-

[ - L

e

Caiuby, n® 230 328, Pq. Morumbi CEP 08640-020 Sdo Paulo/SP Tel: 3507 7300
momcd_dinah@terra.com.br
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ANEXO

- DESCRICOES DAS CLASSIFICAGOES DE APARTAMENTO PADRAO FINO
- TABELA COM A ATUALIZAGAO DE COEFICIENTES COM BASE NO R8N
- QUADRO A: CLASSIFICACAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO DA EDIFICACAO
EXTRAIDOS DO ESTUDO “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS™ (IBAPE/SP)
E
- CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL FORNECIDOS PELA PREFEITURA

es Caiuby, n® 230 328, Pq. Morumbi CEP 05640-020 Sdo Paulo/SP Tel. 3507 7300
monica_dinah@terra.com.br
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DE ENGENHARIA
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AVALIACOES F PERICIAS

w—sp ' INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES DE ENGENHARIA DE SAD PAULD

3 — TABELA DE COEFICIENTES -

SINDUSCON/SP.

+ Qucilidcede em pericias e avaliocoes I

base RgN

www.ibape-sp org.br

A TABELA ABAIXO SUBSTITU! as antenormente puhllcadas.

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS?", publicados pelo IBPAE/SP em novi2006. diretamente ao padrio construtivo RN do

INTERVALG DE
! : CLASSE GRUPO PADRAO VALORES
I : Minimo Médio “';i'"
. ] R g ;;_E:A—Rr;nco T T1.1.1- Padrdo Rustin "0060 0080 G120
11.2- Padrao Simples 0132 0156 0,180
[ W 1.2.1- Pacrio Rustico . 0,380 0,420 0480
1.22- Pacrdc Proletdrio 0492 0576 0630
1.23- Padido Econdmico 0872 0788 0800
1.2.4- Padrio Simples 0812 1,066 1200
L b 1.2.5- Padrdo Médio 1212 1,388 1580
1.2.8 -Paardo Superior 1572 4,776 1930
. 1.2.7- Padréo Fino 1992 2436 2.880
| 1- RESIDENGIAL _1.28-Paddo Lo Acmade28%
f 9 13- Pacrao Econdmi osm b4 | 180
] 1.3.2- Badsdo Si mok-'s_ TRemenvecor | 1.032 1,288 1,500
f Comelevador 1,260 1,470 1.680
.-I 1.3 3 Pacrdc Médio Semeleacn 1512 ot S
1.3- APARTAMENTO Cometvace:  1.882 1926 2,180
/ 1.3.4- Padrdo Superior Sem elevaco: 1.882 2,226 2,480
i Com elevador 2172 2,406 2,840
i 13.5- Padrdo Fino 2,652 3086 3,480
f RS B SR S i _1.3.5- Padriic Luxo Acima de 3,49
I 2.1.1- Padrio Econbmyco oo "0800 0780 0880
I 2.1.2- Padrde ™ esevacer 0872 1208 1440
Simples Comsievador 1,200 1410 1620
Sem el X 1.45 F
2.4-BSCRITORIO - FedroMédio - - Z:‘:: ;32 1::: ;:;
2- COMERCIAL - 2.1.4- Badriie Sem eievedn 1872 2048 2,220
SERVICO - Suporier Com elevador 2,052 2288 2520
INDUSTRIAL 215 Padde Fine 2532 2086 3,800
__________ e i 315-Padriol.mro Acxmdc)h
22.1- Padrlo Econdmico "7 02%  0a80 o4
22 G A0 2.2 2- Padrio Simpios C.4a82 0728 C.980
2.2.3- Padréo Médio o972 1329 1,680
L 2.2.4- Padrio Suparior Acima do 1,88
3.1.1- Padrio Simplos 0,080 0420  0.180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padrio Médio 0,182 0248 030
3 1 3 Pwrbo Super,or 032 0,488 D 800

Caiuby, n® 230 328, Pq. Morumbi CEP 09640-020 Sdlo Paulo/SP Tel. 3307 7300
momica_dinah@terra. com.br




