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CHREA S060194002
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA |*
NAL DE PINHEIROS/SP

VARA CIVEL DO FORO REGIO-

Processo n” 0019764-56.2011.8.26.0011

¢4 SET 2

THALES DO VALLE DUTRA, Engenheiro, devidamente regis-
trado no CREA sob n" 5060194002, Perito Judicial, louvado e compromis-
sado 10s autos da ALIENACAO JUDICIAL DE BENS ajuizada por MARCIA
ETSUKO KUROISHI em face de REINALDO KAZUTOSHI NAKAGAWA,
processo em epigrafe, tendo procedido as diligéncias necessarias ao cum-
primento de sua missdo e compulsado atentamente as pegas que instruem o

feito, vem , mw respeitosamente, apresentar a VOSSA EXCELENCIA o resul-
| tado de seu trabalho, fundamentado no presente

LAUDO TECNIC
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CAPITULO-1
PRELIMINARES

Refere-se o presente Parecer Técnico @ ALIENACAO JUDICH-
AL DE BENS ajuizada por MARCIA ETSUKO KUROISHI em face de REL-
NALDO KAZUTOSHI NAKAGAWA,

Conforme R. Despacho de fls. 134, a finahdade da pericia € a
avaliagdo do seguinte bem imovel: Um prédio situado a2 Rua Monte Caseros,
n® 249, e respectivo terreno constituido pelo Lote 48 da Quadra 02, no 13°
Subdistrito Butantd. com 400,00m’ de drea de terreno com registro no 18°
Cartorio de Registro de Imoveis da Capital, matriculado sob o n° 127.743,

contribuinte n” 101.110.0126-8.

Nomeado Perito Judicial no feito, as fls. 134, assumiu o signa-
ario o compromisso geral em cartorio, de bem ¢ ficlmente, sem dolo nem
malicia. apresentar seu laudo de avaliagio do imével enfocado, ¢ que ora
submete a apreciagdo do E. JULGADOR, conforme segue:




BELAVISTA - BAD PAULG - 59 . TEL/FAX. (11) 3241-3024

CAPiTULO-11

to, caracteristicas aparentes, benfeitorias existentes e demais detalhes de
interesse @ mais completa e perfeita conceituagao de seus valores de venda.
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CAPITULO-mI

O IMOVEL

.1 - LOCALIZACAO

O imovel avaliando esta localizado na Rua Monte Caseros, n°
241, Bairro do Bulantd, zona urbana do Municipio ¢ Comarca de Sao Paulo,

Rua Adriano Teodésio Serra, Rua Cel. Ferreira Leal, Rua Cavalcante de
Lacerda, Rua Cabral de Menezes, Rua Pereira do lago e Rua Cel. Camisdo.
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1.2 - O
H1.2.1 - LOCAL

A regido do Bairro do Butantd, onde se localiza o imével ava-
liando, ¢ possuidor de todos os melhoramentos piblicos, sendo proxima de

importantes logradouros, tais como a Ay, Corifeu de Azevedo Marques,
dentre outros.

O comércio na regidio ¢ fraco, sendo razoavel o transporte co-
| letivo para a regido central da cidade e bairros periféricos.
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11.2.2 - ZON

De acordo com as Leis que regem o uso, 2020 & ocupagdo do
solo urbano da Capital, o imével avaliando situa-se em ZONA 02, considera-

da como de uso o predominantemente residencial e de densidade demografi-
¢a baixa.

A taxa de ocupagdo mdxima ¢ de 0,5 (metade da drea do lote),
¢ o coeficiente de aproveitamento méximo esta fixado em 1,00 (uma vez a
area do lote).
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Imposto Predial e Tarritorial Urbano do imével em 2013,

cericio expadida via Internet com base na Portaria SF ' 008/2004, de 28 de Janeiro de
2004.




CAPIiTULO.-1v
LAPITULO- -1V

VISTORIA DO IMOVEL

O Junsperito informa que na tentativa de vistoriar o imével
avahando, por duas vezes diligencion 3 Rua Monte Caseros, n’ 241 sem
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V.1 - TERRENO

O terreno situado na Rua Mante Caseros,

n® 241, aparente-
mente seco e firme, mede

10,00m de frente para mencionada via publica,
possu profundidade equivalente de 40,00m e encerra uma drea de
400,00m’

I11.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno retro deserito existe uma edificagio residen-
cial, que de acordo com os padrdes elencados no conhecido estudo “VALO-
RES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — 2002 / 2006, cuja constru-
¢do existente com 207,00m’, necessitando de reparos simples a importantes,

0 signatano enquadra no “PADRAO MEDIO”, termo médio e idade cronolé-
gica de 44 anos.
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FOTO 01 : Vista do imovel avaliando, situado 2 Rua Monte Caseros, n” 241,

Bairro do Butanta, observado na primeira diligéncia.
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FOTO 02 : Vista da Rua Monte Caseros, observada na primeira diligéncia,

notando-se o imovel avaliando, a esquerda, onde apontado.
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Outro dngulo da Rua Monte Caseros, observada na primeira dili-

FOTO 03
imével avaliando, 4 direita. onde apontado.

géncia, notando-se o
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FOTO 05 : Vista do imével avaliando, situado & Rua Monte Caseros, n° 241
Bairro do Butantd, observado na segunda diligéncia.
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TO 06 : Vista parcial da Rua Monte Caseros, observada wgmda
géncia, notando-se o imovel avaliando, 4 esquerda, onde apontado
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FOTO 07 : Outro dangulo da Rua Monte Caseros, observada na segunda dili-
génaia, notando-se o imével avaliando, 4 direita, onde apontado.
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CAPITULO.-1v

APURACAO DO VALOR DO UNITARIO DE TERRENO

IV.1 - METODOLOGIA

O presente trabalho tem seu desenvolvimento de acordo com
0 que rezam as Normas de Avaliagio de Imoveis Urbanos do IBAPER011,

as quais atendem as prescrigoes do item 8 2.1 4 2 da ABNT - NBR 14653-2
de 2011

O Meétodo Evolutivo sera utilizado no presente trabalho como

Metodologia, uma vez que o referido método, sempre que houver elementos

semelhantes ao avaliando. conforme as normas vigentes, é o mais indicado

para estimar o valor de mercado de terrenos, de casas padronizadas, de lo-
Jas, de apartamentos, de escritorios, de armazéns, ete.

O Método Evolutivo consiste em se
mercado do imével através da composi gio do valor

determinar o valor de
de sua construgao com os custos diretos ¢ indiretos e 0
zagao, sendo que a formula para a utiliz



VI=(VT + VB)

onde:

VI = valor do imove! avaliando:
VT = valor do terreno;

VB = valor da benfeitorias

IV.2 - VALOR UNITARIO DO TERRENG |

Fundamentado pelas Normas Para Avaliagio de Tméveis Ur- '
banos do IBAPE/SP /2011, para a fixagdo do justo e correto valor do imavel i

avaliando, o Junisperito se atera no METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DO MERCADO. Para tanto, foram analisados dados de 09 (nove)

elementos em oferta de venda. situados na propria via publica em que se
localiza o imovel avaliando e em vias bem proximas a ela, os quais através
do tratamento por fatores sofreram homogeneizagdo preconizad: pela nor-
matizagdo técnica vigente, sendo que para tanto foi utilizado o Programa
Geoavaliar 1.0, que trata os dados da pesquisa em rem situ
digma baseado nas referidas normas

O imével avaliando estd enquadrado no Grupo 1
Uso Residencial, na 2* Zona — _i
seguintes caracteristicas: '




Localizagio = se aplica

Lote Padrdo com 250,00m*:

Coeficiente de drea = ngg se aplica dentro it
Miuiluplas frentes ou €squina = pao se aplica:
Profundidade = se aplica:
Frente = se aplica;

rvalo de 200m® g 40053

- |

Topografia = se aplica;

Consisténcia de solo = se aplica, \

Tem-se entdo como valor unitario basico de lote na regido
enfocada, a saber:

4 =RS 2932 82m’

DOIS MIL E NOVE( ENTOS E TRINTA E DOIS REAIS
E OITENTA E DOIS CENTAVOS



CAPiTULO.V

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

: V.1 - VALOR DO TERRENO
o B L
1

|
O valor correspondente ao terreno sera firmado considerando-
! se as seguintes dimensdes, a saber:

AREA = 400,00m’
A avaliagdo serd conduzida pela seguinte expressio:
VT =V,x A,

VT = R$ 2.932 82/m? x 400,00m’

VT =RS 1.173.128,0
UM MILHAO E CENTO E SETENT!

; .1_%-1
-l




IMOVEIS URBANOS - 2002/2006"

» Cuja construgdo existente com 207,00m*,
necessitando de reparos simples a importantes, o signatario enquadra no
“PADRAO MEDIO”, termo médio e idade cronologica de 44 anos.

Para o cilculo da depreciagio da edificagsio sera utilizado o
eritério de Ross-Heidecke, o qual considera o padriio construtiva, o obsole-
tismo, o fipo de acabamento, o estado de manutengdo ¢ de conservagio, a
fim de determinar o seu valor de venda.




SC = Area construida — 207,00m?

RSN =RS$ 1.161,99/m” (julho/2.014) - Boletim Econdmico - Setor
de Economia — Custo Unitario Basico de Edificagdes -SINDUSCON -

Foc =R+ Kx (1-Rx), onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrio, EXpresso !
em decimal, obtido na TABELA 1| (anexo 03) = 0,20
K = coeficiente de Ross/Heideck, encontrado na TABELA 2 il

(anexo 03), mediante dupla entrada: na lmha entra-se com

0 namero da relagdo percentual entre a idade da edificacdio na
epoca da sua avaliagio — 1. — e a vida referencial — I; — relativa

ao padrdo dessa construgdo [44/70 = 0,63, linha 63 até a coluna

“f”", necessitando de reparos simples a importantes|, portanto,

dos dados obtidos na TABELA 2, o valor de K = (0,333 +

0,317)2=0,325,

ou seja: Foc = 0,20 + 0,325 x (1,00 - 0,20) = 0,460

logo:




VALOR DA CONSTRUCAO, a saber-

VI=VT+vC
VI=R$ 1.173.128,79 + R$ 134.101,00

VI=1.307230,15
Em niimeros redondos:

VI = RS 1.300.000,00
UM MILHAO E TREZENTOS MIL REA

4 AELY
Vil e, P
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ENCERRAME]

Dada por encerrada a misslo, apresentando o Laudo de Avali-
agho em 12 (tninta ¢ duas) folhas, ¢ 04 ANEXOS, impressas e enumeradas de
am 86 lado, todas rubricadas, com exceglio da primeira e desta dltima que
lio assinadas ¢ datadas

Sdo Paulo, 28 de agosto de 2 014,
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ANEXO 02
VALOR DO IMOVEL AVALIANDO
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w(a) de Direiyg Dito) PAULGD
—— (Guilherme Rici Azaiag) Eycr,

Subse,
Processo; Mi197,

. 64-56,201 [.ill.lﬁ.mll - Alli i
Requerenty. Miircia Fisukg Kuroishi g =
Requerido: Reinalgg Kazutoshj Nakapawy

Vistos,

Prossiga-se congi

derando- se 4 avalinglio de fls. |89,
Providencie o

EXcquente certiddio do CRY atualizads, minta do edital
npressa em 04 vias, bem como informe se b credor hipotecirio a ser cientificado, co-

proprietirio do imdvel efoy conjuge que devam ser intimados, providenciando, seus respectivos
endercgos atualizados e as custas de diligéncia do sr, Oficial de Justica

As paries serio intimadas na pesson de seus representantes legais,
devidamente con stituidos nos awtos (an 687.§ 5% do CPO),

Providencie o exequente a diligéncia do oficial de Jjustica para intimagio
pessoal do executado das datas das pragas.
Apos. designe a serventia as datas das pragas.

= 7 -
Apos, designe a serventia o data da praga inica.
Dez dias antes da 1* praga, femetam-se 08 autos ao Contador.
Int, /

7
o

Sdo Paulo, data supra.
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THALES DO VALLE DUTRA, Engenheiro, devidamente regis- W
trado no CREA sob n® 5060194002, Perito Judicial, louvado e ci;mpmmisv
sado nos autos da ALTENACAO JUDICIAL DE BENS ajuizada por MARCIA
ETSUKO KUROISHI em face de REINALDO KAZUTOSHI NAKAGAWA,
processo em epigrafe, tendo procedido as diligéncias necessirias ao cum-
primento de sua missdo e compulsado atentamente as pecas que instriem o
feito, vem , mui respeitosamente, apresentar a VOSSA EXCELENCIA o re-

sultado de seu trabalho, fundamentado no presente

LAUDO TECNICO

Sio Paulo, 24 de outubro de 2.018.
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CAPITULO=] 4

!
PRELIMINARES iRy in
.I LI-

Refere-se o presente Parecer Técnice 4 ALIENACAO JUDI-
CIAL DE BENS ajuizada por MARCIA ETSUKO KUROISHI em face de REI-
NALDO KAZUTOSHI NAKAGAWA,

Conforme R. Despacho de fls, 425, a finalidade da pericia é
de atualizacdo da avaliagio do seguinte bem imével: Um prédio situado a
Rua Mente Caserps, n” 249, e respectivo terreno constituido pelo Lote 48
da Quadra 02, no 13" Subdistrito Butantd, com 4Uﬂ+ﬂ{}tn! de area de terreno
com registro no 18" Cartério de Registro de Imoveis da Capital, matricula-

do sob o n” 127.743, contribuinte n® 101.110.0126-8.

I Nomeado Perito Judicial no feito, as fls, 134, assumiu o sig-

1 .
 natario o compromisso geral em cartério, de bem e fielmente, sem dolo
nem malicia. apresentar seu laudo de avaliagiio do imével enfocade, e que

ora submete a apreciagdo do E. JULGADOR, conforme segue:




THALES DO VALILE DUTRA j"'
ENGENHEIRD CIVIL E ENGENHEIRD CEGLOGH
CREA S080194003

FYRO, CARDIM, 360 - TJ. %3 - BELA VISTA - SAO PAULGD - 5F - TELAAK. (11) 35413634

l _

VISTORIA

Apos estudo acurado da matéria procedeu o signatario a vis-

 oria do imével, quando ontio buscou observar sua situngio, dimensiona-
mento, caracteristicas aparentes, benfeitorias existentes ¢ Mdﬂm
0 de interesse @ mais completa ¢ perfeits conceitusio de seus valores de
venda.
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CAPITULO-III k
O IMOVEL
L1 - LOCALIZACAO .
O imovel avaliando esta localizado na Rua Monte Caseros,
n’ 241, Bairro do Butantd, zona urbana do Municipio ¢ Comarca de Sao
Paulo. em quadra formada pela citada via pablica, Rua Jonas Herculano
Aquino, Rua Adriano Teoddsio Serra, Rua Cel. Ferreira Leal, Rua Caval-
| cante de Lacerda, Rua Cabral de Menezes, Rua Pereira do lago ¢ Rua Cel.
‘ Camisdo.

Tudo conforme configurado em recorte do *“GOOGLE

EARTH™, a seguir juntado:







i




=y

-










I
e —
rey Vi
THALES DO VALILE DUTRA Sy
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111.2 - DESCRICAO

111.2.1 - LOCAL

A regido do Bairro do Butantd, onde se localiza o imével
avaliando, € possuidor de todos os melhoramentos piblicos, sendo proxi-
w1 de importantes logradouros, tais como  Av. Corifeu de Azevedo Mar-

ques, dentre oulros.

O coméreio na regido ¢ fraco, sendo razoavel o transporte co-

Jetivo para 4 regido central da cidade e bairros periféricos.

L‘Ii
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gNGENHEIRO CIVIL E ENGENREIRO cn - hl.,,
CREA S0a60194007 ' GEOLOGo 5_\
- .',.;u}lM. sgl - C1. 93 - BELA VISTA-sAO p Ui « = »
“J:.rn:rj;__ s ——— __A_ln r“"”'-‘l’ﬂx.uunu,_mu
i == = I
——— |
111.2.2 - ZONEAMENTO k’l ]
e

De acordo com as Leis que regem o Us0, g0zo e ocupagio do
<olo urhano da Capital, o imével avaliando situa-se em ZONA 02, conside- |
: v el ] -
rada coma de uso o predominantemente residencial e de densidade demo !

grafica haixa. |

A taxa de ocupagdo maxima é de 0.5 (metade Bhea da 1o
te), e o coeliciente de aproveitamento médximo esta fixado em 1,00 (uma |
vez a area do lote). i
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CAPITULO-v




1V.1 - TERRENO

() terreno sjtuado na Rua Monte Caseros, n” 241, aparente

00,8 firme, mede 10,00m de frente para mencionada via piblica,
et

o thmdtdml'- equivalente de 40,00m ¢ encerra uma ares de
m‘lH

uHi.Ul?'“‘

111.2 - BENFEITORIAS

Sobre © terrend retro descrito existe uma edificaglio resi-

Jencial, que de acordo com 08 padroes elencados no conhecido estudo

wALORES DE ED
construglio existente com 207.00m", em estado regular de manutengio, ©

IFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — 2002 / 20067, cujn

signatdrio enquadra no “pADRAO MEDIO", termo minime ¢ idade cronolo-

gica de 48 anos.
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f_"”” Vista lid Rua ".'IIHIII.!.: Caseros. r].Fjl,ﬂ.ﬂliU"’-' 0 "hi':],'..f,‘.] al.-i:th-:ﬂ"ld‘.'.!. i

squerds, onde apontado




E910 93 : Ouire dngulo da Rus Monte Caseros. notando-5¢ 0 Enovel svas

UNaw, 3 dureita, onde apontado.
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CAPITULO-1V

qu VALOR DO UNITARIO DE TERREN()

IV.1 - METODOLOGIA

(1 presente trubalho tem seu desenvalvimento de acordo com
- rezam as Normas de Avaliaglio de Iméveis Urbanos do IBAPE201 )
¢y . ¥ <

s quais atendem as preserighes do item 8.2.1.4.2 da ABNT — NBR 14653~

2d¢ 2001

O Método Evolutivo serd utilizado no presente trabalho co-
mo Metodologia, uma vez que o referido método, sempre que houver ele-
mentos semelhantes ao avaliando, conforme as normas vigentes, ¢ 0 mais
ndicado para estimar o valor de mercado de terrenos, de casas padroniza-

das, de lojas, de apartamentos, de escrtonos, de armazéns, elc.

O Método Evolutivo consiste em se determinar o valor de
mercado do imavel através da composigio do valor do terreno com a valor
e sua construgio com os custos diretos e indiretos ¢ 0 fator de comerciali-

ragho, sendo que & formuld paca a utilizagio deste método € 8 que SEEUE

3.0
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V.2 VALOR UNITARIO DO TERRENG

Faiddneieritndo pelas Normas pars Avalingho de lindvels L
iy hir (IBAPEASE FZOLT, g v Aixagher dov jumto @ correto valot do fnid
L aviisntdo, o Juriaperite se wterh oo METODO COMPARATIVO IMRETO
o AR DO MERCADO. Parn tarto, Tormem anmlisados dados de 08 (cine
df aleatenton e oferta de vendn, situsdos ma propris vie piblice em que

w lc iz o dmdvel wvabisndo @ e vins bem prosimas a el on guais atr-

oot tratanente por fntoren sofreram homogeneizagio proconizada pela \
et idonmicn vigenle |
(3 imbvel nvaliando estd ongquadendo no Orapo |- Zohas de 1

Ui Wewbwieinl, mr 2" Zonn — Renldaneinl Horbzonial Médio ¢ possui s

M Caractertal o
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Feimn-se entllo como vidor unithno bisieo de lote my regl-

o enficada, maber

q = RS 1.542,72/m’

TENTA EDOIS CENTAVOS
"OR METE IRAL
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CAPITULO-V

}_,_&_[:gy_z_go IMOVEL AVALIANDO

v.1 - VALOR DO TERRENO

0 valor correspondente 40 terreno serit firmedo considerando-
a6 SELUITTES dimensdes, a saber:
seas 24

J'I.RE"." = 4Dﬂ,ﬂﬂm2

A avaliacio sera conduzida pela seguinte expressao.
VT = V., X A[
VT = RS 1.542.72/m" x 400,00m:

VT =R$ 617.088,00

Em nameros redondos:

VT = RS 620.000,000
SEISCENTOS E VINTE MIL REAIS

R

g w I VT "
Iz - t
'ijlﬂu.ul




y.2- VALOR DAS BENFEITORIAS

Para & av aliagdo das benfeitonas. o Wenico se aterd nos di i

_ conizads RO conhecido estudo “VALORES DE EDIFICAQOES DE \

ik (gm0 MIMMO € idade cronologica de 48 anos,
E =

Para o caleulo da depreciacdo da edificacdo serd utilizado o
crilério de Ross-Heidecke, o qual considera o padrio construtive, o obsole:
emo, 0 tipo de acabamento, o estado de manutenglo ¢ de conservaglo, 4

i de determinar o seu valor de venda.

O VALOR DA CONSTRUCAQ serfi dado pela expressio, o
saber: i

VC =1.212 x R8N x SC x Foc :
Chide:

e

VC = Valor da Construgdo do imovel da R. Monte Caseros, n” 241




L.
¢ ps consuids = 207,000
.
o _: ™ il 3 y = .
= :5 _-,:c. S [ 2N 18— el FConden:co _,-‘?:_::_, o
al™ = 3 R
custot sitario Basico &= Edificacies -SINDUSCON -
,).1': -
— e X (1-Rx), onde:
Ex
g — coeficients residual correspondente 20 padrio, expresso
. decimal, obtzdo na TABELA | (anexo 03)=0290

K = coeficiente &= Ross'Heideck, encontradona TABELA 2

(anexo 03 ), mediante dupla entrada: na linka entra-se com
o pomero 43 relac3o percentual entre a idads da edificacSo na
spoca da sud 3V aliagio — L, — e 2 vida referencial — [, — relativa
50 padrao dessa construc3o [48/70 = 0,68, linha 68 aé 3 colu-

=3 “c”. em regular estado de manuten¢3o], portanto, dos dados
obtidos na TABELA 2, 0 valorde K=0418

ou seja: Foc =020+ 0318 x(1,00-020)= 0334

VC=1212 x RS 1.365.56/m'x 07.00m" x 0,334
VO =RS 182.946.88
Em nimeros redondos:

VC = RS 183.000,00
CENTO E OITENTA MIL REAIS

__---"'-




}_}___}._i'-‘l’* TOTAL DO IMOVEL l]

adi p*:’?.k sewnatine do VALOR DO TEREENS cors o

|
L d

;glﬂ‘ nsTRI ¢ A0, a saber
ud '

Vi=VT+VC
VI = K% 620,000 + RS 183,00

Vi = RS §03.000.00

Em nimeros redondos:

VI = RS 800.000,00
OITOCENTOS MIL REAIS |
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Dada por encerrada & missdo, apresentando © Laudo de Ava-
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de um 6 Jado, todas rubricadas, com 'cxneéﬁo da pﬂmaim e desta ultima

gue vilo ussinadas € daradas.

Sdo Paulo, 24 de outubro de 2.018




ANEXO 01

VALOR UNITARIO
BASICO DE TERRENO
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ELEMENTD 02

» Rua Paulo Ribeiro, n” 54
: Casa de Padrio Médio, neécessitang
milando

Al
li" i (Limha e do Oumdre YA de remarag
i . 5 ; s Y 5 S Simp ey
|'-5HT':J'--"“" = 250,00m
A U = 0.0

: 140.000°
+ 3} anos
C RS 59000000

AR
y 14
(el s TRUDA

il
waliaF . Krisos Imdveis, St Danile. "
Lty i 5, st Danilo, Tel: 37 :
SERIANT e S R
||';II| -

NSTRUCAOD A SER DEDUZIDO

k ﬂ}_é_l,__f— = ;
"'mfﬁihn:e:isnm (Foc) =R+ K x (1-R},

iy O ! A b CRUF; P, 3

-’ i =042 [ Tabela 2 idade relerericial (42) % e sl

wek 0 entio temos que K = 0,575; estado de conservagio
575 x (1-0,20) = 0,660

'.-,.I'.;ml <
20+ 0 : :
. Sk 140,00m” x 0,660 = R$ 15292743

AR ﬂ]lLtng_QEGCMHJ_DO_@_TE}_}LS}F ERTA

orta = 0,90

fytor O . ;
H 0,00 x 0,90) — RS 152,927 42)/250,00m° = R$ 1.512 20/

E i._HSS'HI_lHJ
(\0RES HOMOGENEIZANTES
faor Testada= 1,00

rgor Profundidade = 1,00

s jocal = 1,00

UALOR UNITARIO BASICO HOMOGENEIZADO

wo=R$ 1512.20/m°
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ELEMENTO 03
+ Rua- Jomas Herculuno, n® 51
il - Casa de Padrfio Si i
A . 2unpled, necegs
,L:;':-HJ A u'l'l_rflt"-ﬂﬂntu:q e de Teparos
i {Linha “¢™ do Quadio <A™
! ot me
 ERRENO 50,00
wpo 1t R - 10.00m
I‘F\L' H'I"KUEIH 120.00m°
,K|-.-\__LJ < rIMADA : 40 anos
pADEES! : R$ 500.000,00
VLo : Florida Imoveis, Sr. Mare
N ANTE o8 Tel: 2
oFERTA R$ 1365,56/m™ — Set/18 LRSI
i

;r\smuf\n A SER DEDUZIDO

pA CO
y ok "+ Ohsoletismo 3 (Foe)=R + K x (1-R],
'”" mi=0.57 [Tabela 2t idade referencial (57
= 40770 (27} x estado de ec -
Y pfio temos gue K= (0267 + 0257)/02 = 0262 & Conservagiio

i 1 L
1h.-.s E ) 0262 % (10, 1m 0,409
63, "tﬂr'l“ x 120, 00m” % 0,409 = RS 61.123.77

ﬂ',”_\ RS 13
yALORL UNITARIO | DESCONTADO DO FATOR OFERTA
=[50

Tt (erta
=[RS 500,000,00 x 0.90) - RS 61.123,77)1/250,00m” = R$ 1 555.50/m’

FATL ORES HOMOGENE IIZANTES
|.[: o Testada =1 0

: 'lll}mi'uﬂd.h.l.ﬂdt- 1.00
fiear logal = 10D

YALUR UNITARIQ BASICO HOMOGENEIZADO

4= RS 1.335.50/m”

L 7




ELEMENTO (4
R Coronel Camasdo, n® 246
A L - i
| ("asa e |I~II.L|LIU M LT "'f'"'“-"""'”“." de TP .
iy (Lanha e do Quadrg “AMY Ples
3 RENO L0
. pi TREE 10,00m
H‘ Wi -‘IHlII"'L LS, O
oy N \LADA -l.| anes
T RS 530,000,060
L p :
(oK Driagonal Inm'.run, Sra. Ana, Tel: 3735-4199
Ve TANTE RS 1365.56/m" - Sov/18
o qrUCAO A SER DEDUZIDO
ONSTRUCAL A LR LU LANR
- i % = e
ok DA wo (Foc) = R 4 KX (1-R),

. AL )
el wsst vl

0,42 [ Tabela 2: idinle referoncial (42) x estado de conservaciio

TIE

GRS 1365507 X L15.00m’ X 0,660 = RS 124,799 3)
LT e

WTH e
) enily IS que K = 0,575;
A P T cak (190,200 = D660

@ UNITARIQ DESCONTADO DO FATOR OFERTA
) L{ ::ﬁu 590

RS 330,000,000 % 0.90) - RS 124.799,311250,00m° = RS 140880/

i
VTORES Hl_*\]_t_'rtil'f\l [2 ANTES
o Toinda = 1,00

1 Pofundidade = 1,00

g vl = 10

LR UNITARIO BASICO HOMOGENEIZADO

RS | 408.80vm’




ELEMENLO s

R Jonas Hierewlamws Aguing ‘g
i . n «
Casa o Padido Madia, ony Cslato ropu|
TCREYART O Tiany,

%
T Chandn e s Uaiwlng =A™ iy
5
il I\'
”_ll-h..!\“- : \Ll\utl
Xt L]
A .
oAl o A 6.0
MR [ ) E
-\,;"". -\“_“\ U aas
ok T RE O30 D00 O
m
Mildnio lavdveis, X "
e - .t. : L Adnding, Tel 41 131581
Tk RS 1 I68.50m° - SM/18
I..'!. . ] » y
v TRUS ACHA SER DEDU SN
'S L]
WRAA S p=R+Kx{l-R)
1At '\N..J_-::\-'lh"hl LS
_‘1,'1"" . Uabaela ¥ klade melorene W "
. = 028 | Cabsela 20 whadke reforencial (28) ¥ estndo de NSV
it R RIS QU R (3, SO,
TN
o = T oo x (10,20 = 0,840
Rt RS 150530 i Do 0m” x L840 = RS 38651684
a .

e S MW IR W OFFRTA
_.,;,‘-.u"-h-'-‘w““\]“‘ FATOR OFERTA

\ .“,'-'_- (L% . - I
" g$ SS0LOMNLIN X 0.90) - RS 386.516.84)/ 150,00m" = RS 1323200’
.
A TORES UGl \\!_ IZANTES

Wir ] \.“! +) i 1.14
RN Padirninimie | N}
Ty o m

FALOR UNITARIO BASICO HOMOR NELZADRO

31 3w’ x 114 = RS 1.508. 47w’

"5
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Vo= R%m’
R$ 1.728.56
R$ 151229

B35 1.555:50

RS 1.408.80
RS 1 50847
RS 1.542.72
R$ 1.079.90
RS 2.005.54




