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0 imével possui as seguintes caracteristicas:

a) Apartamento - Matricula n°® 53.833 do 7° Cartdério de

Registro de Imdveis de S3io Paulo - Sp

i S .

e Area util = 77,03 m?
e Area comum = 28,1675 m?

¢ Area total = 105,1975 m?
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b) Vaga - Matricula n° 53.868 do 7° Cartério de Registro
de Iméveis de Sdo Paulo - SP
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3. METODOLOGIA

: am
Optou-se pelo método comparativo, uma vez que for

coletadas suficientes amostras.

Fatores utilizados na homogeneizagao:

de acordo com a elasticidade da amostra - 10%

de acordo com a testada do imével

~7

de acordo com a profundidade do imovel
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Onde,

Au = Area 10til em m?

g = valor unitario em R$/m?

A depreciagdo pela idade e estado de conservagao

obtida pelo método de Ross-Heidecke.

idade aparente

vida atil
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R

R+ k x (1-R)

20% (valor residual)

Fob
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/TIPO ' PADRAO VIDA VALOR RESIDUAL
- "LsSE . REFERENCIAL - ra—
“Ie- (anos)
/—‘-"‘mmm RUSTICO 5 0
.;JS!I)F.\‘U ‘['
i j SIMPLES 10 0
|‘IF-—_C,-\SA RUSTICO 60 20
fl PROLETARIO 60 20
"‘ ECONOMICO 70 20
" SIMPLES 70 20
Iil MEDIO 70 20
; SUPERIOR 70 20
!‘l FINO 60 20
j LUXO 60 20
| APARTAMENTO ECONOMICO 60 20
[ SIMPLES 60 20
- MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIA ESCRITORIO ECONOMICO 70 20
¥
| SIMPLES 70 20
,J L MEDIO 60 20
I;" ; SUPERIOR 60 20
:
l;" L FINO 50 20
f L Jf LUXO 30 20
| GALPOES L RUSTICO 60 20
' F SIMPLES 60 20
L MEDIO 80 20
r SUPERIOR 80 20
COBERTURAS L RUSTICO = -
SIMPLES 20 . i
SUPERIOR 30 10
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- D0 DA Drpnﬂlc.o Caracteristicas
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0,00 Edificagho nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dos anos, que apresente
" apenas sinms de desgaste natural da pinturs externa
i Nav
. ..--;"—.;‘,';" i Edificagho nova ou com reforma geral e substancial, com mencs de dois anOs, que apresetite
il """I:" < 033 necessidade apenas de uma demflo leve de pintura para recOmpor & sua aparéncia
b giar
S - Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 7 ¢ 5 anos, cupo estado geral
-ty lar .52 possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais localizadas <'ou
¢ s pintura externa e inlerma
S Edificago semmova ou ¢om reforma geral ¢ substancial entre 2 ¢ $ anos, cwo estado geral
A Eatre regular e possa ser recuperado com reparo de fissuras ¢ trincas localizadas e superficiais ¢ pintura
necessitando 8,09 interna ¢ externa
reparos simples
d
B o WY Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com PINTUTS IDIEMa ¢ exXIErna, apos reparos
= "““'“'.M" de 18,10 de fissuras ¢ trincas superficiais generalizadas, sem recuperagio do sistema estrutural
. reparos sim ples Event revislo do si hidrdulico e elétrico
— Edificagio cujo estado geral possa sex recuperado com pintura inierma ¢ exiema, apos reparcs
Necessitando de de fissuras e trincas, com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada do sistema estrutural As
reparos de sim- 33.20 instalagdes hidraulicas e elétricas p serr d dianie a revisdo ¢ com
ples & importan- 4 substituigio eventual de algumas pegas desg: das naturalmente. E I pOssa ser
[ tes necessdna a substituiglo dos revestimentos de pisos ¢ paredes, de um, ou de outro comodo
i Revisio da impermeabilizagho ou substituiglo de telhas da cobertura
Edificago cujo estado geral possa ser recuperado com pintura nterna e exienma, com
Necessitando de substituigio de panos de regularizagdo da alvenana, reparos de fissuras ¢ nncas, com
O 52.60 estabilizagdo e/ou recuperagio de grande parte do sistema estrutural. As instalagbes
[ i:':omum ’ hidrdulicas ¢ elétricas possam ser restauradas mediante 8 substituiglo das pegas aparentes. A
substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos comodos, se faz necessana
Substituigdo ou reparos importantes na impermeabilizago ou no telhado
Necessitando de Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com estabilizagho e/ou recuperagdo do sistoma
reparos estrutural, substituigio da regularizagio da alvenana, reparos de fissuras ¢ nncas
h importantes a 75,20 Substituigio das instalagdes hidriulicas e elétricas. Substituigio dos revestimentos de pisos ©
«f:ﬂmlﬂ sem paredes. Substituigdo da impermeabilizagdo ou do telhado
valor
i Sem valor 100,00 Edificago em estado de ruina ]

K é obtido na Tabela da pagina 16 da Edificagdo de Valores

de Venda - Versdo 2.002.
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I\igl,a Marques de valenca, 100

|pelia Casa Imdveis
|Sra. Monica

ITel: 2081-1461

|Enderego:
|rua Margues de Valenca, 52
|

M Building Iméveis
l'Sra. Wilma

l
[Tel.: 55523-6092

Enderego:
Rua Marques de Valenca, 269

Fonte:
Corretor

Sr. Johor

Tel.: 97564-3293
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Sr. Julio

Tel.: 2268-3742
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Sra. Renata Mancinelli

Tel.: 97342-5310

Enderego:
Rua Margues de Valenga, 52
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M Buiiding Imoveis

Sra. Wilma

[Tel.: 55523-6092
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Coeficiente de Confianga
0,90 0,95 0,98 0,990 0,9990
pas c2= 6314 | 12706 | 31821 | 63667 ] 630878
| 6,965 9,925 31,599
T s [ amen | se | tagae
3 e | 2t | 2o | saar | 4804 L ROCC
5 [ 1476 2015 | 2571 | 3.365 4032 | 6869
A [ 1440 1,943 2447 | 3143 | 3707 | 5959
7 1415 1,895 2365 | 2998 | 3499 | 5408
s | e 1860 | 23068 | 2 896 | 39355 | 5041
s | Ll 1833 ' 2262 | 2821 3250 | 4781 |
10 1,372 1812 | 2228 | 2764 | 3169 | 4,587 |
11 1363 | 1796 ] 2201 | 2718 | 3.106 | 4437
12 | 1356 1782 | 2179 | 2681 | 3055 | 4318
13 1,350 1,771 | 2160 2,650 3012 | 4221
14 | 1345 1,761 | 2145 2,624 2,977 4,140
15 | 134 1,753 | 2,131 2,602 2,947 4073
16 | 1337 | 1746 | 2120 2,583 2,921 4,015
17 | 1333 | 1740 [ 2110 2,567 2898 | 3965
18| 1330 | 1734 | 2101 | 2552 2878 | 3922
19 | 1328 | 1729 | 2093 2,539 2861 | 3,883
20 | 1325 | 1725 | 2086 2,528 2845 | 3850 |
21 | 1323 | 1721 | 2080 2618 | 2831 | 3819
[ 22 |NiE 1717 | 2074 | 2508 | 2819 | 3792
23 1,319 1,714 2,069 2,500 2,807 | 3768
24 1,318 1,711 2,064 2492 | 2,797 | 3745
25 1316 1,708 2,060 2485 | 2787 | 3.725 |
26 1,315 1,706 2056 | 2479 | 2779 | 3707
27 | 1314 1703 | 2,052 2473 | 2,771 | 3,690
28 | 1318 | 1701 | 2048 | 2467 | 2763 | 3674
29 | 1311 | 1699 | 2045 | 2462 2756 | 3,659
[ 30 | 1310 | 1697 | 2042 | 2457 | 2750 | 3646
[ 31 ] 1309 | 1696 | 2040 | 2453 | 2744 | 3633
e e T
[ 3¢ 0 o B e e L
35 T 1308 ] | 252 | Zeel | BE ] S
[iss 108 | 1690 | 2030 | 2438 | 2724 | 3581
37 : ' ) 719 3,582
L. | 1305 | 1687 | 2026 | = ,L
| 38 N 1656 | 5004 | 2431 | 2715 | 3574
[ 39 | %304 | vea5 | 2024 | 2420 | 2712 | 3566
40 685 | 2023 | 2426 | 2708 | 3558
| 1303 | 1684 | 2021 | 242 o
| 1,303 2020 | 2. 3 | 2704 | 3551
: 2421 | 2701 | 3544
2418 | 2698 | 3538
_2416 | 2606 a2
2414 | 2692 | 3526
2,013 %‘%J—i@@u; 3520
207 T oo | 3518
e — | 2685 | 3510
3,505 EEt
« | 2680 | 3500 “
| 2678 | 3496 ‘

(11)99187-0058 Email: andreaefabio@terra.com br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

14" VARA CIVEL

Praca Jolio Mendes s/n”, 8° andar - salas n® 81 5/817, Centro - CEP 01501-900. Fone
21716130, Séio Paulo-SP - E-mail: spl4cvigtjsp. jus.br

__DESPACHO

Processo: 0038689-37.2005.8.26.0100 - Execugiio Hipotecaria do Sistema Financeiro
da Habitagiio
Requerente: Banco Bradesco S/A
Requerido:

Eliana Moura Brasil Salgado ¢ outro
MM(a) Juiz(a) de Direito, Dr(a). Leticia Antunes Tavares

Vistos.

Fls. 267: Defiro. Expega-se guia de levantamento dos honorarios provisorio
Fls. 268/293: Digam sobre o laudo no prazo de 15 dias

Int.

Séo Paulo, 27 de junho de 2018.
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