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‘ José Mandarino Neto, engenheiro, perito nomeado nos autos da acio
\ de cobranca de despesas condominiais requerida por CONDOMINIO
. PARQUE RESIDENCIAL NOSSA SENHORA DO SABARA em face de
| CARLOS ALBERTO ALVES E OUTRO, tendo procedido aos estudos e
diligéncias que se fizeram necessarios, vem respeitosamente
{ apresentar a consideracdo de V. Exa. o resultado de seus trabalhos,

consubstanciado no presente
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O objeto da pericia:

“... Para 3 avaliagéo do imgvel nomeio o perito JOSE MANDARINO NETQ...”
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3.1 Geral

Este Perito efetygy estud

0S nos auto '
desenvolvey estudos e verificacge > realizou diligéncia ng imével no dia 13/19
40 L, GO€s de modo a reynir 0s dados necessarios para IIE{;:;;
aela

Na T ~ - - -

diligéncia efetuada no imavel foj acompanhado pelo Autor
O imdvel n3o esta sendo habitado.
3.2 Local

0 imovel avaliando corresponde ao apartamento ne. 83, localizado no 8° andar do Bloco n°

10, integrante do Condominio Parque Residencial Nossa Senhora do Sabara, contendo 1 (um) ik
modulo de garagem coletiva descoberta.

0 Condominio Parque Residencial Nossa Senhora do Sabara tem acesso pela Avenida Nossa
Senhora do Sabard n°. 5.230, Bairro Vila Emir, 29° Subdistrito de Santo Amaro, Cidade de S3o

Paulo/SP.

0 condominio esta situado no quadrilatero compreendido entre as Ruas José Martins Coelho,
Miguel Yunes, Tabaré e a Avenida Nossa Senhora do Sabara .

i'ndvel encontra-se localizado proximo 35 Avenidas Nossa Senhora do Sabara e Interlagos.
memdm tém um Ccomercio local de média densidade e intensidade de trafego pesado,
- importantes via de trafego da regiao.
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el € dotada de todos g melhoramentos Publicos usuais, oy seja
- redes de agua, esgotg Sanitarig, €nergia elétrica o telefonia:
- iluminagdo PUblica, coleta d

e lixo;
- guias, Sarjetas

r

drenagem e Pavimento asfaltico.
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3.4 0 Condominig Residencia

0 condominio ¢ fq
caracteristicas: M conjunto de 14 (quatorze) blocos
Seguintes

- area
total do terreno de 41.343,89m2:

apartamentos cada;

- cada 1 '
4 bloco possui 54 (cinquenta e quatro) apartamentos

O total de
apartamentos no condominio é de 756 (setecentos e cinqgiienta e seis)

Todos os apa

partamentos possuem as mesmas dimensdes e configuragGes, chamados de
w rtam 2 L4 - j
apa ento tipo”. Os apartamentos sao de uso exclusivo para fins residenciais

Os blocos possuem no andar té : =

20 po - r terreo hall de entrada, hall social, saldo de festas, depésito e
vestiario. Nos demais andares, hall de circulagao, escadarias de acesso aos pavimentos
superiores e inferiores, pocos dos elevadores e, no &tico, contém uma casa de maquinas dos

elevadores, caixas d'agua e barrilete.

fabricante Atlas Schindler, com capacidade de 06 (seis)
e caixa de escada.

0s blocos sdo dotados de elevadores,
passageiros ou 420 (quatrocentos e vinte) kgf

ui uma vaga de garagem descoberta na area externa.

nterior do Condominio existe:

rr!a m i i :
cdo (pavimento superion);
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. uma quadra poiiesportiva;
- estacionamento descoberto

comercial;

- areas de lazer e paisagismo.

O estado de conservagao do condominio é regular, necessitando de reparos simples e pintura,

O condominio possui idade aparente de 25 (vinte e cinco) anos.
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0cos € estacionamento

Foto n° 3- Vista parcial dos bl
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Foto n® 5- Vista parcial dos blocos e estacionamento
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Foto n° 7- Vista parcial do estacionamento
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Avaliagjes

Foto n° 9- Vista parcial do centro comunitario i
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Foto n° 11- Detalhe de um espago social com ¢
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Foto n® 12- Vista da
/
Foto n° 13- Vi do intei do sal3o de jogos no centro comunitario
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Foto n® 15- Vista do playground R
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Foto n® 17- Vista do Bloco n°. 10
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Foto n° 19- Vista da porta de entrada do ccT n°. 10
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Foto n® 21- Vista parcial de um elevadores do Edificio Géova
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Foto n® 25- Vista parcial do hall de circulacao externo ao a




i . andar do Bigceo ne,
ambiente, 01 (uma) 7 S€ndo Composto 01 (umay saia

T Cozinha €ncadeada ¢ /
dormitSrios, 01 (um) banheiro, o 01 (uma) drea ge servio, 02 (dois)

Caracteristicas ¢

€ acabamento das A e
. ependen o /i
seguintes: . ¢las que compem o apartamento sio ac

Cozinha: piso ladri ami
o | p drilho Ceramico, uma parede revestida com azulejos até a metade e o restante
com pintura a base de latex sobre massa corrida, janela de vidr

: 0 com caixilho de aluminio, pia
com gabinete em laminado plastico.

| Area de Servico: piso ladrilho ceramico, paredes com pintura a base de latex sobre massa
corrida, janela de vidro com caixilho de aluminio. "

pormitdrios: pisos ladrilho ceramico, paredes e forro de laje com pintura a base de |atex sobre o
massa corrida, janelas de vidro com caixilho de aluminio e veneziana de aluminio, portas de e

madeira.

------

|. = & C Ia jr‘”‘l: “E _.1~ . . . ‘| > 5

: : : ixi inio, lou _
' diéstico com caixilhos de aluminio e janela de vidro com caixilhos de aluminio, o

& tipo simples, porta de madeira.
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Foto no 28- Vista da sala

g -
itorios e banheir
|lhe do corredor de acesso aos dormi
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Oto n® 30- Vista parcial da cozinha

| Foto n° 31- Vista parcial da cozinha e da area de servico
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Foto n® 32- Vista parcial da area de servico

Foto n° 33- Vista de um dormitdrio
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Foto no 34-

Foto n® 35- Vista do outro dormitorio j
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Foto n® 36- Detalhe da Janela do outro dormitério

itorio
Foto n° 37- Detalhe da porta do outro dorm

e
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Foto n® 38- Vista parcial do box do banheiro

Foto n© 39- Detalhe dos aparelhos sanitarios do banheiro
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A benfeitoria Caracteriza-se pel3 utilizac3

acabamentos de qualidade mediana.
0 estado de conservacdo do imovel esta Necessitando de reparos simples.

A adequagao do imével aos padrdes construtivos defi nidos no estudo “VALORES DE

EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP — VERSAO 200" pode ser dassificada i
omo assimilavel a "Classe 1- Residencial; Tipologia Construtiva Grupo 1.3- Apartamento; |
padrdo Construtivo- 1.2.4 Simples”.

il: ji.com.br
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VALOR DO IMOVEL 5
R$ 270.000,00
DUZENTOS E SETENTA MIL REAIS
(més base: Outubro/2016)
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Acrescenta-se a este laudo os Seguintes anexgs:
Anexo I- Elementos de PEsquisa de mercadg — fls.32/37

Sdo Paulo, 17 de outubro de 2016

ot
- E-mail;mandaco@sti.com.
pé - MG - Cep 37800-000 - Fone: (35) 35512618 - E-ma

Wanderley Zavagli, 271 - Guaxupé -

3\

Ty

'xj}h:f?fx i .-
7 gi':‘. -'.

DU
ne

- . jid
St
b

S A
bl




