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| - PRELIMINARES

11 - INTERESSADO:

Juizo de Direito da 182 Vara Civel do Férum Central da Capital - SP.

1.2 - PARTES:
Requerente: Pedro Popoutchi.
Requendo: Televia Comércio de Servicos de Midias Digitais Ltda.

L3 -OBJETIVO DO TRABALHO:

‘Trata-se de determinar o valor de mercado de

mével urbano.

14 -0OBJETO DA AVALIACAO:

Trata-se de avalar O apartamethO n° :;V:
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4.2 Informacoes Comnlementares: B

14.2.1 - Na presente avaliacao admitem-se como corretas as di
Imensdes

)

n '
propriedade s&o bons e que as informacses fornecidas por

terceiros o foram de boa fé e Por isso sao confiaveis

1422 ~ Este signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria
legal ou de engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio

de suas honrosas fungdes, precipuamente estabelecidas em

leis, codigos ou regulamentos devidos.
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1423 - Nao foram efetuadas investigacdes especificas relativas a
defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, divisas e outros, por

ndo se integrarem com o objetivo primordial desta avaliagao.

l.5 - PRESCRIGOES NORMATIVAS:

O presente trabalho atende a seguinte
norma:
51 - "Normas para avaliaqao de imoveis do IBAPE - Instituto Brasileiro

de Avaliagdes e Pericias de Engenharia”.

e ——

? ! i P - CEP: 05888-000 & o '_
202 « VILA MORUMBI - SAL FALL & i .
RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N° 187, CJ 9000 ¥ o0 o . ;
E-MAIL




Luiz Carios de Mello Ribeis /) ;{P
0O

gngenharia de Avaliagdes e Peric las

tﬂ\]l'n'“‘”k\ Civil CURI A l"l“i‘t“.!lh“" M l
ST E Hore 1itul W do 1R 2
- e e Y do 1BAP]

- VISTORIA

No di |
. | dia 11 de Junho do corrente ano, este
perito judicial, efetuou a vistoria do imovel objeto deste feito, devid
, devidamente

documentado através das fotografias anexadas a este Laud
0.

i1 - LOCALIZACAO

O apartamento n° 61, integrante do Condominio
Edificio Luiz Felipe, esta situado a Rua Dom Pero Leitdo n® 82 Vila

Gurmecindo, municipio de Sdo Paulo - SP.

I.2 - ACESSO

O acesso ao imoével é feito pela Rua Dom

Pero Leitdo diretamente.
I3 - CARACTERISTICAS i
O imovel esta situado em zona residencial. ,
i .‘s
1
.4 - DO TERRENO 1
A topografia do terreno onde esta localizado O
mével objeto & plana e aparentemente s€cd | _
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_ DAS BENFEITORIAS —

O imé |
vel avaliando consiste de unidade

ynoma, contendo o apartamento area Privativa de 109,50m2

-MELHORAMENTOS PUBLICOS

Conta o local com todos os melhoramentos

licos principais fornecidos a cidade de Sao Paulo.

-REPORTAGEM FOTOGRAFICA
Em vistoria realizada no local do imével objeto
ta lide, obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem

salizar o imovel avaliando em todos os seus aspectos principais.
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TO 01: Vista da Rua Dom Pero Leitdao com diregao ao centro, estando

o observador de fronte ao imével avaliando.
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TO 02: Vi
TO 02: Vista da Rua Dom Pero Leitao, com direcao oposta a foto

anterior.
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) 03: Vista da frente do imovel avaliando.
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TO 04: Vista da fachada do imovel avaliando.
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razoavel, ndo estando o comprador e o vendedor compelidos 2

cionar, sendo ambos conhecedores do imével em seus detalhes

METODOS DE AVALIAGAO
- Método Comparativo

E aquele em que o valor do imével - ou de
partes constitutivas — é obtido através de comparagéo de dados de

ado relativos a outros de caracteristicas similares.

.~ Método de Custo
e em que © valor das benfeitoras

E aquel
: custo
etalhado ou da composi¢a® 4°

usto de reprodugé®)

2 de orgamento sumario ou d
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_ Meétodo da Renda

pantes constitutiv

a real ou prevista

.DO VALOR DO IMOVEL:

No presente caso, utilizaremos o Método

Zparativo para o calculo do valor do apartamento e das vagas de

‘ .
O valor do imével objeto, sera obtido atraves

. ‘ .
Método Comparativo Direto, dado © numero de ofertas, devidamen

01
H M ~ o corpo do anexo
: critérios descritos n
mogeneizados consoante

mesmo
: demonstrado N0
ra 0 imdvel avaliando, cujo valor, devidamente

exo deste Laudo & de:

nhentos
tos e setenta mumn.mﬂ

mow = RS 773.543,00 — (setecen
o de 2015

@ setenta e trés reais) — JuM
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IV - CONCLUSAQ

Consoante Pesquisa mercadolégica e
nica da Engenharia de Avaliagdes, estima o perito de V. Excia

-3 0 més de junho de 2015, o valor para o imével (em nimeros

jondos):

“«SITO A RUA DOM PERO LEITAO N° 86,
APARTAMENTO 61, DO CONDOMINIO
EDIFiCIO LUIZ FELIPE, VILA GUMERCINDO
(MATRICULA 91.429 DO 14° CRI DA CAPITAL
_ SP), MUNICIPIO DE SAO PAULO - SP, em:

e setenta e quatro

ALOR IMOVEL = R$ 774.000,00 (setecentos

nil reais)
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V - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra o
0 0 presente LAUDO PERICIAL que consta de 13 (treze) folhas
apel impressas somente no anverso, rubricadas, exceto a
e esta ultima, que seguem datadas e assinadas para todos os

IREITO, acrescido de 01 (um) anexo.

Sao Paulo, 15 de junho de 2015
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LUIZ CARI:OS) DE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial
Pés Graduado “lato sensu” em Engenharia de Seguranca pela Universidade
Federal do Espirito Santo.
Pés Graduado “lato sensu” em Pericia e Auditoria Ambiental pelo IPEN - Instituto
de Pesquisas Energéticas e Nucleares da Universidade de Sao Paulo.

ACAO DE ANEXOS
01 — Pesquisa, homogeneizacao e calculo do valor do imével.
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