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1 - DBJETIVO

O presenme trabalho visa 4 oblencdo do justo valor para a fracho
penhorada (12.5%) do iméwel matriculado sob n® 129217 junto ao Cantdrio de
Registro de Iméveis de Sllo Vicente, correspondente ds casas n® 1,2, 3e 4 da
Avenida Anita Costa, n® 547 (antigo) e seu respeciive terreno, constituldo pelo lole n®
B8da Quadra 3 do Loteamenio denominado Vila Volurud, astuaiments identificada
pela n® 557 desse mesmo logradouro, no municipio de S30 Vicsnte.

2 - DILIGENCIAS

Devidamente nomeada e compromissada por V. Exa. a perita
diligenciou na data e hordrio agendado, nos termos da paticho de fis, 188 dos aulos,
a0 imovel avaliando para o levantamenio dos elementos de convencimento,
realizando as folos que constam do corpo do laudo, Cabe observar, no antanto, que,
nessa oportunidade, todas as unidades que integram o Imével enconfravam.se
fechadas @ nlio havia autorizacho com lerceiros para pemitir seu Ingresso,
prejudicando a vistona intermna. Concomitantemente, consultou dados cadastrals e
pesquisou no livre mercado imobilidno, para a oblengdo de elementos bésicos de
ealcule - tudo no intuito de estabelecer uma estimativa segura para o valer do imdvel,

3 - DESCRICAD DO IMOVEL

3.1 - SITUAGAO E USO

O imével avaliando localiza-se na Rua Anila Costa, sobre a quadra
complementada pela Avenida Monteiro Lobato, Rua Morvan Dias de Figueiredo e Rua
‘Cachosira de ftapemirim, na Vila Voturud, perimetro urbano de do municipio de 530
\Vicente, conforme indicado na imagem juntada a seguir
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3,2 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local & dotado de todos os tipos dé melhoramantos publicos, lals
como agua encanada, luz elétrica domiciliar, luminagao publica, pavimentacho,
telefone, coleta de lixo @ transportes coletives,

FOTOBERIE 01 - ASPECTO GERAL DA HUA ANITA COSTA, OBSERVADA SO8
ll;gsigﬁr&smam.m‘ ONDE O IMOVEL AVALIANDO ESTA INDICADO POR_SETAS.
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3.3 - TERRENO

O lerreno objelo do presente trabalho & plano, soco e aito no nivel da
rub. Nos lermos da malricula n® 120.217, que integra os autos, o terreno mede 9,50
metros de frente para a Rua Anita Costa por 40,00 metros da frente aos fundos, de
farma i éncerrar 8 dréa de 380 m',

FOTO-SCRIE 07 - ENFOGUES DA FRENTE DO IMOVEL PAFA A FUA ANITA COSTA |
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3.4 - BENFEITORIAS

Sobre o temeno, encontra-se uma edificacio residencial térmea e
wolada. Essa construclo subdivide-se em qualro casas com acesscs independentas
polos seus recuos. Suas fachadas sbo emassades o pintadas. Seus recuos
apresentavam piso revestido por ardésia. A coberlura dé-se por melo de lelhas

‘cerémicas apoiadas sobre estrutura de madeira,
Segundo apurado com wvizinhos, 8s casas de n® 1 e 4 contariam com

sala, terrago, dois dormitérios, cozinha, banheiro e @rea de servigo. As demais
umidades (casas n® 2 e 3) teriam um dormitéric @ menos. Suas esquadnas sho em
ferro, aluminio e madeira. Externamente, constatou-se que o parte do piso intermo
\deysas casas seria cerdmico, assim como o revestimento com azulejos em algumas

a5 paredes das cozinhas e #reas de servigo.
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FOTO 03 - VISTA FRONTAL DA EDFICAGAD GUL | .-*J,.:'r
CONTEM QUATHO CASAS RESIDENCIAIS /
L RGNS :
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TO-SERIE 05 - REGISTROS DE FACHADAS E RECUDS LATERAIS DA |




[FOTO 0f - DETALHE DA FAGHADA LATERAL COM
| ACESSOS INDEPENDENTES PARA AS CASAS.
¥ o T

Com base na observaglo, classifica-se a construgdo como do tipo
“Casa Padrdo Simples', de acordo com o estudo “VALORES DE EDIFICAGOES
DE IMOVEIS URBANOS - SANTOS', publicado pelo IBAPE ~ Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia, Segundo o cadastro municipal e matricula
Imobilidria, a edificagdo tolaliza drea construlda de aproximadamente 227 .




4 - VALOR DO IMOVEL (JANEIRO/15)

A parita sarvir-se-4 do Método Comparativo Direto para o avaliagho do
mével, que consiste essencialmente na comparacho de valores de venda & wisla
sonhecidos, na forma de transagbes ou ofertas recentes de Imovels semelhantas
Nesse sentido, foi desenvolvida uma pesquisa atual resinta a unidades semethantos
10 enfomo da edificapdo, portanto com indices locais semelhantes, Para o caiculo do
walor do imével, utilizar-se-80 nove elementos comparativos, disciminados em
planiing juniada na pdging @ saguir, obedecendo no critério abalxo:

1) Aplicacdo de desconto da 10% sobre o valor da oferta, relativo ao
fator de elasticidade de preco usualmente atribuido pelo vendedor.

Elﬂln.butﬂudmpumﬂegmﬂﬁpnﬁodnumadi
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as parcelas do imdvel proporcionals a3 esses percentuats.

3) Servindo-se dos percentusis acima mencionados, determinam-se
suas componentes referentes i construcao @ ao lereno,

4) A componente referente & construgo de cada elemento fol
corigida, em fungho de eventuais diferencas de padrio e idade, com base nos
- coeficientes do Estudo “Valores de Edificagbes de Iméveis Urbanos - Santos’.

7) Correcdo das componentes terreno e construgao para as dimensdes
@ caracteristicas do imdvel avaliando.

B) Soma das componentes corrigidas referentes ao tereno e

tonstrucdo, originando o valor total do imével avaliando.
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Damdﬂleumh‘en. efetuar-se-& 0 CAICUO da primeira média
artmética e a verificaglio da eventual exisiéncia elementos situados 30% acima oy
.ﬂ:umnﬁmm,mamﬂﬁDMW. Tendo-se sm mios o
uw remansscentes, obtém-se uma segunda soma & nova média, denomindn
sanesda,

[SOMA RE 631737350
MEDIA R$  701930,39
Limie Suparion R$  B12.50051
Liemitar Inferior H$ 49135127
Segunda Soma RS 641737350
Meisdia Saneada RS 70193030
Desvio Padrao RS 12573188
| Coef. de Variago 18%
. W Cororga s | RS SdsT

| Intetvaia inforior RS Basceies
Inteivalc Superior LNl
Ampiitude 6%

Verificando-se que todos os elementos pesquisados  encontram-se

- dentro do intervalo Imposto & média, conclui-se por sua adogso na avaliacho do

9 imével, numero esse ralificado pela ampitude do intervalo de confianga inferior &

30%, conferindo grau Il de precisdo 4 avaliagho. Desta forma, o valor integral do
mmmmmmw.mxmrmm:

e

|

VALOR DO IMOVEL = R$ 701.930.30 ou, em nomeros redondos:
VALOR DO IMOVEL = R$ 702,000.00 (setecentos e dois mil reais)

Considerando-se que a avaliagho em curso refere-se a 12,5% do
Imével, o valor dessa fraglio comesponders a:

Valor de 12,50% do Imével: RS 87.750,00 ou, em numeros redondos:
Valor de 12,50% do Imével. RS 90.000,00 (noventa mil reais)




§ - CONCLUSAD

) A perita conciui pelo seguintes valores atunis para o imdvel matriculado
S0b n® 120217 junto a0 Candio de Registro de Imoveis de Sdo Vicents,
comespondente s casas n® 1,2, 3 @ 4 da Avenida Anita Costa, n° 547 (antigo) e seq
feSpacive termeno, constituldo pelo lote n* © da Quadra 3 do Loleaments
denominado Vila  Volurud, atusimente identificade pelo n® 557 desse mesme
logradoure, no municipio de 3o Vicente:

g

VALOR DO llﬁmmu = R$ 702.000,00
(sotecentos o dols mil reais)

VALOR DA FRACAO DE 12,50% DO IMOVEL = R$ 90.000,00
(noventa mil reais)

6 - ENCERRAMENTO

Na certeza de haver cumprido com a honrosa missdo confiada por V.
Exa., a perita encerra seu trabatho que & constituldo por sete séries de fotografias
digitalizadas @ dez folhas impressas somente no anverso, sendo todas as anteriores
datada e assinada,
| rubricadas e esta Oltima datada e as :
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PODER IUDICIARIO

[
COMARCA DE SANTOS

AUTO DE AVALIACAO

Aos 27 dias do mes de setembro do ano de

dois mil e dezoito (2
Comarca de S0 v 2010 (2018), nesta

: icente a Rug Dona Anita Costa, 557 (antigo 547) casa 1, 2,
3, 4 Vila Voturua, comparecemos nos Ofic

; _ fais de Justica, infra-assinados a
fim de darmos CUmMprimento ao respeitdvel

mandado, junto.
MM. Juiz de Direito da 9 v

| ‘a Civel, nos autos de Procedimento C omum -
Pagamento, Processo n"0027311-27.2003.8.26.0562.

Requerido por José [do Costa e outro,
Contra Vera Lucia Fernandes Vasques.
Preenchidas as formalidades |
avaliagio do imével situado
1.2,3.4 em RS 650.000.00 (sei
Li, para constar,

egais, e adotando as cautelas de estilo, Procedi 4
4 R. Dona Anita Costa, 557 (antigo 547) casa
seentos e einquenta mil reais,

lavramos o presente auto que vai devidamente assinado.

o AW a0 . Laves
O Oficial de j"f’t'%ﬂrﬂtﬁﬂms. L. 801,945.2.
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