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MARCO ANTONIO DO AMARAL BRITTO, Eng
%ﬂ, ﬂeﬂm judicial, nomeado nos autos em apreco, vem respeitosamente.
perante V.EXCIA., apresentar:
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" 1 VISTORIA

Foi realizado vistoria conforme marcado 4s
fs. 82, quando foram feitos os exames necessirios para avaliacdo da

construcdo e pesquisa de mercado para avaliar o terreno com base no
"Método Comparativo”,

2- CARACTERISTICAS DO IMOVEL

0O Imével avaliado esta localizado na Rua 530
Miguel ne 323, Bairro Jordandpolis, no Municipio de Aruja, classificada como
ZUP 1 na planta de zoneamento do municipio, perimetro urbano. Dista
aproximadamente 1,95 quildmetros do centro da cidade de Arujd. A regido €
servida por asfalto, energia elétrica, telefonia, iluminagdo e etc. sendo que ©
bairro tem caracteristicas predominantes residenciais.
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3 OBIETO DA AVALIACAD

O Imdvel localizado na Rua Sio  Miguel,
correspondente a0 lote 18 da Quadra 09, Gleba B do Loteamento
Jordandpolis— Arujd 5P, conforme Matricula n® 21.921 & fis. 08 dos autos,
:nsimm.-s::rwe:

' *Um lote de terreno sob n® tEi:I!mﬂn‘!da{h-ldﬂﬂ'_IEm]-.GItbaﬂ.dn
Loteamento denominado “Jordandpolis”, perimetro urbano desta u:lla:
ipi area de Santa 1sabel, com o5 Seguintes
Distrito & Municipio de Arujd, da Com S 45 e
confrontagbes:- Mede 10 metros de frente para
confronta com os lotes n.®s: 15, 16, € 17, mede 30
;thﬂnmﬂrdn md!nmﬁnﬂta::Mﬂuhtenlm,mmmm;
"nuﬁimdmnndemdfm:mmmmdnhtzni 12, mede 7
:ﬂﬁ"htﬂ :m'sdanwnl{m-ldu uﬂ.enunmﬂﬂﬁﬁm:rmsre:i::
270.00 m devidamente cadastrado na Prefedtu
‘metros quadrados, estando

' ‘ n:l €0 110522027
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5. PESQUISA DE MERCADOQ

FLEMENTO 1

fonte: Direto com proprietério

Tel: (11) 9.9808-5490

Local: Esquina com a Rua Santo Antdnio do Catigerd e AV. Adilia Barbosa Neves
‘Area: 10 x 26,20 = 262,00m?

Valor da Oferta: R$250.000,00 = RS 954,20/m*
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aﬂﬁlﬂﬂ 2

Fonte: imaobiliaria Di Castro
rel: (11) 4655-1840
Local: Rua Santa Te rezinha, em frente ao n® 160

Area: 300,00m? ,
valor Negociado: R$250.000,00 = RS 833,33/m
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fLEMENTO 3

fonte: Consultor de Iméveis Adialma

Tel: (11) 9.9994-7810

Local: Rua Santo Antfnio, ao lado do n® 237

Area: 2 lotes com 500,00m? cada

Valor da Oferta: n54m 000 ﬂﬂ cada = RS 800,00/m?
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ELEMENTO 4

fonte: Direto com Proprietario

Tel: (11) 9.7882-1237

‘Local: Rua Santo Antonio ao lado no n® 198
‘Area: 10 x 30 m = 300 m?

ivamrdamena RS 280.000,00 = RS 933,33/m’

| Fatores: 0.90
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egnte: Direto com proprietario

Tel: (11) 9.9808-5490

tocal: Esquina com a Rua S3o Vicente e Av. Santa Terezinha

j.rea 10 x 25 = 250 m?*
valor da Oferta: RSID'DW)_[H} = Hs. E-mimfmi
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MEDIA ARITMETICA

5E!:E3+E3+E*IHEE+ E6=RS 781,61/m?

6
Limite Inferior — RS 781,61 x 0,70 = 547,13
Limite superior — RS 781,61x 1,30 = 1.016,09

Nenhum elemento foi excluido, portanto:

Valor do terreno (Lote 18): 270,00m* x RS 78161/m* = RS 211.034,70
(Duzentos & onze mil, trinta e quatro reais e setenta centavos) para Maio de

2018.

6 VALOR DA BENFEITORIA

Casa:

-'.ﬁr&ir: 84,08 m?® ‘
Classificagdo: Cas2 padrio Proletario = 0,572 CUB
= 5 85 (Abril/ 2018)

= fator 0,571

il cento|
o 0@ x 1.242,85 % 0,572 x 0,571= RS 34.130,57 (trinta € 4“,
- .'-..-_'.- ! nﬂmli- 5 ; =)
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O presente laudo ¢ apresentado em 10 fis.
'pigitadas somente no anverso. L AT
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