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Avaliagées e Pericias de Engéﬂhﬂﬂin

Avaliagio de Imoveis

Patologias Construtivas

Possaassdrias

Georteferenciamento de Iméveis Rurals - Lei 10,267/01
Fraudes contra Concessionfrias de Ensrgis Blétrica
Violacio de Marcas o Patentss

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3a. VARA
CIVEL - COMARCA DE EMBU DAS ARTES - SP

OS N°® 001249-94.2010.8.26.0176 (236/10)

URGENTE

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO
JORDINARIO, requerida por BARBARA SILVA SANS SORIA. em face de
AGAMENON PEREIRA DE MELO E OUTROS, tendo entregado seu LAUDO
em Cartdrio vem, respeitosamente, & presenca de Vossa Exceléncia para
requerer se digne autorizar o levantamento de R$ 4.500,00 (quatro mil e
quinhentos reais), conforme depdsitos de fls. 152, 153, 154, 155, 166,
168, 169, 170 e 171, referentes aos seus henordrios, acrescidos de Juros e

correcdo monetdria que houver.

Destarte, roga que tal pedido seja deferido em
CARATER DE URGENCTA, uma vez que TRATA-SE DE VERBA ALTMENTAR.
Oufrossim, requer ainda intimacdo do perito para
retirada de referida guia, uma vez que esta perde a validade junto a
Instituicdo Bancdria BB.

Termos em que,
ferimento.
das Artes, 04 de Maio de 2,015,
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Fatologias Construtivas

Possesadrias

Ceorteletenciaments de Iméveis Rurais - Lei 10.26%/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagio de Marcas e Patentes

IXCELENTISSIMO SENMHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3a. VARA
EL - COMARCA DE EMBU DAS ARTES - <p

AUTOS N° 001249-94,2010.8.26.0176 (236/10)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA AGAO DE PROCEDIMENTO
ORDINARIO, requerida por BARBARA SILVA SANS SORIA. em face de
AGAMENON PEREIRA DE MELO E OUTROS, dando por terminades seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no
seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado conforme
resume a seguir, para o imdével localizado na Rua Doutor Jorge Balduzi,
n® 301, Moinho Velho, Cidade de Embu das Artes, Estado de Sdo Paulo,
matriculado sob n® 6.175, no Primeiro CRI de Embu das Artes.

Termos em que,
P. Deferimento.
Embu das Artes, 04 de Maio de 2.015.

WALMIR A MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Thbatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paulo - EEEPOM
Tel,/Fax: (11) 31160760 e-mail: walmin ol

 Pereira Modot 52 anos

LA9R30091 L 4

L7 FEWR,




F '

=1 i

 Pereira Modot 52 anse |l LV
E TE r_‘L| ” :.I!-.I.I-. ;/
Auallacsez a Pareias de E:n.;r*"nl‘ll'l'“"-"

R MO

VALOR DO IMOVEL

: R$ 1.750.000 00
(Hum milhdo, setecentos e cinquenta mil reais)

VALOR DE 50% DO IMOVEL
R$ 875.000,00

(Oitocentos e setenta e cinco mil reais)

Maio / 2 015

Vista do Imével Avaliando, localizado na Rua Doutor Jorge Balduzi,
n® 301, Moinho Velho, Embu das Arfes, Estado de Sdo Paulo, matricula

sob n® 6.175, no Primeiro CRI de Embu das Artes.

Rua Tebatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sa0 Payls .-SP ol mgzg—m:
i R (11) 31150750 e-mail walmirmodottiuol.com.Br
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I - OBSERVACGES PRELIMINARES

De acordo com o Respeitdvel

despacha do MM, Juizo, fl.

avaliagdo do imével, descrito ¢

142, o presente Laudo tem como objetivo q

DE EMBU DAs ARTEs - SP, AUTOs N

9 WIEW—M.EDID.B.E&.DI?&
(236/10):

_|
[

|' Rua Doutor Jorge Balduzi, n® 301, Moinho Velho, Cidade de Emby dns.
| Artes, Estado de Sdo Paule, matriculado sob n® 6.175, no Primeiro CRI
| de Embu das Artes.

: Séo Paulo - 5P GEP 01020-901
R inguera, 140, conj, 403, Centro, -
. E:rﬁl?gu (11) 31150750 e-mail: walmirmodatti@al com:
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Em diligéncia ag

Rua Doutor Jorge Balduzi ne 301, Moinho Velho, Cidade de Emby das Artes - |

¥, @ signatdrio constatoy que o proprietdrio

imével, objeto da presente Aglio, situads na

ndo se encontrava no imével Desta
[9Fma, a avaliagdo procedey

"Se com base no item 8.4 da NORMA PARA AVALIACAO
DE IMOVETS URBANOS b

O IBAPE/SP. de 2011, que atende as prescricdes do

item
7.35.2 da ABNT NBR 14653-2/2011

2.1 - LocAL

2,114 CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imdvel em questdo situa-se na Rua Doutor Jorge Balduzi, n®

301
A reproducdo do Mapa Oficial da Cidade de Embu das Artes, do
Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizacio do imével:

L r"L

itro, S3 - SP CEF 01020801
Aus Tabatinguera, 140, conj. 403, Centry, Saf:l Paule EP 01040
Tl /Fae: (11) 31150750 e-mail: walmirmodotti@upl.com b
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Embu das Artes o imével possui a seguinte situacdo:

ZONA: ZONA MISTA DE COMERCIO E SERVICOS - (ZMCS)

INSCRICAO IMOBILIARIA: 80.01,07.0023.01.000

0s dados Cadastrais do Imdvel, ebtidos na Prefeitura

Municipal, sdo mostrados a seguir:

403. Centro, Sio Palo - 5P CEP D1020:901

Rua Tabatinguera, 140, coij
O amodl: walmirmodattiguel o br

Tol./Fax: (11) 3115078

/
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O local € sepyidg Pelos sequintes melhoramentos publicos:

- quimenmgﬁu Terra Batida; |

- Guias;

- Agua;

- Energia Elétpica;

'+

- Telefone:

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

Rua Thbatineoars. 140, conj. 403, Cantro, 380 hlﬁ“..g Gﬂ
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L 2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS pA REGIAD

O  local
predominantem ente residencial

apresentq caracteristicas de yusg misto,

ficacdes |

onstrutivo "Econdmico, Simples
de acordo com a classificacgo

tonstante do "ESTUDO DE .
EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2007*

A ocupacéo comercial é de ambito local e bastante

diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiis para

construgdo, bares. padarias, farmdcias, papelaria,

consultérios, escolas,
Supermercado, dentre outros, localizados ag longo dos logradoures ad jacentes,

2.1.5 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamenteo, que define o uso e

ocupagdo do solo, o imével situa-se em Zona Mista de Coméreio e Servigos, com
drea de ocupagdo horizontal, sendo zona mista de comércio e serviges, que
caracteriza - se por pequenos polos distribuides pelo municipio que tem como
finalidade ampliar a base de autossustentacdo local e abertura de espaco para
a formagdo de nicleos de concentragdo de atividades de lazer e diverseo.
Esses polos e corredores de uso misto devem dispor de estacionament

compativel ao seu ramo de atividades e parte.

H.Imﬂuﬂrﬂ. 140, Ll o) ! m. : ; ;
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

Bpegrafia: Plano, no nivel da vig;

endictes no Solg Superficie: Firme o Seco;

ormato: Irregular
O terreno do imével avalianda PossUi as seguintes dimensges:

fUm terreno com drea de 5.296,37 m* contendo casa sede, saldo de festas, casa de
..'

Caseiro, e demaie bmfeifarias, no lugar denominad

o Oliveiras, no bairre do Meainha

_ f'\fe'iho, distrito de Embu, dentro das seguintes divisas: comeca no marco O, dividindo

€om Moyses D, Correa, na estrada

Junto ao cérrego, sobre Pela estrada linha diviséria
ida confrontandg pels
da Graca, numa extensdo de 86,90 metros, junto a um

pelos marcos 1.2, 3eBeem segu lade direits com a Rua Maria

valo, deflete & esquerda e
Segue pelo valo, confrontands com a propriedade de Balbing José da Silva e Valerigno
Sadri, sucessor de Balbino José da Silva, na distancia de 36,18 metros_até o cdrrego

defiete a esquerda e desce pelo cérrego, confrontando
Rubacovi e Arthur

com a propriedade de Lidig
Geronimo, sucessor de Moyses D. Correa, até o marco 0, onde
Tiveram inicio as medidas e confrontacdes.”

O imdvel eveliando estd registrado ne Primeire Cartdrio de
Registro de Imdveis de Embu das Artes, matriculade sob n® 6.175,

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre ¢ terrenc do imével, acima descrito, encontro-se edificade
idenci total construida
Uma casa com corocteristicas de uso residencial, encerrando a dreg

Ce 732BAm*.

. Falo - 5P CEP 01020901
Fus Tabetmgoers, 140, con) 463, Mﬂ

Tol /Fex (11) 31150750 el W

32%4,73
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AS caracteristicas construfivas e de acabamentos do imével,

bem como as caracteristicas da regido, podem ser observadas
a documentacio fotografica que seque: ‘

Bjete da lide,

Com base na NORMA PARA AVALIACAO DE
WMOVETS URBANOS DO IBAPE/SP, de 2011, que atende as prescrigoes do

item 7.3.5.2 da ABNT NBR 14653-2, tem-se:

Item B.4 Vistoria do imével avaliando

£ imprescindgivel a vistoria de bem avaliande para

PeGisTrar suas caracteristicas fisicas e outros aspectos relevantes ¢ formagdo
.

t __ Seu valor,
! et - + &

\ Quando ndo for possivel o acesso ao inferior do

|| tmovel, o motivo deve ser Justificade ne laudo de avaliacéo,
|

, Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e
@ avaliagdo pode prosseguir com base em uma situacdo presumida, a partir de

elementos gue for possivel obter. tais como:

a) Descrigdo interna’

b) Vistoria externa de dreas comuns, de outras unidades do mesmo edificio. nol

/rasa de apartamentos, escritorios ou conjuntos habitacionais:

|| ¢) Vistoria externa, no case de unidades isoladas.
|

A vistoria deve ser complementada com
\investigacdo da vizinhanga e da adequacdo do bem ao segmento de mere
com identificagdo de circunstincias atipicas, valarizantes ou desvalorizantes, |
I i
|

Rua Tabatinguers, 140, con). 408, Centro, Siio Faulo - 8p ?F ﬂm
Tul /R (11) 31150750 email; wealmirmodotth@uolcom br
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FOTO 01

; _ Iﬂ,
VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PM g
NOTANDO-SE 05 MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, S|
CARACTERESTICAS DA REGIAO.

P3020:901
“antro, S&o Paulo «SP CEP 01020
tua Tab: ra, 140, conj. 403, Centra, 850 1% viol.combt

¥ '“a:,.“ﬁ!-l?ﬂ } 3115:0760  e-mail: walmirmadott@



s Pereira Modott S anss é

= =i
ENg‘;‘-ENI—II]Hl'\-”-_-r,JH Sonde MO

E TECNICO EM ELETRONICA
CMEA 153 '“.'_'l-

,'E'l.'l.snluwégr:s & Pariclas de E_}munhar*iu
o

FOTO 02

VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIREGAO, DA VIA,

c . 840 Pauls - SP P 01020801
ean). 403, Contra ;

Hua Tshatingueta, 140
Tel /Fax (11) 31150750 monail’ walour !
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FOTO 04 \'

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO,

; -§P CEP 01020301
Rua Tabatinguera, 140, oo, 403, Centro, Sao Faulo o

Tel /Fax: (11) 31150750 pmmall: walmismo

-~ e
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FOTO 05

CEP 01020-901
com.bt

flua Tubatingusera, 140, conj. 403, T v -EP'
Tel/Fax: (11) 3115-0750 e-mail: .
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FOTO 06

Obs.: A sete indica o Gngulo de visdo do
observader quande do registro fotagrdfice

flua Tsbatinguera, 140, conj. 403, Centm, 50

; Paulo -SP CEP 01030-901
Tel /Fex- (11) 31150750 o-mail: :

e



> '
¥

v Pereira Modot

: ENGENHEIRO Grvy,
ETECNICO B ELETRONICA
CREA 128 8800

Bzm?ﬂ

Deide 002

Avaliagses & Pericias de Engenharig
(S

FOTO 07

Obs: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

Rua Tabatinguara, 140 Conl. 403 Cantrn Shia Dizis: fom oo lop s
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FOTO 08

Obs: A seta indica o Sngulo de visds do

observador quando do registro fotogrdfico

VISTA DAS CONSTRUGOES ERGUIDAS SOBRE O TERRENO,

¥
hu Iht'“]ld”’”&ﬁ. 1'I'ID| mnf' q L nﬂm E“ﬂldml—h
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FOTO 09

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observadar quando do regisfro foteyrdf|co,

52 anoa %

Deniz IF5

irL‘.lrf.-L'i L-IE. Eugehl’qariﬂ

VISTA DO JARDIM.

EP 01020-801
: Sao Paulo- 5P C i

- 140, conj. 403, Centro, bat i@l pom b

= T:";":Ju :;":121'1?1' ?j 91150760 -l wabnirmodoti@v
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FOTO 10

VISTA DA GARAGEM.

A i 1
), 403, Centro, Séo Paulo - §P CEP 01020:90
conl, 403,

Rua Tabatinguera, 140, 750 e-mall walnirmodatti@uol

Tal /Fax: (11} 3116
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FOTO 11

CIAS INTERNAS.
VISTA DA ESCADA DE ACESSO AS DEPENDEN

. .ml
La Ih:l!}ﬂtmgue 3 : lﬂ*ﬁp EEFNW&-
. - . 140, eorij 403, . ot .. i
1 Tbl..fF‘ax: H.ri-} J1 lE-U?ED E'mnﬂ. Wllﬂm. ﬂtﬂ@!ﬂ oy
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|
FOTO 12
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PIS0: Cerdmica:
PAREDE(S):
TETO:

Pintura ldtex sobre argamassy
Pintura |atex 5obre argomassg

. Modsira.
PDRTA{‘E}' Girode | folha fdubf‘ﬂdif;ﬂsj

. Ago com vidra.
JANELA(s): Abrir (folha de eixa vertical)

VISTA DA SALA DE ESTAR (DOLS AMBIENTES),

Dﬁﬂ-ﬂ:ﬂ
: $éo Paulo - SP CEF 01

. 403, Centro, e o br

T inguera, 140, conj ; wodatti@uol.

ua T?rjéftmgflm} 3116-0750 e-mail: walmirm
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FOTO 13
CARACTERESTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cermicn.
PAREDE(S): Azulejo até o tetq,
TETO: Pintura latex sobre argamaszsg

. Madeira,
FoRTAEL S de 1 folha (dobradicas),

. Ferrc com vidre
JANELAESJ- Corredica

fid Eﬂ'ﬂuar . i
I ﬂ; 14&. Eﬂ-ﬂl- D (] Y .
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FOTO 14
CARACTERESTICAS CONSTRUTTVAS:
PISO: Cerd Mico

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamagsss

TETO: Pinturg litex sobre argamossa,

. Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas),

|
Madeira com vidpe
JANELA(5): Abrir (folha de sixe vertical).

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.

' 901
Ceantro, S4c Poulo - P CEP 01020-

i . tri@uol.com.br
fiua Tabatinguera, 140, conj, 403 waltirmiode

Tl /Fax; (11) 3115-0750 e-mail
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FOTO 15
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico
PAREDE(S): Azulejo até o teto

TETO: Pintura ldtex sobre drgamassa

. Madeira,
PRTASE s et falka (dobradigas),

Aluminio com vidre
ANELA(S) Basculante.

VISTA DO BANHEIRO DO PRIMEIRO DORMITORIO,

: : EP 01020-901
Rua Tabatinguera, 140, cony, 403, Centrg, Sko Paulo « SP €
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO pE sic jﬁ
p— COMARCA DE EMBL DAS ARTES SABEA bie

W FORO'DE EMBLU IAS ARTES
Py ARA JUDICIAL

Avenida Jodo Batisiy Meding, 333, Sal
OBSA0-000, Fone: 4741 2522. ¥
Cnbudisp.jus, b

Hovirio de Atendimento po Fiablico:

g -

a3, Vila Salim - CEP
sbu das Arles-Sp - E-muml:

das 12h30min 4s19h00min '

TERMO DE ENCERRAMENTO DO 1" VOLUME

B Fisico n'; OO 249-94.2010.8.26.0176
B Aswuniiy Procedimento Ovdindrio -
Mo Barburn Silva Sans Soria

."|‘|'1' Agamenon Percira de Melo ¢ outros

Liguidagio / Cumprimento / Execugiio

Cerlifieo ¢ dou T8 que, nestiy duta, procedi ao engCrramento do 17 volume dos
k i | 5 L Pt gl ]
B i processo om epigrafe as 115, 200, em cumprimento a0 aglgo 89, §8 1° ¢ 27 das Normas de
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