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TMOVEL: Fragae ideal 0,003822 do terveno que corvespondera a Salan” 619 do Bloce “02” do
Edificio Comercial que 2e denominard “Opportune Offices™, situade na Alamedz Sdo
Boaventura, que apds sua copclusdo tomard o 0° 546, do 4° Subdistrito do 1° Distrito deste
Municipie, que em sua totalidade possui as seguintes medidas e confrontaches : 80,00m de
largura na frente para a Alameda Sdo Boaventura, nos fundos, em laha de 3 segmentos, mede
32,50m, 5,00m e 42,00m; 40,00m de extensdo de frente a fundos pelo lado esquerdo e 38,00m
pelo lado direito, confrontando pelo lado esquerdo com a Avenida Vinte ¢ Dois de Novembro, o°
17, pelo tado direito com a Rna Lopes da Cunha, n° 24, ¢ pelos fundos com os mesmosn®s 17 e
24 da Avenida Vinte e Dois de Novembro ¢ Rua Lopes da Cunha, respectivamente. REGISTRO
ANTERIOR: Mat. 0° 10.138 do L° 02 - 5* Circunsarigio. PROPRIETARIA : GUARA
EMPREENDIMENT OS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CUNPJ sob o n° 12.209 949/0001 -
23, com sede na Cidade do Rio de Janeiro/RJ, ea Prata de Botafoge 0° 501, blope 01, safdo 601
(parte). Niteroi, 26 de outubro de 2012. A Responsave} peto Expediente: _ (&4 ' zzé,ﬁ A .

AV.01-23.856 - ONUS (HIPOTECA) - Consta no R 28 da Matricula n° 10.138, em data de
00/10/2012, que por Instrumento Particular de Abertura de Crédito, com Garantia Hipoteciria e
Cutras Avengas, Confrato n° 0006337589, datado sa cidade de S30 Panlo/SP em 09/11/2011,
preaotado em 27/01/2013 sob o n° 66330, 45 fis. 159 do L° 1P, GUARA EMPREENDIMENT 05
IMOBILIARIOS LTDA, acima oualificada, na qualidade de devedora, deu er primeira ¢ especial
hipoteca e transferivel a terceiros, a fragdo ideal aqui matriculada, juntamente com as demais
frages ideais que compdem o empreendimento, que cotrespondetdo 4 228 (duzentos e vinte ¢
oito} unidades habitacionais que constitvirio o Edificio Comercial que se denominard
“OPPCRTUNE OFFICES", em favor da BANCO BRADESCO S.A, inscrito no CNFJ sob o n°
§0.746.948/0001-12, com sede no nilcleo administrativo denominado Cidade de Deus, /n, Vila

Yara, Cidade de Osasco/SF, em garantia do empréstimo no valor de RS 13.201.931.20. Niteroi,
26 de outubro de 2012. A Responséve! pelo Expediente: %0, Ao :

AV.01-23.856 - OBRA PROJETADA - Por requerimento assinado em 27/01/2012, prenctado
em 27/01/2012, sob 1n° 66381 asfls 159 doL° 1P a presente maricula & aberta pos termos do
Ar‘[‘. 661, §§ 1° e 2° da CNCGI/RJ, por se tratar de obra projetada ¢ pendente de regularizagdo
registral, 5o que fange @ suay conclusio (“habite-se™). Nitersi, 26 de outubro de 2012, Ew,
raverbei ¢ Bu, 4] , i; w2 _, aResponsavel pelo Expediqzﬁfl €V € assino.
218
o -2908Q Wiy,
AV.83-23.856 - RETIFICACAO - Retifico a AV.01 para conster corvetamente a data do R.28 da

matricula 07 10.138, que ¢ 26/10/2012, ¢ nio como conston (00/10/2012). A precente é fetta em
virtude de exo evidente havido, conforme tequenimento datado de 13[11!2512, prenotado em

13/11/2012 sobr 0 n° 68296, ds fls. 153 do L° 1Q. Niterdi, 19 de p
averbei e B, E Q. Niterds, novembro de 2012, Ex, ,

22, @ Responsavel pelo Expediente, subscrevo e assino.
hig
q
SELO 43485 1:’Qp SEGUE \_{ERSO
— |

JAA 11469157

I
VALIDO (W TODO & TENRITOAID NACIONAL SEM TMINOAS B/OU RASURAS \ r/



CARTORIO DO 14° OFICIO DE NITER®I
REGISTRO DE IMOVEIS DO 4° SUBDISTRITC DO 1° DISTRITO - §¢ CIRCUNSCRICAD
OFICIAL: LEONARDO MONGCORES VIEIRA

——— MATRCULA FICHA
23.856 ’ o1v

AV.04-23.856 - PATRIMONIO DE AFETACAQ - De acorde com o temo fimade em
07/03/2013, pela Guara Empreendimentos Imaobiliarios Ltda, 14 qualificada na presente maricula,
prenotado em 14/03/2013, sob o a° 69058, as fls. 028 do 1° {-R, averbo a constituicio do
patraméaso de afetacdo, nos termos do art. 2B da Lei 6% 4.591/64. Niterci, 27 de maio de 2012,
| En, B, averbei e Eu, A ily s . a Responsavel pelo Expediente, subscrevo e

A55IN0. S ELOQEE,\ 113

AV.05-23.856 -~ RE-RATIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO.
PROT.70857, Averbagho de re-ratificagic d> Memonial de Incorporagfio, apresemado por
requerimente de 1171172013, pels qual a proprietaria GUARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, antes qualificada. RETIFICA ¢ registro de Memorial de Incorparago
do Edificio que se denominardé “OPPORTUNE OFFICES” a ser construide no imovel antes
matriculado, que apds sua construglio tomad o n® 540 da Alaneda Sio Boaventura, conforme
projeto aprovado pela PMN em 30/07/2013, aravés do processo n® 80/5917/10, devidamente
averbade no AV.31 da matricula o® 10.138 em 19/02/2014, DEMAIS CONDICOES E
CARACTERISTICAS NOS  DOCUMENTGS  APRESENTADOS %JJE FICAM
ARQUIVADAS. Niteréi, 19 de fevereiro de 2014, Ex, ‘@. averbei e Fu, jzw .
a Respoasavel pelo Expediente. subscrevo e assino.
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AV.06-23.856 - CONSTRUCAO - Confornie Certidfo 0° 331336 expedida peta PMN, datada de
10/06/2014, acompanhada de requerimento datade em 02/06/2014, prenotados em 02/06/2014
gob 0 £° 72553, 3s fls. 119 do L° 13, foi construido a Sain n® 619, bl na Alameds Sio
Boavenatara n° 540, Fenseca, averbado na Secreteria Municipal da Fazends, sob o n® 233.514-9
com ae seguintes caracterfsticas: Hall, sala e banheiro. Planta Aprovada em 30/07/2013. etim
de Aceite n® 50.246 de 08/05/2014. Pel. 80/5917/10. Niteri, 16 de junho de 2014. Eu,

averbei e Bu, L , 8 Respanséve! pelo Expediente, subsarevo e assino,

e NEATA
SO QrQ _G1<H
AV.07-23.856-CONVENCAO DE CONDOMINIO - Certifico que o Instrumento Particular

ds Convencic de Condominio, daado de 14/05/2014, prenotado em 07/08/2014 sob o n°

73035, as fls. 159 do L° 1S, foi registrado no L° 83 m’ igr sob o n* 1.835. Niter&, 28 de
novembro de 2014, BEn, @ . averbei e En, . A Responsével pelo

Expediente, sbserevo ¢ assino.

- SELO g\fﬂzfﬁz&ie

AV.08-13 856-RE-BETIFICACAO - De acordo com o Instnmiesto de Re-Ratificactio
Decomente de Matuo, com Garania Hipotecénia e Ouiras Avengas, datado na Cidade d'.;
Osasco/SP em 15/04/2014, ¢ amexo datado de 16/10/2014, prenctados em 14/07/2014 sob :[l
79985, 48 fla 141 do 1° 1S, Contrato 0° 655.756-0, averbo & prerrogache de praze de
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vencimento da divida du hipotecs sbjeto da AV.91 prra 89/11/2814. Niter6i, 13 dej:mei_rode
2015, En, averbei e Fn, a Responsfvel pelo Expediente,

subscrevo e asstno. SELO gg}( () o0

AV.$9-23.856-RE-BETIFICACAO - De acordo com o Instumento Re-Ratificapo
Decorrente de Mttno, com Garamtia Hipotecfria ¢ Ouolras Avengms, datado na Cidade de
Osasco/SP em 16/10/2014, ¢ mexo datado de 16/10/2014, prenotados em 03/12/20]4 sob n°
74067, & fls. 041 do L® 1T, Contrate n° §55.758-9, averbo # proropaiie do prave de
venciw ento da divida da hipeteca sbjete da AV.01 para 09/85/2015. Niter6i, 13 de janeiro de
2015. Eu, averbei ¢ Fu, @Cj :fﬂd-z , & Responstivel pelo Expediente,
subscrevo e @sng,

SELO 2L a0

AV.10-23.356-CANCELAMENTO DE HIPOTECA - De acorde oam o Conlrslg par
Tnstremento Particulwr de Vendz e Compra de Bent Imével, Fmancianente com Garmtia de
Alivnagllo Fiducidria de Imdvel e Outras Aveugas, detado nz Cidode dv 530 Paulo/SP em
25/082014, Cantrata 0° 10130523609, prenotado em 29/10/2014 sob o 0° 73744, i+ fl 018 do
1°1T, o BANCO BRADESCO S.A., mitorizon o cancelsmento da hipoteca, 0 imbvel aqui
matriculado. Niterti, 27 de sbril de 2015. Fn, __ g, averbei e En, Yo .
Respousivel pelo Expedicate, subscrevo ¢ assinoe, enkf
QELQ vgx 636
R.11-23.356 - COMPRA E VENDA - Pelo memmo cafifrdo referids e AV.10, GUARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede no Rio de JaneiroRI, na Rua
Rodriga d Brito, n° 13, Bolafoga/RJ, inserita ao CNPJ n® 12.209.949/6001-85, venden o imével
aqui mafriculade a LEONABDO FAINBERG, bresileiro, soltetro, aduitistrador, portador da
cédula de ideutidade u° 212691075, expedida pele DETRANARY, e do CPF 103.447.087-64,
residente ¢ domicliale o Rie de Jancire/RJ, ne. Rur Almirame Saddock de 54 v° 7,
complemento 302, ipacema, pele prego de R$166.000,00, sendo composte wedianfe 2
integratizacio das seguintes parcelos: Recursos proprios : R$66.400.00; e, Recumos do
Financiamento: R$99.600,00. O ITBIM foi pago em 03/09/2014, no valar de R$3.602.90, pelo
coutrole u” 4086518 Foi apreseutwda 2 Certidfio Nogativa de Débitog Relatives aos Tributos
Federsis e a Divida Ative da Unifio, Cédigo de Controlp n° B3R2.8GEA 779A.2D88. Niteréi, 27
de abrif de 2015. En, __ &), regidrei e En, éd;mﬁo . & Responsivel pela
Expediente, subscrevo e axsino, — ER 4
SELO

/)

6364
R.12-23.856 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Ainda polo mesmd contrate ﬁgﬁ%—ﬁv 10,
LEONARDO FAINBERG, quslificato no R.11, an qualidul: de fidnciante, den o imé6vel A
matricntado em zlienngsio fidncifria a0 ITALT UNJBANCO S.A., com sede em Sfo Paula/SP, na
Praga Alfredo Egydic de Souza Arashe, 2° 100, Torre Olave Setuhs, inserte ne CNPI/MF o
60.701.190/0001-04, ews garantia do empréstimo no valor de R$110. 150,00; que serd pago nas
segumtes condigdes: Prazo de Amortrzacio : 144 meses Taxz Efetiva de Jures Anual:
13.0000%; Trota Nominal de Juros Anual: 12.284296; Trxa Efetiva de faros Mensal: 1.0136%;
Taxa Nominal de Jros Mensal : 1.0236%; Taxa Hetiva de Juros Annal com Beneficio:
SEGUE, VERSO
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10.9500%; Taxa Nominal de Jurts Anval com Beneficio: 10.4360%% Teaxa Efeliva de Juros
Mensal com Benefico: 0.8G96%; Twuxa Nominal de Juros Mensal com Beneficio: 0.8696%;
Valaer Total do Encargo Mensal: R$1.771,12; Data de vencimento da I* prestaghio ; 25/09/2014;
Perivdicidade de atuelizagiio da prestagfio : Mensal; Sistewa de Amortizaglio : SAC - Sistema de
Amortizagito Constente. Demais condipdes ne contrato, tudo nos fennos do mtigo 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, tendo sido sribuido ae imével o valor de R$166.000,00, para os efeitos do
Art. 24, VI, da supracitada, ei. O praze de caréncia estabelecido conforme. AL 26, § 2° da Lei

9.514/97 € de 30 dins, contados do vencimento dapauwlcm araso (Ttem 12). Niterdi, 27 de

abril de 2015, Eu, :@% . registrei e Euy, 2 Responsivel pelo
Expediente, subscrevo ¢ assino. :?.'H 2P

AV-13-23.856 ~ INTIMACAO DO DEVEDOR FIDUCIANTE. Protocolo 78377, de 23 de Fevereiro
de 2017. Procede-Se & presentd para constar que, a requerimento do ITAU UNIBANCO S.A, foi
realizada, por edital publicedo po Jomal Q Fluminer e em' 10, 14 € 15 de novembro de 2017, a
intimagéo de LEONARDOQ FAINBERG, para que satisfizesse, no prazo de quinze dias, as prestagSes
vencidas do financiamento garantido pela alienagiio fiducidria registrada sob o R-12, acima, bem como
as que se vencerem até a data do efetivo pagamento, 08 juros convencionais, as penalidades ¢ os demais
encargos contratuais, 0s encargos iegais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputveis ao
imdvel, além das despesas de cobranga e de intimagdo, sob pena de consolidagio da propriedade em
nome do credor fiduciario, nos termos do artigo 26 ¢ §§, da Lei 9.514/97. Dou f¢, Niterdi, 07 de margo
de 2018, Selo Eletednico ECIU-T2044-TAS. A Oficiala Substituta, Q@E Bianca Cezar
Guimardes, Mat. 94/19355.......cmumanmeniniian B ket e ad e R bR TR R

AV-14.23.856 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE ~ Protocolo 80094 de 26 de janeiro de
2018, Procede-se a0 presente, a requerimento do interessado, pars constar que, em virlude do nio
pagamento das prestagdes inadimplidas da abrigagéo garantida pela alienagdo fiducidria registrada sob o
R-12, acima, cmbora devidamente constiteido em mora, nos termos da AV-13, acima, fica consolidada
a propriedade do imdvel objeto da presente matricula, em nome do ITAU UNIBANCO S.A,j4
qualificado. O imével foi avaliado em R$3127.238,29 (cento e vinte e sete mil, duzentos ¢ trinta ¢ oito
reais e vinte e nove centavos), e o imposto de wansmissdo devido na presente operagiio foi recothido
. com o pagamento da Guia de ITBI n° SMF/15024337/2018, expedida pela Secretaria Municipal de
Fazenda de Niteroi, em 12 de janeiro de 2018, no valor de R$3.320,00 (trés mil, trezentos e vinte reais).
Dou fé. Niteréi, 07 de margo de 2018, Selo Eletrénico BECIU-72046-NHM! A Oficiala Substiluia,
Bianca Cezar Guimardes, Mat. 94/19353

...................................................................................
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AV-15-23.856- CANCELAMENTO DE ALIENACAO. Protocolo 80457, de 02 de Maio de 2018
Procede-se 4 presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Termo de Qnitaglio, datado de
24 de Abril de 2018, ITAU UNIBANCO 8/A, acima devidamente qualificado, anuiu com o cancelamento
do onus registrado s0b o R-12, acima. Dou fé, Niterdi, 08 de junho de 2018. Selo Efetranico ECILi-74763-
BIJF. A Oficiala Substituta, % Bianca Cezar Guimardes, Mat, 94719353 e
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Certidiao Negativa Validade: 30 dias

CERTFICO que ese é o INTEIRD TEOR da matricula n® 23856, cujo original
enconlra.se  arquivado nesla Serventia, e gue dela NAQ CONSTAM ONUS,
GRAVAMES, DIREITOS, PREFERENCIAS ACDES REAIS DU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS que recaiam sobre o imével nela descrito ¢ camcterizado, do
que dou fé. Niterbi-RJ, 081062018, HASH GNIB:
d802.ae8f.6d36.9%b1.cb70.2¢81.9b5e.f665.864d.b009

4

Buseas _ /5. . o f OficialiSubstituto
Podef Judiciaro - THERJ .| Ewol: 7339 e
Corregedoria Geral da Justica 1. Ressag: 1,46 iy
* B Ry 46 Jozeli Duiarte de Maros
Selo Betranice de Fiscalzagdo | Fundper: 3.66 Escrevente
ECHJ 74766 TPH Funper; 3,66 Matr 94/0820¢
Funarpen: 2,83
Consulte a validade do selo em: ISSON: 1,50
https fiw ww 3 lir) jus brisiepublico Total: 101,27
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