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159.603 01 Ubgrlandia - MG, 01 de julho de 2013

I M 0 V E L: Um imével situado no perimetro urbano desta  cidade, no
Loteamento Condominio Terra Nova Uberlédndia 1, 2 e 3, antiga Fazenda Sdo
José, constituido pela casa 562 do condominio Terra Nova Uberlandia I,
localizado na Avenida dos Ferreiras, n°. 475, com suas dependéncias e
localizagdo constantes do projeto arquivado, possuindo a unidade a Aarea
privativa principal de 66,9100m?, d&rea privativa acesséria de 28,1400m?,
drea privativa total de 95,0500m2?, area de uso comum de 49,0837m2?, &rea
real total de 144,1337m2?, &rea de terreno de usc exclusivo- 95,0500m?,
drea do terreno de wuso comum- 171,2937m2?, 4rea de terreno total-
266,3437m?, e fragdo ideal de 0,001556 do terreno designado por lote n°.
1, com a drea de 171.221,92m?, com as seguintes divisas e confrontagdes:
Inicia-se a descrigédo deste perimetro no vértice 07N, de coordenadas N
7.911.920,652m. e E 791.601,251im., situado no limite com Elizabeth
Junqueira de Rezende e Area recreaciao puiblica 10, deste, segue com azimute
de 125°14'31" e disténcia de 32,57 metros até o vértice 07M deste segue em
curva com raio de 15,00 metros desenvelvimento de 8,28 metros tangente de
4,25 metros e angulo central de 31°38'57", até o vértice 07L; deste, segue
com azimute de 125°14'31" e distancia de 51,13 metros até o vértice 07K:
deste, segue com azimute de 35°14'31" e disténcia de 5,00 metros até o
vértice 07J; deste, segue com azimute de 125°14'31" e disténcia de 34,00
metros até o vértice 07I; deste, segue com azimute de 215°14'31" e
disténcia de 5,00 metros até o vértice 07H; deste, segue com azimute de
125°14'31" e disténcia de 28,50 metros até o vértice 07G, deste, segue com
azimute de 35°14'31" e disténcia de 5,00 metros até o vértice O07F; deste,
segue com azimute de 125°14'31" e distidncia de 34,00 metros até o vértice
Q7E; deste, segue com azimute de 215°14'31" e distédncia de 5,00 metros até
o vértice 07D; deste, segue com azimute de 125°14'31" e distdncia de 48,37
metros até o vértice 07C; deste segue em curva com raio de 15,00 metros
desenvolvimento de 9,76 metros tangente de 5,06 metros e angulo central de
37°16'33", até o vértice 07B; deste, segue com azimute de 125°14'31" e
disténcia de 28,22 metros até o vértice 07A, confrontando até aqui com
drea recreagdo publica 10; deste, segue com azimute de 212°53'22" e
distdncia de 155,13 metros confrontando neste +trecho com Guilherme
Junqueira de Rezende, até o vértice 07; deste, segue com azimute de
212°53'22" e disténcia 12,88 metros confrontando neste trecho com A&rea
recreacdo publica 11 até o vértice O06N; deste, segue com azimute de
214°24'29" e distancia de 112,73 metros confrontando neste trecho com Lote
2, até o vértice 060; deste, segue com azimute de 215°58'04" e distéancia
de 182,56 metros até o vértice 06P; deste, segue com azimute de 215°32'02"
e disténcia de 115,76 metros até o vértice 05L, confrontando até aqui com
o Lote 2; deste, segue com azimute de 214°41'25" e distancia de 1,10
metros até o vértice 05M, deste, segue com azimute de 305°14'31" e
disténcia de 22,83 metros até o vértice 05N, deste, segue com azimute de
215°14'31" e disténcia de 15,68 metros até o vértice 050, deste segue em
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curva com raio de 7,00 metros desenvolvimento de 3,69 metros tangente de
1,89 metros e &ngulo central de 30°13'21', até o vértice 05P; deste, segque
com azimute de 185°01'11" e distédncia de 19,02 metros até o vértice 050,
deste segue em curva com raio de 7,00 metros desenvolvimento de 6,48
metros tangente de 3,49 metros e éangulo central de 53°03'18", até o
vértice 04M; confrontando até aqui com Area recreagdo publica 6; deste,
segue com azimute de 276°36'15" e distancia de 31,79 metros confrontando
neste trecho com Sistema Viiric 2, até o vértice 04N, deste, segue com
azimute de 4°58'12" e disténcia de 22,39 metros até o vértice O05R, deste,
segue com azimute de 5°02'42" e distancia de 18,65 metros até o vértice
058, deste segue em curva com raio de 7,00 metros desenvolvimento de 4,39
metros tangente de 2,27 metros e angulo central de 35°55'24", até o
vértice 05T; deste, segue com azimute de 215°13'26" e distadncia de 23,67
metros, até o vértice 05U, confrontando até aqui com Aarea recreacido
piblica 5; deste, segue com azimute de 304°34'38" e dist&ncia de 164,00
netros confrontando neste trecho com Lote 4, até o vértice 05X, deste,
segue com azimute de 304°34'38" e distdncia de 48,48 metros confrontando
neste trecho com area recreagdo publica 2, até o vértice 05%Z, deste, segue
com azimute de 34°30'00" e distancia de 623,24 metros confrontando neste
trecho com Elizabeth Junqueira de Rezende, até o vértice 07N, ponto
inicial da descrigdo deste perimetro.

PROPRIETARIA: SISTEMA FACIL INCORPORADORA IMOBILIARIA UBERLANDIA II-SPE
LTDA, CNPJ 08.921.324/0001-74, com sede em S3o José do Rio Preto-SP.

Registro anterior: Matricula n® 128.657 Livro 2 Reg. Geral desta
Serventia. :

AV-1-159.603- Protocolo n° 410.613, em 03 de junho de 2013- ORIGEM DA
UNIDADE AUTONCMA- Averba-se para constar que o imével desta matricula
adquiriu individualidade com o registro da Instituigdo e Especificacdo do
Condominio Terra Nova Uberldndia I. Em 01/07/2013.

Dou fe: - . ‘L: 4 .
AV-2-159.603* Protocolo n°® 410.613, em 03 de junho de 2013~ CONVENGCAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que, em 04/01/2011, procedeu-se no livro

3, Reg. Auxiliar, deste Oficio, sob o n°. 9.351, aoc registro da Convencéo
do Condominio Terra Nova Uberldndia I. Em 01/07/2013.

Dou fé: - \ /\;’u 4 .

AV-3-159.603- Procede-se a esta averbagido para constar que o imével da
presente matricula foi dado em garantia, em primeiro grau de hipoteca, ao
credor Banco Santander (Brasil) S$/A, nos termos do instrumento particular
de abertura de crédito e financiamento, registrade sob o n°. 7 da
matricula 128.657, deste Oficio. Em 01/07/2013.

Dou fé: Afd___:_ ~ U 4%
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159.603 02 Uberfindia - MG, 01 de julho de 2013
AV-4-159,603- Averba-se ©para constar que os direitos creditérios

decorrentes do compromisso de venda e compra, do imével desta matricula,
foram cedidos fiduciariamente, na forma constante da AV-8 da matricula
128.657, deste O0Oficio, ao credor Banco Santander (Brasil) S/A, como
garantia adicional da q}vida confessada no R-7 da matricula 128.657. Em

01/07/2013. Dou f&: afi > Ao gog

AV-5-159.603- Protocolo n°® 500,505, em 18 de maio de 2017, reapresentado
em 30/05/2017- Procede-se a esta averbagdo para cancelar a AV-3-159.603 e
AV-4 desta matricula, em virtude da libera¢do constante da averbacgdo
efetuada sob o n°® 743 na matricula 128.657, desta Serventia. Em
07/06/2017. Dou £é: y,,, e c__

R-6-159.603~- Protocolc n® 500.505, em 1B de maio de 2017, reapresentado em
30/05/2017-~ Transmitente: Sistema F4cil Incorporadora Imobiliaria-
Uberléndia II- SPE Ltda, com sede em Sdo José do Rio Preto-SP, na Avenida
Francisco das Chagas de Oliveira, 2.500, sala 32E, Higienépolis, CNPJ
08.921.324/0001-74, representada, neste atc, por seus procuradores Joaquim
Salvador B. Filho, CPF 056.037.286-80, e Jodo- Francisco Gomes Junior, CPF
743.851.436-~68, conforme procuragdo lavrada pelo Oficial de Registro
Civil das Pessocas Naturais e Tabelido de Notas de Nipo&, Comarca de Monte
Aprazivel-SP, no livro 0050 as fls. 229/241, em 25/08/2011. AD ENTE :
RICARDO FREIRE DA SILVA, brasileiro, maior, solteiro, e que declara ndo
conviver em unido estével, empresario, CI 29.715.054-6-SSP/SP, CPF
170.890.218~-07, residente e domiciliado nesta cidade, na Avenida Ana Godoy
de Souza, 1.165, Santa Ménica. Instrumento particular de VENDA E COMPRA de
Imdvel Residencial, Financiamento com Garantia de Alienac¢do Fiduciaria e
Qutras Aven¢as n® 074436230002009, com forga de escritura publica, nos
termos do artigo 61 e pardgrafos da Lei n° 4.380/64, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n® 5.049/66, firmado com recursos oriundos do
Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo- SBPE, com garantia de
alienagio fiduciiria nos termos da Lei n°® 9.514/97, datado de Sao Paulo,
31/05/2012. VALOR DA VENDA E COMPRA: R$136.000,00, VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: R$24.887,69. AVALIAGAO FISCAL: R$136.000,00. ITBI recolhido
junto a Caixa, em data de 26/10/2015, conforme declaragdc emitida pela
Secretaria Municipal de Finangas em 29/03/2017. Foram apresentadas
Certiddo Negativa de Débitc fornécida pela Secretaria Municipal de
Financas local, em data de 03/05/2017, com © n® de controle 440369, e
Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e & Divida
Ativa da Unidc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 03/03/2017,
em nome da transmitente. ANEXO AO CONTRATO: Declaragdoc do comprador guanto
aos seguros <c¢ontratados, datado de S3do Paulo, 31/05/2012. Imbvel
cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n°® 00-02-0303-07-06-0001-
0480. Emol.: RS$713,44, TFJ.: R$331,50, Total: R$1.044,94, Em 07/06/2017.

Continua no verso.
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R=7-~ .603~- Protocolo n® 500.505, em 18 de maio de 2017, reapresentado em
30/05/2017- Pelo contrato referido no R-6-159.603, o devedor fiduciante
Ricardo Freire da Silva, 3j& qualificado, <constituiu a propriedade
fidueiaria em favor do credor Banco Santander (Brasil) S/A, com sede em
S3o Paulo-SP, inscritoc no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42, representado,
neste ato, por seus procuradores Bruno Cardosc Miranda, CPF 054.981.606-23
e Leticia Ferreira Barbosa, CPF 986.565.976-04, conforme procuragdo e
substabelecimento arquivados nesta Serventia, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9,514 de 20/11/97, transferindo a
posse indireta do imével constante desta matricula ao credor fiduciério,
apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR DA DIVIDA: RS$111.112,31,
PRAZO DO CONTRATO: 360 meses. TAXA DE JUROS: nominal- 9,10% a.a. - efetiva-
9,50% a.a. - mensal descapitalizada- 0,75%. TIPO DE FINANCIAMENTO:
Parcelas Atualizaveis. DIA DO MES DOS REAJUSTAMENTOS, DESIGNADO COMO DATA-
BASE DO CONTRATO: 30. VALOR TOTAL DA PRESTACAO MENSAL: R$1.214,09. RAZAO
DE DECRESCIMO MENSAL DAS PRESTACOES (para sistema SAC): R$2,34. DATA DE
VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL DE JUROS/AMORTIZACAO/TSA/SEGUROS:
30/06/2012. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC- Sistema de Amortizac8o Constante.
ENQUADRAMENTO DA OPERACAO: SFH~ Taxa Tabelada. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDIGCAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias contados da data do vencimento do
encargo ndo pago. VALOR DE AVALIAGAO PARA FINS DE SEGURC E LEILAO
EXTRAJUDICIAL: R$136.000,00, atualizado na forma da cldusula 33%* do
contrato ora registrado. As partes se obrigam pelas demais cléusulas e
condig¢des constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol,; R$713,44, TFJ.: RS$331,50, Total: RS$1.044,94.

Em 07/06/2017. Dou fé: el —— e

Av-8-159.603- Protocolo n® 524.075, em 16 de abril de 2018- CONSOLIDAC?;O DA
PROPRIEDADE- Conforme requerimento datado de Ribeirdo Pretoc, 16/04/2018,
fica consolidada a propriedade do imével constante desta matricula, em nome
do credor fiduciadrio BANCO SANTANDER (BRASIL) §/A, com sede em Sdo
Paulo/SP, na Avenida Juscelino Kubitscheck, 2235, 5° andar, Vila Olimpia,
CNPJ 90.400.8B88/0001-42, vwvisto que ndo houve a purgagio da mora pelo
devedor fiduciante Ricardo Freire da Silva, quando intimado através do
edital de intima¢do, publicado no Jornal Didrioc de Uberlé&ndia nos dias 12,
13 e 16, de janeiro de 2018, & satisfazer as prestagdes vencidas e as que
vencessem até a data do pagamento. VALOR DA CONSOLIDAGAO: R$136.000,00.
AVALIACAO FISCAL: R$136.000,00. ITBI no valor de R$2.720,00 recolhido junto
ao Banco do Brasil, em data de 13/04/2018. Consta na guia de ITBI que ndo
ha pendéncias de débitos tributdrios relativos ao imével, Foi apresentada
Certiddo do Decurso do Prazo sem a purga da mora, datada de 01/02/2018,
ficando o fiducidrio com o dnus decorrente do artigo 27 da Lei n° 9.514/97.

Continua na ficha 03
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159.603 03 Uberléndia - MG, 27 deabril de 2018
Emol.: R$1.427,00, TFJ R$663,00, Total: RS52.080,00 Qtd/Ced: 1/4240-8,

Em 27/04/2018,

Dou fé: WMV

1°SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

27 de abril de 2018 .

Certifico, nos fermos do art. 19 § 1° da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cipia é
reprodugdio fiel da matriculan® 159603 a que se refere. E o que Itenho a certificar, pelo que dou fé. Uberlindia,

_Marcio Ribeiro Pereira - Registrador
_Patricia Testa Pereira - Substituta
_Joelia da Silva Ribeiro - Escrevente

_Denise Testa Pereira - Substituta
_Geraldo O. Miranda Fitho - Substituto
_Daniele Amstaldem deOliveira - Escrevente

_Luana Resende Rodrigues Ferreira - Escrevente

Emolumentos: R$ 16,04 Recivil: R$0,96 Taxa de Fiscalizagio: R$6,00 Total: R$23,00

PODER JUDICIARIO- TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Oficio do 1°Registro de Iméveis
Uberléndia MG - CNS: 03.213-6

Selo Eletrénico N° BZR38325
Cod. Seg.. 2328-1338-7392-4289

Quantidade de Atos Praticados: 1
Emol. R$17.00-TFJR$6,00- ValorFinal R$23,00
Consulte a validade deste Selonosite
hitps:/fselostjmg.jus.br

Titular - — e o e e
PODER J UDICIAR|O TIJMG / 5%, 1° SERVICO REGISTRAL - MARCIO RIBEIRO PEREIRA - REGISTRADOR
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA!  Mérci0 Ribeiro Pergirasllf  axoions mrmeinr seo T eI TR

Substitutos .
- Denise Testa Per.

Oficio do 1° Registro de Iméveis
Uberiandia -MG - CNS: 03.213-8
Selo Eletrénicon® BZR38313
Cod. Seg.. 2898-3209-0086-8817
Quantidade de Atos Praticados: 12
Emolumentos: R$1.493,00 - TFJ: R$685,00
Valor Final: R$2.178,00

Consulte a validade deste Selo no site:
https://selos.tjimg.jus.br
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