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I1.4 - Melhoramentos publicos

B “ ST PV R e Wi | e ek L&y bR
1rata-se de local dotado de todos 0s melhoramentos publicos.
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Vista  localizade
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[ Al 1y Letoy diliii /1424 (e AT, 68l e bom eslado de conseryii Ao, € ¢
camposta de sala, (rés dormitorios (um do Adormnirio

€ Ao Lipo sulte), banheiro
{ Ay ;
il dilirii caozinhia, lavanderin ¢ e pendencias de ¢ mpregnda (dormiirio ¢
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A8 (olograllas exibidas adignte (FOTOS de 1 4 2V Hustram o
Fdificio Leda e o apartamento /|

L) apattamento ern composto, originalmente, de és dormitorios, Nio havia
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FOTOS 8/6/7 - As fotografias inferiores ilustram a entrada do Edificio Leda; ¢ 2
ss¢ edificio. e
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U'OT OS 8/9/10/11 - Detalhe da sala do apartamento 71,
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1 ! FOTOS 12/13/14/15 - As fotografias ilustram a cozinha, a lavanderia e as\ ‘
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[11 - AVALIACAO

III.1 - Metodologia avaliatéria

1. Serdo adotadas as regras enunciadas na Norma editada em

setembro de 2011 pelo IBAPE/SP (*Norma para avaliacdo de imdveis urbanos™).

2.

A avaliagdo sera norteada pelo método comparativo. Por esse
método, como metodo direto, o valor do bem decorre dos indicadores de valor do
mercado imobilidrio (isto é: decorre do valor de venda de outros apartamentos

localizados na regido de interesse).

3. Os apartamentos pesquisados sdo semelhantes ao ;

apartamento avaliando, porque localizados em edificios de padrio médio e de
construgdo antiga, tal qual o Edificio Leda: e porque tém todos trés dormitérios (ou :
melhor: dois dormitorios e uma suite) e uma vaga de garagem, tal qual o
apartamento avaliando. Nessas condigdes, os valores pesquisados serdo apenas |
corrigidos pelo fator oferta (redugdo de 10%), de modo a ajustar os valores

pesquisados as bases de negociagdo do mercado imobilidrio.

4. Os valores pesquisados, quando provenientes de oferta. serdo
egociacdo do mercado

reduzidos em 10%, de modo a ajusté-los as bases de neg

imobilidrio.

5. Os valores pesquisados serdo levados ao modelo avaliatorio

sob a forma de valor unitdrio (valor de venda por metro quadrado de drea util de

apartamento).

5 - APTO. 102 B - PERDIZES - CEP 05017-000 - SAO PAULO - FONE: (11) 3672-0044
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6. O valor unitario final (valor de venda por metro quadrado de
| drea util de apartamento) resultard da média saneada dos valores compreendidos em
i - % & ¥
| um intervalo de aceitagio de 30% (para mais ¢ para mernos), intervalo esse

calculado a partir da média dos valores pesquisados.

II1.2 - Amostra pesguisada

Elemento 1:

Yy s g pe Ok PO ) <1
/ - Edificio Leda - apartamento 51

Local: Rua Apiacss n® 12
Setor 21 - Quadra 100

)
= 102.40 m

Apartamento: area util do apartamento
RS 790.000.00 (oferta - ji

Valor de venda:

Informante:

.00/m”

Vi = (790.000.00 x 0.90) ~ 102,40 = RS 6.943

Elemento 2:

S
0 40 andar

Rua Turiassu n° 1.855 - sem informacic
Setor 22 - Quadra 30
area util do apartamento = 115,46 m”

&

RS 851.000.00 (oferta - junho de 2015)

Auxiliadora Iméveis - Carol - 3796.3000

Local:
Apartamento:

Valor de venda:

Informante:

Vo = (851.000,00 x 0,90) + 115.46 = RS 6.633,00/m"

,,;.*-\_5
s »
14 w G
v & i "gf
BN SN Y 9
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focal: iz € Pag
- 22 -
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Informante: P mdve 'S &
Shiee s i LSRN

Flemento 4:

Local:

Apartamento:
Valor de venda:

Informante:
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MARIO DE

Os valores unitarios que derivam da amostra pesquisada sdo
aqueles anotados na tabela abaixo

_Elemento | \/alm llnll.l“l_ur(l_:‘}a/nxi) =
ol e 60481005
2

o ve L el
3 () 575 ()()

 Ol6: >8 .00

6 Nl euon
g 64291000

= Meédia geral da amostra = 46.749.00 + 7 = R$ 6.678.00/m>

= [ntervalo de aceitag@o de resultados:

= limite inferior:  6.678.00 x 0.70 =
S

R$ 4.675,00/m”
= limite superior: 6.678,00 x 1.30 =

RS 8.681.00/m”

Como todos os valores unitarios restaram compreendidos no
intervalo de aceitacdo de resultados, a média saneada e

a média geral da amostra
coincidem.

Média saneada da amostra = R$ 6.678.00/m>

- SOUZA JUNIOR
ENGY Givil CHEA 600586/0
l () H[ &
()
j I3 - Valor unitirio de venda

Valor unitario de venda = RS 6.700,00/m2

valor de venda por metro quadrado de area 1til de apartamento
apartamento com trés dormitorios (sendo uma suite) e

uma vaga de garagem
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111.4 - Valor do apartamento 71

aramento com

O wvalor de venda do

igual a

dormitérios, uma sufte ¢ uma vaga de garagem) resulta

Area (til do apartamento = 102.40 m'

Valor unitario = RS 6.700,00/m"
- 102,40 x

6.700.00 = RS 686.080.00

»  Valor do apartamento -

Valor de venda do apartamento 71 = RS 690.000,00

)

(apartamento + vag:

v._,,w,,.mj

e nnin,

o e
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r\’ - ENCERRAMENTO

Consta o presente laudo de 21 (vinte ¢ uma) folhas IMpPressas no
anverso, todas rubricadas, sendo es(a altima datada e assinada,

Sao Paulo, 30 de junho de 2015
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