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LUIS ALBERTO MONTEIRO DE SA

0 Condominio Autor propds a presente demanda, visando a cobranga de despesas
condominiais em face dos Requeridos,

A sentenca de fis. 228229 julgou o pedido do autor PROCEDENTE, condenando o3
Réus, “in solidum®, ao pagamento da quantia reclamada acrescida dos encargos
mmmﬁﬁ Custas processuais e honordrios dos patronos do Auter.

As fls. 572 foi lavrado o "TERMO DE PENHORA E DEPOSITO® do bem adionte descrito
p_:t_luﬂnrludc_n

Nos termos da R. Decis3o de fls. 565, o signatério foi honrado com sua nomeagdo
‘coma perito judicial, com a incumbéncia de avaliar o bem penhorado,

As partes ndo indicaram assistentes técnicos, e nlio apresentaram quesitos a serem

Foan Dr. mmfaﬂwm—fm;sf CEP 12050:000- fore: (OT1) 90843958 pag 3
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O cbleto do presente estudo corresponde a “parte ideal (20%) pertencents dos
executados” sobre o imével identificado por Apartamento n® 161, 1o 16" andar do

EDIFICIO COLISEU, situadn nesta Capital no LARDO DO AROUCHE, 418, adiante
descrito e caracterizado

O presente trabalha pericial tem por objetivo determinar o valor de mercado para
venda a vista do referido bem.

& .

im_!ud realizada no dia 31/03/2018, tendo sido constatado o que segue:
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Imagem extrorda de “Google Meaps™ '
311, LOCAUZACAD ".
O imovel estd localizado nesta Capltal, no bairro de Santa Cecilia, na }
reglio central da cidade, no LARGO DO AROUCHE, 418, na quadra '
formada pelo referido logradouro mais as avenidas Duque de Caxias e $3o
lodo.
]
Situa-5e no Setor 007, Quadra 051 do Mapa Oficial da Cidade.
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312 ZONEAMENTO e~

Situa- :
", de acordo com g legislagho de wso e ocupagho do solo do

municipio - Lgj 16.402/2016, em 2C - ZONA CENTRALIDADE, do Territdrio
de Qualificacio,

imagem ablide cm htep:/fgeosampa prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspxs

As 7C sio aseim definides de acordo com o art. 99 da citada Lei

16.402/2016:
~art. 7~ As Zonas Centrofidade (ZC} sdo porghes do territdrio woitodas d
promogio de atividedes tipicas de dreos centrals ou de subcentros re_ynnms
mkm,ﬂsrmmwmummmﬂm:m
densidades construtive e demogrdfico médias, & manutengio dos otividudes
omercials & de sarvios existentes e & promoydo da qualificago dos espogos
hlicos, subdivididas em:
r:jm Centrolidade (ZC); porgdes do territdrio localizadas no Macrotono de
Estruturocio ¢ Qualificagdo Urbana com atividades de abrongéncia régional;”
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LUIS ALBERTO MONTEIRO DE SA

313, MELHORAMENTOS PUBLICOS

0 local ¢ dotado de todos os principais melhoramentos piblicos urbanes,
tais como: redes de dgua, esgoto, gas, energia elétrica, iluminacio pablica,
telefonia, guias e sarjetas, e pavimentagio asfaltica.

3,14, ACESSO
O lacal é de facil acesso pela malha vidria local, destacando-se como
principais vias as avenidas Amaral Gurgel, Duque de Caxias; Sio Jodo, e a
Via Elevada Pres, Jodo Goulart {antigo Elevado Costa e Silva).
E servido por diversas linhas de Gnibus ligando o local a0 cantro e a outros
bairros da cidade, e dista cerca de 350 metros da Estagio Repdblica do
Metrd.

315, VIZINHANCA
- O bairro, bem como a circunvizinhanga do imével em questdo, é misto,
‘ocupado por imdvels residenciais, e predominando a presenca de imaveis




Imdvel, conforme descrito no "TERMO DE PENHORA |

E DEPOSITO" de fis, 573.

Mﬂmﬂﬂﬂﬂaﬂm&m@ﬂ
Colisey” o Arouche n® 418, ng_ 11° Subéstritg

Abaixo, a reprodugso parcial da Matricula n? 98,582 do 25 Oficial

de Registro
-de Imdwveis da Capital:
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32.1. CARACTERISTICAS Doy CONDOMINID EDIFICIO COLISEL:

Composto por um bloca interligado aos Edificios Palatino e Capitélio,
hﬂphﬂﬂdﬂi.ﬂm terreno com 1.500,00m?, de acorde com dados do
cadastro imobilidrio municipal,

Esse terreno apresenta topografia plans, & em nivel com as wvias
confinantes.

O Edificio Coliseu conta hall de entrada no térreo; 22 (vinte e dnis
andares) com 119 (cento e dezenove) apartamentos; cobertura contendo
churrasqueira e saldo de festas.

O prédio nio possul vagas de garagem.

Lom padrio construtiva que pode ser classificado como “apartaments
podria Médio ~ com elevador”, de acorde com estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS® do IBAPE/SP, versio 2002, o
CONDOMINIO EDIFICIO COLISEY. possul idade estimada em S0angs.

530 03 seguintes os principais elementos construtivos ¢ de acabamento:
- F‘m'ti de entrada de ferro;
- Fachada revestida de massa com pintura litex;
- Hall de entrada com piso de marmore; paredes e forro de massa com
pintura litex;
- Halls de distribuigio nos andares, com piso cerdmico, paredes e
forros de massa com pintura litex;
S Transporte vertical por melo de 3 elevadores da marca "Atlas”, cada
um com capacidade para 13 pessoas ou 975 kg.

- 91 - Taubatit / SP - CEP 12030-000 - fone: (011
Rus m..&ﬁm.iaﬂ.w'm el ) (011)990845058 .. o




LUIS ALBERTO MONTEIRC DE SA

3.2.2. cAnAt:rEﬂrsnrAs DO APARTAMENTG no 161:

De acordo com o titulo de propriedade - Matricula n® 98.582 do 27 Oficial =
de Registro de Imévels dasta Capital, o imével ocupa a “dreq dtil de 65,15 '

11 g

A unidade avallanda (ape 161) conta com 3 (trés) dormitdrios, 1 (um)
hnnhﬁm.mmplelu, sala, cozinha, e terraco,

Originalmente, o apartamento possui 2 dormitérios, sendo o 39 resuktado '
de reforma realizada no local.

Como se pode constatar pelas fotos jumadas no ANEXO 2 adiante; o
partamento encontra-se em estado de conservacio que “necessito de

fepares de simples o importantes” (), |

S80 05 seguintes seus principals elementos construtivos ¢ de
acabamento:

- piso de tacos de madeira na sala e dormitdrios; cerdmico no banheiro,
cazinha, e terrago;

- paredes revestidas de pecas ceramicas na cozinha e banheiro;

- forro de massa com |:I:H"III.IFI litex;

- Janelas e vitrds de aluminio; portas de madeira;
- instalagbes eletricas e hidrdulicas aparentemente necossitando de
| revisdes e manutengao.

e

Acha-se langado na PMSP, sob o contribuinte n? 007.051.0404-9, com 0%
seguintes valores venals lancados para esta data:

- Base de Calculo do IPTU/2018: RS 77.247,00

- Valor Venal de Referéncia [31/03/2018): RS 116.479,00

*91 - Taubatd / 5P - CEP 12030-000 - fone: (011) 99984
.un.mmm.imm&?‘!ﬁmmm fone: (011) 99884-5058




LUIS ALBERTO MONTEIRO DE SA

|| a. AVAUACAO: DETERMINACEO Do vALOR o Y

|I “4.1.  CRITERIO ADOTADD

O valor do imével sers determinado com a utilizacio do métado comparative
direto, conforme preconiza a norma NBR 14,653 Avaliacio de Bens, Parte 2:
|I Imaveis Urbanos, da ABNT, bem como a “Norma para Avaliagdo de Imdveis
I Urbanos IBAPE/SP- 2011”, fundamentado em pesquisa de valores praticados

em iméveis das imediagBes, e que apresentam alguma similaridade com o
| avaliando, conforme descrito no ANEXO 1,

I‘ Para o desenvolvimento do métode comparative, procurouse junto ae
mercado imobilidrio da regiio, elementos comparativos constituidos de
unidades em edificios de apartamentos, que apresentam alguma simllaridade
com o imdvel avaliando,

Estes walores pesquisados devem ser tratados para que, apds a
| hﬁmﬁg&n&lﬂﬂm seja possivel fazer a devida comparagio com o imével
| avaliando,

Para tanto, é necessdna a aplicacdo de alguns fatores para a homogeneizacio

' dos valores unitarios, tais como:

Para a homogeneizagio dos elementos ofertados, sobre o valor da
oferta aplica-se, o fator de 0,9, para a compensagdo da elasticidade

dos valores anunciados,

- Fator Pavimento {Fray):

Deve-se considerar o pavimento onde a unidade estd situada, cujos
: indices constam na tabela abaixo.
Considerando-se que o imével avaliando situa-se no 169 andar, o
FATOR DE PAVIMENTO (Frw) a ser nplhdu nos E’ﬁeﬁemn;
-pesquisados serd:

~Rua Dr. Emilo Winther, 1329 89" 81 - Taubetb / SP - CEP 12030000 - b T s coes
e-mai lval 2005 f@hotmail com foe (011) 999845058 pag. 11




LUIS ALBERTO MONTEIRO DE SA

Fatores de Pavimento indice FATOR
Térreo ag 20 1,00 1,15

3" ap 5 105 1,10

6* ac 100 1,10 1,06

119 a0 14¢ 112 1,08

10° ou » 1,18 1,00

Os demais fatores de homogeneizacio devem ser aplicados sobre cada
um dos componentes do valor do imovel. O valor total das unidades

(avalianda o Pesquisadas) é composto pelo valor da quota de terreno o
0 tusto da edificacio.

E preciso entio determinar o peso de cada um destes componentes
(terreno e construglo) no valor total do iméwvel,

Para o imavel avaliando, a quota do terreno serd dada pela relagio:
qt=wvut / Ca , onde:;
at = valor unitdrio da quota de terreno (RS/m?)

vut = valor unitdrio do terreno, quenﬂcamhiﬁﬂﬁudnﬂumn‘t
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A quota da construgdo corresponde ao custo unitario da edificagio do
imdvel avaliando, e serd dado por:

qc = vuc x Foc , onde: |

qc = valor unitirio da quota de construcio (RS/mé)

vuc = CUB x fator de padriio

"-'UB = Custo Unitdrio Bisico de construgio = RS 132511 / m?,
conforme divulgado pelo  SINDUSCON, RE-N vilido para
Outubrof2017.

fator padrio = 1,926 (apartamento padrio médio - com elevador,
conforme tabela do IBAPE)

Foc = coeficiente de obsoletismo, conforme tabela de depreciacio pelo
critéric de Ross-Heidecke
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Os demais fatoras de homogeneizagiio siio entdo descritos a seguls:

- Fator de Transposicio (FT):

Leva em conta a localizacsio do imovel, de acordo com os indices
fiscais, equivalentes a0 valor unitirio (por m?) de terreno, constantes
da Planta Genérica de Valores, vilidos para 2014, aprovada pela Lel
15.889 de 05/11/2013.

Para o mdvel avaltando, temios:

Setor: 007 Quadra; 051 - Largo do Arouche: IFg = 3.032,00

O Fator de Transposig3o sers aplicado sobre a parcels do terreno, ¢ é

dado pela expressio:

FT= 3.032,00
indice Fiscal/2014 do imével pesquisado

- Fator de Padrio Construtive (Feao):

Serdo adotados os indices previstos no estudo “VALORES DE
EEI'!FIEACﬁE DE IMOVEIS URBANOS™ do IBAPE!.SP versiio IME

Como o imével avallando é classificado como padrio médio (com
elevador), com indice fpe = 1,926 , o FATOR PADRAO (Frap), a ser
aplicado sobre a parcela da construgio sera ﬂiﬂﬁ.pm’.t

Fean = fpo / fpn = 1,926 / fp,

- Fator de Estado de Conservagiio:
Este fator leva em conta o coeficiente de depreciaghio calculado pelo

critério de Ross-Heidecke (Kd).
Para o imével avaliando, este coeficiente serd;

AU

' 91~ Toubath /5P - CEP 1 ;
.@_&.Mhm.imqﬂﬂﬂwm ﬂemmw-mu fone: (011) 900845958 .0 1,
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Padments | podeg,
T T [ o [ m e |
wip
i Bl 0% t:&d ﬁf:* 29,00% T100%
ik e
Extndks covs: :':ru ::"' :  Yida % K= 0,286
ST Deprex (%) Bk 200 Kdg= 0158

A
hﬂmﬂﬂ'ﬂﬂﬁﬁﬂﬁu dos valores pesquisados serd feita pelas expressbes
iﬂ'ﬂ'

abalxo:
t'uﬂvg«f GAR)xFO x FH
AU,

sendo que:

nnnnn

Feaon x Kd,

Onde:

va = valor unitirio homogeneizado (RS / m? AU)

VO = Valor da Oferta (RS)

FO = Fator de Oferta

GAR = Valor de cada vaga adicional de garagem (RS 50.000,00 cada
vaga)

AU, = Area Gtil do imdvel pesquisado

FH = Fator de Homogeneizagio

Feav = Fator de pavimento

pt = parcela do terreno po valor unitirio = 21%
pe = parcela da construgio no valor unitirio = 79%

FT = Fator de Transposicio = 3.032,00/IF, :

Frapo = Fator padriio construt. do avaliando = 1,926

Frans = Fator padrio construt. do imével pesquisado

Kdy = Coeficiente de depreciagio (Ross-Heidecke} do avaliando = 0,158
Kd, = Coeficiente de depreciacdo (Ross-Heidecke) do imdvel

_pesquisado

- . . * g1 — Taubaté [ SP - CEP 12030-000 - fone:
..em;mw.umwihh. . - forss. (011) 999845058 pag. 15
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VALOR DO IMOvEL

Para a avallagho do Imdvel

objeto desta pericia, foram coletados 12 {doze)
elementos Comparativos, ¢

Om caracteristicas similares ds do avalia ndo, todos
localizados nas proximidades.
De acorda com » Pesquisa feita, demonstrada no ANEXO ] ¢ homogeneizada

com a aplicacio dos fatores acima descritos, seu valor para venda a vista serd
determinado conforme abaio:

= Valor Unitaria: vu = RS 4, 00/ mides vativa

- Area Privativa (considerada): AU = 65,15 m?

=Valar do Img&vel: Vi=wvux AU

Vi=RS 295.130,00
Qu em nimeros *redondos™:

l "VI& RS 295.000,00  (0uzentos e Norents e coco mi reas)

VALOR DO BEM PENHORADO

(O bem abjeto do “TERMO DE PENHORAE DEPOSITO” de fls. 572 corresponde
.'# “porte ideal {20%) pertence D5 executados”,

Nestas condicbes, para a determinagiio do valor de mercado do bem
penhorado deve:se considerar a fragio de 20% [vinte por cento), do valor do
jrnduﬂ aclma.

Assim, o valor de mercado do bem penhorado seri:
V= Vi x 20% = RS 205,130,00 x 20%
Vg = RS 59.026,00 \i

Ou em numeros “redondos”:
| Vi = R$ 59.000,00 (cinquents e nove mil reais)

or 1320 ap® 01 - Taubaté | SP - CEP 12030-000 - fone: (011} 99984-5058.
B 0 T ot i




5.1. GRAUDE FUNDAMENTACAD

LUIS ALBERTO MONTEIROD DE SA

>+ ESPECIFICACAO DA Avauacho

Demonstragio dos Braus de fun
Hens9.2 7e9323 da norma g

rrrrr

damenitacio e precisiio da avaliagdo, nos termos dos
R 14653 - Parte 2 - Avaliagio de Imévels Urbanaos:

#laivas @ botes E BERLIE gm coact con (et o Dodee st e
- Faienias i g
I-.Il-ll.ﬂ LELERE.
A i RN S PR TS A EPORIE B0 el Prebepdors
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b pp i s e

A fundamentagso deste trabalho atingiu GRAU I

Rua O, Emiio Winther, 1329 0" 91 TR oL
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5.2. GRAUDE PRECISAD
|
=y S —
Ew o[l s Variaceo Guniendoa
Pacida Fial | daamosta | Desvion | dos Desvies
': LG AROBLCHE, amppr e & 5385 ABETZ0 489725 gy i 134.870.06 I.|
7 WD ARCUONL Amny o] ST Bs 404027 4.040.27 (43071 Mg g T ' |||.. K
e AY.DUGUE D UAXIA shap 0 3057 44 325520 325520 (Va4 Bdy 163540887 } I|
4 AV DUCHH DE QA AR M 3| 3OTROS 448108 448118 (38805 191 87103 25 | -
& AV DUGLE OF CARME 3o0p 1y 500,00 - 3.200.41 1.99.80 (iIshpm  15R3eRTE Il| .
8 LOOARGUCHE. 207- ranan] £050.00 B56TA0 B.86740 100745 107E300M + 1
i LG ARCRIGHE Try. Pmaail T07100 GRad 22 504482 1A 2 4. THE TR e . |
L LG ARCUCHE, 253 damssl 533000 SATT05  BATT.06 A 04 ST ATT A i
‘9. LG ARCUIHE 578 raena] E0MO00 463084 453844 185 44 11 Te0 14 I i
el LGOARCUCHE, 09 A'seanr] 535195 - 440167  4.404,87 (303% 1,455 06 i
7 | AV DISUC DE eksms oz upis] 560025 © $6B0.22 488022 {8022 I5 AT
12 LOOANOUGHE W Yasaw| S35T 14 428067 428087  [40a%) B2 218 30

MEDIA:  4.530,00 808048803
Dosvio Padrdo (5}: T95.47
n= 12"
NC =Y B0%

1,363

4.842,99
4.217,01
625,98

13.82%

i 523 HB® WASD .3}

A precis3o deste trabalho alcancou 0 Grau |, de acordo com o item 9.2.3. da
norma NBR 14.653-2 da ABNT.

81 - Taubatt / SP - CEP 12000-000 - fone: (011) 99984-5958
Iwn-mm 1328 m.rﬂm o .
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6. CONCLUSAQ

O valor
of encontrado acima, de re 295.000,00 (Duzentos @ noventa e cinco mil reais),
cofresponde ao valor de mercado para venda a

: vista do imdvel em referéncia, nesta
dmj "E'U'aﬂdﬂ*ﬁ-ﬂ am conta S0

estado fisico conforme descrito no corpo deste

trabalho,
_ @ considerando-se o mesmo livre de quaisquer outros dnus ou encargos
que possam alterar seu valar.

Levando-se em conta o fim a que se destina a presente avaliacio, o valor do bem
penhorado é de RS 59.000,00 (Cinquenta e nove mil reals), vilido nesta data.

Contém o presente trabalho 19 {dezenove) folhas impressas, além de anexos com
pesquisa imobilidria (ANEXO 1 com 13 folhas) e relatdrio fotografico (ANEXO 2 com 9
folhas), todas rubricadas e esta assinada.

530 Paulo, 04 de abril de 2018

%#&ZZ‘M#

LIS ALBERTO MONTEIRO DE SA

'mfm'-fﬂﬂisp" ::E;immnm- fone: (011) 99984.5058 pag. 19
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ANEXO 1
ALORES UNITARIOS DE VENDA E HOMOGENEIZACAQ

Froc: 310 V= o1a7oq A9, 20018, 26.0100
tecat: LARGO DO AROUCHE, 418 -

“:_:le.. Jis

p° 161 Long

T hiades: 053 indico Fiscalf 2014 3.032,00
Padrio I
16 135 Agartame Apde pt EE
- nto Médio ¢/ 1,525 29.00% 71,00%
 Rosldual: 10 RO, o
et " st % Vida: £3% K= 0,284
: ) DTS i Arp. wirmgilay) hﬂ'ﬂﬂll 17 I HI-' 0,158
| .- _HE DE HOMOGENEIZACAD TR FPres . “I
De Eerta s Vaga garagem | Tinea s 2 1.00 1.15
" n ¥ 2 0 1,05 1,10
e i wvalos B e 100 110 1,05
11¥ mo LAT L1z 1,03
g ke 15%0u> 1,15 1,00
Tabela Resumeo dos Unitdrios | Resuttado final da pesquisa
Univdrie do Uil Q
L Partida fnal ™
i G0 ABGUERE, 4 LK ap” 170 & 100,84 LW Bl 489725 1.0
-t f ARGLIEE, 4K sy 12 527588 405027 4.040,27 8
3 Q.mmmmumq 51 AES714 ,255.20 mml B
4 BRICATE DE CANAS, 209 57 3OTETS 4.251,38 4.381,18 i3s
b & 5. ESLBLRE (I LA, s BGE 450000, I90AL 3.299.41 ol
B GO0 BEOLEL, 357 - B amds A0, 00 56749 !.H?.-Hr 1,3
i 150, AROUCHE, 300~ T apdar 70711, 5.844,32 5BdA ] 048
8 oo wcuie 2008 s 5.310,00 5.177,05 5.177,08 am
AR 0 ARCIICHIE, 174 - X' deedar 5. 040,000 4.638,44 4 638,44 in3
i 10 (0. ARCRICHE, JT - & aelar 535175 4.490.67 48567 0
| u G O cRxiaL, 47 w6 5.9006,15 468933 4 589,22 L
b i i ARCRICHE, JE1 - " andar 535714 428057 428057 s
|
:':- 4.530.22

B R e o plirsinar presgaiac ity aFiEmedica 50010
Limtes: |_+.IL 30%) Saipatrin « = An0. 28 .
Resultado final apés saneamento da pesquisa;

nferioe e BIVIAS

Tora dids Rerithes supencr & mfecior, & MEDIA SANEADA sordt 4,530,322

| Eliinardo w0 o3 eMmenios "
[ UNITARIO: q = RS 4.530,00 /mAl. |

T . - CEP 12030000 - fone: (011) 90984-5058
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LUIS ALBERTO MONTEIRD DE SA / \ i
|

1
|
=
LGO, - |
ﬂfmcHE* 418 ap* 121 ] ||
o Fja0ie 301700
FT: 1,60 J
)
/ |
DOS FIBICDS |
Area Onil: B5,00 m?
Pavim®; 12 " :"w = 4. : [
Padrbo: =25 Apartamento Mddio ¢/ g 190
: : ok Wida Uil (]
idade =0 v ®Vida  EIN Ks 028
: b Nowa / regular Deprec M 0.300% Nd= 0275
- Walor (RSE 400.000,00 Tipo  vendids FO: L0
gt fane: 915558542 DMta  abe/i3 Il Al 157453
|| Contacto: Faulo
[ Observ.: VENDIDD HA & MESES
HOMOGENEIZACAD
o de Partida: ¥y = VO xFO AL = [} B.AS3ES frv® doAren Ol
of de Homogenelzag®o:  FH o [Fe,, « (Pt s FT) + (e 8 Fp x Ky / Fppn % Kd,) - 1]
FH = 080 w e A
Vi E RS 4.897.25 /m? de Area Unil

LA

S 52~ CEP 12030:000 - fone: (011) 939845053
1320 ap” 91 - Tauhate |
Rua Dr. Emilio Winther, i . 2005@hobmall. com ANEXD 1 - pag 2/13
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LUIS ALBERTO MONTEIRO DE 8A |\ 7

2
I
d
|=Gﬂ-‘_-‘:|aﬂlrﬂt.l[|i E, 418 ap® 192
i - Ll W/2014 103200 1
FT: 100
i
800 mw Vages Gar.: ns
1p Paw 100
1.3.5 Apartamento Midio cf FPud: 1926
200 Vidz (it il
= A % Vidac BT K= 0,135
b Nowva [ regular Deprec (%l 0.320% Kd = 0,118
| valer (RS 320.000.00 Tipe  Oferta EO: 090
Fonte: fropriatinag fong: SiEhL. LR Dats ' 3be/iE lincliiow Abealy, 10000
Contacta: 5r. Hitlio
. Observ.:

vy = VO xFO fAU = RS
FH = [ + (DT X FT) # [0 X Fopa % Ky [ Frpg % Ko} - 1]

0,77

527586 /m® de Area Uil

4.040,27 /m* de Area Uil

%)

Vg

_ Taubate / SP - CEP 12030-000 - fona: (011) 099845958
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LUIS ALBERTO MONTEIRO DE SA G /

[etemenTo 3

- LOCAL :
3 Endereo AV, DUQUE DE CAXIAS, 20 ; 'SP '.‘r'.l.

sl Criadra .
s WFfI01d° 341800
FT: 0 a3
DESCRICAD
HOHE. PALATING
3 3 dorm
DADOS FISICOS
Area Util: 140,00 mt =
o, 5 oo .
v 1,10
Padiia: 1.4.5 5
Nida Residual: - Apaniamento Médio ¢/ FPad: 1976
idade 50 i o Vidar A K= 236
|_Estado cons: L Hagular Doprec (Ml J.520M Ki = 0,230
DFERTA
Valor [RS): GO0, 500 00 Tipo Herta F.O.: Ly
Fonbe: sinilica fone: Y7 1605215 Data  =hafid Inaiice Ansatiz. - § 0000
Contacto: Sra, AFCMNSING
Dbaery.:
HUM-DGEHEIEM,‘.‘M:
Unitdrio de Partida: Vg = VO ¥FO JAU = RS 385714 /o dhe Area (il
{Fator de Homogeneizagho:  FH = [Fug + (Pt X FT) # (D€ X Fppgy ¥ Ky / Frpy, x e, ) - 1]
FH = 0,84
Wil = RS 3.255,20 /o’ de Area Utid

map 61 - Taubate / SP- CEP12030-000 - fone: {011} 099845058 W/
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LUIS ALBERTO MONTEIRO DE SA

ENTO s | F
: I [
LOCAL
N
50. AV. DUQUE DE CAXIAS, 20 ap. 52
3 Ll Cheaadry 01
2004 RTINS
T (¥} )
RICAD
PALATING —
dnl:rn RECESSITA REFOMMA
DADOS FiSiCos
C Aeea Uz 190,00 m? i B s :
Pavime; 5 - 4 -
- FPar 1,10 |
Pl i 135 Apartamente Média cf FRad:  1.92% i
Rasidanl: il Wids Uell: [
fdade =] T W Wida: K5 K= 435
Estada cons: G Reparcs import. Depeec (i) 57 600% Nd= 0,112
OFERTA
Valor (R4} G50,000,00 Tipd:  Ofertas F.0s 0,50
Fomte: wincica fome: BT1G0-971% Dasta abefin Incicn Asualie. 10004
Contacto: S0, AFDHNSINA '
Obaerv.:
HOMOGENEIZACAO: i
Unitdrio de Partida: vy = VO XFO fAU = R 307855 fmd de Area (i
[Fator de Homogenelzagiio:  FH = [Fop, + (pt x FT) + (pe & Fyupp % Kdy / Frp, x Kd,) - 1]
FH = 1,3‘5
va= RS 4.18L,18 /m’ de Area Ul
000 - fonn (011) Giron-
Tayhaté { SP - CEP 12030 5058
Rua Dr. Emilio Winther, 1329 EIF" ﬂi jal 2005@hotmadl com ANEXD 1
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LUIS ALBERTO MONTEIRO DE SA 'L;;v/ R

e

NTO 5
E AV. DUQUE DE CAXIAS, 20 ap. 161 lr
e Chsadin BEA
- WiHo0d 341600
- r'!: 0,59
DESCRICAO
| BALATING I
dorm - REFORMADRG P i
DADOS FISICOS
Area Oril: 140,00 ¥
i i Waga Gar.: i ] r
Pavimt: - FPay: 1,00
saade: 130 Apertamento Miédioc/ FPad: 1926 i
Residual: I Vida Lrtil: &0
i idade ¥ anos %vida:  Ea% K= 0,236
mmlﬂ 5] N [ rlE:l.ll.I-f wm_ (5205 K m 0.r3s
OFERTA [
Valor (RS): 700.000.00 Tipe  Dfora FO: 050 i
Fomte: sinccs fone: 9T160-521% Data abefix lenicn Atality, 1 B0
Contacta: Sro. AFONSINA
Dbsery.:
- .
FHUM{!GEHHM&G:
Unitario de Partida: vy = VO xFO fAU = RS 450000 fm? de Area (il
|Fator de Homogenaizagio:  FH = [Fy,, # (U8 FT) + (P60 Fpugp % Kidy / Fous, 1 K] - 1]
FH = 0,73
L Hs 3;299:"1 Mamhi{h“ L
s, — : g :! '
" - ll
'I 4 . T = ’

Rusi Or. Emiko Winther, 1329 ap® 91 - Taubaté | SP - CEP 12030-000 - fone: (011) 95984-5058
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LUIS ALBERTO MONTEIRD DE SA G ./

[
LGO. A ___"“'——-—-—-_._______
ROUCHE, 257 1 andar r
mld Quadra Gag
) Frona 2nn60
e FT: 12 |

EJI =
D/

i h. .':Ilm m'*
1 Pavime; 10 o m
| Fraw.

i Padlraa: 135 Apartamenta Midig &l i =
b Pad: 1908
[Wida Retidizal: 205
'l N 2 Vida G B
-||. B &0y Nvide:  ay Ks 0738
. L [ Reparos import. Deprec {%k 57 A0 d = 0,117
“OFERTA
' E’ﬁh (R$k  180.00000 Tipe  Oferts F0: 030

Foate: CONBETN 15 Fomngz 2055 01 Dmta b 18 indics

I m MAICON ; L i
| Observ.:

HOMOGENEIZACAO:
| nitdrio de Partida: Vo = VO XFO JAU = ns 4.050.00 /m' da Area Otil

Fator de Homogeneizacdo: FH = [Fro, + (Pt X FT) & (P X Fipu 4 Kl [ Fyp, % Kd,} - 1)

FH = 1.37 ——

I v . RS 5.567.49 fm? de Area Unil

'.I'

ik
LLLJ‘
: /5P - CEP 12030-000- fone: (011) 90984.6058 .
1329 ap* 91 - Taubatd com
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LUIS ALBERTO MONTEIRG DE A o ;,

7 |
| |
== R r
LGO. AROUCHE, 30-Tandar = ——— |
T Chudy i
= i WA ionm |
___'—'—-—._______ FT: 1.0 1
———e e
et - & roms oG !
.':_ DS FISH:W
| -I ."mm 2800 m Vgl Gpe: [
{ Pavies: ] Frav 1o
1315 ApBrtamienta Midio of fPad: 1535
L Wikda Uiy &4
- Sy AT TRy Ks 0335
£ Fguiar Depree {5 1500 Wi = [ k]
i OO, O Tipa Dloria 3 B 0,5
-_Fm-.— CTRNDETIN A2 fane: 3R55-010 Data  phriin el Ml 1 Py
- Contacto: MAICOMN
HOMOGENEIZACAD:
{ ‘r i - de Partida: Vs = VO 5FO JAL & RS FOTIAY fm? de Area Ul
d¢ Homogeneltacio:  FH = [Fu + (Pt K FT) 4 (96X Fyyue ¥ Ky / P, x K - 1]
: FH = 083 o
vus [-13 5.844,82 Jm oo Area O

e R /SP« CEP 12030-000 - fone: (D11} 009845058
Riio Or. Emilio Winther, 1320 ap® 81 - Taubaé ANEXD 1 - e /13
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Wt dorrmn, - AE7oEMADG
DADOS FISICOS \
m?
& :

[ Area (ein: 50,00
Panviend 4] ‘““I -1
m 140
Ritichyl: 0% ___‘_"L———-____f'__-ﬁ_J-m
el g &
ST Bvie K= fa3
Tatats ¢ o £ n LT
—ﬂi_“'_____________-mm S B = B
OFERTA
Valor [R5} LT Tipa  Ofertg KB e
Fomte: Corretor aurdn, fone: 99303-0asy Data  siyiae bncice Anads, 10
cﬂ'lhtln: Hﬂ?.l'll“-'lifl LR
Qbsery,:
mﬂGIHEfIN;‘.ﬁﬂ:
itério de Partida; Wy = VO xFO JAL = HS 531000 fe® do Arew Chii

Fator de Momoganalzagio: FH = [Fp + (L% FT) # [P€ x By % ey f Fry 5 K ] - 1]

e e SATT0% i e T
RY | ===

12000-000 - fooe: (011) 69984.5058

CEP
. * 51 - Taubaté | SF
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LUIS ALBERTO MONTEIRG DE 54 10 /

[Eevene 53—
SRS ~

LOCAL
[Enderece  LGO, ARDUCHE, 275 - 3 andar
|seta B ﬂ'l-l'ii'] Pl

WI2004 27100

ri . _-_'_-—'—-_.______'—-—-_._____‘_-_-_‘_?-‘,'_.\I-__._-_J‘J.J
; ;HHEHI!:AQ

Lﬂumut REFORMADG _-_-_‘_-_‘_‘_-_—-_-_'—_'—_‘—-—_'—-— _'
" DADOS FISicos _-_-_-_“_-_-_-_-_‘_-_-_-_-_'_'_‘—

Area Unie: 1W§F—_‘_“‘—'-—-—-—._._
" . Vagas G, ; g
o May g
1.3 —1
Padrio: 23 Apartamento Miédio ¢/ et 3300
Besichui- 0%,
Wil epi); G
, dacle = ot W oy K= 0,376
i Satido cons: = Regul Oeprec (M) 7500 Kds gy
OFERTA
| Valer [RSE 5640, 000,00 Tipo  Ofota ROy pag
| Forste! Codretors ayldn foms FaGTO 00 Data  ahi/in bndbce & sy, 3 {30
| Contacto: 510114
Obvsary,:
HOMOGENEIZACAD:
 [Unitdrio de Partidy- Vo= VO XFO JAU = s 509000 /mv* g Ares Ul
 [Fator de Homopeneizacso: FH=l'Fp....‘iﬂim‘h“m“'ﬁﬂml'ﬂ'ﬂ
| FH = 0.9z L
was RS 4.638.44 " e Area On

:  §1 - Taubalé | 5P - CEP 12030000 - fone (011 09984505
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[EEmene 15 '

| LOCAL
F: |
| LGO. AROUCHE, 179 L 47 g ———————
e sl Chagy y
I : - o 0 4700
. e T L
i K. SA0 EFLIPE ———
i [uitch - BEFORpADD }L ;
- DADOS FISICOS '
! il: 3100 o
1 jll‘l “ I m Vagas Gar.; e
Poarvien® > . Ll 4 1,10
L35 Apariaments Midio cf Mok 1936
2 Vids O 60
] AN % Vida: n1%, Ks Q300
L Hegulas Doprec [%k > 5208 Kd = 223
 OFERTA
| Wales [RE); Firoille v bry] Tipe  Odora Fls: 090
' Fonbe: Coffetal auihn, foce: S5454.3733% ODuta  ad/1s s Atusliy, 15710 |
Contactor MARCOS
Cbspry.:
; 'WHMEEHEIZAGEG:
'| o e Partida: vy = VO RO AL = R 535535 /m? de Asea Ot
[Fator de HomogenelzagSo:  FH= [Fy, « (pt x FT) + (pex Py x Koy / P % K - 1]
o FH = .54
1 T ~4.491,67 Jm’ de Area Ui

et

- o g1 = Taubaté | SP - CEP 12030-000- booe: {011) 999845054
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LUIS ALBERTO MONTEIRODE 8A O ° \ |
| 11
| soca I ’
| e— AV, DU IR o,
| o . .t.luE DE Caxias 43 a0 63 —
'| b uf Cha by i
= L - R ST
L e — (4] 05
. DESCRICAD
UESF. CAPTOLD
s b - ReFORARALG
L DADOS FISICOS
-Aros Ueil: 32,00 '
| d Vs Gar,1 Wi
; - Hrav 1,07
| Padirko 135 Apartamants Médis ¥ I
jiiie Rsidond: . 20% : w.ﬁ =
| [FE S Al = r
i LALaLH i Hegular e s s
| Eoade o Depesc %] 7500 Ed= 0330
S OFERTA
| Valer (RS} 21 o, 00 Tgm  Cdem RO B
s Peabs [+ ool tin L hog: S5 16118 DA abefid lncice Atsiliy, 1 000
Contacto: DANITELSY
Oy, 1
HOMOGENEIZACAD:
Unitirio de partida; V.EVORFOJAU s RS S.8062% jmd de Area Ol
4 alor de Homogenelzagho:  TH = [P, + (P8 FT) # [pe o Pogy ¥ By [ Frpy, 5 M) - 1]
; FH & 0.7
- T 3.689,22 Jn de Ara G

hotd 1 §P - CEP 12030-000 - fone: (011) 595845063
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LUIS ALBERTO MONTEIRD DE 54 o l .
[eiemenTo 12
r. - * : I
]l.n pa  LGO, TM{H" 181 - B apger——— |
i i Chusdry an !
| ¥/ 14 '
- e T sy
ESCRICAD
EDE, NOSALAN H.r:l'.ﬁ.'t‘l'_-'_-...i EALDORD,———
R et - e faita gt
|
126, ’
| L Vagas Gor: n
J - £ P {8 4]
T — |
. 0% Vida Gelte. oo
) - b % Vidao Eiw K= 0. 205
| fstado com: b Regular Diepres () 35304 K= LFan
,um: m
F50.000,00 Tipa ' Oferts Fo: 050
"'""" LIRICASA Lm forw: 32055000 Datw  #lufis ndioe Auaie, © 00
| mimrmu
'mmﬁmmu.t}:
| [Unitdrio de Partida: Vg = VIO PO fAL = RS 535714 fm®de Arca Onl |
i] ator de Homogenelzacios  FH = [Fu, + (505 FT) # (96 % Frage % Kelyf B, % K3 - 1]
H -
e o e 1 4.280,57 ,wm.lmthu
-
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