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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE COTIA/SP
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0130692220098260152* [roor

Autos n.” 0013069-22.2009.8.26.0152

Fabiana Albano. Engenheira Civil, CREA 5061498042/D. nomeada nos autos da Ao
de Cumprimento de Sentenca epigrafada, ajuizada por SETES PARTICIPACOES LTDA
face 2 AXIAL POWER INDUSTRIA E COMERCIO LTDA E OUTROS, vem,
respetosamente, apresentar suas conclusdes no presente

LAUDO TECNICO DE ENGENHARIA DE AVALIACOES

Rua Da Soudade, 48
03323-050 - SGo Paulo/SP
Telefone: (11) 2093-1572
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1. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES " B

O presente trabalho visa estabelecer o valor de mercado mais provavel, atual e a vista e
dos seguintes imoveis:

| - Rua Arménia, 18, Moinho Velho, Cotia, Sdo Paulo.

Il - Travessa do Sol, Vila Aurora, Jandira, Sdo Paulo.

Na presente avaliacdo, assume-se que os elementos constantes da documentagéo
oferecidos a signataria estao corretos e que as informagées fornecidas por terceiros o
foram de boa fé e sao confiaveis.

Trata-se de uma edificacdo residencial uni familiar, com piso inferior de garagem e piso
superior. No piso inferior constam garagem coberta e escritério. O piso superior na area

) intima possui quatro dormitérios, sendo uma suite com closet, € uma suite simples, um
banheiro. No piso superior ainda possui sala, cozinha, hall, sala intima, lavabo, rouparia,
. lavanderia e banheiro de empregada. O imével encontra-se registrado sob n® 37.734 do
Cartério de Registro de Iméveis de Cotia.
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'1 0 imével supra desd¢rito, estd gravedo con ¢ seguinte Snuss -«

Barido ALFREDO PARADA FRANCH, BG. 3.361.372, C10,107.155.098/].
| 53, engembeiro civil eletriciets; mmbos brasileiros,

| tal, tlo somente com vEfefén
ﬁ

ﬂ 2120103 Cessio. - /
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E I o e
COMARCA DE QOTIA - ESTADO DE SAO P W:muuu 1A
Rel, Antonio Berto Mota Diny Rel, Ricardo Antonlo Bunlnd l!lh" N'"'"f'-" e
OFICIAL DELBOATDG OFIIAL SUBETITUTD ..‘.Hmm’.ﬂhﬂlﬁ 4
F71 Bunstming :
LIVRO N* 2 . REGISTRO CARTORIO DE REG) 4
GERAL
qe wvarile Al
| matriculs Heéha Benita Moty Juhiap
| | l (] A e_‘.“
[ ot o | ey |

Con 10 de outubro a 1v B4,

m_ ~ Um terreno urbanc designado lote 66 da quadra “"A", -~

do loteanento denominado JARDIM PABARGADA, eituado/
no Bairro do Moinho Velho, neste Munic{pioc e Uomarea de Cotin
Eetado de Sfo Paulo, medindo 10,50 metros de frefite pars a -
rua 3, 58,70 metros do lado direitg de quem da rus ha, p
o imdvel, onde confronta com o lote 65, 46,30 ﬁctros?g‘
esquerdo onde confronts com o lote 67 e 47,14 metros em 1linh
curva nos fundos confrontando com a rus Um e rua Oiroular,
cerrando a drea total de 1,490,11 m2., oontendo ums onsa roni
dencial, com a drea total de 360,40 m2, & = |

INSCRICKO CADASTRAL; N® 23251-63-B5-2363-00000-5, - |

'ldlo & av. Vereador Josd Diniz, 3.740, em S&o Paulo, Capi
IAby\ Anserita no 00C/MF. eob ¢ 42.328,583/0001-24, -

|
{

ente Chftdrio, - ’ L
- (FERNANDO TEODORO ALVES), = *

/

Oomproaissc de venda & compra, em favor de NJYLDE JACOB PARADA| '
FRANOH, RG.,1,.850.943, 0I0.035,024.908/30, pintodlogs e seu =

-

808 0 regime da comunhic de ben
de Ourp Preto, n® 77, 3 apdar

en & rus Viesonde/
m 8o Paulo, Capi-~| .
sem n benfeitorim, =
conforme instrumento

18, & marges dm inec igl

\

0 Escrevente Autorizado: (AILTON LUIZ AMARO): -

L L4

AV.2-¥-37.T34, an 10 dt/mtuh{o de 1.984,

Pela ssoritura piblioca laveada aos 30.12.1976, d8 fls. ﬂlg -l
8o livro 1.315, ne 10° Cartdric de Notas de !io Pauloy Captaa|

PR IAL SANTA CATARINA COMERCIO E PARTICIRAGOES LADA.,-|

¢ 3.099 o loteamento insorito

tfuncs s Y ) . continus &8 fh."'hvﬂcrl..,,

Rua Da Saudade, 48
03323-050 - $80 Paulo/SP

Telefone: (11) 2093-1572 ®
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" [Oapital, NILDE JAODD PARADA PRANON o eu marido AGPREDO

TN DA nmu. retrg qualifiondon, owderam e trandferdran todol

e o8 seus Aireltod o obrigaglen, tdo eomente oom referfnois

h lote, sen a benfeitoria, deoprrentes do compromissc ds vend

& oompra, & JOME MOZENWAL PARANYRA, WO, 2,730,214, 010, ne

L 100.207.!)3/1‘!. brasi lnlrn, omoM.J i udo 80b o reglme .

i A -nnlg e hla’l (TA pRInTIN BAIROS L
‘-MMN o Pholeoo Llgbird, nt 26, em B '

1o, Oupdted, Tuo Loy a ‘mi1nko o Aup

mﬂloerI
i Venals C811.067, 46100

/| © Beorevente Autorisstoy]”
DiOr#22, 200, Bi0B4.440, Ap

% e ’.'”17.\4. o' 10 de outubrs da 1,084,
M. L] m“o L

sworitura piblion Lavesda sos 29.07,1984, Ae £
"I 88, no 19 Onrtdrio de Notes loosl, & propei
DARTA CATARINA OOMERGIO k) PANTIOIPAQDNS LADA., vetro
aba, il-gtﬁu por vends felta & JOBK ROZENWAL P

; #dro & sua mulher MANIA ORISTINA DR nﬂ
: ﬂ. 3,978,400, G0 lar| ambos brasilelros, oas

D & regine da oomunhfo de bens antes de Lel 6, 51!/77
@0 010.100,297.9)8/72 ¢ residentes A rua 3, nd 66,
Ya presents lll

oompresndondo o 1 la/ pelo valor de
37.605.667,04 (trinta Lhjfbe, /eelscentos & oltentes
_)-74 oruspires e 0fben!

(ATLOON LU1Z
Tlm_’-l .031. -

Esoravente Auvoridad. (»’(ut,w-nu LUTE AMARO), «
018, D092, 4 PICAY2 . 400, Ti0MIG6 008, -

Pl 37,754, e 10 da"outubre de 1,084,
m Hipoteon, -
3 momna anori burm piblion ghjete Ao Pegl ebre ), SuUpIs,

' .::L FARANYSA & mua mulher MANIA ORINTINA DN
=I"Il qualifipedon, dersn sm FRIMEIRA, UNIOA B

ol B, e . S B LRV T S TS

-ﬂu—




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS .
COMARCA DE COTIA - ESTADO DE SAO PAULO

Rel. Antonto Bento Mota Dias Bel. Ricardo Antonio Buainain Dias
QFICIAL DELIGARO OFICIAL SUBSTITUTO

; . UIVRO N* 2 . REGISTRO

CARTORIO DE REGISTRO 155 IMOVEIS

GERAL
35-3 B N i““ mateicula frebas ™

|
| 37.734 1 i 02

o Coa -t T #

\
1 r
A J Cotta; 10 a outubro de 19 ht, T

ESFECIAL nnmm. & SANTA CATARINA com!ncro E PARTIOIPA
m*m.. tanbem j& qualifioada, o imdvel
llai:r:foula. para &s

OSMt:;\icu.La ne 3?.'?34, . de nowmt:\ro de 1«93&- »

PAQEES LTDA,, retro
constar que fica CANT
tendo em vigta a ]
M}S.#B;. 784,03,
'hmtemia. -

dagio da A{vida contm{an“ﬁd
4 lo imfvel liverado mn.h’

‘ 'd -+
.08, em 31 de maio de 2005 - &

Cede-se a presente "ex-officio” para ficar constando que a Rua 3, monuom
talBio de imposto expedido pela Prefeitura do Municipio domn.

=_=1 (JOAO LUIZ SIMOES) escrevente am
=~ _(Bel. PAULO TARCISO ALVES) escrevente
nforme. -

EU =
o, conferi e

v.07, em 31 de maio de 2005.:

requerimento firmado aos 16 de maio de 2005, nesta cidade dé Ccrha-&’
@ presente para constar que o imével desta matricula recebeu o &
Armama confonne comprova o aviso de numeraglio expedido pﬁ

(JOAO LUIZ SIMOES) mm

& autorigaglio dada pela credora, SANTA CATARIRA Gm 8|

2 m retio, passou a ser demominada ‘Rua. Arménia’, conforme |

AY

- segue verso -
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‘\}-' mateicula e b e i ‘ : - . : . “
477“ ; ‘ L:Q?.; veiso ! I - § i""l.::f‘ b 3 \
: . e |
dinnu. EU N :5937' (Bel, PAULO TARCISO AI.VES) esapvama T
autorizado, conferi e achei qonfonne . ¢l Nl
. Dm&a\ / e { =¥
_hqa.unm de maio de 2005.- i
' M requerimento mendpnado na Av.07 supra, proeede-se a pre g
e me-m‘ dvel desta matricula, atualmente enconhu-ae. stra : B
efeitur nicipio de Cotia sob o n° 23251.63 .asmsim.m wm :
,‘&\ ﬁlmposto expedndo pela referida prefeitura.- )

m —— i\ (Jvo LuIZ SIMOES) escrevente. _'
digitei, EL £~ _(Bel-PAULO TARCISO ALVES) e
e -

umm i 4 :'

mento mq na Av.07 desta, pmoeda-,se
R DE BARROS PARAHYBA, atual -
m'cPFMF sob o n° 044.136.258-38, conformeé comprwa i B
\prese .... e microfilmado - u\\.&
et (JOAO LUIZ SIMOES) escrevente au(urMo.
(Bel. PAULO TARCISO ALVES) escrevente |

conforme .-

Prot. 138.013 ) 2

' uwuaoos-
m paﬂiwhr com forga de escritura publica, fimado aocs 9

de 2005, em Sac Paulo-Capital, os proprietarios J VA

- RG. n® 2.783.214-4-SP, e sua mulher MARIA

S PARAHYBA, RG. n® 35?8400—8-SP }iquauﬁcadm.

- segue ficha 03 -
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE COTIA - ESTADO DE SAO PAULO

Bel. Antonio Bento Mota Dias Bel. Ricardo Antonio Buainain Dias
OFICIAL DELEGADO OFICIAL SUBSTITUTO -

L LIVRO N# 2 - REGISTRO GERAL

s .-'1 T Mmatncula ficha
Wiy

3 37.734- -03-

‘hsedh ne CNPJMF sob © n° 33.066.408/0001-15, com ssde na Avenida
Paulista, n° 1.374, 3° andar, Sao Paulo-Capital, para ga &M'
| concedido no valor de R$ 227.500,00, que sera pago em
1 ‘anual de juros nominal de 12, 2842% a.a., efetiva de 13,0000% al. t

= (SUELTA oosw
esc.rmnte autorizada, confen e achei conforme.- o
1+ D:R$ 689,86 Prot. 13&471 s

088.840.008-07, ambos brasileiros, casados sob o régme da comunhao parcial|’

de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Estrada dos
Galdinos n® 1. 160 casa 99, nesta cidade de Cotia-SP, pelo valor de

R$ 450.000,00 pago-da seguinte forma: R$ 222.500,00/com recursos m x

| {poupanga ja& recebida); & R$ 227.500.00 referente ao financiamento

. concedido, que sera pago na forma, com as clausulas e condigbes W

"do titulo.

g
wary e

: lwmo particular mencionado no R10 supra,
SEMARY CRISTINA GAETA CARNEIRO e seu marido cub

nboctql hlpotoca em favor do BANCO AE

de juros de 1,0237% a.m., Sistema de Amomzacéo ‘SAC, com vencimento:

| primeira ptmao em 09!07!2005 valor da primeira prBStﬂQwO RS m '

gs do titulo.-

whet s o v

! ' e
L r—————

Av.12, em 20 de fevereiro de 2015, - ="
PENHORA - :
Em cumprimento a0 TERMO DE PENHORA € DEPOSITO, passado em 18 de

novembro de 2014, em Cota-SP, assinado digitaimente por Nogueira,
Oiumrdn‘i‘\huclvd Fomdu!amdaGoh—SP m

- & —e ..__I v ‘ m : i

ey en——

A : ‘}\‘) .

- Ofialal

162852
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—— matricula _ ficha ‘ 28 M,

37.734 | | Q3 | —

do processo n° 0013088—3? 2009.8.26.0152/01, da Acdo de Cunpnmen&r de 7

\ | Sentenga - Liquidagdo / Cumprimento / Execugdo, movida por SETES
) PARTICIPAGOES LTDA., em face de YVONE VERNIERI CARNEIRO e outros, -
| procedo a presents para contar a PENHORA do imével desta matficula, -
it ‘sendo nomeada comg deposat‘ana a Sra. ROSEMARY CR%STINA GAETA
“ | CARNEIRO, CPF n° 02502 578-3: Valer ga agio: RS 48.287,28.- ./ |
“70 esc. autorizado _ 7 /; : 7=2 (Bel. Humberto H. S. omim)l 58
| D.Rs 99,98 (20%)y/L” Prot. 238.407 - HE'/--

ﬂ |
% ‘ CERTIDAD | 4
"-,
CO E DOU FE, Que esta certidiio, composta de 6, pagina(s). foi(ram) extraida(s) nos lermos do
118, § 1°da Lei Federal n® 8:015/73, da matricula 37734, e sobre o imovél da mesma ndo ha :
nus ou alienacBes Além do gue neia-contem ,CONTRADITORIO(S): ! i
& a data de 25/02/2015 09:14:43 as 09:48:17 3 '

: mmmwmmvdnaec Federal n° 53.24 5 \ Gap.
n cmsnm -MMMVALDAFOR!O 5 datada ‘emissdo.
= P‘BGTOCQLQMO?_

W

ZEntonic Bentg Mota Dias Jm 3

Eorrewpnis

OFICIAL DE REGISTRO DE BMOVEIST.
EANEXDS CaA COMARCA DE COTIA

Bal. Antonio Swras Mota Dlas ~ F -
Ceismgeco -
Bel Ricrac Amonio Bualnain Diss |
1* Susdmuns o
S Paulo Robernt Dias B
Escrevents Autorzado

Ria de Cassis Roarigues Buamah
&Uivtnlﬂw

T Antonio Bento Mots Dius Junior

Escrevents Autorizado




7

v

Pvalise

S —

)i'

Avalicicfeas o Paricirs
v oy e I - -
- 4 y
2 Regido
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Rua Da Soudade, 48
03323050 - 580 Paulo/SP

Teiefone: (11) 2093-1572
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2.2 Imovel 2

Trata-se de uma &rea com galpao com piso inferior de area fabril e recepcao, além de

PISO Superior com escritério. Existe outro galpdo O imével encontra-se registrado sob n°

79.522 do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri.

\\

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
BARUERI - SP

MATRICU & FOLHA
Bel. Geraldo Lupo
79522 41 Onel i
LVRO N2 - REGISTRO GERAL

(:!dvxga-mﬂmlrmmumsonamznmn,ao

signado como sendo LOTE "B" do Projeto de das-
dobro, na VILA AURORA, S{tio das Palmeiras, no Distrito e My
niefpio de Jandira, comarca de Barueri, Estado de 580 Paulo,
oom uma frea de 5.328,78me2, oom & Seguinte desorigio e oon-
frontagBes:- a0 lado direito de quam olha o terrenc da Trav
28 &0 Sol, encontra~Se o ponto de origem do quadrildterc, --
Ponto By do ponto B a0 ponto C, na distanoia de 99,00me oom!
Tumo 148 O7' 8W, confronta-se ocom a RUA PROJETADA LUCIANA; -
deflete a esgquerda num angulo de 1142 04' do ponto C ao'
D, em mmo 482 53' SE, confronta-ss com & RUA FPROJETADA IE-
NIZA, na distancia de 40,84ms; daf deflete & esquerda mum
&ulo de S02, do ponto D ao B, com rumo NB 478 24', na dis
cia de 88,05ms confronta-se com a Propriedads de Ezio de 01i
valra Cameiro e outroj daf deflete & ee srda num 8ngulo de
S08, 4 ponto B a0 B, fedhando o tero, no rMmo de =
488 52' NW, na distdncia de 80,20ms, confronta-se com & pmo-
Friedade de Mancel de Mello, onde do Ponto F ao 4, encontra-
8¢ & Travessa do Sol, na largura de 6y 0MMBm s m s e s g g e

BAL:~ 23124~23-30-0001-00000 e 23124~23-20~=

-.—.—.—.-—,_....l_._._._|-.-..._-.-._.p.—

iz CYRO IE OLIVEIRA CARNEIRO, brasileiro, indus

trial, BG. 2.705.171 e sua mulher YVONNE VERNIERT CARNETIRO ,-
80 lar, breaileire, B0. 2.724.381, inscritos mo CPF/NP. sod’
B8 010.028,308/00, residentes o domicilimdos e S&o Paulc, -
Capital, & rua Alberts Paria, 2354, City Pinheiros) e, EZIO0*
IF OLIVEIRA CASKEIRO, brasileiro, industrial, 2G. 1.575.461,
8 sua mulher DARCI VERNIERI CARNETRO, do lar, brasileira, --
o 3.881,326, inscritos no OFPALY. sob ni 096.405.168/68, -
Fesidmntes e domiciliados A rua Gualara 202, em Sao Paulo, -
Capital, casadcs sob o regime da comunhio de bens, antes da'
;d 5.nw.—'—l-c-v--"'---"o---o-.--“-'o‘---‘.-.—-—---"c-l“l"

STRD 896; R.1/78.212 e matr. 79.520 deste
a._
Barueri, 11 de -
0 B5C. ADT. 0 OF1
{Amiliton Pym)ﬂ- 8 J
\ {cont, no verso

Rua Da Saudade, 48

Telefone: (11) 2093-1572
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— %
(Av.lal @ 11 de abril de 1,989,-
Procede-se esta averbagio, & vista do requerimento datado de
15 de margo de 1,989, para 2 A gue a presente matrdocula,

foi aberta em virtude do de nével da matrfcula ne- |
T9.520 deste Oartdrio,=

0 ESOREVENTE IDTORIZIPO \ ]
i R.02 em 23 de maio de 1,980~
: Por esscritura piblica lavrade aos 28/04/1,989, s Fls, 194,

do. 18 207, no 1% Tabelionate de Notas de Baruerf, re-ratifi-
oada por dutra lavradd aoe 12/05/1.989, i Fls, 240, 4o mes-

B0 lvro e notas; os co-proprietdrios W
@ SuA mulher DARCI VERNIERI CARN i& q cadon’
« t{tulo de EPERWUTA os 50% (cinguemta por Osg
t0) gue detinbham no imivel dsts matr{oula, a -
¢ sua mulher YVONNE ¥ PTCARNEIRO, JK quali-

8, pelo valor de NOp$28 R Ai00 88~
0 Bescrevante Autorismdo, o8 B, Hoffart),.-

- 372

T oD OO0

R.03 em 08 de sgogto de 1,989,.-
| Pele E!gull de Credito Industrisl ne POC/AUT - 029/89, emi
| 98 em Sao Paulo-SP,, asos 25 de julhd de 1,989, os proprista=-
§ 2ip8, CYHO0 DE OLIVEIRA CARNEIRO @ §/m. YVONNE VERNIERI CAR=e
gn qualificados, derem o imovel desta matr cula, em =
CEDULAR DE PRIMEIRD GRAU E SEM CONCORRENCIA DE TER=
ao BANCO D ‘s NVOLVIMEN D0 0 S A FAULD =
' SFA = BADESP, con sade em SAo Paulo-SP,, na Avenida Paulista
1,776, CGC* 62,847.231/0000-72, pers garantia do cradito no =
valor de NC:SBOB.BBI;DD, com vencimento para o dia 09 dg ee=
Wsposte da 1,995, pagaveis e liberada ns forma cgnstante do =
registro feito sob n® 2797 no LO 03, deste Cartorio, craditg
#8se concedido a TRY =« INDUSTRIS ROLAMENTOS LTDA., com se
~ | de em S8o0 Paulo=5P., ne Rua M& /65,\inscrita no CGC -
I!.l”.l!ﬁ/UDD}-12¢ Faz .pa qte garantia o imovel!
| objeto da_matricule 1258 8 Registro de Imo=-
8 de Seo Paulo-SP.-
0 Lscrevente Autorizad

bgolo Microfilme nddD pse Roloi=

RO,

424

(Oonp. ficha 002)
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. VARLOS FREDERICO CORLIIL NUHULIRA

f-—wgrﬁe,-qcum FICHA O e . O s ket
LHO NACHINAL ICA 12087
| 79.522 H 002 iuvno N.° 2 . REGISTRO GEAAL

Barueri, 23 de outubro de 1991,

(Av.04 em 25 de outubro de 1,997 - (1 1
Procede-se esta averbagdo, 4 vista do requerimento datado de 15/10/1 991, para Constar
que sobre o imavel objeto desta matricula, foi construido um GALPAOQ INDUSTRIAL,
2 Travessa do Sol, s/ n°, com a drea de 1.785,00 metros quadrados, conforme faz prova
0 Auto de Vistoria, Habite-se ou Ocupagdo, datado de 21/05/1.991, expedido pela
Prefeitura Municipdl de Jandira-SP., foi atribuido a construgio o wvalor de
Cr$5.000,000.00 - DEscreyente Autorizado, (a) Carlos B. Hoffart,

José Ricardo Marques Braz
Substituto Deslignado

¥ averbacdo, 4 vista do requerimento datado de 15/10/1.991, para constar

resehtada com relagdo a construgdo mencionada na Av.04 supra, a CND N°
953.353, série B, datada de 08/10/1.99] » expedida pela agéncia do MTPS-INSS, regiio
fiscal de Cotia-SP,, a qual fica arquivada neste Cartério, na pasta n° 19, sob o nimero
Zyynte Autorizado, (a) Carlos B. Hoffant, Protocolo Microfilme n°

José Ricardo Marques Braz
Substituto Designado

Crédito Industrial mencionada no R.03, a0 BA
A., com sede em S3o Paulo-SP., na Praga Antonio Prado n° 6, inscrito no
B001-87, ficando o cessiondrio subrogado nos direitos,
goyreferido crédito.- O Escrevente Autarizado, (a) Carlos B,

José Ricardo Margues Braz

Substituto Designado

 Av07emi2 de
Pelo Adiivo n 01 & Cédula de Crédito Industrial - POC/AUT 029/89 objeto do R.03,
emitido em S0 Paulo-SP., aos 11/07/1.991, fica aditada a referida cédula, para constar
que a Diretoria do Banco Nacional de Desenvolvimento Economico e Social - BNDES,
ha qualidade de Interveniente, através da Carta-Circular DEPOC/FINAME 1° 05/91 de

g 1006/ 1, autorizou a dilag3o do prazo de amortizacio da operagdo, contratada atraves
- |da cédula ora aditada, mantendo-se inalterado o seu periodo de caréncia Em razio da
Autorizagdo supra mencionada a cliusula FORMA DE PAGAMENTO fica acrescida de
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- MATR[CULA = FIGHA
Y6545 { 003
——— RS P e
(09702795, sob as demais plkusulns constantes do aditivo averbado também sob o n° 02 e
no Registro 2,797 do Alivro 03 de Registro Auxiliar deste Cartério.- O Bscrevente o
Autonzado, (f) C JHoffart. Protocolo Microfilme n® 130.370 Rolo=- 1.096 TS
T | o ¥
Jrey Kicardo Margues Brax | R
I]L)Oﬁcill, - ’1{ g Jonsub:‘mo“ignndo -
/g

Av 08/79.582, em 18.d¢Junho de 2.014,
Rﬁum&t{lm AQ

flo, para constar que a ficha 002 da presente matricula, foi nesta

inude de erro de impresslo, sendo Que a mesma encontra-se
sta Serventia,

>

José Ricardo Maryues Brot
J Substiute Designodg

OFICIAL DE REGIS THO DE IMOVE IS TITULDS E DOCUMENTOS E CVIL DE PESSOAS JURIDICAS DA
COMARCA DE RARUER) - ESTADO DE A0 PAULD - Alamada Araquaia. 180 - Alphaville - Daru
BEL CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEI = DOFICIAL
PEDIDO N 0309311 - DATA, DO PEDIDO 0704
hm" 0 imé&vel obisto deste matriculn tem s Aituncho com reterdncin ais) ALIE NAGRO(GES) E co (OES)
DE REAIS. até o dawm de 79 de lho de 2014, integralments noticiados na presante coHpia Certifico ainde. que a
curbiofio § sulbntica e fiel de ficha aue se refere (Mairicula N"0078522). axtralda nos lermos do pardgraio

1 40 anigo 13 da Lai Fedemi nt § 01873 O rwiwrido # vardnde » dou 6. Baruer, 30 da fuiha de 2014
e .._Pvioaiie Pelegrinl Ribwire). escrevents autorirads, subscrevo

O Mymicipn de in - 011" Rag da Im de G8o Paula, no porfade de 01 011048 & 10111960 Passoy &
Winaie-se ao Registro de lmdveis de Colin no peifodo de 10.11.1960 & 13.10.1988 je atusimonte integro-se o eute Regisio
08 Imdvain de Barven - 55>

0 PRAZO DE VALIDADE DE ¢ T{cé}i TIOXO € DE 38 (TAINTA ) DIAS. CONTADOS
D!

DA DATA DF BUA EXPE w17, lown "D" do provimento SE88 - Mormas
da Coneqedaria Geral da Justica. (wwte prare de validade & s luervamants pars
u L
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.. 1 Regido

lla-s8e de uma regido de uso residencial em condominio fechado com presenca de
15as de padrao médio a superior. A regido é dotada de completa infraestrutura, corr
todos os melhoramentos publicos essenciais
- . ek
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2 Vista aérea da regiso (Google Maps)

/){i

Rua Do Saudade, 48

(Y399 APN” P35 .- . a.
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3. VISTORIA

presenca do Sr. Clovis Vemser
movel classifica-se como casz

A ediicacso possu dade aproximada de 20 anos e Sslado de conservacao regular
Ssmples {C) segundo Estudo “Valores de Edificagies de Imbveis Urbanos™ do IBAPE/SP

R e

. : - Avakartes & Pariciae s ©3a Do da
{instihgio Brasilierc oe Avasacoes € Pericias de S30 Paulo)
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3.1.1 Croquis do imével

dorm. 3

T
we | . —

dorm. 4 dorm. 2

banh0| closet WC
=l :
f—. 1
‘O ]
o = i
- ]
o '
v 1
— — )
wC
w sala
& - hall
a intima
v
@
cozinha
sala

lava

[0 Escada de acesso a
garagem

SEM ESCALA
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3.1.2 Documentacao Fotografica

Foto 2: Vista da entrada do Condominio Jardim Pasargada |

Rua Da Saudade, 48
03323-050 - S&o Paulo/SP
Teiefone: (11) 2093-1572
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Foto 4: Vista interna da entrada do imével avaliando.
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Foto 5: Vista exterr;a da casa edific

e TR
ada do imével avaliando.

Foto 6: Vista externa da casa edificada do imével avaliando




1 e ;

Avalise

/«ijirfjf,ﬂf:', e ;":ff’_ as

Foto 7: Vista externa da casa edificada do imdvel avaliando.

p8: Vista externa da Casa edificada do imével avaliando
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10: Vista externa da casa edificada do imével avaliando.

Rua Da Som 8
03323—050

- oA B
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12: Vista da cozinha doc imove! ava ando
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Foto 14: Vista da lavanderia do imovel avaliando

Rua Da Saudade, 48
03323-050 - SGo

Telefone: (11) 2093-1572
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Foto 15: Vista da despensa do imbvel avaliando

Foto 18: Vista do WC de empregada do imével avaliando
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Foto 17: Vista externa da casa edificada do imovel avaliando

Foto 18: Vista externa da casa edficada do movel avakando
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Foto 19: Vista do hall de entrada do imovel avaliando.

Fo 20: Vista do lavabo do imével avaliando.
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Foto 21: Vista do lavabo do imével avaliando

Foto 22: Vista do da sala intima do imével avaliando

Rua Da Saudade, 48
03323-050 - S0 Paulo/SP
Telefone: (11) 2093-1572
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Foto 23: Vista da passagem para area dos dormitérios do imovel avaliando.

Foto 24: Vista do escritdrio do piso superior do imovel avaliando

Rua Da Saudade, 48
03323-050 - $Go Paulo/SP
Telefone: (11) 2093-1572
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Foto 25: Vista da rouparia do imével avaliando.
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Foto 29: Vista da circulacao area dos dormitérios do imovel avaliando.

Foto 30: Vista do WC do dormitdrio1 do imével avaliando.
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Foto 31: Vista do dormitério1 do imovel avaliando

§ K i
Foto 32: Vista da circulagao area dos dormitérios do imovel avaliando.

Rua DoSoudm&- ;

03323-050 - SG0 Paulo/SP

Telefone: (11) 2093-1

my

™
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Foto 34: Vista do WC social do imével avaliando.




Foto 36: Vista do WC do dormnrro 4 do imovel avaliando.




Folto 37: Vista do cioset do dormntor

Foto 38: Vista do WC do dormitdno 4 do /move! avakando
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Foto 39: Vista do piso inferior do imével avaliando.

Foto 40: Vista do pns infen'or do imovel avaliando.

Rua Da Saudade, 48
03323-050 - SG0 Paulo/SP
Telefone: (11) 2093-1572
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Foto 44: \ista externa da casa edificada do imével avaliando.
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Foto 45: Vista externa da casa edificada do imdbvel avaliando

Foto 46: Vista da entrada do imével avaliando
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3.2 Imével 2 b =

A vistoria foi realizada em 16/06/2015, as 13h00, na presenca do Sr. Clovis Vernieri
Camneiro. Durante a vistoria ficou constatado que o imével classifica-se como area com

galpao industrial.

o médio. idade aproximada de 30 anos e estado de conservacao

O galpéo possui padra
e) segundo Estudo “Valores de Edificacdes de Imoveis

necessitando de reparos simples (
Urbanos” do IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliaces e Pericias de Sao Paulo).
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3.2.1 Croquis do imovel

Piso Térreo:

s ¢ it Sl |l ok

Telefone: (11)
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Piso Mezanino:
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(11} 2093-1572

Rua Da

03323-050 - Sao Paulo/SP

Telefone
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3 3.2.2 Documentagao Fotografica

S g - —
liando.

Foto 47: Vista da entrada do imovel ava




Foto 49: Vista interna do termeno e externa da edificacdo do movel avaliando.

Rua Da Soudade, 48
03323050 - SG0 Poula/SP
Telefone: {11) 2093-1572




dificacdo do imovel avaliando

Mema 40 termenc e externa da edficac3o do movel avahando

®ua Do Soudade. 48
Telefone: (11} 2093-1572




Foto 53: Vista interna do terreno e externa da edificagao do imével avaliando.
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o terreno e exte

I

Foto 55: Vista itrna do terreno e externa da edificagao do imével avaliando.

Rua Da Saudade,
03323-050 - S&0 Paulo/SP
Telefone: (11) 2




Foto 57: Vista interna do terreno e externa da edificacdo do imovel avaliando.

Rua Da Saudade, 48
03323-050 - Sao Paulo/SP
Telefone: (11) 2093-1572
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Foto 59: Vista interna do terreno e externa da edificacdo do imovel avaliando.

Rua Da Saudade, 48
03323050 - S80 Paulo/SP
Telefone: (11} 2093-1572 ;
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Foto 63: Vista interna do terreno e externa da edificagao do imovel avaliando.

Rua Da Saudade, 48
03323-050 - Sao Paulo/SP
Telefone: (11) 2093-1572
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Foto 65: Vista interna do terreno & externa da edificacdo do imével avaliando.

03323-050 - SGo
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Foto 66: Vista interna do terreno e externa da edificacao do imével avaliando

Foto §7: Vista do piso mezanino do galpao

Rua Da Soudade, 48
03323-050 - 560 Poulc/SP
Teiefone: (11) 20931572 |
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Foto 68: Vista do piso mezanino do galpao

Foto 69: Vista do WC (escritdrio) do piso mezanino do galpao.

Rua Da Saudade, 48 :
03323-050 - S0 Paulo/sp
—— Telefone: (11) 2093-1_572: F
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Foto 70: Vista do piso mezanino do galpao

Foto 71: Vista do pisO mezanino do galpdoc
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Vista do piso mezanino do galpao
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Foto 75: Vista do pisc mezaninc 3o gaipao
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Foto 76: Vista do piso mezanino do galpao.
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Foto 78: Vista do piso mezanino d

Foto 79: Vista do piso mezanino do galpao.
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Foto 80: Vista do piso mezanino do galpéo.

Foto 81: Vista do piso mezanino do galpao
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Foto 83: Vista da escada de acesso entre pisos do galpao
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Foto 84: Vista do piso térreo (WC) do galpho

2) do galpho

Foto 86: Vista do piso 16r1eo (WC
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Foto 86: Vista do piso térreo (WC) do galp3o.

itori Ipao.
Foto 87: Vista do piso térreo (refeitorio) do galp
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Foto 88: Vista do piso térreo (refeitdrio) do galpao.

- o galpéo
Foto 89 Vista da area fabri 30 9 P



Foto 90: Vista da area fabril do galpao

Foto 91: Vista do piso témeo do gaipac

uuuuu
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Rua Da Saudade. 48
Telefone: {111 A




Foto 92: Vista do piso térreo do galpao.

§

Foto lz:ihsta do piso térreo (WC) do galpéo

5.
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Vista do piso térreo (
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Foto 96: Vista do piso térreo (recep¢ao) do galpéo.

pcéo) ao g.mw.'m

{ T
do piso térreo (I€ CE

Foto 97: Vista

Rua DaSaudade. 48 &
03323-050 - $&0 Paulo/SP
Telefone: (11) 2093-1572
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lpao
Foto 99: Vista do piso térreo do gaip

Telefone: (11) 2




m

-

~ )
Avalise
\\\ Avaliacées e Pericias

———

Foto 100: Vista do piso térreo do galpao.

Vista do pisO térreo do galpao

Foto 101:
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Foto 102: Vista do piso térreo do galpao

40 dOS fundos

Vista do galp

Rua Da Saudade. 48
03323050 - $80 Paulo/SP
Telefone: (11) 2093-1572

i
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Vista do arlpé‘oudos fundos.

Foto 104:

'%f NN - -

”

- dos
Foto 105: Vista do galpao bt
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Ft o
oto 106: | |
6 Vista do galpao dos fundos.

alpao dos fundos

Vista do 9

Rua Da Saudade, 48
Telefone: (11) 2093-1572
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4. AVALIACAQ

4.1 Metodologia

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais as técnicas e recomendacses da
NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP - 2005 ¢ a Norma
Brasileira ABNT NBR 14653-2 Avaliagao de Bens, Parte 2- Iméveis Urbanos.

O método utilizado na avaliagio do imével em questao foi o Comparativo Direto de Dados
- de Mercado através da técnica de Tratamento por fatores para o valor do terreno e

Metodo Evolutivo para o valor total do imével.

Método Comparativo de dados de mercado analisa elementos
| s ao avaliando, com o objetivo de encontrar a tendéncia de

os. A homogeneizacao das caracteristicas dos dados foi efetuada
ento por fatores que consiste em determinar o valor do mM.
ac30 de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas m

-‘ ar a este 0 \
i rtir do valor do terreno € som .
O método evolutivo consiste em pa &
o devidamente depreciada pelo estado de conservagdo e idade
“Valores de Edificacbes de Imoveis

2 isso foi utilizado o estudo
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Ft = de acordo com a testada do lote;
Fp = de acordo com a profundidade do Iote:

FL = de acordo com a localizagzo do imovel:

FT = de acordo com a Topografia do terreno

Fou considerado Fator de oferta, que deprecia o valor anunciado em 10%. Esse fator leva

emcontaa elasticidade dos negdcios a vista comparados ao valor ofertado ﬂtmp-_-ado
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4.2 Formulario

seguir estao as fo AR
A g s formulas que ser3g utilizadas Por esta signataria através das quais se
obtera o valor de mercado do imovel.

=  Valor do imoével = Vit + vp
Onde,

Vb = valor das benfeitorias em R$
Vit = valor do terreno em RS

= Vt=Atxqg

At = area do terreno em m=
valor unitario em R$/m?=

Vb = Ac x Fob x IC x R8N

: rea construida em m=
8N = RS 1.223 26/m2

i la idade e estado de conservagao & obtida pelo método de m
Bclacan pe a r

SECKe
-

%V = idade aparente
e vida util

D=R+kx(1-R)

* 20% (valor residual)

B K & cbtida na Tabela de pagina 35 DO

em agosto de 2007
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4.3.1 Valor do Imével 1

. Valor do terreno
Vit = At x g (anexo)

Vt = 1.450,11m2 x R$ 637.82/m?

Vt = R$ 924.909,16 (agosto/2015)

Valor da benfeitoria

0 Idade = 20 anos

ida Referencial = 28%

e=1572 (padrao superior)

Vb = Ac x Fob x IC x R8N
2
Vb = 480m? x 0,840 x 1,572 x R$ 1.223.26/m

Vb = R$ 775.339,38 (agosto/2015)
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. Valor do imével

Vi=Vt+ Vb
Vi=R$ 924.909,16 + R$ 775.339,38

Vi = R$ 1.700.248,54 (agosto/201 5)

‘11.4 Apresentacao do valor final do imével

E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final néo varie mais de 1% do
valor estimado. Deve ser citada nessa apresentagéo a finalidade e a data de referéncia.”

V =RS$ 1.700.000,00 (agosto/2015) - um milhao e setecentos |

o= TR T
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«  Valor do terreno

Vit = At x g (anexo)

Vi = 5.328,70m2 x R$ 705, 33/m?

EEER R AT I N v

Vt = R$ 3.758 491,97 (agosto/2015)

B

Existe caracteristica no imével avaliando que deve ser analisada e ndo pode ser aferidas no
_céiculo de Tratamento por Fatores pois na amostra utilizada o Fator ndo foi homogeneizante.
e desta forma, que para a anélise deste caso, é necessério utilizar-se do bom senso
aliador, que inclusive esta previsto em Norma Técnica, com o nome de “CAMPO DE

RIO", transcrito a seguir:

o de Arbitrio

ﬂ”-b arbitrio é o intervalo com amplitude de até 15%, mnﬂo*‘
P estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagéo (por exemplo,

beiro de avaliagbes pode utilizar como campo de arbitrio d8 m '.
; acteristicas do avaliando néo ¢

amente fundamentado pela existéncia de car

-

5 dos elementos amostrais
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V=R$3.758.491,97 * 0,85 = Rg 3.184 718,18 (agostor2015)

¢  Valor da benfeitoria

Idade = 30 anos

%vida Referencial = 38%

. Ic = 0,972 (padrao médio)

Ac=1.785m?

Estadc de conservagédo = e

Ac x Fob x IC x R8N

.785m? x 0,683 x 0,972 x R$ 1.223,26/m*

-';'.' R$ 1.449.585,93 (agosto/2015)
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« Valor do imével :
Vi=Vt+ Vb

Vi=R$ 3.194.718,18 + R$ 1.449 585 o3
Vi=RS 4.644.304,11 (agosto/2015)

“11.4 Apresentacao do valor final do imovel

E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final néo varie mais de 1% do
~ valor estimado. Deve ser citada nessa apresentagdo a finalidade e a data QM'

R$ 4.600.000,00 (agosto/2015) - Qu
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5. CONCLUSAQ

5.1 Imoével 1

0 \‘falor de mercado mais provavel, atual e & vista do imével sito a Rua Arménia, 18
Moinho Velho, Cotia, Sdo Paulo registrado sob n® 37.734 do Cartério de Registro de'
Imoveis de Cotia & de:

al e a vista do imovel sito a Travessa

r de mercado mais provavel, atu sa dc
79.522 do Cartério de Registro ¢

, Jandira, Sao Paulo registrado sob n°

/ -

X
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6. 1D S F) Avaliagées e Pericias

6. lara e Co
oC

A signataria atesta que a presente pericia obede SF
principios fundamentais: U criteriosamente aos seguintes

. Asignataria i ' i
.' signatara inspecionou pessoalmente o imével referido no presente laudo ’

. Os honorarios profissionais nao e
‘ stdo, de forma alguma, sujei J
Ig , sujeitos as conclusées deste

m nao tem inclinagdes nem interesse em relagao a mdilil mmm
thmouco em relacgéo a solicitante.

> melhor conhecimento e crédito da signataria, as analises,
no presente trabalho sio baseadas em dados,
ps verdadeiros e corretos.

> foi elaborado com a estrita observancia dos postulados cc
a Profissional do CONFEA — Conselho de Engenharia, wg
> Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia — IBAPE (

205, de 30 de setembro de 1971).
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