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INTRODUCAO

O objetivo do presente trabalho é a determinacdo do valor de mercado do imodvel
residencial multifamiliar constituido de um apartamento, localizado na Rua Cleonice
Candida Fanani, n? 150 e 180, “CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO I” —
Apartamento 32 — “BLOCO |I” — Bairro Jordandpolis — Municipio de Sdo Bernardo do Campo
— S3o Paulo — CEP: 09894-360.

O trabalho foi realizado foi feito observando a Norma Brasileira de Avaliagao de Imdveis
Urbano — NBR 14.653 e a Norma de Avalia¢gdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP:2011 e
utilizado estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP”, validos a partir
de dezembro de 2017.

Para a realizacdo da presente Pericia avaliatdria foi utilizada pela signataria os seguintes
documentos: Matricula n.2 105.012 do 12 Oficial de Registro de Imédveis de Sao Bernardo
do Campo — SP no ANEXO 1, Certiddao de Dados Cadastrais — IPTU, certiddo emitida pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do Campo — Secretaria de Financas -
Departamento da Receita no ANEXO 2; Certiddao Positiva de Débitos de Tributos
Imobiliarios, certiddo emitida pelo Municipio de Sao Bernardo do Campo — Secretaria de
Financas — Departamento do Tesouro; Certidao de Valor Venal do Exercicio 2019, certiddo
emitida pelo Municipio de S3ao Bernardo do Campo — Secretaria de Finangas —
Departamento da Receita; Certidao de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2019,
certiddo emitida pelo Municipio de Sdo Bernardo do Campo — Secretaria de Finangas e
Certiddao de Relagdo de Débitos, emitido pela Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do
Campo — Secretaria de Financas — Departamento do Tesouro, e podem ser verificados no
ANEXO 3.

Cabe considerar que o imdvel em questdo foi avaliado considerando sua condi¢cdo como
livre e desembaragado de quaisquer 6nus, encargos e gravemes de qualquer natureza,
bem como eventuais contaminacdes do solo.

A vistoria foi realizada na data de 26 de marco de 2019.
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2. LOCALIZACAO

O imovel

encontra-se

localizado Rua Cleonice Candida Fanani,

ne
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150 e 180,

“CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO I” — Apartamento 32 — “BLOCO I” —
Bairro Jordandpolis — Municipio de Sdo Bernardo do Campo — Sdo Paulo — CEP: 09894-360.

A caracteristica predominante é residencial, possui proximidade com a Capital e a Rodovia
Anchieta, estando o imdvel localizado a aproximadamente 2,3 Km do Rodovia Anchieta e
4,7 Km da Rodovia dos Imigrantes.

Aregido dispOe de todos os melhoramentos publicos e urbanos necessarios, tais como: luz
elétrica, telefone, iluminagdo publica, rede de dgua e esgoto, rede de gas, asfalto, guias,
calcadas, coleta de lixo, transporte publico, comércio, escolas, proximidade as principais

rodovias, etc.
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Mapa 1 — Localizacdo do Imével — (fonte Google Maps)
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3. DESCRICAO DO BEM

Trata-se de um edificio residencial constituido por 2 (dois) Blocos, pertencentes ao
“CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO 17, com 4 (quatro) unidades por andar,
possuindo cada torre 4 (quatro) andares, totalizando 32 (trinta e duas) unidades.

O Condominio dispdes de: vaga de garagem descoberta.

As Edificagcdes foram executados em alvenaria convencional, com fachadas externas em
pintura e esquadrias de aluminio e possui 11 (onze) anos de construgao.

O imdvel possui matricula de n? 105.012—ficha 1 — Livro n. 2 2 — Registro Geral no 12 Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Bernardo do Campo — Sdo Paulo e sua Inscricdo
municipal sob n. 2027.157.064.014 na Prefeitura Municipal de Sdo Bernardo do Campo.

De acordo com a matricula o imével possui 53,59 m? de area real privativa, 11,00 m? de
area comum ndo proporcional, 17,441m? de drea comum proporcional, totalizando 82,031
m? de drea real total, correspondendo-lhe no terreno e nas coisas comuns do condominio
a uma fragao ideal de 3,125% e podem ser verificados no ANEXO 1 deste laudo.

O Imovel é constituido das seguintes areas:

— Salag;

— Cozinha;

— Area de servico;

— 2 Dormitérios;

— 1 Banheiros;

— 1vagas de garagem descoberta.
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3.1. ESTADO DE CONSERVACAO

Referindo-se ao Imdvel avaliando ndo foi possivel fazer sua vistoria, desta forma foi
vistoriado em 26 de margo de 2019, imdvel paradigma conforme apresentado no item
a seguir e pode-se concluir que o imdvel possui idade aproximada de 14 (quatorze)
anos, fato este percebido na vistoria.

A drea comum estd boas condig¢des. O apartamento avaliando nao foi vistoriado, sendo
feita vistoria em imdvel paradigma, apresentadas no relatdrio fotografico apresentado
a seguir, Item 4. RELATORIO FOTOGRAFICO.
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Foto 2 — Entrada do “CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL

Foto 1 — Rua Cleonice Candida Fanani — Vista geral do acesso

z

4. RELATORIO FOTOGRAFICO
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Foto 4 — “CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO I” —Sala -
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Foto 3 — “CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO I” —BLOCO |

Apartamento paradigma

-
b4

Celli Telles Ribeiro Martins
Perito de Avaliacdes e Engenharia Civil
e-mail: celli.telles@gmail.com —tel. (11) 99976-3118




2405589 06Ipoo @ $960'9Z°8°8L0Z 91-9+01 00 0SSe00.4d 0 SWIOLUI ‘OpOjUBWINOOEIoUBIBjUODLIge/Bd/e)bipeised/ig snl-dsf fese)/:sdiy alis 0 8ssooe ‘[BUIBLIO O JIBJU0D Bled
852010261 OGS O18WNU 0 qos * L0} SE 6102/¥0/¢) Wd 0pe|odojoid ‘ojned OBS op Ope}s3 op ealsnr ap [eungu L @ SNILYYIN OdIFdId S3 1131 17130 Jod sjuswieybip opeuisse ‘[euiblo op eidoo 9 ouswnoop 8s3

fls. 234
10

s

UBIO I” — Cozinha — Apartamento

-
’

paradigma
Foto 6 — “CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO I” — Area de servigo —

Apartamento paradigma
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Foto 5 —“CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DAN
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“CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO I” — Banheiro — Apartamento
paradigma

s

Foto 8- “CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO I” — Dormitério 1 — Apartamento
paradigma
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Foto 7 —
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Foto 9 — “CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO I” — Dormitério 2 — Apartamento
paradigma

Foto 10 — “CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO I” — Vagas de garagem —
Apartamento paradigma
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

A situacdo econdmica do pais é delicada, apesar de o PIB — Produto Interno Bruto, ter crescido
0,8% no 32 trimestre de 2018 em comparagao ao mesmo periodo, dados divulgados pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, a moeda brasileira acumula a valorizagao
de 4,3% ante o Dolar.

Em seu informe anual, a Organizagao Internacional do Trabalho — OIT aponta para uma taxa
de desemprego no Brasil de 12,8% em 2017 e 12,5% ao final de 2018. Para 2019, o indice pode
cair para 12,2% e, em 2020, essa taxa seria de 11,7%.

De acordo com a OIT, a queda na taxa de desemprego esta ligada a recupera¢ao da economia.
Em 2018, a expansao foi de apenas 0,7%. Mas a perspectiva da entidade é de que o
crescimento seja e 2,4% em 2019.

Segundo as previsbes da OIT, em numeros absolutos, o total de brasileiros
desempregados chegara a 13,1 milhdes em 2019 e, em 2020, o nimero seria de 12,7 milhdes.
Numeros da Pnad Continua apontam, no entanto,que o numero de brasileiros
desempregados era menor no final de 2018 - um total de 12,195 milhdes.

Apesar das quedas, o departamento de pesquisa da OIT estima que um retorno a taxas de 7%
de desemprego no Brasil ndo ocorrera no curto prazo. O indice havia sido registrado antes de
2014.

Para que esse numero tenha uma melhora mais rapida, um forte aumento de demanda teria
de ser registrado na economia nacional. A OIT tampouco acredita que, de imediato, a reforma
trabalhista possa dar um impulso e seus resultados teriam de ser aguardados para os proximos
anos.

Com os dados expostos acima verificamos que existe um movimento de melhora na economia
esta fazendo surgir algumas tendéncias do mercado imobiliario para 2019, como: Facilidade
De Crédito Para Financiamento; Ampliacdo Do Programa Minha Casa, Minha Vida; Aumento
Da Confianca Do Consumidor; Queda Da Inflagdo e Utilizacdo De Plataformas Digitais.

Assim sendo verificamos que para o imével avaliando a localizagdo é boa, apesar do mercado
ainda se apresenta recessivo e hoje encontramos muitos imoveis disponiveis aos arredores,
conforme pesquisa (ANEXO 4).
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6. AVALIACAO DO IMOVEL
6.1. METODOLOGIA

Para Avaliacdo do Valor de um imével segundo norma técnica ABNT NBR 14653-2 —
Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbano, podem ser utilizados os seguintes
métodos:

— Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde uma amostra
representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto o
quanto possivel, semelhantes as do avaliando.

— Meétodo Involutivo, onde a pesquisa de valores deve ser realizada segundo os
preceitos do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, e tem como
objetivo estimar o valor de mercado do produto imobilidrio projetado para a
situagao hipotética adotada e sua variagdao ao longo do tempo.

— Meétodo da Renda, para as avaliagdes de empreendimentos de base imobiliaria
(hotéis, shopping centers e outros) sdo levantadas todas as receitas e despesas
do empreendimento, monta-se um fluxo de caixa e estabelece a taxa minima
de atratividade, desta forma estima-se o Valor do Imadvel

— Método Evolutivo, onde a composicao do valor total do imével avaliando pode
ser obtida através da conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno
considerado o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado
e o fator comercializagao.

Para Avaliacdo do Imével em questdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de
dados de Mercado, onde apurou-se o valor do apartamento por metro quadrado

Para apuracdo do preco foi utilizado uma pesquisa realizada no més de abril de 2019
gue engloba imdveis similares a venda na regido onde se localiza o imével, foi
vistoriado foi paradigma pertencente a mesma torre — BLOCO |, foram coletados 109
elementos e utilizados 88 elementos conforme ANEXO 4.
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6.2. VARIAVEIS UTILIZADAS

O valor do metro quadrado do lote foi obtido através do software SisDEA, que é um
sistema para modelagem de dados com suporte as avaliagdes comparativas de
mercado imobilidario e foi especialmente desenvolvido para o profissional de
Engenharia de AvaliacBes, indicado e reconhecido pelo IBAPE/SP. As variaveis
apresentadas foram as seguintes:

a)

b)

d)

f)

g)

Fator Area Privativa:
Varidvel quantitativa expressa em m?, que significa do apartamento
(metros quadrados construidos). Variavel Utilizada.

Fator Idade Aparente:
Varidvel quantitativa idade de construcdo da edificacdo (valor unitario).
Variavel Utilizada.

Fator Dormitorios:
Varidvel quantitativa expressa que numero de vagas de dormitdrios.
Variavel Utilizada.

Fator Suites:
Varidvel quantitativa expressa que numero de suites (valor unitario).
Variavel Utilizada.

Fator Vaga de Garagem:
Variavel quantitativa expressa que numero de vagas de garagem (valor
unitario). Variavel Utilizada.

Fator Elevador:

Varidvel dicotébmica indica a presencga ou auséncia de elevadores no prédio,
com base nos codigos (0 = ndo possui elevador e 1 = possui elevador),
variavel ndo utilizada pois ndo teve influéncia na avaliacdo do imével.

Fator Estado de Conservagao:
Variavel qualitativa (cddigos alocados), com base nos codigos (1 = Regular,
2 = Bom e 3 = Novo), esta varidvel nao foi utilizada em virtude de nao
representar significancia e causando desequilibrio na analise dos
dados.
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h) Fator Valor Unitario:
Varidvel dependente quantitativa, expressa o valor por m? (RS/m?).
Varidvel Utilizada.

i) Fator Valor Total:
Variavel dependente quantitativa, expressa o valor por m? (RS/m?), variavel
nao utilizada pois ndo teve influéncia na avaliagao do imével.
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7. ANALISE DO VALOR DO IMOVEL

Para o Calculo do Valor do Imdvel foi utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado” para o imével avaliando.

Este método consiste em determinar o valor do imdvel pela comparagdao com outros
imoveis similares, pelo preco imdvel, tendo em vista as suas caracteristicas semelhantes e
admitindo-se que guardam proporcionalidade linear. No processo comparativo, a
comparac¢do entre o imovel em exame e os pesquisados é feita levando-se em conta as
caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condi¢Ges proéprias.

Para se obter maior rigor na avaliacdo do imodvel utilizou-se o método de estatistica
inferencial, na avaliacdo do valor de mercado de imdveis, que consiste em calcular as
relagbes estatisticas no ambito das informacgdes colhidas em amostras, possibilitando
prever o valor de um parametro desconhecido, com explicagdo na teoria das
probabilidades.

As dimensdes e dreas dos elementos comparativos foram obtidas dos informantes e ou
vendedores.

Foram coletados 109 elementos de pesquisa de imdveis localizados na mesma regido do
imovel paradigma, sendo utilizados 88 elementos.

Utilizou-se os métodos recomendados pela NBR—14.653-2 da ABNT para alcangar o Grau
de Fundamentacao lll e de Precisao lll.

A Meméria de Cdlculo é apresentada no ANEXO 5.
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Grau de Fundamentacao:
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Tabela 1 — Grau de fundamentag¢do no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear.

. L, Completa quanto a Completa quanto as N . N
Caracterizagdo do imovel P g . ”p ) q. . Adocdo de situagdo
) todas as varidveis varidveis utilizadas no ) 3
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informacgdes relativas a - ~
¢ Apresentacgdo de Apresentacdo de
todos os dados e . . . . ~ .
. . . informagdes relativas a |informagdes relativas
Identificagdo dos dados de |varidveis analisados na L
todos os dados e aos dados e varidveis 3
mercado modelagem, com foto e . . . .
" varidveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas |a) as medidas das
uma variavel, desde que: |caracteristicas do imovel
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imoével [superiores a
avaliando ndo sejam 100 % do limite
superiores a 100% do amostral superior, nem
limite amostral superior, |inferiores a metade do
Extrapolagdo N&o admitida nem inferiores a metade |limite amostral inferior 3
do limite amostral b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse |calculado no limite da
15% do valor calculado |fronteira amostral, para
no limite da fronteira as referidas variaveis, de
amostral, para a referida |per si e
variavel simultaneamente, e em
maédulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para
s caudas) maximo p 10% 20% 30% 3
a rejeigdo da hipotese nula
de cada regressor (teste
hicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeigdo da hipotese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do teste
F de Snedecor
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Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizagao de modelos de regressao linear.

16 10 6 18

Grau de Precisao:

Para o enquadramento no Grau de Precisao, a tabela 3 exige que a amplitude do intervalo
de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, atenda as seguintes
exigéncias:

Tabela 3 - Grau de precisdao da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de
regressao linear.

Grau
Descrigcao
1l I |
Amplitude do intervalo de confianca de
80% em torno do valor central da <30% <40% <50%
estimativa
. VALOR c GRAU DE
Imdvel INTERVALO TOTAL AMPLITUDE | SOMATORIO PRECISAO
Avenida MAXIMO | 4.191,79 (2,02%)
Nova MEDIO 4.108,94 4,04%< 30% 1
Cantareira | MINIMO 4.026,09 (2,02%)

Com base na inferéncia estatistica, obteve-se a equacdo de regressdo:

Valor Unitério = + 7638,592913 — 8,591766862 * Area Privativa + 714,74084 * Dormitdrios — 203,8191179
* Suites —2761,127804 / Vagas de Garagem — 658,4064865 * In (idade aparente)
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RS 220.000,00
Para o més de abril de 2019

(Duzentos e vinte mil Reais)

celli.telles@gmail.com —tel. (11) 99976-3118

-
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Perito de Avaliacdes e Engenharia Civil

e-mail

Cell1 Telles Ribeiro Martins

8. CONCLUSAO
Feita a vistoria e analisarmos os documentos apresentados, pode-se concluir que o valor

de mercado do Imdvel avaliado em nimeros redondos é de:
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9. CONSIDERACOES

Os dados referentes a propriedade do imdvel em apreco, suas areas dimensdes foram
obtidas de documentacdo e informacdo fornecida na Matricula do Imével (Anexo 1). No
entanto, o signatario deste laudo nao efetuou investigacdo e ndo assume responsabilidade
guanto as matérias de cunho documental ou legal referentes ao imdvel considerado neste
trabalho.

A avaliacdo do imével o considera livre de 6nus e encargos que porventura existam sobre
0 mesmo.

Pode-se verifica na Certidao Positiva de Débitos de Tributos Imobiliarios —2019, IPTU 2018
e 2019, certiddo emitida pela Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do Campo —
Secretaria de Financas conforme ANEXO 3.

O laudo de avaliagao o Imodvel consiste apenas no valor do mesmo, sendo excluidos os
valores referente a tarifas de agua, luz, IPTU, entre outros.

Nao faz parte do escopo deste trabalho, nem é de responsabilidade do seu signatario,
efetuar investigacdes quanto a correcdo dos documentos, invasdes, sobreposicdo de
divisas ou eventuais 6nus que possam vir agravar o imével, nem tampouco a descoberta
de deficiéncias de qualquer tipo no imdvel, incluindo aspectos fisicos, financeiros e/ou
legais.

Consideramos que as informacdes fornecidas por terceiros sao confidveis e de boa fé,
porém ndo garantimos a sua precisao.

O signatdrio deste laudo ndo assume responsabilidade por fatores fisicos ou econémicos
ocorridos apds a data da vistoria do imoével avaliando que possam vir a afeta o valor
apresentado.

Tomou-se como pressuposto que todos os regulamentos e Leis Federais, Estaduais ou
Municipais, bem como os regulamentos e restricdes provenientes de Lei de Zoneamento
Urbano, Posturas Municipais e Leis de Uso e Ocupacdo do Solo aplicaveis sobre o imével
(exceto aqueles explicitamente declarados neste trabalho) foram cumpridos.

O Imodvel foi avaliado assumindo-se todas as licengas, certificados de ocupacao,
permissGes e outras exigéncias Municipais, Estaduais, Federais Administrativas,
legislativas ou aquelas provenientes de entidades privadas ou organizacdes como
passiveis de serem obtidas ou renovadas.

‘\g:*\
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Esta Avaliagdo foi efetuada de acordo com as prescricdes da norma ABNT NBR 14.653-2 —
AvaliacOes de Bens e recomendagdes do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes de
Pericias de Engenharia.

O signatario deste trabalho possui as qualificagdes técnicas adequadas para sua execugao.
Esta avaliac3o foi elaborada com a finalidade especifica definida no item 1. INTRODUCAO
e o0 uso para outra finalidade, para data base diferente da especificada ou extragao parcial

sem o texto completo, e respectivos anexos, ndo apresenta confiabilidade.

O signatario deste trabalho ndo tem, ou planeja ter no futuro, interesse de qualquer
espécie no imovel objeto desta avaliacao.

Os honorarios referentes ao presente trabalho ndao guardam relacdo de qualquer espécie
ou natureza com os valores resultantes da avaliagao.

Coloco-me a disposicao do destinatario do presente laudo para discutir nosso estudo de
valores.

A aceitacdo deste Laudo de Avaliacdo do Imdvel implica concordancia com os termos, teor
e fora desta declaracao de independéncia, contingéncias e limitagdes.

NN
SN
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10. ENCERRAMENTO

O signatdrio da por encerrado o presente Laudo, que possui 23 folhas a contar essa e
Anotac¢do de Responsabilidade Técnica — ART, conforme Lei Federal 6.496 — Art. 1°, Art 2°
e Art 3° e 5 ANEXOS, em formato digital, sendo todas as folhas rubricadas e esta
devidamente assinada.

S3o Bernardo do Campo, 12 de abril de 2019.

- I

- 3
O 1 Ag ()

7

Coure Fry gﬁ)&» vy
Eng.2 Celli Telles Ribeiro Martins

CREA/SP n.2 5061497892

Especialista em Pericias de Engenharia e AvaliagGes — FAAP
Membro IBAPE/SP sob. N2 1741

23

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2019 as 10:41 , sob o nimero WSB0O19701044258

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010464-16.2018.8.26.0564 e codigo 6853CF2.



fls. 248
Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230 190440473

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Técnico
CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS
Titulo Profissional: ~ Engenheira Civil RNP: 2601908998

. ] Registro: 5061497892-SP
Empresa Contratada: DESCID ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS S/S LTDAME  Rgegistro: 2155095-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: Oitavo Oficio Civel da Comarca de Sao Bernardo do Campo CPF/CNPJ:51.174.001/0001-93
Endereco: Rua VINTE E TRES DE MAIO N°: 107

Complemento: Bairro: ANCHIETA

Cidade: Sao Bernardo do Campo UF: SP CEP: 09606-000

Contrato: 0010464-16.2018.8.6.0564 Celebrado em: 01/11/2018 Vinculada & Art n°:

Valor: R$ 2.500,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acéo Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Endereco: Rua CLEONICE CANDIDA FANANI N°: 150
Complemento: BLOCO | - Apartamento 32 Bairro: JORDANOPOLIS
Cidade: Sao Bernardo do Campo UF: SP CEP: 09894-360

Data de Inicio: 26/03/2019

Previsdo de Término: 26/04/2019

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Cadigo:
CPF/CNPJ:

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracao

1 Avaliacao Edificacao Alvenaria 82,03100 metro quadrado

Apéds a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Esta ART é referente ao Processo Judicial n°.: 0010464-16.2018.8.26.0564, da 82 VARA CIVIL DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP, para avaliagéo dos Iméveis:
Matricula 105.012 do 12 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Bernardo do Campo - SP e Inscricdo Municipal 027.157.064.014. O Laudo Pericial na qual esta ART é parte
integrante segue a Norma ABNT NBR 14.653 - Avaliacao de Bens.

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacédo especifica e no Decreto n?
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe

65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS
DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de

Local data

CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS - CPF: 263.245.468-96

Oitavo Oficio Civel da Comarca de S@o Bernardo do Campo - CPF/CNPJ:
51.174.001/0001-93

fls. 249
Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 2/2

9. Informacodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 82,94 Registrada em: 11/04/2019
Impresso em: 12/04/2019 09:10:48

Valor Pago R$ 82,94

Nosso Numero: 28027230190440473 Versao do sistema
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Celli Telles Ribeiro Martins
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IMOVEIS

| maricua de Sio Bernarde do Camp

105.012 01
m 24 de outubro de

0
[—

2005

fIMCNEL : Apartamento n° 32, localizado no 3° andar ou 4° pavimento, do Bloco
integrante do' CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO |, com ace:
[ Rua Cleonice Candida Fanani n®s 150 e 180, contendo dois dormitorios, sala ,

banheiro e circulagdo interna, com a area real privativa de 53,59m?, area real co
divisdo ndo proporcional de 11,00m? &rea real comum de divisdo proporc

ibnal de

|, parte
$30 pela
cozinha,
mum de

17.441m?, 4rea real total de 82,031m? equivalente a uma fragdo ideal no ter
3,125%, confrontando no sentido de quem o adentra, pela frente com o hall de ci

SP 4

e-W&B019701044258

constituldo pelos lotes nimeros 1, 2 e 3 da quadra 9, do Jardim Novo Sergi
area de 1.233,50m?

CADASTRO MUNICIPAL : 027.157.064.000 (area maior)
PROPRIETARIA: COOPERATIVA HABITACIONAL TERRA PAULISTA, inscrita

sob n® 00.654.314/0001-08, com sede na Rua da Consolagdo n°® 331, sala 90
Paulo/SP.

Instituicio de Condominio encontra-se regisirada sob n°® 6, nesta Serventia,

o

A Escrevente

O Oficial

LMEIRA

AV.1, em 21 de junho de 2016.
Prenotagao n® 460.840, de 17 de junho de 2016.

Conforme Certidao emitida elstronicamente aos 17 de junho de 2016, nos terr
Provimento da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo n® 06

os do
2009,

pelo Escrevente Técnico Judicidario do 4° Oficio Civel do Foro Regional do Jaba
Comarca de Sao Paulo/SP, Sra. Kilian Heinz Strelow, extraida dos avios da Ex

COOPERATIVA HABITACIONAL TERRA PAULISTA
Continua no Verso ; I

Civil, processo n® 0000633-56.2010, constando como exequenic MARGELLO
RODRIGUES DE SQOUZA, CPF/MF n°® 278.692.558-40, e como coxeculgda a
EM LIQUIDAGAOD,

uara,
ugao

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Imoveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:12/04/2019 10:29
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anteriormente qualificada, procedo esta averbagao para constar que o imdvel objeto )

desta matricula encontra-se PENHORADO nos referidos autos, com valor da divida
de R$129.377,63, e figurando a executada como depositaria do bem penhorado.

FE@%%HBHA PASCOA
vy

Prenotagdo n® 477.119, do 16 de junho de 2017.

O Escreventa Autorizado,

Av.2, em 19 de junho de 2017.

Conforme Certiddo emitida elstronicamente aos 14 de junho de 2017, nos termos do
Provimento da Cﬂrrﬂge#uria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo n® 06/2008,
pelo Coordenador do 2°'Oficio Civel do Foro Central da Comarca de Campinas/SP,
Sr. Eugenio Braun Junior, exiralda dos autos da Execugdo Civilb n° de ordem
0026255-85.2016.8.26.0114, constando como exequente MARINALVA GONCALVES
BEZERRA, CPF n® 172.734.178-31, © como executada a COOPERATIVA
HABITACIONAL TERRA PAULISTA - EM LIQUIDAGAO, anteriormente qualificada,
procedo esta averbagao para constar que ¢ imivel objeto desta matricula encontra-se
PENHORADO nos referidos autos, com valor da divida de R$154.904,01, figurando a
executada como depositaria do bem penhorado.

A Escrevente Autorizada, E @ Q A

THAIS CRISTINA CARDOSO BATISTA

AV .3, em 23 de janeiro de 2017.
Prenotagao n® 487.116, de 08 de janeiro de 2018.

Nos termos da Carta de Arrematagéo expedida aos 27 de outubroc de 2017, assinada
digitalmente por Cristiane Campos Mslatto Peixoto, por ordem do MM, Juiz de Direito
da 4* Vara Civel do Foro Regional il - Jabaquara, da Comarca da Capital do Estado
de Sao Paulo, Dr. Fabio Fresca, extralda dos autos do Procedimento Comum -
Rescisdo do Contrato e Devolugdo do  Dinheiro, processo n°
0000633-56.2010.8.26.0003, instruida com Certiddo de Valor Minimo Apurade de
2018, procedo a presente averbagdo para constar que o imével desta malricula
encontra-se, atualments, cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n?
027.157.064.014.

Continua na Ficha N° 2
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105.012 2
Em 23 de jangiro de 2018

> A

O Escrevente Autorizado,

FRANCISCO PERUS30 DE AQUINO

F

H.4, em 23 de janeiro de 2018.
Prenotagdo n® 487.116, de 08 ds janeiro de 2018.

Pela Carta de Arrematagao referida na Av.3, extralda dos dos autos do Procedimento
Comum - Hescisdo do Contratc e Devolugdo do Dinheiro, processo n°
0000633-56.2010.8.26.0003, que tramitou na 4® Vara Civel do Foro Regional lll -
Jabaquara, da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, constando como
requerente MARCELLO RODRIGUES DE SOUZA, e como requerida COOPERATIVA
HABITACIONAL TERRA PAULISTA - EM LIQUIDACAO, ambos anteriorments
qualificados, & feito este ragistro para constar que o imével objeto desta matricula foi
ARREMATADO por PAULA NESTAFANHA BASTOS E SOUZA, brasileira, solteira,
maior, empresaria, portadora da Cédula de ldentidade RG n° 34.233.267-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n® 212.439.118-51, residente e domiciliada na Avenida Jardim
Zoolbgico, n° 97, apartamento n° 22, Jardim Sao Caetano, na cidade de Sﬁo Castano
do Sul/SP, pelo valor de R$107.000,00.

O Escrevents Autorizado,
ERUSSO DE AQUINO

AV.5, em 23 de janeiro de 2017.
Prenotagdo n® 487.116, de 08 de janeiro de 2018,

Nos termos da Carta de Arrematacgéo referida na Av.3, procedo a presente averbagao
para constar que, em decorréncia da Arrematagao refro ragistrada, fica CANCELADA
a PENHORA averbada sob o n° 1, nesta matricula, restando o imével livre da referida
constrigdo

O Escrevente Autorizado, f%
FRANCISCO PERUSS0O DE AQUINO

A

AV.6, em 14 de setembro de 2018.

Prenotagao n® 498.144, de 06 de setembro de 2018.

Continua no Verso
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Nos termos do r. Mandado expedido aos 04 de setembro de 2018, assinado
digitalmenie pelo MM. Juiz de Direito da 2® Vara Civel da Comarca de Campinas/SP,
Dr. Fabio Honrique Prado de Toledo, extraido dos autos do Cumprimento Provisério
de Senienga, processo n® 0026255-85.2016.8.26.0114, procedo & presente averbagao
para constar que fica CANCELADA a PENHORA averbada sob o n® 2, nesta
matricula, restande o imdve! livre da referida constrigao.

O Escrevente Autorizado,

FRANCISCO PERUSSO DE AQUINO

R.7, em 15 de outubro de 2018.
Prenotagao n® 499.341, de 2 de oulubro de 2018,

Pelo instrumento particular de 25 de setembro de 2018, com forga de escritura
pablica, nos termos do artigo 61 & parégrafos da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de
1964, com as alteragdes introduzidas pela Lai n° 5,049, de 29 de junho de 1966 & Lei
9.514, de 20 de novembro 1897, a propriotéria PAULA NESTAFANHA BASTOS E
SOUZA, brasileira, solteira, maior, empresdria, AG n° 34.233.267-3/SSP-SP, CPF n°
218.439.118-51, residente e domiciliada na Avenida Jardim Zoolégico, n® 97, Jardim
Sao Castano, em S&o Caetano do Sul/SP, VENDEU o imével desta matricula, pelo
prego de R$175.000,00, a PAULO SERGIO CAITAND DO NASCIMENTO, brasileiro,
solteiro, maior, moldador maquinista, RG n° 2.791.805/SSP-PB, CPF n°
012.369.154-02, residente e domiciliado na Rua Apcstolo Felips, n® 374, Bairro
Eldorado, em Diadema/SP; 6. JOSE GERALDO CAITANO DO NASCIMENTO,
brasileiro, solteiro, maior, eletricista, RG n° 3.167.501/SSP-PB, CPF - n°
070.630.054-80, residente e domiciliado na Rua Alvares Machado, n® 324, Bairro
Eidorado, em Diadema/SP. Do valor acima noticiado, R$47.050,00 foram pagos com
recursos proprios. A presente aquisicao é feita na seguinte proporgao; 50% para
Paulo Sergio Caitano do Nascimentc & 650% para José Geraldo -Cai
Nascimento.

O Escrevents Autorizado, —7' '

h-h‘-*lﬂu--"

OARLI ABA’ﬁEchD MARTINELI
‘f,i' .

L2

R.8, em 15 de outubro de 2018.

Prenotagéo n® 489.341, de 2 de outubro de 2018.
Continua na Ficha N° 3
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Em 15 de outubro de 2018
7 . , L ’ _ N
Pelo instrumento particular referidc no R.7, os adquirentes PAULO SERGIO
CAITANO DO NASCIMENTO e JOSE GERALDO CAITANO DO NASCIMENTO,
anteriormente qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével desta
matricula, ao ITAU UNIBANCO S.I’A inscrito no CNPJ/MF sob n® 60.701.190/0001-04,
sediado na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Sao
Paulo/SP, em garantia ao financiamento que este lhes concedeu, no valor de
R$127.950,00, acrescido da importdncia de R$3.300,00, valor este destinado ao
pagamenio de despesas acessfrias, totalizando R$131.250,00, que dévera ser pago
por meio da 360 prestagbes mensais @ consecutivas, no valor fotal inicial de
R$1.453,11, incluidos juros & taxa efetiva anual de 9,8000%, taxa nominal anual
9,3855%, faxa efetiva mensal cl;a 0,7821%, taxa nominal mensal de 0,7821% e
acessorios, vencendo-se a primeira prestagdo em 25 de outubro de 2018 e a Gltima
em 25 de setambro de 2048. Pericdicidade de Atualizagao da Prestagao. Mensal.
Sistema de Amortizagao: SAC. Enquadramantu do financiamento: SFH. O titulo, com
as demais condigoes do financiamento est4 sendo mmmﬂlmada nesta data

0O Escrevente Autorizado,

DARLI APARECIDO MARTINELI
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e-mail: celli.telles@gmail.com — tel. (11) 99976-3118

Celli Telles Ribeiro Martins
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANGAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA
CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS
PROTOCOLO: 60MDULL40I2C

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO COM OS
ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRICAO IMOBILIARIA: 027.157.064.014
CONTRIBUINTE: PAULA NESTAFANHA BASTOS E SOUZA
LOCAL DO IMOVEL: RUA CLEONICE CANDIDA FANANI
NUMERO: 180
CEP: 09894360
QUADRA: 9
LOTE: 1,2E 3
AP/SL/LJ/CJ: AP.32
BLOCO: 1
ARRUAMENTO: JARDIM NOVO SERGIPE
COMPLEMENTO: COND.EDIF.SILVANA
AREA DE TERRENO: 1233,50 m?
AREA PROPORCIONAL: 38,56 m?2
AREA DE CONSTRUGAO: 82,03 m?

RESSALVA: AS INFORMAGOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO, QUER SEJAM
QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A DEFINIGAO FiSICA DO IMOVEL
OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU LOGRADOUROS FRONTEIRIGOS, ENTENDEM-SE
PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PROPRIOS E ESPECIFICOS DA LEGISLAGAO VIGENTE, NAO
SE PRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAO SER OS PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTAGAO.

Certiddo expedida via internet, com base na Instru¢gdo Normativa SF-1 N2. 005/2010 de 12 de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 03/04/2019 AS 11:07:55

Chave de Seguranca: A2E1DOHQ4

A utilizagdo desta CERTIDAO esta condicionada & verificagdo de autenticidade no portal da Secretaria de Finangas.
http://www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atengao: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esa;j.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010464-16.2018.8.26.0564 e codigo 6853CF8.
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Perito de Avaliagdes e Engenharia Civil

e-mail: celli.telles@gmail.com — tel. (11) 99976-3118

Celli Telles Ribeiro Martins

CERTIDOES
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

SECRETARIA DE FINANGCAS
DEPARTAMENTO DO TESOURO

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

Inscrigdo Imobiliaria: 027.157.064.014

Contribuinte: PAULA NESTAFANHA BASTOS E SOUZA

CPF: 219.439.118-51

Local do Imével: RUA CLEONICE CANDIDA FANANI Ne: 180
LOTE 1,2ES3 QUADRA: 9 BLOCO: 1 AP/SL/LJ/CJ: AP.32
ARRUAMENTO: JARDIM NOVO SERGIPE

CEP: 9894-360 COMPLEMENTO: COND.EDIF.SILVANA

O Departamento do Tesouro CERTIFICA: que a situagéo fiscal do imovel de Inscrigédo Imobiliaria
supramencionada, referente a Tributos e Rendas Municipais, CONSTA(M) PENDENCIA(S),
até a presente data.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Puablica Municipal, cobrar quaisquer dividas provenientes
de Tributos e Rendas Municipais, que venham a ser(em) constatada(s) em verificacdes futuras.

Certidao expedida na forma do Art. 340, da Lei Municipal N° 1802, de 26 de dezembro de 1969 e
Resolugcdo SF n? 549, de 27 de fevereiro de 2015.

Certidao emitida 11:11:22 03/04/2019 <hora e data de Brasilia>

Cddigo de Autenticidade da Certidao: 70M6W3NU7
Valida por 180 (cento e oitenta) dias a partir da data da sua emissao.

A aceitacao desta CERTIDAO esta condicionada a verificacdo de autenticidade na internet, na pagina da
Secretaria de Financas _http://www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Certidao emitida gratuitamente.

Atencéo: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2019 as 10:41 , sob o nimero WSBO19701044258

Para conferir o original, acesse o site https://esa;j.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010464-16.2018.8.26.0564 e codigo 6853CF8.



8495689 061p02 8 $950°9Z'8°810Z 91790100 0$S8204d 0 dwlojUI ‘OpOjuswnoeIdUaIBJuoDLGe/Bd/elbipeised/iq snl-dsl fese;/:sdny a)is 0 8ssa0e ‘[eulblIo 0 JLBJUC Bled

852vv0102610BSM 01aUINU 0GOS * |0, SE 6407/70/Z ), We 0pejod0joid ‘Ojned 0. ap 0pejs3 op Basnr ap [eunglu . 8 SNILYYIN O¥I38NY SITTAL 130 Jod ajuawufeyBip opeursse ‘[euiblio op eidod 9 ojuswnop els3

6S' v 82ty
81y 82’y
06'6€S 06'6€S
€1289 9€'699

($d) remy Jojep

19¢ s}

($4) reuibuQ Jojep wapi0 owna]

810¢
6102
810¢

610¢
eI0UIPIOU|

6G:G0: L1 SV 6102/70/€0 :V1d ON OdILINT

08‘LIE’ L $H :HVOVd V OAVZITVNLY 1VLOL

¥2¢005¢-61/901
€801210-61/90}
¢cc0059¢-61/10}

€80}+L10-61/10}
ojuawesdue]

TvOSId 0YANO3X3 NO/3 01SIL0Hd 3A OSVI W3 ‘SOIDILYOOAQY SOIHYHONOH 3 OIHOLHVYO 3d SY.LSND 3d STHOTVA SO SOAV.LNdINOD OYN
6102/70/€0 V14 O VHVd SOAITVYA STHOTVA

opeisng :7 01$9101d M
ope|aoue) (ojuswe|adied) ossiwoidwo) ap owla] woD 9| openoaxg i3
(o1uswejaoied) 0ssSIWOIdWOD 8p OwId] WO il 0SIndo8y Wo9 Y

LG8LL6EY61C :4dD - OUBWINOOP 10d :e}nsuo) ap odiy
S01193a 3a ovHv13d
04NOS3L 0a OLNINV.LHVd3AA

SVONVNI4 30 VIHV.13HO3s
OdIVO Od OAHVNH34d OVS 3d OIdIJINNIN

oedewnul ;A
[eloIpNe 0SIN28Y WD i
elougbianlg wo) g

ojuswedue] op saodenys - epuabo

oedenug

VIASNOD
VIASNOO
NLdl

NLdl
odiL



£ S0
1S, 202

MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO EXERCICIO DE 2019

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO
COM OS ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRICAO IMOBILIARIA: 027.157.064.014

CONTRIBUINTE: PAULA NESTAFANHA BASTOS E SOUZA

LOCAL DO IMOVEL: RUA CLEONICE CANDIDA FANANI NUMERO: 180
BLOCO: 1

AP: AP.32

COMPLEMENTO: COND.EDIF.SILVANA

LOTE: 1,2E3

QUADRA: 9

ARRUAMENTO: JARDIM NOVO SERGIPE

AREA DE TERRENO: 1.233,50 m?

AREA PROPORCIONAL: 38,56 m2

AREA DE CONSTRUCAO: 82,03 m2

VALOR DO TERRENO : VALOR DA CONSTRUGAO : VALOR TOTAL :
R$ 18.686,58 R$ 66.810,15 R$ 85.496,73

[OITENTA E CINCO MIL, QUATROCENTOS E NOVENTA E SEIS REAIS E SETENTA E TRES CENTAVOS]

RESSALVA: AS INFORMACOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO,
QUER SEJAM QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A
DEFINIGAO FiSICA DO IMOVEL OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU
LOGRADOUROS FRONTEIRICOS, ENTENDEM-SE PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS,
PROPRIOS E ESPECIFICOS DA LEGISLAGAO VIGENTE, NAO SE PRESTANDO PARA OUTROS
EFEITOS A NAO SER OS PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTACAO.

Certidao expedida via internet, com base na Instrucao Normativa SF-1 N2. 005/2010 de 12 de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 03/04/2019 AS 11:14:34
Chave de Segurancga: 42J4EQXMQ

A utilizacao desta certiddo esta condicionada a verificacao de autenticidade no portal da Secretaria de Financas.

www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atencao: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2019 as 10:41 , sob o nimero WSBO19701044258

Para conferir o original, acesse o site https://esa;j.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010464-16.2018.8.26.0564 e codigo 6853CF8.
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SECRETARIA DE FINANCAS

CERTIDAO DE VALOR MIiNIMO APURADO DO EXERCICIO DE 2019

o nimero WSBO19701044258

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO COM OS
ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRICAO IMOBILIARIA: 027.157.064.014

ENDERECO: RUA CLEONICE CANDIDA FANANI NUMERO: 180
BLOCO: 1

APARTAMENTO: AP.32

COMPLEMENTO: COND.EDIF.SILVANA

LOTE: 1,2E3

QUADRA: 9

ARRUAMENTO: JARDIM NOVO SERGIPE

AREA DE TERRENO: 1.233,50 m?

AREA PROPORCIONAL: 38,56 m?

AREA DE CONSTRUCAO: 82,03 m2

VALOR DO TERRENO : VALOR DA CONSTRUGAO : VALOR TOTAL :
R$ 29.898,52 R$ 106.896,24 R$ 136.794,76

[CENTO E TRINTA E SEIS MIL, SETECENTOS E NOVENTA E QUATRO REAIS E SETENTA E SEIS CENTAVOS]

VALOR MINIMO APURADO EM 03/04/2019, ATUALIZADO ATE A PRESENTE DATA.

RESSALVA: AS INFORMAGCOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO, QUE
SEJAM QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A DEFINICAO FiSIC
DO IMOVEL OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU LOGRADOUROS FRONTEIRICO
ENTENDEM-SE PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PROPRIOS E ESPECIFICOS D
LEGISLACAO VIGENTE, NAO SE PRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAO SER OS PROPRIOS
DECORRENTES DA TRIBUTACAO.

@_WELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2019 as 10:41 , sob

o

Para conferir o original, acesse o site https://esa;j.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010464-16.2018.8.26.0564 e codigo 6853CF8.

Certidao expedida via internet, com base na Instrucao Normativa SF-1 N2. 005/2010 de 12 de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 03/04/2019 AS 11:15:32

Chave de Segurancga: 1IVKG4C1F

A utilizacdo desta certiddo esta condicionada a verificacdo de autenticidade no portal da Secretaria de Financas.

www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atencao: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmeﬂ?e%o
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Celli Telles Ribeiro Martins
Perito de Avaliagdes e Engenharia Civil
e-mail: celli.telles@gmail.com — tel. (11) 99976-3118
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Perito de Avaliagdes e Engenharia Civil

e-mail: celli.telles@gmail.com — tel. (11) 99976-3118

Celli Telles Ribeiro Martins

v d

ANEXO 5
CALCULO DO VALOR



Modelo do SisDEA

Autor: Celli Telles Ribeiro Martins

Modelo: “CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO I”
Data de criag3o: 02/04/2019 ‘

Area de concentragdo: Avaliacdo de Bens

Tipologia em estudo: Apartamentos

Descricdo do modelo:

Rua Cleonice Candida Fanani, 150 e 180 - “CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL DANUBIO I”

Dados do modelo: 109
Dados utilizados: 88
Variaveis do modelo: 6
Variaveis utilizadas: 6
Regressao Estimativa
Coef. de correlagao 0,914964104 0,914964104
Coef. de determinagao 0,837159311 0,837159311
Desvio padrao 394,4636419 394,4636419
Normalidade: [72, 88, 97]
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2019 as 10:41 , sob o nimero WSB0O19701044258

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010464-16.2018.8.26.0564 e codigo 6853CF8.
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Res. /DP

1 5.650,40 5.961,94 -311,54 -5,51% -0,79

4 5.691,06 5.961,94 -270,88 -4,76% -0,69

5 6.666,67 5.961,94 704,73 10,57% 1,79

7 5.674,80 5.961,94 -287,14 -5,06% -0,73

8 6.504,07 5.961,94 542,13 8,34% 1,37
10 5.907,17 5.776,04 131,13 2,22% 0,33
11 6.442,76 5.961,94 480,82 7,46% 1,22
12 6.219,51 5.961,94 257,57 4,14% 0,65
14 6.838,71 6.454,29 384,42 5,62% 0,97
16 6.555,56 5.983,13 572,43 8,73% 1,45
17 6.118,14 5.776,04 342,10 5,59% 0,87
18 5.270,04 5.776,04 -506,00 -9,60% -1,28
19 5.944,44 6.239,50 -295,06 -4,96% -0,75
22 5.290,32 5.279,36 10,96 0,21% 0,03
23 5.512,82 6.189,33 -676,51 -12,27% -1,72
24 5.705,13 5.730,96 -25,83 -0,45% -0,07
25 6.129,03 5.739,55 389,48 6,35% 0,99
26 5.128,21 5.730,96 -602,75 -11,75% -1,53
27 5.448,72 5.730,96 -282,24 -5,18% -0,72
28 4.490,00 5.145,43 -655,43 -14,60% -1,66
29 5.111,00 5.196,98 -85,98 -1,68% -0,22
30 5.761,00 5.188,39 572,61 9,94% 1,45
32 5.208,00 5.171,21 36,79 0,71% 0,09
33 5.435,00 5.188,39 246,61 4,54% 0,63
34 5.889,00 5.196,98 692,02 11,75% 1,75
36 4.674,00 5.188,39 -514,39 -11,01% -1,30
37 4.686,00 5.145,43 -459,43 -9,80% -1,16
38 4.276,00 4.100,46 175,54 4,11% 0,44
39 4.803,00 4.100,46 702,54 14,63% 1,78
40 4.559,00 4.373,02 185,98 4,08% 0,47
41 4.078,00 4.091,87 -13,87 -0,34% -0,04
42 4.500,00 4.355,83 144,17 3,20% 0,37
43 4.026,00 4.091,87 -65,87 -1,64% -0,17
44 3.857,00 4.091,87 -234,87 -6,09% -0,60
45 4.000,00 4.364,43 -364,43 -9,11% -0,92
46 6.044,00 6.236,88 -192,88 -3,19% -0,49
47 6.538,00 6.236,88 301,12 4,61% 0,76
48 6.304,00 6.236,88 67,12 1,06% 0,17
49 5.989,00 6.236,88 -247,88 -4,14% -0,63
50 5.989,00 6.236,88 -247,88 -4,14% -0,63
51 6.099,00 6.356,92 -257,92 -4,23% -0,65
52 6.484,00 6.135,38 348,62 5,38% 0,88
53 6.088,00 6.236,88 -148,88 -2,45% -0,38
54 6.319,00 6.236,88 82,12 1,30% 0,21
56 3.666,67 4.053,87 -387,20 -10,56% -0,98
59 3.103,00 4.071,05 -968,05 -31,20% -2,45
60 3.900,00 4.139,79 -239,79 -6,15% -0,61
61 4.082,00 4.148,38 -66,38 -1,63% -0,17
62 3.636,00 4.096,83 -460,83 -12,67% -1,17
63 3.666,67 4.053,87 -387,20 -10,56% -0,98
64 4.100,00 4.139,79 -39,79 -0,97% -0,10
67 6.154,00 5.396,48 757,52 12,31% 1,92
68 5.541,00 5.583,12 -42,12 -0,76% -0,11
69 4.886,36 5.122,93 -236,57 -4,84% -0,60
70 5.375,00 5.574,52 -199,52 -3,71% -0,51
71 5.295,45 5.379,30 -83,85 -1,58% -0,21
72 5.692,31 5.396,48 295,83 5,20% 0,75
73 4.848,48 5.379,30 -530,82 -10,95% -1,35
75 5.269,00 5.600,30 -331,30 -6,29% -0,84
76 4.090,91 3.956,89 134,02 3,28% 0,34
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78 4.285,71 3.922,53 363,18 8,47% 0,92
79 4.285,71 3.922,53 363,18 8,47% 0,92
81 5.658,23 6.238,48 -580,25 -10,26% -1,47
82 6.164,38 5.575,29 589,09 9,56% 1,49
83 5.855,26 5.549,52 305,74 5,22% 0,78
84 5.133,78 4.900,88 232,90 4,54% 0,59
86 4.810,00 4.857,92 -47,92 -1,00% -0,12
87 4.932,51 4.909,47 23,04 0,47% 0,06
88 4.629,03 3.948,77 680,26 14,70% 1,72
91 4.435,48 3.948,77 486,71 10,97% 1,23
92 4.741,38 3.983,13 758,25 15,99% 1,92
93 3.150,00 4.008,44 -858,44 -27,25% -2,18
94 3.929,00 4.042,81 -113,81 -2,90% -0,29
95 3.621,00 4.025,63 -404,63 -11,17% -1,03
96 4.074,00 4.105,42 -31,42 -0,77% -0,08
97 4.167,00 4.105,42 61,58 1,48% 0,16
98 3.692,00 3.845,44 -153,44 -4,16% -0,39
99 3.619,00 3.862,63 -243,63 -6,73% -0,62
100 4.135,00 4.281,39 -146,39 -3,54% -0,37
101 4.500,00 4.298,57 201,43 4,48% 0,51
102 4.600,00 4.298,57 301,43 6,55% 0,76
103 4.300,00 4.298,57 1,43 0,03% 0,00
104 4.600,00 4.298,57 301,43 6,55% 0,76
105 3.962,00 4.114,01 -152,01 -3,84% -0,39
106 4.200,00 4.139,79 60,21 1,43% 0,15
107 4.333,00 4.105,42 227,58 5,25% 0,58
108 4.074,00 4.105,42 -31,42 -0,77% -0,08
109 4.074,00 4.105,42 -31,42 -0,77% -0,08
2,50 ]
2,00 .. ° ° o ° ]
1,50 (@) ©) ' O
1,00 % (e} a
o} ° e o ° e -
0,50 8 °9 ° ° N
0,00 & © °® © e o © e -
-0,50768,58 ‘.0.4.260,53 4.768,53 268,59 @ 576853 6.‘8,5.3 ]
-1,00 @ o o ©
© % o O
-1,50 ° o .o
-2,00 °
2,50 (6] ]
-3,00 ]

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/04/2019 as 10:41 , sob o nimero WSB0O19701044258

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010464-16.2018.8.26.0564 e codigo 6853CF8.



'849£689 061p02 8 $950°9Z'8'810Z 91790100 0$S8204d 0 swlojuI ‘OpOjuswnoeIduaIBuoNLge/6d/elbipeised/iq snl-dsl fese;/:sdny a)is 0 8ssa0e ‘[eulblio 0 JLBJUCD Bled

852010261 OBSM 0JaWINU 0GOS * |20, SB 6L07/70/Z ), We 0pejodojoid ‘Ojned 0. ap 0pejs3 op Basnr ap [eungluL 8 SNILYYIN O¥I38NY SITTAL 130 Jod sjuawufeyBip opeursse ‘[eulblio op eidoa 9 ojuswnoop els3

V' VIEY 00°000't SY
L8'T60'Y 00°/S8°€ v
[8'T60°Y 00'920°t 3%
L . . L L L L L , €8'SSEY 00°00S't w
00°000'8 00°000°Z 000009 00000'Ss 00000 00000€ 00000¢C 000001 000 ) /87601 008701 v
000 0°ELEY 00'6SS't or
00°000°T mquooﬂ.q ooumow.q 6€
9¥'00T ¥ 00°9/T'Y 8¢
00°000°2 €Y'SPT’'S 00989t L€
6€'88T'S 00 VL9V 9¢
00°000°€ 86'96T'S 00'688°S ve
6€'88T'S 00'SEY’S €€
- 00'000'% TTTLTS 00'80C°S 43
6€'88T'S 00'T9L'S 0¢
00°000°S 86°961°S 00°TTIT’S 6¢
L EV'SYT'S 00°061v 8¢
000009 96'0€L°S L8rY'S [T
00°000°2 mmHomhm HNHmNﬁ.m 9z
SS'6ELS €0°6¢T9 14
96'0€L°S €1°50L°S v
€€°68T°9 78C1S'S €2
9€'6/T'S 2€°062°S [44
0S'6€C°9 vrrr6'S 6T
¥0'9LL°S ¥0'0LT°S 8T
¥0'9LL°S vT8TT9 LT
€1°€86'S 95’6559 9T
67 7SY'9 T.'8€8°9 vT
¥6'T96°S 156129 4
¥6'T96°G 9LTv¥'9 1T
¥0'9LL°S LT'106°S 0T

76'T96°G £0'70S'9 8

¥6'T96°S 08'7/9°S L

76'T96°G £9°999°9 S

¥6'T96°S 90'T69°S v

76'T96°G 0r'059°S 1

L/C SB




'849£689 061p02 8 $950°9Z'8'810Z 91790100 0$S8204d 0 swlojuI ‘OpOjuswnoeIduaIBuoNLge/6d/elbipeised/iq snl-dsl fese;/:sdny a)is 0 8ssa0e ‘[eulblio 0 JLBJUCD Bled

852010261 OBSM 0JaWINU 0GOS * |20, SB 6L07/70/Z ), We 0pejodojoid ‘Ojned 0. ap 0pejs3 op Basnr ap [eungluL 8 SNILYYIN O¥I38NY SITTAL 130 Jod sjuawufeyBip opeursse ‘[eulblio op eidoa 9 ojuswnoop els3

18°Tv0'Y 00'66'€E v6
78001 00°0ST’€ €6
€1°€86°€ 8ETVLY 6
LL'8Y6'E 8Y'SEr'Y 16
LL'8Y6€E €0°679'Y 88
LV'606'Y 15766’V L8
6'LS8'Y 00018V 98
88006t 8L'€ET’S 78
78'6Y5°S 97'9S8'S €8
6C'SLS°S 8E€V9T'9 8
87'8€C°9 €7'899°S 18
€5'7T6'E TL'S8T 'Y 6L
€5°7T6'E TL'S8T'Y 8L
68'9G6'€ 16'060'1 9L
0£°009°S 00'69T'S 2
0€'6L€°S 8v'8¥8'v €L
87'96€°S T€°769°S 42
0€'6L€E'S SP'S6T’'S 1L
S'vLS'S 00'SLE’S 0L
€6'TCT'S 9£9881 69
71°€89°S 00'T¥S’S 89
87°96€°S 007ST'9 L9
6L'6ET Y 00°00T'¥ 79
[8'€S0Y £9999°¢ €9
€8'960'1 00'9€9°¢€ 29
8E8YTY 00780°% 19
6L'6ET Y 00'006'€ 09
SO'TLO0Y 00°€0T°€ 65
L8'€S0Y £9'999°¢€ 9s
88'9€7°9 00'6T€9 S
88°9€7'9 008809 €S
8€'GET9 00'v78%7°9 43
76'9G€°9 00'660°9 15
88'9€7°9 00'686'S 0S
88°9€7'9 00'686'S 6V
88'9€7'9 00'70€°9 87
889€79 00'8€S9°9 LY
88'9€7°9 007709 97

8/¢ 'Sl




'849£689 061p02 8 $950°9Z'8'810Z 91790100 0$S8204d 0 swlojuI ‘OpOjuswnoeIduaIBuoNLge/6d/elbipeised/iq snl-dsl fese;/:sdny a)is 0 8ssa0e ‘[eulblio 0 JLBJUCD Bled
857701026 10GSM 08WNU 0GOS * |50}, S& 61,07/70/7 Wo Ope|odojoid ‘Oined 0eS 8p 0pejs3 op RSN 8p [eunqu & SNILYYIN 0¥l SITTIL 7130 Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euibuo op eidoa 8 ojuswinaop 8js3

fls. 279

NN NN DS TNy
© S S| S| il infnfin| Of N S S| S
N AN 00|l
N OOV VDD MNM|O|O| O
O| | H| w0 oo NI NI NI NI NI i =i i
(O | <
[elielloljo]lollo]ljolloljo] ol o]io] o] o] o)
S|S|5|5|5|5|5|5(5(0(0(0(0(8|S
AN N[O N OO0 oO|INO M I
NNV A NO|O|O|O|VO|O|mM| NS
©|o|d| 08| n Bl Bla m SIS
NN ||| ||| <

95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109




'849£689 061p02 8 $950°9Z'8'810Z 91790100 0$S8204d 0 swlojuI ‘OpOjuswnoeIduaIBuoNLge/6d/elbipeised/iq snl-dsl fese;/:sdny a)is 0 8ssa0e ‘[eulblio 0 JLBJUCD Bled
857701026 10GSM 08WNU 0GOS * |50}, S& 61,07/70/7 Wo Ope|odojoid ‘Oined 0eS 8p 0pejs3 op RSN 8p [eunqu & SNILYYIN 0¥l SITTIL 7130 Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euibuo op eidoa 8 ojuswinaop 8js3

o
0
N
[}
= o o
E ™
= T
<
= Q
2 <
-
>
o
2 =)
£ o
= N
= o
2 <
-
>
! 3
5 )
2 X
= -
e <
>
o
o 2
535
o £
> c
S
_ (=}
©
3
<)
=)
=
o
o
>
3
@ 2
B <
- 2
©
— a
©
(=}
5 E
8 =
S @
Pl
L o
=
|
[}
< §
8 o
o &
o ®©
> w
o
a
4]
£
>
(%]
3 ~
=
S
=
£
=
)
(=]
o ~
o @
°
s ¢
8 &
n
w o
o
A
2 o
i= n
©
>
=
S

Endereco
R _ua Cleonice Candida Fanani, 150 e 18 [J O R D_ANO |

Telefone
informante

| nformante




fls. 281

Descri¢ao

Pontos

obtidos

Verificar:

. . Completa quanto as . . .
Caracterizagdo do imovel Completa quanto a todas ”p R q. R Adogdo de situagdo
. L . variaveis utilizadas no R 3
avaliando as varidveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, numero de variaveis numero de varidveis numero de varidveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informagdes relativas a . Apresentagdo de
¢ . . |Apresentagdo de . P ~§ .
T todos os dados e varidveis | N . informacdes relativas aos
Identificacdo dos dados de . informacdes relativas a o
analisados na _, . |dados e variaveis 3
mercado todos os dados e variadveis . .
modelagem, com foto e ) efetivamente utilizados
> analisados na modelagem
caracteristicas observadas no modelo
pelo autor do laudo
. Admitida, desde que:
Admitida para apenas . q
., a) as medidas das
uma variavel, desde que: L o,
. caracteristicas do imdvel
a) as medidas das X N i
. ., avaliando ndo sejam
caracteristicas do imoével )
. . superiores a
avaliando ndo sejam .
. 100 % do limite amostral
superiores a 100% do K K X .
. . superior, nem inferiores a
limite amostral superior, .
~ ~ " . . N metade do limite
Extrapolagdo N&o admitida nem inferiores a metade R R 3
. amostral inferior
do limite amostral . N
. X b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor
K - ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse o
calculado no limite da
15% do valor calculado no .
. K fronteira amostral, para
limite da fronteira X o
X as referidas variaveis, de
amostral, para a referida o
., per si e simultaneamente,
variavel ,
e em médulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das duas
caudas) maximo para a
udas) méximo p 10% 20% 30% e
rejeicdo da hipdtese nula de
cada regressor (teste
hicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula do 1% 2% 5% 3
modelo através do teste F de
Snedecor
Graus
Pontos Minimos 16
2,4,5e6nograullleos |2,4,5e6nominimo no L.
S . o ) Todos, no minimo no grau
Itens obrigatdrios demais no minimo no grau Il e os demais no |
grau ll minimo no grau |
Grau de Fundamentagdo do Laudo 1
micronumerosidade extrapolagdo
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