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Carta Precatoria, n.° 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertandpolis
Execugdo por Quantia Certa n.° 1087666-23.2017.8.26.0100
412 Vara Civel da Comarca de SAO PAULO/SP

DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAO .. ...coiiiireteir et ae e es e v e Exequente

SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA ... Executado

DU T RO S e e e e e e et e Executado
AUTO DE AVALIAQT&O

No dia 11/11/2217, em cumprimento ac determinado pela MM.? Juiza de
Direito, Karina Azevedo Malaguido, nos autos de Carta Precatéria, n.° 1808-28.2017,
oriunda da Execugéo por Quantia Certa, n.° 1087666-23.2017.8.26.0100, em tramite na
412 Vara Civel da Comarca de SAQ PAULQ/SP, tendo como exequente DEUSTCHE
BANK S/A BANCO ALEMAO e como executado SEARA INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA e OUTROS, dirigi-me & Rodovia PR 323,
km 42 + 700 metros, Zona Rural, nesta Comarca e sendo ai, as 17:00:00 horas,
PROCEDI A AVALIACAQ, do bem imével e suas benfeitorias, nos termos do disposto
no Cédigo de Processo Civil, conforme as seguintes especificagdes:

1 - CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:

1 - imével - Matricula 2.304.

Integralidade (100%) de Uma area rural de terras, medindo 0,83
alqueires paulistas, equivalentes & 20.000,00 metros quadrados, ou seja, 2,00
hectares, sob a denomina¢éao de lote-46, parte do Ilote n.° 46 da Linha Suburbana,
desta Municipio e Comarca de Sertanopolis, Estado do Parana, compreendida
dentro das seguintes divisas e confrontagdes: “Inicia a presente demarcagcdo no
centro da Avenida que da acesso a Rodovia Celso Garcia Cid, 8 Cidade de
Sertandpolis; Segue rumo 37° 557 SW, confrontando com BNH, numa distancia
de 186,60 metros; Segue rumo 52° 05’ SE., confrontando com a area 46-A, numa
distéancia de 103,00 metros; Segue rumo 37° 55’ NE., confrontando com a AABB,
numa distdncia de 201,60 metros até o centro da Av.; Segue pelo Centro da Av.
em linha curva, numa distancia de 103,50 metros, até o ponto de partida deste
presente levantamento”,

Imével registrado sob a matricula n.° 2.304, no Servigo de Registro de
Imoveis desta Comarca, Estado do Parana.
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2 - CLASSIFICACAO E CARACTERIZACAO DQ IMOVEL:

2.1 - Caracteristica fisica:

Trata-se de um imovel, que apesar de constar no registro, como area rural,
localiza-se na area urbana da cidade de Sertandpolis, cuje imével e benfeitorias s&o
destinados a sede administrativa da empresa executada, bem como a produgdo
industrial, cujo local & dotado de infra € supra estrutura para empacotamento de
aglcar.

O imébvel, segundo consta na matricula possui area de 2,0 hectares, toda
cercada, grande parte em muro divisor em alvenaria e parte menor com palangues em
concreto e fios/tela de arame. Sobre a area do terreno, foram executados servigos de
terraceamento em declive para nivelamento, formando patamares.

Verificou-se a existéncia piso asfaltado para circulagdc interna e para
manobras de veiculos de carga e estacionamento de veiculo de pequeno porte.

2.2 - Localizagéo:

O imoével esta localizado na zona urbana da cidade de Sertandpolis, na
Avenida Seis de Junho, n° 380, no primeiro parque ‘industrial do municipio,
localizando-se entre os logradouros transversais, denominados Rua Mato Grosso do
Sul e Rua Oscar Hoffmann,

O imével odiernamente esta situado em uma zona mista entre industrial,
comercial e residencial, com pequena predominancia industrial.

2.3 — Melhoramentos existentes:

Neo imével foi verificada a existéncia das redes de eletrificacdo pulblica;
abastecimento de agua tratada, telefonia fixa, coleta de residuos sdlidos e esgotamento
sanitario.

3 - BENFEITORIAS:

3.1 — EDIFICIO COMERCIAL,
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Trata-se de uma edificagdo comercial em dois pavimentos, sendo um pisc
térreo @ mezanino € um piso superior, com aproximadamente 1.000 m2 {(um mil metros
quadrados) de area total construida e coberta, tendo o piso inferior @ mezanino
aproximadamente 600 m2 e o pisc superior aproximadamente 400 m2. A edificagdo
encontra-se acabada e foi construida com infra e supra estrutura de sustentagéo em
concreto armado e ferro, vedagdo em alvenaria vidro e metal, piso com revestimento
ceramico, forragdc em laje, cobertura de telhas, esquadrias das parta externas e
janelas em metal e vidro e das porta internas em madeira.

O interior é dividido em salas, saldes, escadas, copa e banheiros e utilizada
como sede administrativa e area comercial e de atendimento ac publico.

A edificagao possui idade aparente de 25 anos, com reparos importantes a
ser realizados.

3.2 - GALPAO INDUSTRIAL (ACUCAR).

Trata-se de um galpéo industrial, com aproximadamente 1.600 m2 (um mil
e quatrocentos metros quadrados) de &area construida e coberta, mais 470 m2
(quatrocentos e setenta metros quadrados), aproximadamente, de area coberta sobre
as docas de carregamento. A edificagdo foi construida com infra e supra estrutura de
sustentacdo em concreto armado e ferro, vedagdo em alvenaria, piso em concreto
estrutural para suportar grandes pesos, cobertura composta por estrutura metalica e
coberta com telhas de metal. O galpdo possui varios portdes de acesso com estrutura e
chapas de metal e a parte da cobertura das docas de carregamento é composta
apenas por estrutura de metal, fixadas nas colunas do gaipao e telha de metal

O interior € dividido em a parte fabril, utilizada para o armazenamento dos
insumos de produgéo, recebimento de materiais, empacotamento e armazenagem de
agucar e algumas pequenas divisdes internas destinadas a escritorios de controle e
administragao.

A edificac8o possui idade aparente de 25 anos, com reparos importantes a
ser realizados.

3.3 — GALPAO INDUSTRIAL (MOEGA).

Trata-se de um galpado industrial, com aproximadamente 250 m2 (duzentos
e cinquenta metros quadrados) de area construida e coberta. A edificagcio foi
construida com infra e supra estrutura de sustentagdo em concreto armado e ferro,
vedagdo em alvenaria, piso em concreto estrutural para suportar grandes pesos,
cobertura composta por estrutura metalica e coberta com telhas de metal. O galpao
possui dois portées de acesso com estrutura e chapas
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O interior atualmente & utilizado para o abrigo de produtos, mas sua fungio
era o recebimento de produtos agricolas a granel.

A edificagdo possui idade aparente de 35 anos, com reparos importantes a
ser realizados.

3.4 — GALPAQ INDUSTRIAL (ARMAZEM).

Trata-se de um galpdo industrial, com aproximadamente 400 m2
{quatrocentos metros quadrados) de area construida e coberta. A edificacdo foi
construida com infra e supra estrutura de sustentagdo em concreto armado e ferro,
vedacdo em alvenaria, piso em concreto estrutural para suportar grandes pesos,
cobertura composta por estrutura metélica e coberta com telhas de metal. O galpdo
possui dois portdes de acesso com estrutura € chapas de metal.

O interior € utilizado para armazenagem de produtos agricolas e a area
coberta anexa, para abrigo de equipamentos inutilizados.

A edificag@o possui idade aparente de 35 anos, com reparcs importantes a
ser realizados.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocﬁrﬁénto.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

3.5 - ARQUIVO

Trata-se de uma pequena edificagdo, com aproximadamente 40 m2
{quarenta metros quadrados) de area construida e coberta. A edificagao foi construida
com infra e supra estrutura de sustentaggo em concreto armado e ferro, vedagdo em
alvenaria, piso, esquadrias das porta e janelas em metal e vidro, forragdo do teto em
PVC, cobertura composta por estrutura e coberta com telhas de fibrocimento. A
benfeitoria & utilizada para armazenagem de documentos.

A edificagao possui idade aparente de 25 anos, com reparos importantes a
ser realizados.

3.6 — CENTRO PROCESSAMENTQ DE DADOS - CPD

Trata-se de uma pequena edificaco, com aproximadamente 30 m2 (trinta
metros quadrados) de area construida e coberta. A edificagao foi construida com infra e
supra estrutura de sustentagdo em concreto armado e ferro, vedagao em alvenaria,
piso, esquadrias das porta em metal, forragdo do teto em laje, cobertura composta por
estrutura em madeira e coberta com telhas de barro. A benfeitaria_é_utilizada como
local de instalagao de equipamentos de informatica.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o numero WJMJ18401739462
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A edificagdo possui idade aparente de 26 anos, com reparos importantes a
ser realizados.

3.7 - CAIXA DAGUA.

Trata-se de uma pequena edificacdo, com aproximadamente 45 m2
(quarenta e cinco metros quadrados) de area construida e coberta. A edificagdo foi
construida com infra e supra estrutura de sustentagdo em concreto armado e ferro,
vedagdo em alvenaria, piso reforgado, esquadrias das e das janela porta em metal e
vidro, sem forragéo do teto, cobertura composta por estrutura em metal e coberta com
telhas de metal. A benfeitoria & utilizada como local de instalagéo de duas caixas para
armazenamento de agua, em fibra de vidre, utilizadas para alimentar o sistema contra
incéndios.

A edificagao possui idade aparente de 25 anos, com reparos importantes a
ser realizados.

3.8 - VESTIARIOS E ABRIGO DE DESCARTES.

Para conferir o original, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77ABH.

Trata-se de uma edificagao, com aproximadamente 85 m2 (oitenta e cinco
metros quadrados) de &rea construida e coberta, mais 70 m2 (setenta metros
quadrados), aproximadamente, de area coberta. A edificagéo foi construida com infra e
supra estrutura de sustentagéo em concreto armado e ferro, vedagdo em alvenaria,
piso ceramico, forragéo do teto em laje ceramica, cobertura composta por estrutura em
metal e coberta com telhas de metal. A parte vedada da benfeitoria & utilizada como
vestiarios e sanitarios para funcionarios e a parte coberta para o abrigo de materiais
para descarte.

A edificagdo possui idade aparente de 25 anos, com reparos importantes a
ser realizados.

3.9 - REFEITORIO

Trata-se de uma edificagdo, com aproximadamente 350 m2 (trezentos e
cinquenta metros quadrados) de area construida e coberta. A edificagéo foi construida
com infra e supra estrutura de sustentagio em concreto armado e ferro, vedagao em
alvenaria, piso ceramico, esquadrias das porta em metal, metal e vidro e madeira,
cobertura composta por estrutura em madeira e coberta com telhas de barro. A

benfeitoria € utilizada como local para alimentagdo dos funcigna oMo espago
para eventos.
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A edificagac possui idade aparente de 25 anos, com reparos importantes a
ser realizados.

3.10 - GALPAO OFICINA/BORRACHARIA.

Um galpdo com aproximadamente 780 m2 (setecentos e oitenta metros
quadrados), construido com infra estrutura de sustenta¢do em concreto armado e
supra estrutura em metal, vedagao parcial em alvenaria e parcial em metal e cobertura
composta por estrutura de sustentagdo em metal e coberta por telhas metal e telhas de
barro piso parcial em concreto liso e sem piso.

O galpdo é destinado ao abrigo de maquinas e equipamentos de
manutencio e dividido entre dois ambientes deposito totalmente vedado e por area
parcialmente vedada.

A edificagdo possui idade aparente de 35 anos, com reparos importantes a
ser realizados.

3.11 - GUARITA E BALANGA.

Trata-se de duaa pequenas edificagbes, todas, com aproximadamente 20
m2 (vinte metros quadrados) de 4rea construida e coberta. A edificag&o foi construida
com infra e supra estrutura de sustentagdo em concreto armado e ferro, vedagdo em
alvenaria, piso, esquadrias das porta e janelas em metal e vidro, forragdo do teto em
laje ceramica.

A edificagao possui idade aparente de 25 anos, com reparos importantes a
ser realizados.

3.12 - CAMPO DE FUTEBOL

Um campo de futebol! suigo, todo gramado, com aproximadamente 1.500
metros quadrados.

3.13 - PATIO DE MANOBRAS, ESTACIONAMENTO E ACESSOS

Patio, estacionamento e acessos com 4rea superficial de aproximadamente
1/3 do imével, ou seja 7.000 metros quadrados, constituido por camada de pavimento
asfaltico, sobre pedras britadas compactadas, com idade apare
reparos importantes a serem realizados.
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4.1 - IMOVEL

O valor de avaliagdo do imdvel foi obtido através do método de valor
mercado, que & praticado nesta comarca de Sertanépolis, na regido de localizagao do
imovel, considerando a infra-estrutura existente, o potencial de utilizagdo, a facilidade
de acesso, o tipo e a qualidade das vias de acesso, a quantidade total da area, o
padréao das construgdes da regido, a época de comercializacao e a questio da oferta e
da procura, conforme apurado junto a empresa MS Corretora de Iméveis, estabelecida
a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.° 418, além de informagdes obtidas com o Sr. Etore
Torezan, Correter de Imoveis — CRECI N.° E18489, estabelecide 4 Avenida Dr. Vacyr
Gongalves Pereira, n.° 488, na Prefeitura do Municipio de Sertanépolis, no Tabelionato
de Notas e na Serventia de Registro de Imdveis desta Comarca.

4.2 — BENFEITORIAS

4.2.1 - Edificagdes.

O valor da avaliagéc das benfeitorias, foi calculado tomando-se por base o
indice médio do Custo Unitario Basico ~ CUB, tendo por referéncia a Projetos —
Residenciais Padrdo Normal (R-1), Padrao Comercial Salas e Lojas (CSL — 18) e
Padrao Galpao Industrial (Gi), conforme tabela de més anterior ao da avaliagdo, obtida
por meio eletrdnico na pagina do Sindicato da Industria da Construgéo Civil do Estado
do Parand, na intemet e utilizados fateres de depreciagéo, através do Método de Ross-
Heidecke, conforme tabelas que seguem anexo, que levam em consideragéio a vida util
maxima, o padréo e o estado de conservagdo da construgao.

4.2.2 — Pavimentagac Asfaltica.

O valor de avaliagao do pavimento asfaltico foi obtido através do método de
valor mercado de construgdo de pavimento novo, considerando o tipo de trafego sobre
o pavimento, servigos de terraplenagem, base tipc brita travada, impermeabilizagdo da
base, concreto asfaltico e capa de revestimento, conforme ado juntd—a-empresa

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o numero WJMJ18401739462
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Terraplenagem, Pavimentacdes, Saneamento, Gabriel & Filhos, estabelecida na cidade
de Londrina/PR.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

4.2.3 — Campo de Futebol.

Avaliagdo do campo de futebol foi realizadas por arbitramento, em razéo da
impossibilidade de se avalia-las, por serem construgées fora de padrao.

5 - DETERMINACAO DQ VALOR

Diante das informag6es coletadas “in foco” acima e considerando as
variaveis inerentes ao imovel, PROCEDO A AVALIACAOQ da seguinte forma:

5.1 - IMOVEL

Pelo valor de por R$ 3.600.000,00 (trés milhées e seiscentos mil reais) a
area de 2,00 hectares, correspondente a integralidade do imével, incluidos no valor as
obras de infra estrutura executadas e cerca delimitadora da &rea.

Total da Avaliacao integral do imével...................... oo 2 R$ 3.600.000,00

5.2 - BENFEITORIAS

5.2,1 — EDIFICIO COMERCIAL. (item 3.1)

Pelo valor de R$ 865.000,00 (oitocentos e sessenta e cinco mil reais).
Benfeitoria avaliada conforme item 4.2.1 e célculo |, da Planilha para Calcule de Valor
de Construgéo anexa.

Total da Avaliagdo da benfeitoria.........c.ccveuveennen.. wreveeas : R$ 865.000,00

5.2.2 - GALPAO INDUSTRIAL (ACUCAR) (ltem 3.2)

Pelo valor de R$ 520.000,00 (quinhentos e vinte mil reais). Benfeitoria
avaliada conforme item 4.2.1 e calculo Il, da Planilha p alculo_de Valor de
Construgéc anexa.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nimero WJMJ18401739462




PROJUDI - Processo: 0001808-28.2017.8.16.0162 - Ref. mov. 32.3 - Assinado digitalmente por Evaldo Codolo

29/11/2017: RETORNO DE MANDADO. Arq: Auto de Avaliacao

fls. 899
r
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SERTANOPOLIS
Total da Avaliagao da benfeitoria.........cccevccereerenerrscenrere : R$ 520.000,00

5.2.3 - GALPAO INDUSTRIAL (MOEGA). (Item 3.3)

Pelo valor de R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais). Benfeitoria
avaliada conforme item 4.2.1 e calculo Ill, da Planilha para Calculo de Valor de
Construgao anexa.

Total da Avaliagdo da benfeitoria......c.ovccerevernresievrensens :R$ 55.000,00

5.2.4 ~ GALPAO INDUSTRIAL (ARMAZEM).(item 3.4)

Pelo valor de R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), Benfeitoria avaliada

conforme item 4.2.1 e calculo IV, da Planilha para Calculo de Valor de Construgao
anexa.

Total da Avaliagido da benfeitoria.........ccoeeveeererieeeseessnens :R$ 85.000,00

5.2.5 - ARQUIVO (ltem 3.5).

Pelo valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), Benfeitoria avaliada conforme
item 4.2.1 e célculo V, da Planilha para Caleulo de Valor de Construgéo anexa.
Total da Avaliagdo da benfeitoria...........ccccccovrvircreennne : RS 12.000,00

5.2.6 - CENTRO PROCESSAMENTO DE DADOS ~ CPD (ltem 3.6).

Pelo valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), Benfeitoria avaliada conforme
item 4.2.1 e calculo VI, da Planilha para Calculo de Valor de Construgao anexa.
Total da Avaliagdo da benfeitoria.......ccecccvvvvevvreenrersesnesses :R$ 10.000,00

5.2.7 -~ CAIXA D’AGUA. (Item 3.7).

Pelo valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), Benfeitoria avaliada
conforme item 4.2.1 e calculo VI, da Planilha para Calcuic de Valor de Construgao
anexa.

Total da Avaliagido da benfeitoria.........coeeeeereeerereeeeennnnne :R$ 15.000,00
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PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SERTANOPOLIS

5.2.8 ~ VESTIARIOS E ABRIGO DE DESCARTES (ltem 3.8).

Pelo valor de R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), Benfeitoria

avaliada conforme item 4.2.1 e calculo VI, da Planilha para Calculo de Valor de
Construgcao anexa.

Total da Avaliacdo da benfeitoria...........cccocvvereereeverenennn, :R$ 65.000,00

5.2.9 - REFEITORIO (ltem 3.9).

Pelo valor de R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais), Benfeitoria
avaliada conforme item 4.2.1 e calculo IX, da Planilha para Calculo de Valor de
Construcéo anexa.

Total da Avaliagao da benfeitoria........coeeeeeeeeverreerasens. .: R$ 260.000,00

5.2.10 - GALPAQ OFICINA/BORRACHARIA (ltem 3.10).

Pelo valor de R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais),

Benfeitoria avaliada conforme item 4.2.1 e calculo X, da Planilha para Calculo de Valor
de Construgao anexa.

Total da Avaliag@o da benfeitoria..........c..cccevevruervneenne... : R$ 165.000,00

5.2.11 - GUARITA E BALANGA (Item 3.11),

Pelo valor de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), Benfeitoria avaliada

conforme item 4.2.1 e célculo XI, da Planilha para Calculo de Valor de Construgao
anexa.

Total da Avaliagio da benfeitoria........cc.ceecevevrvviseeenennnn. :R$ 6.500,00

5.2.12 - CAMPO DE FUTEBOL (Item 3.12).

Pelo valor de R$ 9.500,00 (nove mil € quinhentos reais), Benfeitoria
avaliada conforme item 4.2.3.

Total da Avaliagdo da benfeitoria..........coevevrereeeeeccnnnnn, :R$  9.500,00

fls. 900
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PODER JUDICIARIO

COMARCA DE SERTANOPOLIS

5.2.13 — PATIO DE MANOBRAS, ESTACIONAMENTO E ACESSOS (Item.

Pelo valor de R$ 265.000,00 (duzentos e sessenta e cinco mil reais),
Benfeitoria avaliada conforme item 4.2.2 e calculo XIll, da Planilha para Calculo de
Valor de Construgao anexa.

Total da Avaliagdo da benfeitoria

6 - TOTAL GERAL DA AVALIAGAO DO IMOVEL E DAS BENFEITORIAS

----------------------------------

Pagina 397
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739462

IMOVEL.cetittitecearterrrrevesese e cerensmsensm s reseseessenns 'R$
Edificio COMENTIal..vmimmmrecrmersesrasssssrerersenne weeee ' R$
Galpao Industrial (AGUCAT) ...everereeiemeeecveseeresanns ... R$
Galpao Industrial (MOEga) .....erereeeemrreevrernsseransenees :R$
Galpao Industrial (Armazem)......eeevrereeeensssssnens :R$
ATQUIVO et ie e s creemnesesensssesssnesen sos —reveen :R$
Centro Processamento De Dados ~ CPD............. : R$
CaiXa D'AGUA c.ovvrreerrecarearireriererinscesnssesnesasmssesms senne :R$
Vestiarios e Abrigo de Descartes ............ vrvrerenas :R$
R (=) oy RO :R$
Galpao Oficina/Borracharia ... e eeereeeereesevesnes :R$
Guarita @ Balanga ..o vivieieccvicnirere e sevessesssssans :R$
Campo de Futebol.....iciiecreercernerievesecens v ' R$
Patio de Manobras, Estacionamento e Acessos .. : R$
TOTAL DA AVALIAGAD .......ccocvreeeeeeereerenns .:R$

i AVALIO o imével e suas benfeitorias por R$ 5.933.000,00 {CINCO
MILHOES, NOVECENTOS E TRINTA E TRES MIL REAIS).

Do que para constar lavrei o presente Auto, que depois de lido achado
conforme, vai devidamente assinado.

Despesas de condugéo e atos co

3.600.000,00
865.000,00
520.000,00
§5.000,00
85.000,00
12.000,00
10.000,00
15.000,00
65.000,00
260.000,00
165.000,00
6.500,00
9.500,00
265.000,00
5.933.000,00

ptementares; Rem, vide
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TABELA DE VIDA UTIL DA CONSTRUGAO
‘VIDA:PROVAVEL E COEFICIENTE RESIDUAL

COMARCA DE SERTANOPOLIS

;:go TIPD DE'CONSTRUGCAD
EDIFICAGAO 5
- Casa isalada 50 8.8 50 0.20
- Casa devia w0 0.5 a8 0.20
- Apto.sfelavador 35 0.20 40 0.20
- Apto.c/elavador 30 0.20 35 Q.20
- Comar. Weltvader 35 0.18 40 0.20
-~ Gaomerc.clalevatdor 30 0.15 35 0:20
- Lojp 40 0.10- 30 0.20
- Arffazdm. a8 0:10 85 g5
- Dopsho 35 0 rey 015
- Garagem.plblica a5 010 40 0.15

GalpAo indusirlal 35 0.0 50 0.15
CONSTRUGOES RUSTICAS | vidatenos) | wr
= Madgira do lipo protetrio {nlo pintada) 30 00
~ Madeira ¢o Upo modosto {pintada) 40 0.10
- Barto armadi {paredas rebocadss @ cala-

das ‘tobertyra da lelhau! 0 0.10

+ »Baro armado pareddsnio rébocadas e B

cbear’tum daidhas) {25 [i 1Y)
~ Barre; arrnudo{p:tedon Pillo rabocadis 3. 3

Gobertira do.da0d) E) 010
- Pau-2-fiklia c/conarura do tolhas 25 010
- Pm—amnue’c!eobertura do sapé 20 0.10

Fonte: www spu.plenejamento.gov Drfaruivas_townspulatieniacao_normativ
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(

PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SERTANOPOLIS
TABELA DE DEPRECIACAQ
Tabela dé Ross-Heldecke
Deprecia¢ao Fisica - Fator k"
ldade em ESTADQ DE CONSERVACAD:

{etdeNida |~ a b c. of 3 1 P
2 T Rd2 | 105 | 36t ; 18,9 4 831 L 7547 |
4 L 208 f 2% | 455 | 900 | usie 346 | 536 | 757
S | 3.48. 22¢ | 562 1o | 207 | 353 | 544 76,0"

) 4,32 1 4,35 5,79 1 123 | 256 1 363 _g 4.6 76,3
10 5.5 5,53 7,88 32 | 226 36,9 552 | 766
12 | 672 [ 675 | 9,07 14.3 236 | 37,7 55,6 76.0:

14 7,08 1,01 | 10.3 154 | 24,6 | 38,5 06,4 77.2 |
i€ | 928 9,31 11,6 16,6 25,7 394 57,0 77,5
18 | 106 10,6 12,9 17,8 26,8 40.3 57,5 778 |
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 563 | Too ] 2|
22 13,4 13,4 1586 20,4 29,1 42,2 89,0 | 785 |
24___ | 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 § 43 596 |- 789 1|
26 {1634 | 164 | 185 23,9 1 31,5 .} 44,1 80,4 | 79.3.
28 | 17,0 17,0 20 | 24,6 | 32,8 | 45,2 61,1 796 |
30. 7195 | 355 | 2160°| 260 B8 462" | #1.8_| ®B0,0
32 214 | 21,1 237 | 27,5 | 354 47,3 62,6 80,4
34 225 | 228 | 24y | 280 | 968 | a8d T aa | co5
36 245 245 26,4 30,5 38,1 485 64,2 81,3
38 26;2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
40 28,8 | 25,8 20,8 33,8 43,0 51,8 65, 62,1
42 298 29,8 91.6 355 | 425 53,1 66;7 - 82,67
42 31,7 31,7 33,4 37,2 | 440 544 | 67,6 83,1
35" 33.6 33,6, 35,2 38,0 | 456 55,6 Ba.5 53,5,
48 355 .| 355 371, 40,7 °f 472 I 559 |7 694 | 840 |
50 37,5 37,5 30,1 42,6 | 488 58,2 70,4 84,5,
39,5 3,5 31,9 44,0 50, 59,6 71,3 85,0°
54 416 41.6 43,0 46,3 52,1 61,0 | 723 855
56 437 43,7 45,1 48,2 53,9 82,4 ‘63;3_ 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 53,8 74.3 86,6
50 48,8 488 49.3 52,2 57,4 653 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 65,7 75,4 87,7
64 _ 525 52,5 53,7 56,3 G1,1 61,3 77.5 88,2
gg sm: 54,8 55 9 58,4 69,0 69,8 786 | 88,8
| 571 | 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4, 79,7 89,4
70 1"'__3._5 59,5 60,5 628 | 668 72,8 20,8 90,8
7z 62,2 61,6 62,8 850 | 588 | 7486 £1,9 SD.E
— 74| €ad 64,4 65,3 g73 | 708 76,2 83,1 91,2
76 €6.3 669 | ©7,7 | 656 | 729 | 77.8 84,3 IR
78 68,4 69;4 72,7 71,9 74.9 89.6 855 1 924 |
80 726 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
B2 X IZICI = T A W I - X <
B4 77,3 77,3 778 79,9 814 84,8 892 | 944 |
86 50,0 80,0 20,5 81.6 3,6 :ss-"‘“'@ 905 | 956
88, 82.7. | 82,7 83,2 841 |_858 | &8, 91,8 | 95,7
90, 85,5, | 3855 859 867 |" 887 | S0:3 ) 931 $64 |
83 883 3;3 88,8 86:3 | 904 |- 02,7 OXE" 97,1
57 512 | 912 514 | oo | 928 T 54t | 9ot T 555
9 1941 a4 1 943 54 .6 95,1 96.0 97,2 98,5
3 [ 570 97,0 67,1 97 3 976 | 880 |. 980 s98 1"
106 | 1000 700,0 T00.0 | 100,0 100,0. |__100,0 | _100,0. ] 100,60 1.
a) Navo &) Reparos simples
b) Entre novo a‘regular 1) EAtre reparos simples e importantes
c) Regular g) Reparos importan .
<) Entre regular e reparos simples h) Entre repatos inbortantes e sfvalor
Foptc: wwvw ibapeph org brinciudestab_ross:pef
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PLANILHAS PARA CALCULO DE VALOR DE CONSTRUGAO
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ldentificagdo da Construcéo
Item 3.1 Edificio Comercial

Célculo da Porcentagem de Vida Util

Vida Util Aparente/Anos 25f % Vida utii utilizada
Vida Util/Anos 50| { 50}
|Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida: 50 Conservagio F 58,2|
Valor CUB R$/m2 ‘ " RS 2.061,43|
K= 0,418}
Valor Unitario Depreciado R$/m2 - 861,68
Total de m2 da construgéo 1000
Valor da avaliagbo R$ = 861.677,74

018 as 12:06 , sob o numero WJMJ18401739462

ldentificagdo da Construgéo
Item 3.2 Galpao industrial (Agucar)

Caleulo da Porcentagem de Vida Util

Vida Util Aparente/Anos 25| % Vida atil utilizada

Vida Util/Anos 50 ° | . 50]
Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida: 50 Conservagéo F 58,2
ValorCUB R$/m2 ' “R$ 775.43
K= - ' 0,418|
Valor Unitaric Depreciade R$/m2’ 32413
Total de m2 da construgdo ] 1600
Valor da avaliagio I "R$  518.607.58

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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il |identificagdo da Construcéo
Item 3.3 Galpao Industrial (Moega)
Calculo da Porcentagem de Vida Uit
Vida Utit Aparente/Anos 35| % Vida atil utilizada
Vida Util/Anos 50| | 70|
Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida: 70 Conservagio F 72,9
Valor CUB R$/m2 R$ 775,43
K= 0,271
Valor Unitario Depreciado R$/m2 210,14
Total de m2 da construgac 250
Valor da avaliagao R$ 52.535,38
IV jidentificag8o da Construgédo
ltem 3.4 Galpao Industrial
. (Armazém)
Célculo da Porcentagem de Vida Util
Vida Util Aparente/Anos 35] % Vida util utilizada
Vida Util/Anos 50 70
Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida. 70 Gonservagao F 72.9
Valor CUB R$/m2 R$ 775,43
K= 0,271
Valor Unitario Depreciado R$/m2 . 21014
Total de m2 da construgao 400
Valor da avaliag@o R$ 84.056,61|
ﬁ

alws
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\'4 tdentificagéo da Construggo
item 3.5 Arquivo
Célculo da Porcentagem de Vida Util
Vida Util Aparente/Anos 25] % Vida qtif utilizada
Vida Util/Anos 50 | 50
Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida: 50 Conservagao F 58,2
Valor CUB R$/m2 . R$ 775,43
K= 0,418
Valor Unitario Depreciado R$/m2 324,13
‘Total de m2 da construcio 40
Valor da avaliagéo R$ 12.965,19
VI [ldentificacao da Construgdo
ftem 3.6 Centro Processamento De Dados - CPD
Calculo da Porcentagem de Vida Util
Vida l:JtiI Aparente/Anos 25 % Vida util utilizada
Vida Util/Anos 50 | 50]
Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida: 50 Conservagio F 58,2¢
Valor CUB R$/m2 B RS 775,43
K= 0,418
Vglor Unitario Depreciado R$/m2 324,13
Tot.a!‘de m2 da construgédo 30
Valor da avaliagéo R$ 9.723,89
ﬁ

/)
—

7>
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VI

Identificagéo da Construgdo
ltem 3.7 Caixa D'agua

Calculo da Porcentagem de Vida Util

Vida Util Aparente/Anos 25| % Vida util utilizada
Vida Util/Anos 50| | 50|
Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida; 50 Conservacéo F 58,2
Valor CUB R$/m2 R$ 775,43
K= 0,418
Valor Unitario Depreciade R$/m2 324,13
Total de m2 da construgao 45|
Valor da avaliagdo R$ 14.585,84

V|

|Identificag2o da Construgéo
ltemm 3.8 Vestiarios e Abrigo de
Descartes

[Caleulo da Porcentagem de Vida Util

Vida Util Aparente/Anos 25| * % Vida util utilizada
Vida Util/Anos 50| | ' 50|
Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida: 50 Conservagao F 58,2
Valor CUB R$/m2 ' R$ 1.775,87
K= 0,418
Yalor Unitario Depreciado R$/m2 742,31
Total de m2 da construgdo 85
Valor da avaliagdo R$ 63.096,66

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o numero WJMJ18401739462
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X |identificagdo da Construgso -
item 3.9 Refeitério

Caleulo da Porcentagem de Vida Util

Vida Uil Aparente/Anos 25
Vida UtifAnos

% Vida util utilizada -

s | _ S0

| FatorKTabela Hoss-Heldecke % Vida: 90 Conservagéo F 68,2
Valor cuB R$!m2 : R$ 1.775,87
K = . . - . . 0,41 8 )
Valor Unitario Depreciado R$/m2 742,31
Total de m2 da construgao 350
Valor da avaliagdo RS 259.809,78]

X [ldentificagdo da Construgao
item 3.10  Galpdo Oficina/Borracharia

Célculo da Porcentagem de Vida Uil
Vida Util Aparente/Anos

35| % Vida atil utilizada

Vida UtilAnos 50 | B 70} ¢
Fator K Tabels Hoss:Heidecke - % Vida: ‘70 Conservagéio F 72,9
Valor CUB Reimz e S T R$ 77543
K=. - 3 , L : 0,271
Valor Unitario Depreciado R$/m2 210,14
Total de m2 da construcso . 780
Valor da avaliagéo , R$ 163.910,39).
/ \

ESte dOCU ento e COpIa i s

i i -23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.20
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Xl |ldentificaggo da Construcao
Item 3.11  Guarita e Baianga

Célculo da Porcentagem de Vida Util

Vida Util Aparente!Anos 25| % Vida atit utiIizadé; o
Vida Util/Anos 50| [ 50|
Fator K Tabela:Hoss-Heidecke - % Vida: S0 Conservagsio F 68,2
Valor CUB Rim2 x B RS 77643
K = 0,418
Valor Unitério Depreciado R$/m?2 324,13
Total de m2 da construgdo | ' ',20
Valor da avaliagdo e RS 6.482,59

. S el i - * - =) 8

XIl [ldentificacdo da Construcso
ltem 3.12 Campo de Futebo)

Calculo da Porcentagem de Vida Util
Vida Util Aparente/Anos
Vida UtilfAnos

.
¥ " 50
3 L |

% Vida til utilizada

.. -50]
Fator K Tabela Hoss—Heldecke % Vida: 50 Conservaggo F 58,2
Valor CUB R$/m2, - ,;;4'&5_;‘ : R RS 5,00
K= . YET

‘ = BN o = 05418 .
Valor. Unitdrio Depreciado Ré$/mi2 - JE & 6,27}
Total de m2 da construgdo =~ .o N N 15;00
Valor da avaliagao L e RS 9.405,00

: - . ) byt oded
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Al |ldentificagdo da Construcio
item 3,13

Patio de Manobras, Estacionarﬁento e Acéssos

Célculo da Porcentagem de Vida Util
Vida Util Aparente/Anos
Vida Util/Anos

25

50

% Vida til utilizads |

[

50]

Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida:

. . 50 f’.‘.onserva'géb F 58,2
}\;’afor CUB R$/m2 o R 50,00
2 0 .,4'_1 8
Valor Unitario Depreciado R$/mo
Total de m2 da construgdo i
Valor da avaliagfio R$ 263 34;:)033
- »

Para conferir o original, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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Rremde do i
FOTER JUNETARID

Carta Precatéria, n.® 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertandpolis

DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAO ........cooiiiiiiiiic i, Exequente
SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDAExecutado
' OUTROS et r oo e e Executada
| ; I
AUTO DE AVALIACAO

No dia 23/10/2017, em cumprimento ao mandado n.° 0609/2017, da MM.?
Juiza de Direito, Karina Azevedo Malaguido, expedido nos autos de Execugao de Titulo
Extrajudicial, n.° 1808-28.2017, em tramite nesta Comarca de Sertandpolis/PR, tendo
como exequente DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAQO e como executados SEARA
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA e QUTROS,
dirigi-me nesta comarca e sendo ai, as 08:30 horas PROCED! A AVALIACAQ, do bem
imével e suas benfeitorias, nos termos do disposto no Art. 782, do Nove Cdédige de
Processo Civil, conforme as seguintes especificacdes:

1 - CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:

I - Imdvel Matricula 2.649.

Integralidade (100%) de Um lote urbano de terras, sob o n.? 08 (oito}, da
Quadra n.? IV (quatro), com area superficial de 360,00 metros quadrados, situada
na Rua “A” do Loteamento denominado “JARDIM REBELO II”, nesta cidade e
Comarca de Sertanépolis, Estado do Parana, compreendida dentro das seguintes
divisas e confrontagdes: - “Pela frente, numa largura de 12,00 metros, com a Rua
“A” Lateral, numa extensi@o de 30,00 metros, com a data n.° 07 (sete); Fundo,
numa largura de 12,00 metros, com a data n.® 13 {treze); Lateral, numa extensao
de 30,00 metros com a data n.° 09 {nove)”.

Imdvel registrado sob a matricula n.° 2.649¢no Servig
Imoveis desta Comarca, Estado do Parana.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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2 — CLASSIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

2.1 — Caracteristica fisica e utilizacdoffinalidade:

Trata-se de um imovel residencial, habitado pelos executados, localizado
em area nobre da cidade, com predomindncia residencial, porém, préximo a area
comercial, desta cidade, especificamente na Rua Cecilia Meireles, n.° 90, Jardim
Rebelo H, entre as transversais Rua Oscar Hoffmann € Rua Santo Zanin, em gente a
Praca Maria Parizzoto.

O acesso ao imdvel & realizado através da via pavimentada por asfalto.

E um dnico terreno, localizado anexo ao imével matriculado sob n.° 3.254,
que juntos integram um Gnico imovel, localizados na porgao central da quadra, onde foi
verificada a apenas a construgéo de um muro divisor, em alvenaria.

2.2 — Melhoramentos ptiblicos existentes:

A localidade do imodvel possui as redes de abastecimento de energia
elétrica, abastecimento de agua tratada, de telefonia fixa, iluminagdo publica, bem
comoe, servigo municipal de coleta de lixo e de esgotamento sanitario.

3 - BENFEITORIA:

3.1 — Muro Divisor.

Um muro divisor em alvenaria, com aproximadamente 54 cinquenta e
quatra) metros lineares, com aproximadamente 3 metros de altura.

O valor do muro divisor encontra-se agregado ao valor do imovel.

4 — PESQUISA DE VALORES

4.1 - IMOVEL

O valor de avaliagao dos iméveis foi obtido através do método de valor
mercado, gue é praticado nesta comarca de Sertandpolis, na regido de localizag&o do
imovel, considerando a infra-estrutura existente, o potencial de utilizagao, a facilidade
de acesso, o fipc e a qualidade das vias de acesso, a quantidade total da area, o
padréo das construcdes da regido, a época de comercializacao € a questdo da oferta e
da procura, conforme apurado junto a empresa MS Corretora de Imoveis, estabelecida
a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.? 418, além de informagd

- Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nimero WJMJ18401739462
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bt 24 Pamni
POCERIUDYIRRIO

Torezan, Corretor de Imoéveis — CRECI N.° E18489, estabelecido & Avenida Dr. Vacyr
Gongalves Pereira, n.° 488, na Prefeitura do Municipio de Sertandpolis, no Tabelionato
de Notas e na Serventia de Registro de Imdveis desta Comarca.

5 - DETERMINACAO DO VALOR

Diante das informagdes coletadas “in foco” acima e considerando ainda a
pesquisa de valores realizada e as caracteristicas inerentes ac imovel, incluida as
varidveis tais como: a localizacae, o tamanho da area, a topografia, o potencial de
utilizagéo, dentre outras, PROCEDO A AVALIACAQ da seguinte forma:

5.1 — IMOVEL
Pelo valor de R$ 160.000,00 {cento e sessenta mil reais), correspondente a

integralidade do imével.
Total da avaliagao do imovel ......ccevevvcrerieccrinrverevneeneeent R$ 160.000,00

Avalio o imével e suas benfeitorias por R$ 160.000,00 (cento e sessenta

mil reais).

Co que para constar lavrei o_pre
conforme, vai devidamente assinadg
Despesas de condugao e atos ¢g

enfe Auto, que depois de lido achado

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e cédigo 3F77AB1.
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N COMARCA DE SERTANOPOLIS
Carta Precatéria, n.° 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertanépolis
DEUSTCHE BANK S/ABANCO ALEMAO ... e, Exequente
- SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDAEXxecutado
OUT RO e e e e e Executada
AUTO DE AVALIAGAO

No dia 23/10/2017, em cumprimento ao mandado n.° 0609/2017, da MM.?
Juiza de Direito, Karina Azevedo Malaguido, expedido nos autos de Execucao de Titulo
Extrajudicial, n.° 1808-28.2017, em tramite nesta Comarca de Sertanépolis/PR, tendo
como exequente DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAO e como executados SEARA
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA e QUTROS,
nesta comarca e sendo ai, as 08:45 horas PROCEDI A AVALIACAO, do bem imdvel e
suas benfeitorias, nos termos do disposto no Art. 782, do Novo Codigo de Processo
Civil, conforme as seguintes especificagdes:

1 — CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:

0l - imovel Matricula 3.524.

Integralidade (100%) de Uma area urbana de terras, constituida dos
lotes n.°s 05, 06, 07, 156 e 16 (cinco, seis, sete, quinze e dezesseis), da Quadra n.°
IV (quatro), com area superficial de 1.800,00 metros quadrados, situada no
“JARDIM REBELO I[I”, nesta cidade e Comarca de Sertanépolis, Estado dc
Parana, compreendida dentro das seguintes divisas e confrontagoes: - “Iniciando
a descri¢ao do lote pelo marco do alinhamento predial da Rua “B” entre os lotes
n.°s 14 e 15, partindo dai e seguindo dire¢ao geral noroeste, confrontando com a
Rua “B”, numa extensdo de 24 metros, segue dai dire¢do nordeste confrontando
com o lote n.° 17 e n.° 4, numa extensao de 60 metros, deste ponto segue dire¢ao
sudeste, confrontando com a Rua “A”, numa extensdo de 36 metros, deste ponto
segue diregao sudoeste confrontando com o lote n.° 8, numa extensao de 30
metros, deste ponto seque direcao noroeste confrontando com o lote n.® 14 numa
extensdo de 12 metros e finalmente segue deste ponto, dire¢do sudoeste
confrontando com o lote n.° 14, numa extensiao 0s, até encontrar o
marco inicial”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nimero WJMJ18401739462
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Imével registrado sob a matricula n.° 3.524, no Servigo de Registro de
Imoveis desta Comarca, Estado do Parana.

2 - CLASSIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

2.1 — Caracteristica fisica e utilizacao/finalidade:

Trata-se de um imovel residencial, habitado pelos executados, localizade
em area nobre da cidade, com predominancia residencial, porém, préximo a area
comercial, desta cidade, especificamente na Rua Cecilia Meireles, n.° 90, Jardim
Rebelo ll, entre os logradouros transversais Rua Oscar Hoffmann e Rua Santo Zanin,
em frente a Praga Maria Parizzoto.

O acesso ao imavel é realizado através da via pavimentada por asfalto.

E um terreno formado pela jungao de 5 lotes menores, que juntamente com
o lote referente a matricula 2.649, integram um Gnico imovel, todos localizados na
porgac central da quadra, onde foi verificada a edificacao de benfeitorias, ou seja, uma
residéncia, uma edicula e uma piscina, as quais serdo detalhadas a seguir e ainda foi
verificada a construgdo de um muro divisor, todos em alvenaria, com grade em metal
na parte frontal.

2.2 — Melhoramentos publicos existentes:

A localidade do imovel possui as redes de abastecimentc de energia
elétrica, abastecimento de agua tratada, de telefonia fixa, iluminagao puablica, bem
como, servigo municipal de coleta de lixo e de esgotamento sanitario.

3 - BENFEITORIA:
3.1 - Residéncia.

Uma residéncia com dois pavimentos com aproximadamente 920
(novecentos e vinte) metros quadrados de area total construida;

Uma edicuta, com aproximadamente 100 (cem) metros quadrados, €,

Uma piscina, com aproximadamente 50 (cinquenta) metros quadrados.

A edificacdo estd totalmente acabada, possui vedagdo em alvenaria,
esquadrias das portas e pertas em madeira e esquadrias das janelas em madeira e
vidro, possui 0s banheiros e cozinha, com pisos e paredes r.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o numero WJMJ18401739462
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FOtER ALACTARD
A parte externa esta com parte dos acessos construidos em cimentado liso
e revestidos com piso cerdmico do tipo lajota.
A referida edificagdo possui idade aparente de 10 anos, em bom estado de
conservagao e alguns reparos simples a serem executados.
Toda benfeitoria possui cobertura composta por estrutura de sustentagao
em madeira e por telhas cerdmicas.

4 - PESQUISA DE VALORES

4.1 - IMOVEL

O valor de avaliagao dos iméveis foi obtido através do método de valor
mercado, que € praticado nesta comarca de Sertandpolis, na regido de localizaggo do
imovel, considerando a infra-estrutura existente, o potencial de utilizacéo, a facilidade
de acesso, o tipo e a qualidade das vias de acesso, a quantidade total da area, o
padrdo das construgbes da regido, a época de comercializagao e a guestao da oferta e
da procura, conforme apurado junto a empresa MS Corretora de Imdveis, estabelecida
a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.° 418, além de informagdes obtidas com o Sr. Etore
Torezan, Corretor de Imoveis — CRECI N.° E18489, estabelecido & Avenida Dr. Vacyr
Gongalves Pereira, n.° 488, na Prefeitura do Municipio de Sertanopolis, no Tabelionato
de Notas e na Serventia de Registro de Imoveis desta Comarca.

4.2. - BENFEITORIAS

O valor da avaliagdo das benfeitorias, foi calculado tomandoe-se por base o
indice médio do Custo Unitario Basico — CUB, tendo por referéncia Projetos — Padrao
Residenciais — Padrio Altc {(R-1), conforme consulta realizada por meio eletrénico na
pagina do Sindicato da Industria da Construgéo Civil do Estado do Parana, na infernet
e utilizados fatores de depreciagao, através do Método de Ross-Heidecke, que levam
em consideracdo a vida Gtil maxima, o padrao e ¢ estado de conservagéo da
construcdo, conforme as tabelas que seguem anexo.

5 - DETERMINACAQ DO VALOR

Diante das informagdes coletadas “in loco” acima e considerando ainda a
pesquisa de valores realizada e as caracteristicas inerentes ao imével, incluida as
variaveis tais como: a localizagdo, o tamanho da area, ’ »-potencial de

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o numero WJMJ18401739462
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5.1 — IMOVEL

Pelo valor de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), correspondente a
integralidade do imovel.

Total da avaliagcdo do imével ...........coceririiciriccciiiinin :R$ 800.000,00

5.2 - BENFEITORIAS

Residéncia, Edicula e Piscina.

Pelo valor de R$ 1.820.000,00 (um milhao, oitocentos e vinte mil reais),

tendo por base o célcule |, da Planilha para calculo de valor de construgac, em anexo.
Total da avaliagdo da benfeitoria........cc.ceccrecrcircenissereannnn s R$ 1.820.000,00

5.3 - TOTAL DA AVALIAGAOQ DO IMOVEL E DAS BENFEITORIAS.

IMIOVE 11reererrereeseeeneerseseensaseensosnessesmenssms s somrseaseses ' R$ 800.000,00
REBIIBNCIA c.veveereeeieteeeeeereeesseamssmesssss sassassassassassases ' R$ 1.820.000,00
TOTAL DA AVALIAGAQ ..o cvavan : R$ 2.620.000,00

Avalio 0 imével e suas benfeitorias por R$ 2.620.000,00 (dois milhdes,
seiscentos e vinte mil reais).

Do que para constar lavrei o presente Auto, que depois de lido achado
conforme, vai devidamente assinado.
Despesas de condugéo e atos com ntares: Recebidas;vide
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TEO. . _ TiPQ DR CONSTRUCAD
RE W :
EDIFICAGAQ [“Vidaanosy | KY [ams‘l L
- Caza icolada T 50 015 50 0:20
~Casa devila 40 035 45 0.20
= Apio,sfetevador a5 0.20, AC 0:20
—Aplo.clatevador 20 G.20° 35 040
- Comere. velevador 35 0.8 -t 0.20
-~ Comarc.cletavatiol 30 0,15 38 020
- Loja 40 .1Q 50 0.20
-~ Armazém ‘48 a0 .58 015
- Dapbsdo 35 610 45" 0.8 [
- .Garagem pibida a5 0.6 40 245
- Galpdo industriat -35 0,10 50 035
CONSTRUGOES RUSTICAS .| vidaanog) | Kr
~ Madeira d9 tipo protetario (nda. pintada) a0 0.19
- Madaira ¢o tps modests {piﬁtada) 40 0.10
- Barro armady (pasedas rebocadas ¢ caidi-
‘das;. cobertura de telhas} 30 0.10
+wBarro armado {parsdesniio tébocadas o
-eoberiura de tathas) 25 4.10
- Ghrm armado (pared‘es nio rebocadas e .
cobaﬂum de sap6) 20 0.10
- F’au~a~n§que c.‘r:ohenura ds iethas 26 o0
& Pau=a-pique d/Eoberura ga sipe 20 030 _
.Fome, wew spu planejements gov brfarguivos_down/spuittientacao_n WalON_CEADE_TRFINAL -aneso POF

Y
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POCER, [UTICIARID
TABELA DE DEPRECIACAO
‘Tabela de Ross-Heldecke
Daprediagio Fisica « Fator "K"
fldade om —_ESTADO DE CONSERVACAD:
#de Vida a_ - [ o 4 _f g [
2 | .02 | 5,05 | 351 | 5,08 189 5| 531 76,4
4 - 2,08 2,11 455 | 10,0 | 198 | 348 | 536 75,7
B | 318 | 321 | 562 | 41,0 | 207 | 353 | 54t | 760
8 4,32 4,35 6,73 15t 216 36, heB 76,3
10 5.5 5.53 7.88 132 225 369 55.2 76,6
12| 672 | 675 | 607 | 143 | 236 | 3/7 | 558 | 769
EE] 7.98 | &01 10,3 164 | 246 | 385 | 664 | 772
38 9,28 9,31 11,6 1656 257 | 394 57.¢0 71,5
8| 1686 | e | 129 | 178 | 268 | 408 | &rp | 778
20. 12,0 12,0 14,2 481 | 27,9 42,2 55.3 78,2]
?- | 194 13,4 56 | 204 25,1 222 | 590 | 785
24 148 149 | 170 21,8 30,3 | 4313 - 898 78,9
25 16,4 16,4 | 185 | 231 31,5 | 441 504 | 79,3
2B 7.9 70 1 20 4.5 32,8 | 452 Bt | 7986
30. 19,5 85 | 2150 | 26.0 341 | 462 | 618 | B0
32: f-2tt I 29 | 231 | 275 | asé | 473 | 626 | B804
34 28 | 228 247 | 280 | 36,48 | 483 B4 | 808
36 245 | 245 264 30.5 38,1 49.5 4,27 8.3
| - 38. 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 £5,0° 81,7
a0 288 § 288 | 282 | 23,8 21,0 5,9 55,9 82,1
42 298 298 31,6 355 42,5 53;1 55,7 82,6
a4 317 § 3h7 | 334 | 872 | 440 { 644 { 676 | 831
46 2336 33,5 35,2 38,8 45,6 568 £8,5 83,5
28 355 | 955 | 873 { 407 | 47,2 | 669 | 624 [ 840
%0 375 | 975 | 991 {| 426 | 488 | 592 | 704 | 945
52 38,5 (385 { 41,8 440 50,5 53.6 71,3 us,0
54 416 | a5 | a3 263 | 521 | 810 | 725 | 855
55 437 | 437 | a51 | 482 | 539 | 624 | 63,3 | 850
56 | 458 | 458 | arne | 502 | 66 | 638 | 743 | 666
50 48,8 483 433 52,2 574 | 653 753 87.1
= 502 | 502 | 515 | 542 | 502 | 667 | 754 | 877
64" 52,5 525 53,7 56,3 8t | 613 77,5 88,2
66 548 | 548 | w50 | 584 | 690 | 698 | 786 | ©88-
82 571 57,3 SBlZ‘ 80|6 64,9 71.4 T0.7 89.4-
70 6§05 @ L5 £0,5 52,8 66,8 72,9 898 90,8.
72 822 61,9 .| 629 850 68,8 74,6 21,9 80,6
74 B4d | 644 | 653 | 673 | 708 | 762 | @33 [ 912
76 569 | 66,9 67,7 | 69,6 729 . 77.9 34,3 01,8
78 694 694 | 727 719 74,9 8356 £25.5 82,4
-80" 720 72,0 72,7 743 77,1 81.3 85,7 831 .
%1 746 1 746 1 8 | o T BT &0 | ®o [ o7 |
B4 V7.3 773 77,8 79,1 81:4 84,8 0292 94,4 -
86 80.0 80:0 80,5 a3 6 836 { BSG Ak 95.0
B 82,7 R2.7 83,2 84,5 85,8 .8 51,8 95,7
90 85,5 855 A58 86,7 28,1 30,3 231 86,4
92 . 88.3" 83‘3: 28,5 833 Q04 g2:7 04,5 S74
94 91,2 91,2 ] 914 K] 9ZB | 941 05.8 97,8
96 g4t | o491 | 942 | @45 { 951 | 960 57.2_| 985
a8 g7 O 87,0 871 | 873 976 1 480 83,0 89.8 .
160 100,0 ¥ -166,¢ ] 1000 $00.0 100,0.] 100,0 00.G 106,0
3} Nova &) Reparos simples
.b} Entre novo erégilar f) Entre'reparos simples e imporantés
chHegular o @) Reparos imperantes
dj Entre regular e reparos simplés “Entre 2
Fonte: wywwy oapepb.org brincludesfiab_ress pdf ﬂ
——
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PODER JUDICIARIO

I !dentlhcagéo da Construgéo i T
ltem 3.1 -~ Residéncia e irea coberta [y %
Calculo da Porcentagem de Vlda Utsl’; Rl 5 »9*“ .

Vida Util AparunntefAnos . % Vida Utl! utaltzada*
Vida tilAnas "k | HRRRT 30)
Fator K Tabeh Hoss- Heidecke“" 3 | 18,5 %
Valor cuUB R$!m2 TR Z.R$ 2.109,83 &
K= ' ;,g‘ " i .0,805]%
1698,25}* €
i 070 3

© R$ 1.817.129 ao]

A

2

-~
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PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SERTANOPOLIS

Carta Precatoria, n.° 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertanopolis

DEUSTCHE BANK SIABANCO ALEMAO ..o Exequente

SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDAExecutado

OUT RO e e e s e e s s iaen e et e e e et aeaaaia Executada
AUTO DE AVALIA(;AO

No dia 23/10/2017, em cumprimento ao mandado n.° 06086/2017, da MM.?
Juiza de Direito, Karina Azevedo Malaguido, expedido nos autos de Execugéo de Titulo
. Extrajudicial, n.° 1808-28.2017, em tramite nesta Comarca de Sertandpolis/PR, tendo
como exequente DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAQ e como executado SEARA
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIQOS - LTDA e OUTROS,
dirigi-me, nesta comarca e sendo ai, as 09:00 horas PROCEDI A AVALIACAQ, do
bem imbvel e suas benfeitorias, nos termos do disposte no Art. 782, do Novo Codigo de
Processo Civil, conforme as seguintes especificagoes:

1 — CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:

IV - Imével Matricula 3.525.

Integralidade (100%) de Uma area urbana de terras, constituida dos
lotes n.°s 04, 05 e 06 (quatro, cinco e seis), da Quadra n.° V {cinco), com area
superficial de 1.080,00 metros quadrados, situada no “JARDIM REBELO II”, nesta
cidade e Comarca de Sertandpolis, Estado do Parana, compreendida dentro das
seguintes divisas e confrontagdes: - “Iniciando a descrigdo do lote pelo marco do
alinhamento predial da Rua “D” entre os lotes 7 e 6, partindo dai e seguindo
diregdo geral sudoeste, confrontando com o lote n.° 7, numa extensio de 30
metros, segue dai diregdo noroeste com o lote rural de propriedade do Sr. Pedro
L Balzanello, numa extensao de 36 metros, deste ponto segue dire¢ido nordeste,
confrontando com o lote n.? 3, numa extensao de 30 metros e finalmente segue
deste ponto direcio sudeste confrontando com o Rua “D”, numa extensac de 36
metros até encontrar o ponto de partida”.

Imével registrado sob a matricula n.° 3.525, no
Iméveis desta Comarca, Estado do Parana.
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% PODER JUDICIARIO
- COMARCA DE SERTANOPOLIS

2 - CLASSIFICACAQ E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

2.1 ~ Caracteristica fisica e utilizacaoffinalidade:

Trata-se de um imovel residencial, habitado pelo filho dos executados, Sr.
Benedito Biasi Zanin Neto, e sua esposa, localizado em area nobre da cidade, com
predominancia residencial, porém, proximo a area comercial, desta cidade,
especificamente na Rua Santo Zanin, n.° 181, Jardim Rebelo il, entre os logradouros
transversais Rua Oscar Hoffmann e Rua Cecilia Meireles, em frente a Praga Maria
Parizzoto.
| O acesso ao imével é realizado através da via pavimentada por asfalto.

E um terreno formado pela juncao de 3 lotes menores, que integram um
unice imével, localizado na porgao central da quadra, onde foi verificada a edificagéo
de benfeitorias, ou seja, uma residéncia, uma edicula e uma piscina, as quais serdo
detathadas a seguir e ainda foi verificada a construgio de um muro divisor, todos em
alvenaria, com grade em metal na parte frontal.

2.2 — Melhoramentos publicos existentes:

A localidade do imével possui as redes de abastecimento de energia
elétrica, abastecimento de agua tratada, de telefonia fixa, iluminagdo publica, bem
como, servico municipal de coleta de lixo e de esgotamento sanitario.

3 - BENFEITORIA:
3.1 - Residéncia.

Uma residéncia térrea com aproximadamente 450 (quatrocentos e
cinquenta) metros quadrados de area total construida;

Uma edicula, com aproximadamente 80 (oitenta} metros quadrados, €;

Uma piscina, com aproximadamente 40 (quarenta) metros quadrados.

A edificagdo esta totalmente acabada, possui vedacao em alvenaria,
esquadrias das portas e portas em madeira e esquadrias das janelas em madeira e
vidro, possui os banheiros e cozinha, com pisos e paredes revestidos em ceramica.

A parte externa esta com parte dos acessos construidos em cimentado liso
e revestidos com piso ceramico do tipe lajota.

A referida edificag&o possui idade aparente de 10 anos, em bom estado de
conservacao e aiguns reparos simples a serem executados.

Teoda benfeitoria possui cobertura composta por estr. € sustentagao
em madeira e por telhas ceramicas.
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PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SERTANOPOLIS

4 — PESQUISA DE VALORES

4.1 - IMOVEL

O valor de avaliagéo dos iméveis foi obtido através do método de valor
mercado, que & praticado nesta comarca de Sertandpolis, na regido de localizagdo do
imovel, considerando a infra-estrutura existente, o potencial de utilizagao, a facilidade
de acesso, o tipo e a qualidade das vias de acesso, a quantidade total da area, o
padrao das construgdes da regido, a época de comercializagao e a questio da oferta e
da procura, conforme apurado juntc a2 empresa MS Corretora de Imoveis, estabelecida
a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.° 418, além de informacgdes obtidas com o Sr. Etore
Torezan, Corretor de Imoveis — CRECI N.° E18489, estabelecido a Avenida Dr. Vacyr
Gongalves Pereira, n.° 488, na Prefeitura do Municipio de Sertanopolis, no Tabelionato
de Notas e na Serventia de Registro de Iméveis desta Comarca.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

4.2. - BENFEITORIAS

O valor da avaliagcao das benfeitorias, foi calculado tomando-se por base o
indice médio do Custo Unitaric Basico — CUB, tendo por referéncia Projetos — Padrao
Residenciais — Padrao Alto (R-1), conforme consulta realizada por meio eletrénico na
b pagina do Sindicato da Industria da Construgao Civil do Estado do Parana, na infernet
: ' e utiizados fatores de depreciagao, através do Método de Ross-Heidecke, que levam
= em consideragdo a vida util maxima, o padréo e o estado de conservagdo da
construgdo, conforme as tabelas que seguem anexo.

5 - DETERMINACAO DO VALOR

Diante das informagdes coletadas “in loco” acima e considerando ainda a
pesquisa de valores realizada e as caracteristicas inerentes ao imdével, incluida as
variaveis tais como: a localizagdo, o tamanho da area, a topografia, o potencial de
utilizagéo, dentre outras, PROCEDO A AVALIACAQ da seguinte forma:

5.1 — IMOVEL

Pelo valor de R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais),
correspondente a integralidade do imével.
Total da avaliagdao do imével

Est_e{jocumento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nimero WJMJ18401739462
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Ermds e Parnnd

6.2 - BENFEITORIAS

Residéncia, Edicula e Piscina.
Pelo valor de R$ 970.000,00 (novecentos e setenta mil reais), tendo por

base o calcule |, da Planilha para calcule de valor de construgac, em anexo.
Total da avaliagao da benfeiforia......c..cc.cccecec et R$ - 970.000,00

5.3 - TOTAL DA AVALIAGAO DO IMOVEL E DAS BENFEITORIAS.

IMOVE] revirieneennireiirasncsrasressacateoransastnsrnsansnsrnanesnsen :R$ 480.000,00
(R0 [ 4 Vo - :R$ 970.000,00
TOTAL DA AVALIA(}&O ..................................... :R$ 1.450.000,00

Avalio o imavel e suas benfeitorias por R$ 1.450.000,00 (um milhao,
quatrocentos e cinquenta mil reais).

Do que para constar lavrei o presente Auto, que depois de lido achado
conforme, vai devidamente assinado.
Despesas de conducgéo e atcs complementares: Recebidas.

~/

\\
EVALDO COD

ficial/de Justica Avaliador

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o numero WJMJ18401739462

Para conferir o original, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77ABH.



PROJUDI - Processo: 0001808-28.2017.8.16.0162 - Ref. mov. 32.6 - Assinado digitalmente por Evaldo Codolo Pagina 421
29/11/2017: RETORNO DE MANDADO. Arq: Auto de Avaliagao fls. 925

PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SERTANOPOLIS

POLER FUDICIARID

TABELA DE VIDA UTIL DA CONSTRUCAO
VIDAPROVAVEL E'COEFIGIENTE RESIDUAL

o TiFO DE CONSTRUGAO
DE TALVENAHTA UETIGLO. | "C AT ou AT
EDIFICAGAO [ Vida{anos) | R | Vida{anos) | L
~ Casg Isolada 50 0.15 &0 0:20
- Casa de vila 49 015 45 0:20
- Apto,s/elevador 385 2o, 40 - 020
- Aplo.c/etavador 30 4207 as 0,20
~ Commarc, sielevador 35 RS A0 020
~ Gomerc.cléfevador 30 0,15 a5 020
- toja 40 010 50 0.20
- Atmazém a8 a0 55 0.15
- Doposits a5 0.1¢ 48 045 '
- 'Garagem piiblica as 0.10: a5 05
Gaipdo indusirial , 35 0.1 L] 8,18
CONSTRUGOES RUSTICAS: T | Vidadanes) | K
= Madeira do tipo-proletario (n3o pintada) - G.'fO
= Madeira o tipo modeslo (plntaday 40 030
--Bano armado {parades rebocadas @.caia~ '
das. couedwa 44 teMas) a0 6.3
««Bairo armadi {paredes nie rebocadas 8
chpertyra da telhas) 25 0:10
- ero*armado {pafedes nfo rebocadas &
' cobsdurade sapd) 0.10
.. - Pau-aapique cicobanura de fothas /,,———-—‘25 -0, 1o~
- Pau<a-pigue Jeoberura de sapé’ \

Fonte: ywiwvwe:spu planejamento.gov bt farguives_doyhispuforientacan_normatie 04 FINAL_anexo FDF

T
=

~
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TABELA DE DEPRECIACAO
Tabela de Ross-Heldecke
Deprecsacao Fisica - Falor K"
[Fade""sr ESTADO DE CONSERVACAC
2eda Vida a b d a i ] 1)
2 3,02 1,05 3,51 Q,03 189 | 339 53,1 75,4 .
4 2,08 21 4,55 10,0 . 18,8 | 3486 53,6 757 1
€ 3,18 321 562 11,0 20,7 353 54,1 76,0
E 4,32 4,35 €,73 12,0 21,6 .| a6, 54,6 76.3
10 5.3 6,563 7,88 13,2 22,6 36,9 552 76,6
2 672 6.75 9,07 14,3 236 | 37,7 558 763
14 7,98 3,01 0.3 15,4 24,8 38,5 56,4 | 77.2
' 16 9,28 Q31 11,6 16,6 257 | 384 57,0 77,5
18. 106 | 1086 128 17,8 258 | 403 57,6 77,8
20 12.0 12,0 14,2 18,1 27,9 42,2 58,2 78,2,
2 134 13,4 5,8 20,4 28,1 222, | 59,0 78,5
i 24 149 138 17,0 21,8 30.3 43,1 59,6 788
] 26 18,4 16,4 185 | 23,1 | 215 | 4a] 80,4 | 79,3
28 17.9 7,0 20 24,6 32,8 { 452 5Y. 76,6
30 19,5 18,5 24,50 - 26,0 344 46,2 61.2 80,0
32 21,1 21,1 23,1 275 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 228 24,7 28,0 35,8 484 63,4 80,8
i 36 245 24.5 264 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38, 26,2 262 28,1 22,2 39,6 50,7 650 81,7
40 28,8 26,8 28,8 33,8 41,0 51,9 659 B2,)
42 29.8° 20,8 316 | 355 42,5 53, 687 8926
44 317 31,7 33,4 37,2 44.Q 544 67,8 83,1
.46 336 33,6 35,2 §§,g 45,6 556 68,5 83,5
a8 355 | 455 | 874 40,7 47,2 | 669 59,5 34,0
50 | 875 37,5 39,1 42,6 488 {- 582 70,4 34,5
52 39 39,56 41,8 44,0 50,5 586 71,3 85,0
54 416 41,6 43,0 46,3 521 | 610 723 85,5
56 437 | 437 | a51 | 482 | 530 | €24 | 633 | 860
58 45,8 458 37,2 50,2 55,6 63,8 74.3 86,6
) 498 | 488 | 433 | 622 | 574 | €3 | 753 | 871
52 50,2 50,2 51,5 84,2 59,2 66,7 754 87,7
B "E25 | 52,5 e 1 553 | 1A | 613 72,5 86,2
66 54,8 -548 55,8 58,4 68.0 60,8 V4.6 88,8
&8 57,1 57,1 58,2 60,5 | 649 714 i 89,4
70 53,5 59,5 60,5 62,8 66,8 729 80,8 20,8
72 62,2 519 62,8 85,0 58.8 748 81.9 S0.6
74, 64.4. 54.4 65,3 67,3 | 708 7E,2- 83,1 21,2
76 €68 65,9 87,7 ©9,6 72,9 779 84,3 01,8
78 694 1 694 72,7 71,9 74,9 89.6 855 | 924
80 - 720 72,0 72,7 74,3 77,1 | 813 887 93,1
82 746 74,6 75,3 76,7 79,2 830 88,0. 93,7
B4 773 77,3 77,8 79;1 81,4 84,8 89,2, 4.4
! - B6 800 80,0 80,5 816 83,8 85,6 90,5 050
B8R 82,7 | 527 83,2 84,1 85,8 B85 91,3 5,7
! 80 855 85,5 85,9 85,7 88,4 203 03,1 96,4
92 883 | €33 | 886 | 893 0.4 | 927 1 845 | 671
84, 1.2 | 91,2 51,4 91,9 2.8 | 941 85,8 97.8.
[ 941, 8d. 1 94,2 84,6 85, ¢ 96,0 97,2 98.5
.98 g7 0 87 .0 87,1 87,3 |- 978 980 83,0 82,8
00| 1000 | 1000 ] 7000 | 1008 ] 3000 1000 | 1000 | 1000
a} Navo ‘e} Repards’ snmples
b) Entre, navo'erégilar. f) Entre’ repa:os SEM|
c} Regular . :
d) Enlré regulare reparos snmpks

Fante: wiyw ibapepb.org. brﬁmiudes!(ab ross pdf
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POCFP. ICATAR

= PODER JUDICIARIO
i COMARCA DE SERTANOPOLIS

PLANILHA PARA CALCULO DE VALOR DE CONSTRUGAO

i Identificacao cla Construgdo ~ " '
ltem 3.1 :iResidéncia e drea coberta

Caiculo da wﬁoroentagem de Vida Util
tha Utll AparPnte!Anos .

R
yih.

% Vida util itiizada

M '\ “%‘% 30;

{., \
\b/

Valor CUB'R$Im2‘Q”?1 :
£ ” *»M’:;.

Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida:

R$210963f

B

zﬁﬁ.ﬁr‘? . 0,805];

Valor. Unrtarao Depremado R$/m2 ~ " -
Total de M2 d o construqao a N

AR A S ST+ 0

s S
Valor da avaliacao

P 1698,250%
g ss70]d

[ R$ - 968.603,73] ¢

N
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©  PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SERTANOPOLIS

Carta Precatéria, n.° 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertandpolis

DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAO
OUTROS

........................................................

AUTO DE AVALIAGAO

de Direito desta Comarca, Dr.? Karina
Precatoéria, n.° 1808

42 + 700 metros, Zon

Processo Civil, conforme as seguintes especificacbes:

V - Imovel Matricula 3.608.

divisas e confrontagées:-

Fazenda Califérnia, numa distincia de 84,70 metros até outro marco;

até outro marco; Dai segue rumo 24° 04’

imével registrado sob a matricula n.° 3.
Iméveis desta Comarca, Estado do Parana.

SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA

1 - CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:

Pagina 424
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.... Exequente
Executado
e e Executados

No dia 10/11/2017, em cumprimento ao determinado pela pela MM.? Juiza
de Azevedo Maiaguido, nos autos de Carta
-28.2017, oriunda dos autos de Carta Precatoria, em tramite na
Vara Civel desta Comarca de Sertandpolis, tendo como exequente DEUSTCHE BANK
S/A BANCO ALEMAO e como executado SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA e OUTROS, dirigi-me & Rodovia PR 323, km

L & Rural, nesta Comarca e sendo al, as 16:30 horas, PROCED! A
AVALIACAQ, do bem imével e suas benfeitorias, nos termos do disposto no Cédigo de

Integralidade (100%) de Uma &rea rural de terras, medindo 2,0
hectares, equivalentes a 20.000,00 metros qQuadrados, sob a denominagéo de
Lote n.° 29-“A” (vinte e nove — “A *) e 31-“A” (trina e um - *A”), constituida de
partes dos lotes n.°s 29 e 31 da Linha Couro do Boi, situada neste Municipio e
Comarca de Sertanépolis, Estado do Parana, compreendida dentro das seguintes
“Inicia a presente demarcagdo em um marco cravado
na linha da faixa de desapropriagdo feita pelo D.E.R. na Rodovia que liga
Sertandpolis & Londrina; Daj segue rumo 09° 00’ NE confrontando com a propria

Deste segue
rumo 40° 00° NW. Com a mesma confrontagdo numa distancia de 151,92 metros

SW., ainda com a mesma confrontagdo
numa distancia de 190,93 metros até a linha de desapropriagdo D.E.R. onde esti
outro marco cravado; Dai segue por essa linha com rumo 81° 00’ SE., numa

distancia de 164,29 metros chegando ao ponto de partida da presente descrigdo”.

Registro de

i i - .0100 e cddigo 3F77AB1.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e g
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2 - CLASSIFICACAQE CARACTERIZACAQ DO IMOVEL:

2.1 — Caracteristica fisica:

como area rural, € na verdade area destinada

de infra e supra estrutura para mistura de
de solos.

foram executados servicos de terraceame
em patamares.

Verificou-se a existéncia
manobras de velculos de carga.

2.2 - L ocalizacio:

distando desta, aproximada
localizagao o Km 42 + 700
totalmente asfaltada.

2.3 — Melhoramentos existentes:

abastecimente de 4gua tratada; telefonia fixa.

3 - BENFEITORJAS:

3.1 = GALPAQ PRINCIPAL.

e trezentos metros quadrados) de area construida e cobe
por estrutura de sustentagdo em concreto armado ferr

Pagina 425
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Trata-se de um imével, que apesar de no registro, constar e localizar-se

' a produgao industrial, cujo local é dotado
produto quimicos, destinados a fertilizagao

O imovel, segundo consta na matricula possui area de 2,0 hectares, toda
cercada com palanques em concreto e fios/tela de arame liso. Sobre a area do terreno,

nto em aclive para nivelamento, formando

piso asfaltado para circulagéo interna e para

O imével esta localizado na zona rural deste municipio, &s margens da PR-
323 (Rodovia Celso Garcia Cid), que liga a cidade de Cambé a cidade de Sertandpolis,

mente seis (06) quilémetros, tendo como ponto de
metros. Sendo a rodovia a Unica via de acesso, a qual é

No imével foi verificada a existéncia das redes de eletrificagdo publica:

Trata-se de um galp&oc industrial, com aproximadamente 2.300 m2 (dois mil
rta, edificagéo esta composta

otocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nimero WJMJ18401739462

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pr

i i - .8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26 g
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metalica e coberta com telhas de meta
estrutura e chapas de metal,

O interior & dividido em a parte fabril,
fertilizantes quimicos, composta pela segdo da moega,
insumos em baias, segao de mistura, pesagem e
carregamento de caminhdes e sala
alvenaria e piso ceramico,

A edificagao possui idade a
ser realizados.

3.2 - GALPAO SECUNDARIO.

Trata-se de um gaipao industrial
metros quadrados) de area construida € coberta, edifi
estrutura de sustentacdo em concreto armado ferro, ved

concrete estrutural para Suportar grandes pesos, cobert
metalica e coberta com telhas de metal.
estrutura e chapas de metal.

A edificagao possui idade a
ser realizados,

3.3 ~ GALPAO OFICINA

construido com estrutura de sustentagdo em concretc arma
cobertura composta por estrutura de

de fibrocimento (eternit), piso em concreto liso.

manutencd
vedada.

A edificaggo possui idade a
ser realizados.

3.4 - RESIDENCIA.

Uma edificagdo residencial com aproxima ente 80 (oiter
quadrados de &rea total construida.

O galpao é utilizado para armazenagem dos fertilizantes quimicos,
parente de 25 anos, com reparos importantes a

Pagina 426
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I. O galpao possui dois portdes laterais com

utiizada para producdo de
secdo de armazenamento de

empacotamento, doca para
de controle/escritorio, sendo este todo edificado em

parente de 25 anos, com reparos importantes a

» Com aproximadamente 300 m2 (trezentos
cagdo esta composta por
ado em alvenaria, piso em

ura composta por estrutura
Q galpdo possui dois portdes laterais com

Um galpdo com aproximadamente 60 (sessenta) metros quadrados,

do, vedagéo em alvenaria e
sustentacdo em madeira e coberta por telhas de

O galpao ¢ destinado ao abrigo de maquinas e equipamentos de
0 e dividido entre um depésito totalmente vedado e por area parcialmente

parente de 35 anos, com reparos importantes a

metros

‘ , 5
i 2018 as 12:06 , sob o numero WJMJ1840173946
do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/20
- Este documento é copia do original, a

i i 6-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
P ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 108766
ara confe , :
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A edificagao esta totalmente aca
sustentagdo em

telhas de barro, forragao do teto em madeira, es

esquadrias das janelas em metal e vidro, com piso cimenticio (vermelhao).

internamente ¢ divida em uma sala de estar, um banheiro
dois quartos e uma area coberta ao fundo.

Tanto a parte interna e externa est
por acao climatica.

A referida edificagac possui idade aparente de 25 anos e com reparos

importantes a serem executados.

3.5 — PATIO DE MANOBRAS E ACESSOS

Patio e acessos com area superficial de aproximadamente 1/4 do imével,
ou seja 5.000 metros quadrados, constituido por camada de pavimento asfaitico, sobre

pedras britadas compactadas. com idade aparente de 25 anos e com reparos
importantes a serem realizados,

4 - PESQUISA DE VALORES

4.1 - IMOVEL

O valor de avaliagdo do imével foi obtido através do método de valor
ue € praticado nesta comarca de Sertanépalis, na regigo de localizagio do
imovel, considerando a infra-estrutura existente, o potencial de utilizagdo, a facilidade
de acesso, o tipo e a qualidade das vias de acesso, a quantidade total da area, o
padrao das construgdes da regido, a época de comercializagao e a questao da oferta e
da procura, conforme apurado junto a empresa MS Corretora de Imbveis, estabelecida
a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.° 418, além de informagtes obtidas com o Sr, Etore
Torezan, Corretor de Iméveis — CREC| N.© E18489, estabelecido & Avenida Dr. Vacyr
Gongalves Pereira, n.° 488, na Prefeitura do Municipio de Sertandpolis, no Tabelionato
de Notas e na Serventia de Registro de Iméveis desta Comarca.

Para o calculo do valor, foi considerada a proximidade da rodovia PR 323

(Celso Garcia Cid), onde o trafego de pessoas e se Q, portanto, com
maior valor comercial agregado.

mercado, g

fls. 931

bada e & composta por estrutura de
concreto armado, vedagdo em alvenaria, cobertura em madeira e

quadrias das portas em madeira e

. uma cozinha,

0 com a pintura antiga e desgastada
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4.2 - BENFEITORIAS

4.2.1 — Edificagdes.

O valor da avaliagao das benfeitorias (residéncia e galpdo de festas), foi
caiculado tomando-se por base o indice médio do Custo Unitario Basico — CUB, tendo
por referéncia a Projetos — Residenciais Padréc Baixo (R-1) e Galpao Industrial (G1),
conforme tabela obtida por meio eletrdnico na pagina do Sindicato da Industria da
Construgao Civil do Estado do Parana, na intemet e utilizados fatores de depreciagao,
através do Método de Ross-Heidecke, conforme tabelas que seguem anexo, que levam

eém consideracdo a vida utii maxima, o padrdo e o estado de conservagao da
construgao.

4.2.2 — Pavimentagéo Asfaltica.

O valor de avaliaggo do pavimento asfaltico foi obtido através do método de
valor mercado de construgio de pavimento novo, considerando o tipo de trafego sobre
0 pavimento, servicos de terraplenagem, base tipo brita travada, impermeabiliza¢éo da
base, concreto asfaltico e capa de revestimento, conforme apurado junto a empresa

Terraplenagem, Pavimentacoes, Saneamento, Gabriel & Filhos, estabelecida na cidade
de Londrina/PR.

5 - DETERMINACAQ DO VALOR

Diante das informagées coletadas “in loco” acima e considerando as
variaveis inerentes ao imével, PROCEDO A AVALIACAOQ da seguinte forma:

5.1 — IMOVEL

Pelo valor de por R$ 700.000,00 (setecentos mil reais) a area de 2,00

hectares, correspondente a integralidade do imovel, incluida a infraestrutura executada
€ cerca delimitadora da area.

Total da Avaliacdo integral do imgve

- R$ 700.000,00

fls. 932
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5.2 - BENFEITORIAS

3.2.1- 3.1-GALPAO PRINCIPAL (ltem 3.1)

Pelo valor de R$ 746.000,00
Benfeitoria avaliada conforme item 4.
de Construgao anexa.

Total da Avaliacdo da benfeitoria

5.2.2- 3.1~ GALPAO SECUNDARIO (tem 3.2)

Pelo valor de R$ 100.000,00 (cem mil re
item 4.2.1 e calculo !, da Planilha para Caiculo

Total da Avaliagio da benfeitoria
9.2.3 - GALPAO OFICINA {Item 3.3)
Pelo valor de R$ 20.000,00 {vinte mi!

item 4.2.1 e célculo IN, da Planilha para Calculo de
Total da Avaliagéo da benfeitoria................. . I :R$

9.2.4 - RESIDENCIA (item 3.4)

conforme it
anexa.

Total da Avaliagao da benfeitoria

5.2.5 - PATIO DE MANOBRAS E ACESSOS (ltem 3.5)

Pelo valor de R$ 188.000,00 {cento e oitenta e oito
avaliada conforme item 4.2.3 e 3

Construgao anexa.

Total da Avaliagdo da benfeitor_ia
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(setecentos e quarenta e seis mil reais).
2.1 e calculo |, da Planilha para Calculo de Valor

.................................... :R$ 746.000,00

ais). Benfeitoria avaliada conforme
de Valor de Construgio anexa,

...... e D RS 100,000,00

reais). Benfeitoria avaliada conforme
Valor de Construgao anexa.

20.000,00

Pelo valor de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais), Benfeitoria avaliada
em 4.2.1 e caleulo IV, da Planitha para Calcule de Valor de Construgsio

................... s D RS 48.000,00

mil reais), Benfeitoria
Iculo V, da Planilha para Calculo de Valor de

‘ , 5
i 2018 as 12:06 , sob o numero WJMJ1840173946
d iginal, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/20 :
Este documento é cdpia do original, ]

i i -23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
P ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666
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6 - TOTAL GERAL DA AVALIACAO DO IMOVEL E DAS BENFEITORIAS

Imovel e e :R$ 700.000,00
L€ [oF: Lol o (1 TeT] o OO :R$ 746.000,00
Galp&o SecUndArio ... recrecereenrassneeses oo, :R$ 100.000’00
Galp&o OficiNa....veceevieccrereseee e reerrena ‘R$ 20.000,00
Residéncia.......... S it aere e ranareseas trerens :R$ 48.000,00
Patio de Manobras e ACeSS0S v vumumvmveereoonn, :R$ 188.000’00
TOTAL DA AVALIACAQ ..o :R$ 1.802.000100

AVALIO o imével e suas benfeitorias por R$ 1.802.000.00 (UM A
OITOGENTOS E DOIS MIL REAIS). 00 (UM MILHAO,

Do que para constar lavreij
conforme, vai devidamente assinadg-

Ofigidl de Jlstica Avaliador

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nimero WJMJ18401739462
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PODER IUDICTERS

TABELA DE VIDA UTIL DA CONSTRUCAO

VIDA PROVAVEL E COEFICIENTE RESIDUAL
PO

TP
e _— O DE COus"rHucAo
EDIFICACAD 09 ot) T
- Case isdiada 50 0.5 S0 0.20
- Casa do vila 40 .35 45 0.20
- Aplo.sielavador 35 ‘0.20 40 0.20
- Apta.clalavador k) 0.20 35 ‘020
= Cardre. siglevadar 35 0.9% a0 020
= Comarc.c/glovadet ao 0.15 35 020
~Loja 40 0.to 50 0.20
- J\tma);'ém 48 310 55 015
- Deposits 35 0.10 &5 015
- quaggm patdica a5 0.10 40 0.5
Galpaoindustrial 35 0.10 50 0.15
CONSTRUCCES RUSTICAS | vigntanos) | K
= Madéita do iipo proietdrio (nko pintada) do 010
-+ Madeira do tipo madosto (pintada) - a8 010
- Barrs armadotaarogos robovadas o cala- ' '
0%, ‘cobanura de tethas) a6 0.10
- = Barre armadp {paretes ndo rébocaitas e ) )
cobertura de telhas) 25 ¢.10
- ,B'.a_xqa armada (paredes nlo rebocadas '
coborture de sapge)

- Pau-g-gique cfoobortura da talhas
~ Pati~a-pique cicobertura de sapé

Forde: Www.spu planejamento gov.brfarquives _town/spulorientac.
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PODER JUDICIARIO S
, [}
f COMARCA DE SERTANOPOLIS s
c
Estnde & Pumad o
PFOCER UK CTARD P
o
(7]
4 ©
TABELA DE DEPRECIAGAO 2
Tabela de Ross-Heldecke 8
) Depreciagao Fisica - Fator K" ®
Tdade em| ESTADO DE CONSERVACAC Q
%.de Vida | b_ [ d 6 _ £ _9 —__h ] N
L2 _ 102 | 105 | 357 902 | 189 | 339 531 _[ 754 S
4 | 208 FRE 4.55 100 | 198 | 3548 536 | 757 p

G 3,38 321 5,62 11,0 20,7 353 541 76,0

o ’ = = i) )! l—

B T 5 < I N A S N T = A 5
i0 | 55 5.53 7.88 132 1 226 86,9 55,2 75,6 B
12 672 6,75 8,07, 14,3 |_23,6 37,7 558 | 769 ]
74 558 1 B01 1 63 154 | 245 | 365 | o8 772 S
16 9,28 9,81 11,6 16,6 257 394 s70 | 776 | 2
18 106 10,6 12.9 7.8 26,8 40,3 57,6 77,8 .
20 12,0, 12,0 2.2 19,1, 27,9 42,2 58,3 | 702 2
22 134 13,4 156 204 29,1 4e.2. $9:0. 78,5 .
24 | 129 | 149 17,0 218 | 803 [ 433 59,8 78,9 °
26 | 64 | 164 | 765 231 | 31,5 44,1 60,4 753 ©
28 { 7.8 7,0 | 20 74,6 32,8 | 452 | e3. 70,6 e
30 195 95 | 2150 | 360 34,7 462 | €18 80,0 °
32 21,1, 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4 | °
-34 228 | 228 24,7 29,0 368 | 484 633 80,8~ |. A
36 24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 €42 | 843 | w
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 §0,7 €50 | 81,7 | 8
40 28,8 286 | 269 [ 558 41,0 ET.5 65,3 82,1 | S
42 29.8 288 31.6 355 425 531 66,7 | 8286 =
a3 B1,7 31,7 334 | arz2 44,0 54,4 €7,.6_| 83,1 3
36 33,6 33,6 352_| 380 | 456 | 5.6 €8,5 : ©
48 35,5 355 37,3 40,7 47,2 56,9 65,4 840 | °
so_ |~ 375 37,5 38,1 42,6 48,8 582 | 704 | 845 2
52 335 | 39,5 | 41,9 44,0 505 | bos | 71,3 | 850 | 2
54 418 | 416 430 46,3 52,1 61,0 72,3 855 | =
56 3.7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 ©3,3 86,0 o
58 45,8 4538 472 | b0z2 55,6 638 [ 743 866 | w
&0 488 | 488 49,3 52,2 574 | 653 763 | 87,3 5
&2 50,2 fi 50,2 51,5 54,2 592 | @67 75,4 87,7 <
B4 52,6 | 525 5_2:"5 S S 61,3 77,5 2 S
G5. 548 | 548 55,8 58.4 69,0 68,8 786 | 88, I

68 57,1 57,1 58.2 606 | 649 71,4 79,7 89,4
70 ~Eo5 | 655 | 05 | 628 | 658 1 72,9 80,8 50,8 «
72 62,2 61.9 E2,9 850 68,8 746 819 | 906 =
74 644 64.4 65,3 67.3 708 1 762 | B33 | B2 a
76 66,9 €6,9 A 72,9 77:9 843 | 918 | =
78 59,4 65,4 727 71.9 74,9 89,6 855 | 924 |, =
80 72,0 s 72,7 74.3 77,3 81,3 86,7 93,1 .
52 736 | 746 | 753 | 767 | 762 | B30 | €60 | 937 g
4 77.3 77,3 77,8 79.1 81,4 84,8 €92 944 | £
36 80,0 80,0 80,5 81,6 836 86,6 05 95,0 @
8 82,7 82,7 83,2 841 | 8538 385 | 616 | 957 E
a0 855 855 855 86,7 88,1 30,3 3,7 96,4 £
92 88.3 83, 88.6 89,3 S0,4 92,7 845 | 971 | e
94| o1.e | one [ % sio | 928 | 841 | %58 | o7a. | 5
96 | 941 84,1 94,2 946 | o541 85,0 972|985 {: k=
) T 97.0 §7,0 97,1 973 |. 67,6 $80 | 980 | 098 £
00| 7000 | 100.0 | 106,0 | 100.0 01 00,0 | 100.0 | 1000 2
. &) Novo ‘e} Reparos simples ol
. b).Entre novo eiregtilaf £y Entre simples-grim £
¢) Regular g, aros impostantes: s
d) Entre regular. e reparos simples Entre reparos impenantes o sigd °
Fante: wwwy ibapepb org brincludasteb_ross.pot 'g
a
8
0
o
c
(0]
£
3
o
©
- [}
7]
LU
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PLANILHAS PARA CALCULO DE VALOR DE CONSTRUCAQ

Identificagéo da Construggo
Iltem 3.1 Galpéo Principal

Calculo da Porcentagem de Vida Util

Vida Util Aparente/Anos 25| % Vida atil utilizada
Vida Util/Anos 50| | 50}
[Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida: 50 Conservagéo; F 58,2
Vaior CUB R$/m2 R% 775,43
K= 0,418
Valor Unitério Depreciado R$/m2 324,13
Total de m2 da construgso 2300
Valor da avaliagao

R$ 745.498,40

Identificacdo da Construgéo
Item 3.2 Galpédo Secundario

Calculo da Porcentagem de Vida Uti]

Vida Util Aparente/Anos 25| % Vida 0til utilizada
Vida Util/Anos 50 | ~ 50}
[Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida. 50 Conservagso; F 58,2| .

Valor CUB R$/m2 : RS 775,43
K= 0,418
Vaior Unitério Depreciado R$/m2 324131
Total de m2 da construgao 300]
Valor da avaliagso R$ 97.238,92|

/ﬂ'\
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ldentificagdo da Construgao
ltem 3.3 Galpao Oficina

Caleulo da Porcentagem de Vida Uti)
Vida Uil Aparente/Anos

e e :g % Vida Util utlizada
50
Fator K Tabela Hoss-Heidecke % Vida:
- : 50 Consery :
Valor CUB R$/m2 et R$ 77:%2
K= ]
0,418
Valor Unitario Depreciade R$/m2 32
Total de m2 da construgdo 4"13
Valor da avaliagao R$ 19.447 3:
" 3
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[dentificagéq da Construgdo
ltem 3.4 Residéncia

Céleulo da Porcentagem de vida Ut

Vida Util Aparente/Anos ida util uti
e O :g l% Vida util utli:zﬂ?
50
Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida:
~ a; S0 Conserv :
Valor CUB R$/m2 e R$ 1 432 85:
K= 0
0,418
Valor Unitario Depreciado R8/m2 539
Total de m2 da consfrugso ‘ =
Valor da avaliagao ) R$ 47.939 :2
- [
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\4 ldentificagdo da Construgao
item 3.5 Patio de Manobra e Acessos
Calculo da Porcentagem de Vida Util
Vida Util Aparente/Anos 25 % Vida util utilizada
Vida Util/Anos 50{ | 50]
Fator K Tabela Hoss-Heidecke - % Vida: 50 Conservagéo: F | 58,2
Valor CUB R$/m2 : R$ 90,00
K= 0,418
Valor Unitario Depreciado R$/m2 ) 37,62
Total de m2 da construcdo ) 5000
Valor da avaliagéo R$_188.100,00

= >~
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Carta Precatéria, n.° 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertandpolis
Execugdo por Quantia Certa n.° 1087666-23.2017.8.26.0100
41? Vara Civel da Comarca de SAO PAULO/SP

DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAO.........coocooooooo Exequente

SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA ......Executado

CUTROS.................. R LB O SRR SRR Executado

AUTO DE AVALIACAOQ

No dia 25/10/2017, em cumprimento ao determinado pela MM.2 Juiza de
Direito, Karina Azevedo Malaguido, nos autos de Carta Precatéria, n.° 1808-28.2017,
oriunda da Execugéo por Quantia Certa, n.° 1087666-23.2017.8.26.0100, em tramite na
41° Vara Civel da Comarca de SAO PAULO/SP, tendo como exequente DEUSTCHE
BANK S/A BANCC ALEMAO e como executados SEARA INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA e OUTROS, dirigi-me nesta comarca e

sendo ai, as 08:45 horas PROCED! A AVALIACAO, do bem imével e suas
benfeitorias, nos termos do disposto no Art. 782, do Novo Cédigo de Processo Civil,
conforme as seguintes especificagdes:

1 - CARACTERISTICAS E CONFRONTAGOES DO IMOVEL:

VI - Imével Matricula 4.060.

Fragdo ideal (75%) de Uma area de terras, medindo 8.216,28 metros
quadrados, sob a denominagio de LOTE “B”, constituida de partes dos lotes n°s
46-A e 47 da Linha Suburbana, situada neste Municipioc e Comarca de
Sertandpolis, Estado do Parana, compreendida dentro das seguintes divisas e
confrontagées:- “Tem o seu inicio no ponto 0=PP, situado no cruzamento do
terreno de propriedade da Loteadora Santa Alice e terreno “B”; Deste ponto
segue acompanhando o alinhamento que confronta com o terreno “A” por uma
distdncia de 141,10 ML. , até o marco n°01 Dai com uma deflexdo de 90 a direita
segue por uma distincia de 42,15 ML., até o marco n°02, confrontando com o
terreno “A”; Dai com uma deflexio de 90 3 esquerda segue por uma distancia de
23,50ML. , até o marco n°03, confrontando com o terreno “A”; Dai com uma
deflexdo de 90 a direita segue por uma distancia de 34,55ML. , até o marco n°04,
confrontando com o Loteamento Jardim Rebelo Il; Dai com uma deflexdo de 90 a
direita segue por uma distincia de 168,50ML. , até o marco n°05, confrontando
com a Rodovia de Contorno; Dai com uma deflexio de 90 a direita segue por
uma distincia de 49,00ML. , até o marco O=PP, confrontando com o terreno de
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propriedade da Loteadora Santa Alice, encerrando desta maneira o perimetro
com uma area de 8.216,28 metros quadrados”.

Imoével registrado sob a matricula n.° 4.060, no Servigo de Registro de
iméveis desta Comarca, Estado do Parana.

Conforme consta na matricula a empresa executada possui a
proporgaoc de correspondete a 75% (setenta e cinco por cento) da area total do
imovel.

Esclarego que a averbagdo n.° 2-4.060, de 21 de margo de 1.991, houve
desmembramento de 600,00 metros quadrados do total da &rea do imével,
passando o imovel sob matricula n.° 4.060, possuir 7.616,28 metros quadrados de
area remanescente, sendo que a que a area desmembrada encontra-se registrada
sob a matricula n.® 4.208, da Serventia de Registro de Iméveis.

Outrossim, pelo simples calculo aritimético, a executada, apés o
desmembramento, passou a ser proprietaria da parte ideal do imovel,

correspondente 5.712,21 m2 (cinco mil, setecentos e doze inteiros e vinte um
centésimos de metros quadrados).

2 - CLASSIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
2.1 — Caracteristica fisica e utilizacao/finalidade:

Trata-se de um imével de tamanho relativamente grande, se comparado a
média dos lotes existentes nesta cidade de Sertan6polis/PR e que possui topografia
semi-plana.

O imével fica localizado em uma area mista, ou seja, residencial e industrial
de facil acesso.

O acessc a parte frontal do imével é realizado através da via pavimentada
por asfalto, denominada Rodovia Contorno. A lateral direita e o fundo do lote, sdo
limitrofes com o condominio Residencial Eldoradoe e a lateral esquerda com o Jardim
Panorama. Além do acesso direto, o imove| esta localizado a aproximadamente 600

metros da via pavimentada por asfalto, denominada Rodovia PR 323 (Celso Garcia
Cid).

2.2 - Melhoramentos publicos existentes:

A localidade do imével possui as redes de abastecimento de energia
elétrica, abastecimento de agua tratada e de telefoni cOmo, Servico
municipal de coleta de lixo.

i g : y MJ18401739462
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3 . BENFEITORIAS:

Sobre o imdvel nao foram constatadas benfeitoras.

4 - PESQUISA DE VALORES

4.1 - IMOVEL

O valor de avaliagdo do imbvel foi obtido através do método de valor
mercado, que ¢ praticade nesta comarca de Sertandpolis, na regido de localizagdo do
imovel, considerando a infra-estrutura existente, o potencial de utilizagao, a facilidade
de acesso, o tipo e a qualidade das vias de acessc, a quantidade total da area, o
padrao das construgdes da regiéo, a época de comercializacdo e a questio da oferta e
da procura, conforme apurado junto a empresa MS Corretora de Iméveis, estabelecida
a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.° 418, além de informagdes obtidas com o Sr. Etore
Torezan, Corretor de Iméveis — CRECI N.° E18489, estabelecido & Avenida Dr. Vacyr
Gongalves Pereira, n.° 488, na Prefeitura do Municipio de Sertanépolis, no Tabelionato
de Notas e na Serventia de Registro de Iméveis desta Comarca.

5 - DETERMINACAO DO VALOR

Diante das informag¢des coletadas “in loco” acima e considerando ainda a
pesquisa de valores realizada e as caracteristicas inerentes ao imével, incluida as
variaveis tais como: a localizagdo, o tamanho da area, a topografia, o potencial de

utilizacao (industrial/comercial), dentre outras, PROCEDQ A AVALIACAQ da seguinte
forma:

5.1 - IMOVEL

Pelo valor de R$ 900.000,00 (oitocentos mil reais), correspondente a
integralidade do imével.

Total da avaliagao do iMOVel .......cceeveevccecririreer it oeeeneens :R$ 900.000,00

5.2 - PARTE IDEAL DO IMOVEL

A parte ideal pertencente a executada Seara Industria e Comércio de
Produtos Agropecuarios, correspondente a 75% (setenta e cinco por cento) da
integralidade do bem, ou seja, 5.712,21 m2 (cinco mil, intejfos e

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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vinte um centésimos de metros quadrados), desta forma, avalio a parte ideal pelo valor
de R$ 675.000,00 (seiscentos e setenta e cinco mil reais).

Total da Avaliagdo da parte ideal do imével .......... wewnnt R$ 675.000,00

Avalio o imével e suas benfeitorias por R$ 675.000,00 (seiscentos e
setenta e cinco mil reais).

Do que para constar lavrei o presente Auto, que depois de lido achado
conforme, vai devidamente assinado

Despesas de condugao e atos

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
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Carta Precatdria, n.° 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertandpolis
Execucéo por Quantia Certa n.° 1087666-23.2017.8.26.0100
412 Vara Civel da Comarca de SAO PAULO/SP
DEUSTGHE BANK S/A BANCO ALEMAO. ......... B OO SO UURS VPPN Exequente -
SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE F'RODUTOS AGROPECUARIOS LTDA ... Executado
OUTROS................. TSSOSO SR USIRUPRUTURRPTUSTOT Executado
AUTO DE AVALIACAO

No dia 23/10/2017, em cumprimento ao determinado pela MM.? Juiza de
Direito, Karina Azevedo Malaguido, nos autos de Carta Precatéria, n.° 1808-28.2017,

oriunda da Execugdo por Quantia Certa, n.° 1087666-23.2017.8.26.0100, em tramite na -

41?2 Vara Civel da Comarca de SAQ PAULQ/SP, tendo como exequente DEUSTCHE
BANK S/A BANCO ALEMAQ e como executados SEARA INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA e OUTROS, dirigi-me nesta comarca e
sendo ai, &s 09:45:00 horas PROCEDI A_AVALIACAQ, do bem imobvel e suas

- benfeitorias, nos termos do disposto no Art. 782, do Novo Codigo de Processe Civil,

conforme as seguintes especificagdes:

1- CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:

VH - Imével Matricula 4.221.
Lote n° 02 (dols) da Quadra n® 01 (um) com a area excfusiva de 1.023,00
metros quadrados e a area de 395,01 metros quadrados de fragédo ideal e uso

* comum, unidade do CONDOMINIO HORIZONTAL “RESIDENCIAL ELDORADO”,

situado nesta cidade e Comarca de Sertandpolis, Estado do Parana, sem
benfeitorias, compreendido dentro das seguintes divisas e confrontagdes:-
“Regular, frente para a rua A, numa extensio de 16,50 metros, do lado direito
confrontando-se com o Lote 01 numa extensido de 62,00 metros, aos fundos
confrontando-se com AABEB numa extensdo de 16,50 metros, do lado esquerdo
confrontando-se com o lote 03 numa extensaoc de 62,00 metros, fechando o
perimetro com uma area de 1.023,00 metros quadrados”

Imovel registrado sob a matricula n.° 4.221, no Serv:go de Registro de
Iméveis desta Comarca, Estado do Parana,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE ‘e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob 0 nimero WJMJ18401739462
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2 - CLASSIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

2.1 - Caracteristica fisica e utilizacao/finalidade:

Trata-se de um imovel de tamanho médio, se comparado a média dos lotes
existentes nesta cidade de Sertandpolis/PR e que possui topografia semi-plana.

O imével fica localizado em uma area residencial e de facil acesso, dentro
do condomini¢ residencial, denominade Eldorado e este localizado em area residencial
nobre desta cidade.

O acesso ao imobvel & realizado através da via pavnmentada por asfalto,
denominada Rua das Laranjeiras, pelo Jardim Rebelo.

2.2 — Melhoramentos publicos existentes:

A localidade do imdvel possui as redes de abastecimento de energia
elétrica, abastecimento de agua tratada e de telefonia fixa, iluminagéo publlca bem
como, servigo municipal de coleta de lixo.

3 - BENFEITORIAS:

3.1 - Area exclusiva.

Sobre o imével nao foi constada a edificagéo de benfeitorias.

3.2 - Area uso comum.

3.2.1 — Muro divisor

Sobre teda a divisa do condominio foi constada a edificagao de muro
divisor, com aproximadamente trés mil e quinhentos (3500) metros lineares € 1,80 m
{um metro e oitenta centimetros) de altura, construide em alvenaria com colunas de
sustentagdo de concreto armado e acabamento chapiscado.

3.2.2 — Guarita/Portaria.

Uma guarita/portaria, com aproximadamente doze (12) metros quadrados,

construida em alvenaria, com cobertura de laje, vedagao de tijolos e esquadnas em
aluminio e vidro, com pertac em ferro.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de’Justica do Estado de Sao Paulo, protocdlado em 22/02/2018 as 12:06 , sob 0 nUmero WJMJ184017359462
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3.2.3 - Pavimento.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

O condominio possui duas ruas pavimentadas por asfalto, com guias
laterais (meic fio).

4 - PESQUISA DE VALORES

4.1- IMOVEL

O valor de avaliagdo do imével fot obtido através do métcdo de valor
mercado, que € praticado nesta comarca de Sertanépolis, na regido de localizagédo do
imével, considerando a infra-estrutura existente, o potencial de utilizagdo, a facilidade
de acesso, o tipo e a qualidade das vias de acesso, a quantidade total da area, o
padrac das construgdes da regido, a época de comercializagae e a questdo da oferta e
da procura, conforme apurado juntc a empresa MS Corretora de Imdveis, estabelecida
a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.° 418, além de informagdes cbtidas com o Sr. Etore
Torezan, Corretor de Imoveis — CRECI N.° E18489, estabelecido a Avenida Dr. Vacyr.
Gongalves Pereira, n. 488, na Prefeitura do Municipio de Sertandpolis, no Tabelionato
de Notas e na Serventia de Registro de Imdveis desta Comarca.

5 - DETERMINACAQ DO VALOR

Diante das infermagoes coletadas “in foco” acima e considerando ainda a
pesquisa de valores realizada e as caracleristicas inerentes ao imoével, incluida as.
variaveis tais como: a localizagdo, o tamanho da area, a topografia, dentre outras,

PROCEDQO A AVALIACAQ da seguinte forma:

5.1 — IMOVEL E BENFEITORIAS
Pelo valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), correspondente a

integralidade do imévei.
Total da avaliagao do imavel ......cc.ccvccierivicisccenierioneeneen: RS 300.000,00

“ /'
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5.2 — PARTE IDEAL DO IMOVEL E BENFEITORIAS

A parte ideal pertencente a executada Seara Industria e Comércio de

Produtos Agropecuarios, correspondente a 50% {(cinquenta por cento) da integralidade

do bem, desta forma, avalio a parte ideal pelo valor de R$ 150.000,00 {cento e
* cinquenta mil reais).

Total da Avaliagdo da parte ideal do imével.................... R$  150.000,00

Avalio o imével e suas benfeitorias por R$ 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais).

. Do que para constar lavrei 0 presente Auto, que depois de lido achado
~ conforme, vai devidamente assinado.
- Despesas de conducgéo e atos com

06 , sob 0 nimero WJMJ18401739462
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Carta Precatoria, n.° 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertanopolis
Execugio por Quantia Certa n.® 1087666-23.2017.8.26.0100
412 Vara Civel da Comarca de SAO PAULO/SP

DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAG ., ... Exequente

SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUAR!OS LTDA ..... Executado

OUTROS e et e et Executado
AUTO DE AVALIAGAO

No dia 23/10/2017, em cumprimento ac determinado pela MM.? Juiza de.
Direito, Karina Azevedo Malaguido, nos autos de Carta Precatdria, n.° 1808-28.2017,
criunda da Execugéo por Quantia Certa, n.° 1087666-23.2017.8.26.0100, em tramite na
412 Vara Civel da Comarca de SAO PAULO/SP, tendo como exequente DEUSTCHE
BANK S/A BANCO ALEMAO e como executados SEARA INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA e OQUTROS, dirigi-me nesta comarca e
sendo ai, as 10:00 horas PROCEDI A AVALIACAO, do bem imével e suas
benfeitorias, nos termos do disposto no Art. 782, do Nove Cddigo de Processo Civil,
conforme as seguintes especificages:

- CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:

VIl - Imével Matricula 4.222.
Lote n° 03 (tres) da Quadra n° 01 {um) com a area exclusiva de 1.023,00
. metros quadrados e a area de 395,01 metros quadrados de fragao ideal e uso
comum, unidade do CONDOMINIO HORIZONTAL “RESIDENCIAL ELDORADO”,
situado nesta cidade e Comarca de Sertandpolis, Estado do Parana, sem
benfeitorias, compreendido dentro das seguintes divisas e confrontagoes:-
“Regular, frente para a rua A, numa extensao de 16,50 metros, do lado direito-
confrontando-se com o Lote 02 numa extensdo de 62,00 metros, aos fundos
confrontando-se com AABB numa extensao de 16,50 metros, do lado esquerdo
confrontando-se com o lote 04 numa extensdao de 62,00 metros, fechando o
perimetro com uma area de 1.023,00 metros quadrados”.
Imével registrado sob a matricula n.° 4.222, no Servi¢o de Reglstro de
Iméveis desta Comarca, Estado do Parana.

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Séo Paulo_,_m)tocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o niiméro WJIMJ18401739462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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2 - CLASSIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

2.1 — Caracteristica fisica e utilizac&offinalidade:

Trata-se de um imével de tamanho médio, se comparado a média dos lotes
existentes nesta cidade de Sertandpolis/PR e que possui topografia semi-plana.

O imével fica localizado em uma area residencial e de facil acesso, dentro
do condominio residencial, denominado Elderado e este localizado em area residencial
ncbre desta cidade.

O acesso ac imével € realizado através da via pavimentada por asfalto,
denominada Rua das Laranjeiras, pelo Jardim Rebelo.

2.2 — Melhoramentos publicos existentes:

A localidade do imdvel possui as redes de abastecimento de energia
elétrica, abastecimento de agua tratada e de telefonia fixa, iluminagédo publica, bem
como, servico municipal de coleta de lixo.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocumento.dE), informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

3 - BENFEITORIAS:

3.1 - Area exclusiva.

Sobre o imével ndo foi constada a edificagdo de benfeitorias.

3.2 - Area uso comum.

3.2.1 — Muro divisor

Sobre toda a divisa do condominio foi constada a edificagdo de muro
divisor, com aproximadamente trés mil e quinhentos (3500) metros lineares e 1,80 m
{um metro e oitenta centimetros) de altura, construido em alvenaria com colunas de
sustentagdo de concreto armado e acabamento chapiscado.

3.2.2 — Guarita/Portaria.

Uma guarita/portaria, com aproximadamente doze (12) metros quadrados,

construida em alvenaria, com cobertura de laje, vedagdo de tijolos e esquadrias em
aluminio e vidro, com portdo em ferro.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribimal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2()18 as 12:‘06 ,'sob o numero WJMJ18401739462
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3.2.3 — Pavimento.

O condominio possui duas ruas pavimentadas por asfalto, com guias
laterais (meio fio).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

4 — PESQUISA DE VALORES

4.1 - IMOVEL

O valor de avaliagac do imoével foi obtido através do método de valor
mercado, que é praticado nesta comarca de Sertandépolis, na regido de localizagao do
imoével, considerando a infra-estrutura existente, o potencial de utilizagéo, a facilidade
de acesse, o tipo e a qualidade das vias de acesso, a quantidade total da area, o
padrdo das construgdes da regido, a época de comercializagdo e a questdo da oferta e
da procura, conforme apurado junto a empresa MS Corretora de Iméveis, estabelecida
a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.° 418, além de informagdes obtidas com o Sr. Etore
Torezan, Corretor de Iméveis — CRECI N.° E18488, estabelecido & Avenida Dr. Vacyr
Gongalves Pereira, n.° 488, na Prefeitura do Municipio de Sertanépolis, no Tabelionato

- de Notas e na Serventia de Registro de Iméveis desta Comarca.

5 - DETERMINACAO DO VALOR

Diante das informagdes coletadas “in loco” acima e considerando ainda a
pesquisa de valores realizada e as caracteristicas inerentes ao imdvel, incluida as
variaveis tais como: a localizagéo, o tamanho da area, a topografia, dentre outras,
PROCEDO A AVALIACAO da seguinte forma:

5.1 — IMOVEL E BENFEITORIAS

Pelo valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), correspondente a
integralidade do imével.
Total da avaliagdo do iMoOVel .....cvccicnnrcciienieneenieneennes RS 300.000,00

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocéladb em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nimero WJMJ18401739462
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5.2 - PARTE IDEAL DO IMOVEL E BENFEITORIAS

A parte ideal pertencente a executada Seara Industria e Comércic de
Produtos Agropecuarios, correspondente a 50% (cinquenta por cento) da integralidade
do bem, desta forma, avalio a parte ideal pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais). _

Total da Avaliagdo da parte ideal do imével.................... R$ 150.000,00

Avalio o0 imovel e suas benfeitorias por R$ 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais).

Do que para constar lavrei o presente Auto, que depois de lido achado
conforme, vai devidamente assinado.
Despesas de condugao e atos complems 5 ige& QRC.

Oficial d¢ Justica Ayaliador

Este documento é cépia do original, assinado digitalmehte- por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estadc; de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nimero WJMJ18401739462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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Carta Precatdria, n.° 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertandpolis
Execug¢ao por Quantia Certa n.° 1087666-23.2017.8.26.0100
412 Vara Civel da Comarca de SAO PAULO/SP

DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAQ .. - Exequente '

SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA .. Executado
, DU T RO S . et e e e ettt Executadao
AUTO DE AVALIACAO

Nc dia 23/10/2017, em cumprimento ac determinado pela MM.? Juiza de
Direito, Karina Azevedo Malaguido, nos autos de Carta Precatéria, n.? 1808-28.2017,
oriunda da Execuc¢ao por Quantia Certa, n.° 1087666-23.2017.8.26.0100, em tramite
na 41° Vara Civel da Comarca de SAQ PAULQO/SP, tendo como exequente
. DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAO e como executados SEARA INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA e OUTROS, dirigi-me nesta
comarca e sendo ai, as 10:15:00 horas PROCEDI A AVALIACAO, do bem imbvel e
suas benfeitorias, nos termos do disposto no Art. 782, do Novo Cddigo de Processo
Civil, conferme as seguintes especificagbes:

— CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:

IX - Imével Matricula 4.224.
Fragao ideal (50%} do Lote n° 05 (cinco)} da Quadra n® 01 {um) com a
. area exclusiva de 1.023,00 metros quadrados e a &rea de 395,01 mefros -
quadrados de fragdo ideal e uso comum, unidade do CONDOMINIO HORIZONTAL_
“RESIDENCIAL ELDORADOQ”, situado nesta cidade e Comarca de Sertandpolis,
Estado do Parana, sem benfeitorias, compreendido dentro das seguintes divisas
e confrontagdes:- “Regular, frente para a rua A, numa extensao de 16,50 metros,
do lado direito confrontando-se com o Lote 04 numa extensao de 62,00 metros,
aos fundos confrontando-se com Seara, numa extensao de 16,50 metros, do lado
esquerdo confrontando-se com o lote 06 numa extensdo de 62,00 metros,
. fechando o perimetro com uma area de 1.023,00 metros quadrados”.
Imével registrado sob a matricula n.° 4.224 no Servigo de Registro de
Iméveis desta Comarca, Estado do Parana.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.t]sp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

Este documento é copia do original, assinado dig~ital'mente pbr.WALDEMAR. DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao 'Pauld, pr()tocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nimero WJIMJ18401739462
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2 - CLASSIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

2.1 — Caracteristica fisica e utilizacaoffinalidade:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

Trata-se de um imovel de tamanho médio, se comparado a média dos lotes
existentes nesta cidade de Sertandpolis/PR e que possui topografia semi-plana.

O imovel fica localizado em uma area residencial e de facil acesso, dentro
do condominio residencial, denominado Eldorado e este localizado em area residencial
nobre desta cidade.

: O acesso ao imdvel & realizado através da via pavimentada por asfalto,
denominada Rua das Laranjeiras, pelo Jardim Rebelo.

2.2 — Melhoramentos publicos existentes:

A localidade do imével possui as redes de abastecimento de energia
elétrica, abastecimento de agua tratada e de felefonia fixa, iluminagéc publica, bem
como, servico municipal de coleta de lixo.

3 - BENFEITORIAS:

3.1 — Area exclusiva.

Sobre o imovel néo foi constada a edificagéo de benfeitorias.

3.2 - Area uso comum.

3.2.1 — Muro divisor

Sobre toda a divisa do condominic foi constada a edificagdo de muro
divisor, com aproximadamente trés mil e quinhentos (3500) metros lineares e 1,80 m
{um metro e oitenta centimetros) de altura, construido em alvenaria com colunas de
sustentagéo de concreto armado e acabamento chapiscado.

3.2.2 — Guarita/Portaria.

Uma guarita/portaria, com aproximadamente doze (12) metros quadradcs

construida em alvenaria, com cobertura de laje, vedaca em
aluminio e vidro, com portao em ferro,

Este documento é copia do original, éssinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 a_s_j12:06 , 50b 0 nimero WJMJ18401739462
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3.2.3 - Pavimento.

O condominio possui duas ruas pavimentadas por asfalto, com guias
laterais (meio fio).

4 — PESQUISA DE VALORES

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

4.1 - IMOVEL

O valor de avaliagdo do imovel foi obtido através do método de valor
mercado, que & praticado nesta comarca de Sertandpolis, na regido de localizagéo do
imovel, considerando a infra-estrutura existente, o potencial de utilizagéo, a facilidade
de acesso, o tipo e a qualidade das vias de acesso, a quantidade total da area, o
padrdo das construges da regido, a época de comercializagéo e a questao da oferta e
da procura, conforme apurado juntc a empresa MS Corretora de Imoveis, estabelecida
a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.° 418, além de informagdes obtidas com o Sr. Etore
Torezan, Corretor de Imoveis — CRECI N.° E18489, estabelecido a Avenida Dr. Vacyr
Gongalves Pereira, n.° 488, na Prefeitura do Municipio de Sertanépolis, no Tabelionato
de Notas e na Serventia de Registro de Iméveis desta Comarca.

5 - DETERMINACAO DO VALOR

Diante das informagdes coletadas “in foco” acima e considerando ainda a
pesquisa de valores realizada e as caracteristicas inerentes ao imoével, incluida as
variaveis tais como: a localizagao, o tamanho da area, a topografia, dentre outras,
PROCEDOQ A AVALIACAO da seguinte forma:

5.1 — IMOVEL E BENFEITORIAS

Pelo valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), correspondente a
integralidade do imével e benfeitorias,

Total da avaliagdo do imovel ......cocivevveerieivenes : R$ 300.000,00

Este documento é cGpia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,.'pro,tocolad-b em 22/02/2018 as 12:06 , sob o niimero WJMJ18401739462
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5.2 - PARTE IDEAL DO IMOVEL E BENFEITORIAS

A parte ideal pertencente a executada Seara Industria e Comércio de
Produtos Agropecudrios, correspondente a 50% (cinquenta por cento) da integralidade
do bem, desta forma, avalio a parte ideal pelo valor de R$ 150.000,00 {(centc e
cinquenta mil reais).

Total da Avaliagao da parte ideal .......coocerviiemnnnrincnnnnnne. :R$ 150.000,00

Avalio o imével e suas benfeitorias por R$ 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais).

Do que para constar lavrei o presente Auto, que depois de lido achado
conforme, vai devidamente assinado.
Despesas de condugaoc e atos co

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo; protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nlimero WJMJ18401739462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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Carta Precatoria, n.° 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertandpolis
Execugao por Quantia Certa n.° 1087666-23.2017.8.26.0100
412 Vara Civel da Comarca de SAQ PAULO/SP

DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAO ... Exequente

SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA ..... Executado
OUTROS . et e EXECUTATO
AUTO DE AVALIAGAO

No dia 23/10/2017, em cumprimento ao determinado pela MM.? Juiza de

Direito, Karina Azevedo Malaguido, nos autos de Carta Precatoria, n.® 1808-28.2017,

oriunda da Execugéo por Quantia Certa, n.° 1087666-23.2017.8.26.0100, em tramite na

412 Vara Civel da Comarca de SAQ PAULO/SP, tendo como exequente DEUSTCHE

BANK S/A BANCO ALEMAO e como executados SEARA INDUSTRIA E COMERCIO

. DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA e OUTROS, dirigi-me nesta comarca e

sendo ai, as 10:30 horas PROCEDI A AVALIACAO, do bem imovel e suas

benfeitorias, ncs termos do disposto no Art. 782, do Novo Cadigo de Processo Civil,
conforme as seguintes especificagdes:

1 - CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:

X - Imovel Matricula 4.225.

Lote n° 06 (seis} da Quadra n® 01 (um) com a area exclusiva de 1.023,00
metros quadrados e a area de 395,01 metros quadrados de fragdo ideal e uso
comum, unidade do CONDOMINIO HORIZONTAL “RESIDENCIAL ELDORADO”,
situado nesta cidade e Comarca de Sertandpolis, Estado do Parana, sem
benfeitorias, compreendido dentro das sequintes divisas e confrontagdes:-
“Regular, frente para a rua A, huma extensao de 16,50 metros, do lado direito
confrontando-se com o Lote 05 numa extensao de 62,00 metros, aos fundos
confrontando-se com Seara, numa extensao de 16,50 metros, do lado esquerdo
confrontando-se com o lote 07 numa extensdao de 62,00 metros, fechando o
perimetro com uma area de 1.023,00 metros quadrados”.

Imédvel registrado sob a matricula n.° 4.225 no Servigo de Registro de
Iméveis desta Comarca, Estado do Parana.

pia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribdn_al de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado erﬁ 22/02/2058 as 12:06 , sob o numero WJMJ18401739462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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2 — CLASSIFICACAOQ E CARACTERIZACAQ DO IMOVEL;

2.1 = Caracteristica fisica e utilizacaoffinalidade:

Trata-se de um imobvei de tamanho médio, se comparado a média dos lotes
existentes nesta cidade de Sertandpolis/PR e que possui topografia semi-plana.
O imobvel fica localizado em uma area residencial e de facil acesso, dentro
do condominio residencial, denominado Eldoradoe e este localizado em area residencial
" nobre desta cidade.
O acesso ao imbvel é realizado através da via pavimentada por asfalto,
denominada Rua das Laranjeiras, pelo Jardim Rebelo.

/02/2018 s 12:06 , sob 0 ntimero WJMJ18401739462

2.2 — Melhoramentos piblicos existentes:

A localidade do imével possui as redes de abastecimento de energia
elétrica, abastecimento de agua tratada e de telefonia fixa, iluminagac publica, bem
_como, servigo municipal de coleta de lixo.

3 - BENFEITORIAS:

3.1 — Area exclusiva.
Sobre o imdvel ndo foi constada a edificacao de benfeitorias.
3.2 — Area uso comum.

3.2.1 = Muro divisor

Sobre toda a divisa do condominio foi constada a edificagdo de muro
divisor, com aproximadamente trés mil e quinhentos (3500) metros lineares e 1,80 m
(um metro e oitenta centimetros) de altura, construido em alvenaria com colunas de
sustentacao de concreto armado e acabamento chapiscado.

3.2.2 — Guarita/Portaria.
Uma guarita/portaria, com aproximadamente doze (12) metros quadradas,

construida em alvenaria, com cobertura de laje, vedacao de tijolos e esquadrias_em
aluminio e vidro, com portao em ferro.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22
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3.2.3 — Pavimento.

O condominio possui duas ruas pavimentadas por asfalto, com guias
laterais (meio fio).

4 - PESQUISA DE VALORES

4.1 - IMOVEL

O valor de avaliagdo do imovel foi obtido através do método de valor
mefcado, que € praticado nesta comarca de Sertandpolis, na regigo de localizagao do
imével, considerando a infra-estrutura existente, o potencial de utilizagéo, a facilidade
de acesso, o tipo e a qualidade das vias de acesso, a quantidade total da area, o
padrao das construgfes da regido, a época de comercializagéo e a questéo da oferta e
da procura, conforme apurado junto a empresa MS Corretora de Iméveis, estabelecida
a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.° 418, além de informacgdes obtidas com o Sr. Etore
Torezan, Corretor de Imdveis — CREC| N.° E18489, estabelecido & Avenida Dr. Vacyr
Gongalves Pereira, n.° 488, na Prefeitura do Municipio de Sertanépolis, no Tabelionato
de Notas e na Serventia de Registro de Iméveis desta Comarca.

5 - DETERMINACAO DO VALOR

Diante das informagdes coletadas “in foco” acima e considerando ainda a
pesquisa de valores realizada e as caracteristicas inerentes ao imével, incluida as
variaveis tais como: a localizagdo, o tamanho da area, a topografia, dentre outras,
PROCEDO A AVALIACAO da seguinte forma:

5.1 - IMOVEL E BENFEITORIAS

Pelo valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), correspondente a-
integralidade do imével e benfeitorias.

Total da avaliagdo do imovel .......cccviercencinicniccsinennenn: R$ 300.000,00

3

' Este documento é cdpia do origiﬁal, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Juética do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nimero WJMJ18401739462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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5.2 - PARTE IDEAL DO IMOVEL E BENFEITORIAS

A parte ideal pertencente a executada Seara Industria € Comércio de
Produtos Agropecuarios, correspondente a 50% (cinquenta por cento) da integralidade
do bem, desta forma, avalio a parte ideal pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais).

Total da Avaliagao da parte ideal ..............ccccreeeeeeeenneeee.t R$ 150.000,00

Avalio o imével e suas benfeitorias por R$ 150.000,00 {cento e cinquenta
mil reais). ‘

Do que para constar {avrei o presente Auto, que depois de lido achado
conforme, vai devidamente assinado.

Despesas de conducéo e atos comp ementaresf(w@j)'

—

Este documento é cép'ia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado ém 22/02/2018'.%15 12:06 , sob o nimero WJMJ18401739462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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Carta Precatéria, n.° 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertandpolis
Execugao por Quantia Certa n.° 1087666-23.2017.8.26.0100
412 Vara Civel da Comarca de SAO PAULO/SP

DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAO .......ovvevivireieerereveseeesreerenen e Ex€QUENTE

SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA ..... Executado

OUTROS ..o e, e e, Executado
AUTO DE AVALIAGAO

No dia 23/10/2017, em cumprimento ao determinado pela MM.2 Juiza de -

Direito, Karina Azevedo Malaguido, nos autos de Carta Precatéria, n.° 1808-28.2017,
oriunda da Execugao por Quantia Certa, n.° 1087666-23.2017.8.26.0100, em trAdmite na
412 Vara Civel da Comarca de SAO PAULO/SP, tendo como exequente DEUSTCHE
BANK S/A BANCO ALEMAO e como executados SEARA INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS AGROPECUARIOCS - LTDA e OUTROS, dirigi-me nesta comarca e
sendo ai, as 10:45 horas PROCEDI A _AVALIACAQ, do bem imovel e suas
benfeitorias, nos termos do disposto no Art. 782, do Novo Cadigo de Processo Civil,
conforme as seguintes especificagées:

1 - CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:

_ _ Xl - Imével Matricula 4.226.
' lLote n° 07 {sete) da Quadra n® 01 (um)} com a area exclusiva de 1.023,00
. metros quadrados e a area de 395,01 metros quadrados de fragdo ideal e uso
comum, unidade do CONDOMINIO HORIZONTAL “RESIDENCIAL ELDORADQ",
situado nesta cidade e Comarca de Sertanépolis, Estado do Parana, sem
benfeitorias, compreendido dentro das seguintes divisas e confrontagdes:-
“Regular, frente para a rua A, numa extensao de 16,50 metros, do lado direito
confrontando-se com o Lote 06 numa extensdo de 62,00 metros, aos fundos.
confrontando-se com Seara, numa extensdo de 16,50 metros, do lado esquerdo
confrontando-se com o lote 08 numa extensdao de 62,00 metros, fechando o
perimetro com uma area de 1.023,00 metros quadrados”.
Imdvel registrado sob a matricula n.° 4.226 no Servico de Registro de
Imoveis desta Comarca, Estado do Parana.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

_Este documento é cdpia do original, assinado digitalr'n_ente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Esta‘do de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sqb.o niimero WJMJ18401739462
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2 ~ CLASSIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

2.1 — Caracteristica fisica e utilizacioffinalidade:;

Trata-se de um imdvel de tamanho médio, se comparado a média dos lotes
existentes nesta cidade de Sertandpolis/PR e que possui topografia semi-plana.

O imével fica localizado em uma darea residencial e de facil acesso, dentro
do condominio residencial, denominado Eldorado e este localizado em area residencial
nobre desta cidade.

O acesso ao imdével € realizado através da via pavimentada por asfalto,
denominada Rua das Laranjeiras, pelo Jardim Rebelo.

2.2 — Melhoramentos publicos existentes:

A localidade do imdvel possui as redes de abastecimento de energia
elétrica, abastecimento de &gua tratada e de telefonia fixa, iluminagdo publica, bem
como, servigo municipal de coleta de lixo.

3 - BENFEITORIAS:

3.1 - Area exclusiva.

Sobre o imoével ndo foi constada a edificagio de benfeitorias.

3.2 - Area uso comum.

3.2.1 = Muro divisor

Sobre toda a divisa do condominio foi constada a edificagdo de muro
divisor, com aproximadamente trés mil e quinhentos (3500) metros lineares e 1,80 m
(um metro e oitenta centimetros) de altura, construido em alvenaria com colunas de
sustentagao de concreto armado e acabamento chapiscado.

3.2.2 - Guarita/Portaria.

Uma guarita/portaria, com aproximadamente doze (12} metros quadrados,

construida em alvenaria, com cobertura de laje, vedacao de tijolos e egsquadrias em
aluminio e vidro, com portdo em farro.

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e‘TribunaI de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o numero WJMJ18401739462
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3.2.3 — Pavimento.

O condominio possui duas ruas pavimentadas por asfalto, com guias
laterais (meio fio).

4 - PESQUISA DE VALORES

4.1 - IMOVEL

O valor de avaliagdo do imével foi obtido através do método de valor
mercado, que é praticado nesta comarca de Sertandpolis, na regiéo de localizagdo do
imovel, considerando a infra-estrutura existente, o potencial de utilizagao, a facilidade
de acesso, o tipo e a qualidade das vias de acesso, a quantidade total da area, o
padrao das construgdes da regiao, a época de comercializagao e a questao da oferta e
da procura, conforme apurado junto a empresa MS Corretora de Imdveis, estabelecida
a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.° 418, além de informagdes obtidas com o Sr. Etore
Torezan, Corretor de Imoéveis — CRECI N.° E18489, estabelecide & Avenida Dr. Vacyr
Gongalves Pereira, n.? 488, na Prefeitura do Municipio de Sertanépolis, no Tabelionato
de Notas e na Serventia de Registro de Iméveis desta Comarca.

5 — DETERMINAGAQ DO VALOR

Diante das informacdes coletadas “in loco” acima e considerando ainda a
pesquisa de valores realizada e as caracteristicas inerentes ao imoével, incluida as
variaveis tais como: a localizagdo, o tamanho da area, a topografia, dentre outras,
PROCEDO A AVALIACAQ da seguinte forma:

5.1 — IMOVEL E BENFEITORIAS

Pelo valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), correspondente a
integralidade do imovel e benfeitorias.
Total da avaliagdo do imovel .......ccccevermrveivermecrsnnerreneneee . RS 300.000,00

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Padlo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nimero WJMJ18401739462
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5.2 — PARTE IDEAL DO IMOVEL E BENFEITORIAS

A parte ideal pertencente a executada Seara Industria € Comércio de
Produtos Agropecudrios, correspondente a 50% (cinquenta por cento) da integralidade
do bem, desta forma, avalio a parte ideal pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e
cinguenta mil reais).

Total da Avaliagao da parte ideal ............c.cccvececrnueecenneee.. s RS 150.000,00

Avalio o imdvel! e suas benfeitorias por R$ 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais).

Do que para constar lavrei o presente Auto, que depois de lido achado
conforme, vai devidamente assinado.
Despesas de condugao e atos plementares: Recebt

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 ,.sob o ndmero WJMJ18401739462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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Carta Precatéria, n.® 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertandpolis
Execug¢ao por Quantia Certa n.° 1087666-23.2017.8.26.0100
412 Vara Civel da Comarca'de SAQ PAULO/SP

DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMADG ........ccoiivnniinricimriren e Exequente.

rotocolédo em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nimero WJMJ18401'7.39462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA ..... Executado
DU T R DS ettt ettt e h b to sttt st it raab s et e e e e ine s s irasr s, E2XECUTAMG
AUTO DE AVALIA(;I\O

No dia 23/10/2017, em cumprimento ao determinado pela MM.? Juiza de
Direito, Karina Azevedo Malaguido, nos autos de Carta Precatéria, n.° 1808-28.2017,
oriunda da Execugéo por Quantia Certa, n.® 1087666-23.2017.8.26.0100, em tramite na
412 Vara Civel da Comarca de SAQ PAULQ/SP, tende como exequente DEUSTCHE
BANK S/A BANCO ALEMAOQO e como executados SEARA INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA e OUTROS, dirigi-me nesta comarca e
sendo ai, as 11:00 horas PROCEDI A AVALIACAO, do bem imdvel e suas
benfaitorias, nos termos do disposto no Art. 782, do Novo Codigo de Processo Civil,
conforme as seguintes especificagoes:

1 - CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:

Xl - Imével Matricula 4.227.

Lote n° 08 (oito) da Quadra n° 01 (um) com a area exclusiva de 1.023,00
metros quadrados e a area de 395,01 metros quadrados de fragédo ideal e uso
comum, unidade do CONDOMINIO HORIZONTAL “RESIDENCIAL ELDORADO”,
situado nesta cidade e Comarca de Sertandpolis, Estado do Parana, sem
benfeitorias, compreendido dentro das seguintes divisas e confrontagées:-
“Regular, frente para a rua A, numa extensdo de 16,50 metros, do lado direito
confrontando-se com o Lote 07 numa extensdo de 62,00 metros, aos fundos
confrontando-se com Seara, numa extensao de 16,50 metros, do lado esquerdo
confrontando-se com o lote 09 numa extensdao de 62,00 metros, fechando o
perimetro com uma area de 1.023,00 metros quadrados”.

Imovel! registrado sob a matricula n.® 4.227 no Servico de istro de
Imoveis desta Comarca, Estado do Parana.

Este ddcumeﬁto é copia do original, assinado digitélmente por WALDEMAR DECCA‘CHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
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2 - CLASSIFICAGAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL:

2.1 — Caracteristica fisica e utilizacacffinalidade:

Trata-se de um imoével de tamanho médio, se comparado a média dos lotes
existentes nesta cidade de Sertanopolis/PR e que possui topografia semi-plana.

O imével fica localizado em uma area residencial e de facil acesso, dentro
do condominio residencial, denominado Eldorado e este localizado em area residencial
nobre desta cidade.

O acessc ao imével é realizado através da via pavimentada por asfalto,
denominada Rua das Laranjeiras, pelo Jardim Rebelo.

2.2 — Melhoramentos publicos existentes:

A localidade do imével possui as redes de abastecimento de energia
elétrica, abastecimento de agua tratada e de telefonia fixa, iluminagac publica, bem
como, servigo municipal de coleta de lixo.

3 - BENFEITORIAS:

3.1 - Area exclusiva.

Scbre o imével ndo foi constada a edificagdo de benfeitorias.

3.2 - Area uso comum.

3.2.1 — Muro divisor

Sobre toda a divisa do condominio foi constada a edificagao de muro
divisor, com aproximadamente trés mil e quinhentos (3500) metros lineares € 1,80 m
{um metro e oitenta centimetros) de altura, construido em alvenaria com celunas de
sustentagao de concreto armado e acabamento chapiscado.

3.2.2 - Guarita/Portaria.

Uma guarita/portaria, com aproximadamente doze (12) metros quadrados,

construida em alvenaria, com cobertura de laje, veda $ € esquadrias em
aluminio e vidro, com portac em ferro.

, Sob o numero’W,jMJ18401739462

Este documento é copia do original, assinado digitalménte por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estadé de'Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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3.2.3 -~ Pavimento.

O condominio possui duas ruas pavimentadas por asfalto, com guias
laterais (meio fio).

4 — PESQUISA DE VALORES

44 -IMOVEL

O valor de avaliagao do imovel foi obtido através do método de valor
mercado, gue & praticado nesta comarca de Sertandpalis, na regido de localizagdo do
imével, considerando a infra-estrutura existente, o petencial de utilizagao, a facilidade
de acesso, o tipo e a qualidade das vias de acesso, a quantidade total da area, o
padrao das construgbes da regido, a época de comercializagdo e a questédo da oferta e
da procura, conforme apurado junto a empresa MS Corretora de Iméveis, estabelecida
a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.° 418, além de informagoes obtidas com o Sr. Etore
Torezan, Corretor de Iméveis - CRECI N.° E18489, estabelecido a Avenida Dr. Vacyr
Gongalves Pereira, n.° 488, na Prefeitura do Municipio de Sertanopolis, no Tabelionato
de Notas e na Serventia de Registro de Imcveis desta Comarca.

5 — DETERMINACAO DO VALOR

Diante das informagtes coletadas “in loco” acima e considerando ainda a
pesquisa de valores realizada e as caracteristicas inerentes ao imovel, incluida as
variaveis tais como: a localizagéo, o tamanho da area, a topografia, dentre outras,

PROCEDO A AVALIACAQ da seguinte forma:

5.1 - IMOVEL E BENFEITORIAS

Pelo valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), correspondente a
integralidade do imével e benfeitorias.
Total da avaliagdo do imovel ............. verisrnnreerimimnenneenenes RS 300.000,00

_Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:‘06 , sob o numero WJMJ18401739462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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5.2 - PARTE IDEAL DO IMOVEL E BENFEITORIAS

A parte ideal pertencente a executada Seara Industria e Comércio de
Produtos Agropecuarios, correspondente a 50% (cinquenta por cento) da integralidade
do bem, desta forma, avalio a parte ideal pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais).

Total da Avaliacdo da parte ideal .........coccvevrevrervrisricnienns: RS 150.000,00

Avalio o0 imdvel e suas benfeitorias por R$ 150.000,00 {cento e cinquenta
mil reais). :

Do que para constar lavrei o presente Auto, que depois de lido achado
confarme, vai devidamente assinado.
Despesas de condugédo e atos comp mentares?gﬁ i

0 em 22/02/2018 as 12:06 , sob o nimero WJMJ18401739462

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,‘grot'ocolad
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' Carta Precatoria, n.° 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertanopolis
Execugao por Quantia Certa n.° 1087666-23.2017.8.26.0100
41° Vara Civel da Comarca de SAQ PAULO/SP

DEUSTCHE BANK S/A BANCCO ALEMAD ...t siirine e e saerni s Exequente

SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA ..... Executado

OUTROS . ettt et e e e e aeia e s Executado
o . AUTO DE AVALIAGAO

No dia 23/10/2017, em cumprimento ac determinado pela MM.2 Juiza de
Direito, Karina Azevedo Malaguido, nos autos de Carta Precatoria, n.° 1808-28.2017,
oriunda da Execucao por Quantia Certa, n.° 1087666-23.2017.8.26.0100, em tramite na
412 Vara Civel da Comarca de SAQ PAULO/SP, tendo como exequente DEUSTCHE
- BANK S/A BANCO ALEMAO e como executados SEARA INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA e OUTROS, dirigi-me nesta comarca e
sendo ai, as 11:15 horas PROCEDI A AVALIACAO, do bem imovel e suas
benfeitorias, nos termos do disposto no Art. 782, do Novo Cédigo de Processo Civil,
conforme as seguintes especificagdes:

1 - CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:

XHI - Imével Matricula 4.234.

Lote n°® 05 (cinco) da Quadra n° 02 {dois) com a drea exclusiva de
1.062,40 metros quadrados e a area de 395,01 metros quadrados de fracao ideale .
uso comum, unidade do CONDOMINIO HORIZONTAL “RESIDENCIAL
ELDORADOQO”, situado nesta cidade e Comarca de Sertandpolis, Estado do
Parana, sem benfeitorias, compreendido dentro das seguintes divisas e
confrontagoes:- “Regular, frente para a rua A, numa extensio de 16,60 metros, do
lado direito confrontando-se com o lote 06 numa extensido de 64,00 metros, aos
fundos confrontando-se com area comum do proprio condominio numa extensao
de 16,60 metros, do lado esquerdo confrontando-se com o lote 04 numa extensao
de 64,00 metros, fechando o perimetro com uma area de 1.062,40 metros
quadrados”.

Imovel registrado sob a matricula n.° 4.234 no Servigo de Registro de
Imoéveis desta Comarca, Estado do Parana.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, profocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o numerO‘WJMJ_18{}O1739462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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2 - CLASSIFICACAQ E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

2.1 — Caracteristica fisica e utilizacaoffinalidade:

Trata-se de um imovel de tamanho médio, se comparado a média dos lotes
existentes nesta cidade de Sertanépolis/PR € que possui topografia semi-plana.

' O imével fica localizado em uma area residencial € de facil acesso, dentro
do condominio residencial, denominado Eldorado e este localizado em area residencial
nobre desta cidade.

L O acesso ao imdvel é realizado através da via pavimentada por asfalto,
' denominada Rua das Laranjeiras, pelo Jardim Rebelo.

rotocolado em 22/02/2018 as 12:06 sob o rﬁ]mero WJMJ1é401739462

2.2 — Melhoramentos plblicos existentes:

A localidade do imovel possui as redes de abastecimento de energia
elétrica, abastecimento de agua tratada e de telefenia fixa, ituminagao publica, bem
como, servico municipal de coleta de lixo.

3 - BENFEITORIAS:

3.1 - Area exclusiva.

Sobre o imdvel nao foi constada a edificagdo de benfeitorias.
3.2 ~ Area uso comum.
3.2.1 — Muro divisor

Sobre toda a divisa do condominio foi constada a edificacdc de muro
divisor, com aproximadamente trés mil & quinhentos (3500} metros lineares e 1,80 m
{um metro e oitenta centimetros) de altura, construido em alvenaria com colunas de
sustentagao de concreto armado e acabamentc chapiscado.

3.2.2 - Guarita/Portaria,
Uma guarita/pertaria, com aproximadamente doze (12) metros quadrados |

construida em alvenaria, com cobertura de laje, vedac3 ; as em
aluminio e vidro, com portdo em ferro.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

_Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
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3.2.3 -~ Pavimento.

Pagina 466

fls. 970

O condominio possui duas ruas pavimentadas por asfalto, com guias

laterais (meio fio).

4 — PESQUISA DE VALORES

4.1 - IMOVEL

’ O valor de avaliagidc do imovel foi obtido através do meétodo de valor

mercado, que é praticado nesta comarca de Sertanépolis, na regido de localizagao do

imovel, considerandc a infra-estrutura existente, o potencial de utilizagdo, a facilidade

' de acesso, o tipo e a qualidade das vias de acesso, a quantidade total da area, o
j padrac das construgdes da regido, a epoca de comercializacio e a questéo da oferta e
da procura, conforme apurado junto a empresa MS Corretora de Iméveis, estabelecida

- a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.° 418, além de informagdes obtidas com o Sr. Etere
- Torezan, Corretor de Imoéveis — CRECI| N.° E18489, estabelecido a Avenida Dr. Vacyr
| Gongalves Pereira, n.° 488, na Prefeitura do Municipio de Sertanépolis, no Tabelicnato

" de Notas e na Serventia de Registro de Iméveis desta Comarca.

5 - DETERMINACAO DO VALOR

Diante das informagdes coletadas “in foco” acima e considerando ainda a
pesquisa de valores realizada e as caracteristicas inerentes ao imovel, incluida as
variaveis fais como: a localizagdo, o tamanho da area, a topografia, dentre outras,

PROCEDO A AVALIACAO da seguinte forma:

5.1 - IMOVEL E BENFEITORIAS

Pelo valor de R$ 300.000,00 (irezentos mil reais), correspondente a

integralidade do imével e benfeitorias.

/)

Total da avaliagao do IMOVEl ......cccccimiiccriccnnnreissicsiennns :R$ 300.000,00

_Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado ém 22/02/2018 as 12:06 , sob 0 nimero WJMJ18401739462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.
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5.2 - PARTE IDEAL DO IMOVEL E BENFEITORIAS

A parte ideal pertencente a executada Seara Industria @ Comércio de
Produtos Agropecuarios correspondente a 50% (cinquenta por cento) da integralidade
do bem, desta forma, avalio a parte ideal pelo valor de R$ 150.000,00 {cento e
cinquenta mil reals)

Total da Avaliagdo da parte ideal .....c.cceveevivivennncenmneenn: :R$ 150.000,00

Avalio o imovel e suas benfeitorias por R$ 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais).

Do qlie para constar lavrei o pres Atite, que depois de lido achado -

conforme, vai deJldamente assin

Oficia de Justica Avaliador

CCACHE e Tribunal de Justica do Estadn.&e:Sao;Eaulo., brotocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sab_o_numemw4

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.




