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1.  OBJETIVO 
 
A Planconsult  foi cont rat ada pela MEGA LEILÕES.  para elaborar um Laudo de avaliação de part e do 
at ivo imobil izado da INDÚSTRIA MECANO CIENTÍFICA S.A.  (MASSA FALIDA).  localizado na plant a 
indust rial  local izada na Av.  Jornalist a Paulo Zingg,  964,  bairro Jardim Jaraguá,  município de São Paulo,  
est ado do São Paulo,  a f im de det erminar o "Valor de Mercado”  dos bens.  Ent ende-se como “ Valor de 
Mercado” ,  o valor que o bem obt eria numa t ransação de compra e venda,  dent ro de prazo razoável,  não 
est ando o comprador e o vendedor compel idos a t ransacionar,  sendo ambos conhecedores do bem em 
seus det alhes.  
 
Est e Laudo de aval iação de part e do at ivo imobil izado da INDÚSTRIA MECANO CIENTÍFICA S.A.  (MASSA 
FALIDA),  foi real izado na dat a-base de 20 de março de 2018,  de acordo com o sol icit ado pela MEGA 
LEILÕES.   
 
Est a avaliação não ref let e event os ocorridos após a dat a de emissão desse relat ório.  Event uais fat os 
relevant es que t enham ocorrido ent re a dat a-base da avaliação e a dat a de emissão dest e document o 
não foram levados ao conheciment o da Planconsult .  
 
At é a dat a de emissão dest e relat ório,  a Planconsult  desconhece qualquer event o que possa al t erar 
subst ancialment e o result ado dest a aval iação.  
 
Para det erminarmos o valor j ust o dos bens foram efet uados cálculos conforme as met odologias de 
avaliação aceit as para os f ins acima cit ados.  
 
 
 

2.  ESCOPO 
 
Os bens aval iados a valor de mercado foram os seguint es:  
 
Inst alação indust rial  de propriedade da INDÚSTRIA MECANO CIENTÍFICA S.A. .  
 

a.  Terrenos;  
 

b.  Edif icações,  Benfeit orias e Inst alações;  
 

c.  Máquinas e Equipament os;  
 
 

 
Os bens pert encem à empresa INDÚSTRIA MECANO CIENTÍFICA S.A.  e est avam no moment o da vist oria 
efet uada no dia 20 de março de 2018,  de posse da arrendat ária “ COOPERATIVA MERCEDES IMEC”  – 
COOPERATIVA DE TRABALHO DE PRODUÇÃO DE EQUIPAMENTOS MÉDICO HOSPITALARES 
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3.  METODOLOGIA 
 

A.  Vistoria 
 
A Planconsult  visit ou as inst alações da INDÚSTRIA MECANO CIENTÍFICA S.A.  localizadas na Av.  
Jornal ist a Paulo Zingg,  bairro Jardim Jaraguá,  município de São Paulo,  est ado do São Paulo,  e real izou 
inspeção f ísica dos bens,  de forma a comprovar a exist ência dos mesmos bem como a conservação de 
seus at ivos.  
 
No local,  durant e a inspeção,  o funcionário da “COOPERATIVA MERCEDES IMEC”  – COOPERATIVA DE 
TRABALHO DE PRODUÇÃO DE EQUIPAMENTOS MÉDICO HOSPITALARES,  Sr.  Rodrigo e Sr.  Eduardo da 
MEGA LEILÕES acompanharam as equipes da Planconsult  e puderam esclarecer dúvidas a respeit o dos 
bens.  
 
As vist orias foram realizadas no período de 20 de março de 2018.  
 
 

B.  Vidas Úteis 
 
Para est abelecer as vidas út eis dos at ivos a Planconsult  baseou-se em sua experiência e est udos 
recent es realizados ant eriorment e.   
 

C.  Avaliação 
 

C.1 Terrenos – A avaliação dos t errenos foi feit a pelo Mét odo Comparat ivo.  É aquele em que o 
valor do bem é obt ido at ravés da comparação de dados de mercado relat ivos a out ros,  de 
caract eríst icas similares.  

 
C.2 Máquinas e Equipament os – A aval iação desses bens foi feit a mediant e apl icação de um 

fat or de depreciação sobre o valor de reposição de novo.  
 
O valor de reposição de novo de bens foi obt ido mediant e pesquisa de valores ent re 
fabricant es e/ ou represent ant es credenciados do bem em est udo,  acrescidos dos cust os de 
mont agem e out ros necessários à sua inst alação e funcionament o.   
 
Quando não foi possível obt er o valor de reposição j unt o a fabricant es e/ ou represent ant es,  
o valor considerado é font e da base de dados da Planconsult  oriunda de t rabalhos ant eriores 
elaborados para empresas similares à INDUSTRIA MECANO CIENTÍFICA S.A. .  

 
O valor at ual (“ valor de mercado” ) dos bens foi obt ido mediant e apl icação de um 
coef icient e de depreciação sobre o valor de reposição ou o valor de bem idênt ico ou 
similar.  O coef icient e de depreciação foi calculado em função da vida út i l ,  da idade,  do 
est ado de conservação e da expect at iva de vida dos bens.  

 
C.3 Edif icações,  Benfeit orias e Inst alações – O Cust o de Novo desses bens foi det erminado pelo 

Mét odo do Cust o,  que considera os mat eriais,  despesas e serviços necessários para a 
const rução de um bem novo,  idênt ico e em funcionament o.  

 
O Cust o Depreciado foi obt ido mediant e apl icação de um coef icient e de depreciação sobre 
o Cust o de Novo.  O coef icient e de depreciação foi calculado em função da vida út i l ,  da 
idade,  do est ado de conservação e da vida remanescent e est imada do bem,  empregando-se 
o Mét odo de Ross-Heidecke.  
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4.  CONCLUSÃO 
 
O det alhament o da aval iação de cada classe de at ivos imobil izados encont ra-se nos Anexos a est e 
relat ório.   
 
O result ado da aval iação do at ivo imobil izado da INDÚSTRIA MECANO CIENTÍFICA S.A. ,  é apresent ado 
no quadro a seguir.  
 

 
 
Obs. :  O it em 158,  da planilha “ RELATÓRIO FINAL DA AVALIAÇÃO ME - MU – INF da INDÚSTRIA MECANO 
CIENTÍFICA S.A. ” ,  Est rut ura de Cama de Hospit al ,  proj et o da “ COOPERATIVA MERCEDES IMEC”  – 
COOPERATIVA DE TRABALHO DE PRODUÇÃO DE EQUIPAMENTOMÉDICO HOSPITALARES,  est a sem 
cert if icação,  t est es e aut orização de comercial ização,  por esse mot ivo não a valorizamos,  pois não seria 
possível a sua comercial ização.  
 
Obs. :  Fat or Comercial ização:  Apesar da economia est ar apresent ado alguma melhora,  ela ainda é lent a,  
alguns set ores como o indust rial  ainda most ram sinais pequenos de recuperação.  
 
O mercado imobil iário e de comercial ização dos bens móveis avaliados (máquinas e equipament os,  
móveis e ut ensíl ios e equipament os de informát ica) ainda se encont ram est agnados.  
 
Especif icament e o imóvel em quest ão (galpão indust rial),  há diversas ofert as na mesma Av.  Jornalist a 
Paulo Zingg,  com t ent at iva de venda a muit os anos,  sem sucesso.  
 
Para os equipament os,  móveis e equipament os de informát ica usados,  t ambém most ram dif iculdade de 
comercial ização.  
 
Pelos mot ivos expost os acima foram adot ados fat ores de comercial ização para o imóvel e os bens 
móveis para que haj a uma melhor l iquidez.  
 
Avaliação do Imóvel 
 
Cenário 1:  Mét odo Evolut ivo (t erreno + Const rução) = Fat or Comercial ização Adot ado de -30% 
Cenário 2:  Mét odo Comparat ivos Dados de Mercado de Galpões – Fat or Comercial ização Adot ado de -20% 
Fat or Liquidação:  Para a aval iação do imóvel foi ut i l izado 0 fat or de l iquidação de 0,60.  
 
Avaliação dos Bens Móveis 
Aval iação das Máquinas,  Equipament os,  Móveis Ut ensíl ios e Equipament os e Informát ica = Fat or 
Comercial ização Adot ado de -10%. 
Fat or de Liquidação:  Para a avaliação dos bens móveis,  foi ut i l izado o fat or de l iquidação de 0,50.  

Tipo
Valor  de Mercado 

Calculado (R$)

Fator  

Comercialização

Valor  Total de Mercado 

Calculado com Coml (R$)

Valor Total de 

Liquidação  (R$)

Terreno 25.429. 326,00

Cosnt ruções 7.492. 099,00

Máquinas e Equipamentos,  

Móveis e Informát ica
1.593. 232,25 -10% 1.433. 909,03 717.032, 00

24.478. 906,53 14. 544.031,00

24.500. 000,00 14. 500.000,00Valores Comerciais (Imóvel+M.  Equipament os,  Móveis e Informát ica)

Valores Totais - Calculados (Imóvel+M.  Equipamentos,  Móveis e 

Informát ica)
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13. 826.999,00-30% 23.044. 997,50
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5.  INFORMAÇÕES SOBRE A EMPRESA AVALIADORA 
 
 
A Planconsult  é uma empresa que t em como foco cl ient es de médio e grande port e,  especializada em 
avaliação de empresas e ativos imobilizados.  Nesse sent ido a empresa possui uma grande experiência 
de sucesso com nossos cl ient es,  há mais de 40 anos.  
 
Possuí uma vast a experiência na avaliação de grandes empresas em que o conj unt o de bens pat rimoniais 
abrange um universo muit o vast o,  t ant o em t ermos qual it at ivos como quant it at ivos.   
 
A Planconsult  é cadast rada em diversos órgãos públ icos brasileiros para a aval iação de at ivos f ixos e 
avaliações econômico-f inanceiras de grandes empresas,  est ando os mesmos renovados e vál idos.  
Também possuímos t radição na aprovação de nossos t rabalhos j unt o à CVM (Comissão de Valores 
Mobil iários – Brasil ),  SEC (Secur i t ies Exchange Comission - EUA),  USGAAP e IASC.  Exemplos são os 
t rabalhos no lançament o de ADRs da VCP,  OPA da CIMPOR,  const it uição das holdings da TELEFONICA e 
Port ugal Telecom no Brasil  e Aval iação de Pat rimônio Liquido Real a Valor de Mercado (PLR) da VIVO, 
PERDIGÃO,  BATAVIA,  ELEVA. 
 
A Planconsult  possui comprovada experiência na aval iação de empresas dos mais diversos segment os.  
Ent re os proj et os real izados,  pode cit ar:  
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Além da capacit ação e know-how,  inst alações,  pessoal e sist emas de comput adores próprios (hardware 
e sof t ware) j á desenvolvidos e comprovados,  possui a necessária e imprescindível experiência em 
fusões,  aquisições e reorganizações de empresas,  realizando:  
 

1) Aval iações de empresas e negócios:  
a) Aval iações econômico-f inanceiras – DCF (inclusive amort ização de ágio);  
b) Aval iações de Pat rimônio Líquido Real a valores de mercado;  
c) Aval iações de Pat rimônio Líquido a valor cont ábil .  

2) Aval iações de at ivos f ixos e int angíveis,  inclusive para f ins de seguro.  
3) Proj et os de viabil idade econômico-f inanceira e Business Plan.  
4) Due di l igences t écnicas e f inanceiras.  
5) Invent ários f ísicos,  implant ações e remodelação de dados para cont role de at ivos f ixos.  
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6.  TERMO DE RESPONSABILIDADE 
 
O present e t rabalho de avaliação baseia-se em document os fornecidos pelos int eressados.  A 
Planconsult ,  port ant o,  não assume qualquer responsabil idade sobre mat éria legal ou de engenharia,  
além das implícit as no exercício de suas funções específ icas no caso,  precipuament e est abelecidas em 
leis,  códigos ou regulament os próprios.  
 
Deve ser bem ressalt ado que t odos os valores consignados nest e laudo referem-se a valores à vist a.  Não 
foram consideradas quaisquer dívidas ou hipot ecas,  que porvent ura onerem os bens aval iandos.  A 
exist ência de t ais fat os não foi levada a conheciment o da Planconsult .  Não foram anal isados os t ít ulos 
de propriedades dos imóveis,  no que concerne à mat éria j urídica,  neles expressas,  pois foge ao âmbit o 
prof issional da Planconsult .  Também não foram pesquisados quaisquer dados referent es a prováveis 
desapropriações,  t ombament os,  ações j udiciais,  passivos ambient ais,  et c. ,  referent es aos it ens dest e 
t rabalho.  
 
A dat a-base do present e t rabalho,  ou sej a,  a época em que se basearam t odas as anál ises é de março 
de 2018.  
 
Os administ radores das Empresas ou perit os assist ent es,  de nenhum modo,  direcionaram,  dif icul t aram 
ou prat icaram quaisquer at os que t enham compromet ido o acesso,  a ut i l ização ou o conheciment o de 
informações relevant es para a qual idade do t rabalho,  t endo declarado que t odos os document os,  
est udos,  laudos ant eriores e/ ou out ras informações exist ent es para a real ização dos t rabalhos e 
qual idade das respect ivas conclusões foram colocados à disposição da Planconsult .  
 
A Planconsult  declara a inexist ência de qualquer conf l i t o ou comunhão de int eresses,  at ual ou 
pot encial ,  com o cont rolador da companhia,  ou acionist as minorit ários da mesma,  ou relat ivament e a 
qualquer out ra sociedade envolvida,  seus respect ivos sócios,  ou no t ocant e à própria operação das 
empresas cuj os at ivos f ixos são obj et o dest e t rabalho.  
 
O bem imóvel aqui cont emplado foi inspecionado pelas equipes t écnicas da Planconsult .  
 
É expressament e proibida a cit ação e/ ou reprodução parcial ou t ot al do present e t rabalho por 
t erceiros,  a não ser pela cont rat ant e ou por t erceiros cont rat ados por ela especif icament e para t al ,  sem 
a prévia aut orização da Planconsult .  
 
 
São Paulo,  04 de abri l  de 2018.  
 
 
Planconsult  Planej ament o e Consult oria Lt da.  
CREA:  21973 - SP 
CRA:  E-1256 - SP 
CORECON: RE /  2849 – SP 
 
 
 
      
 
EDGAR VICTOR SALEM 
CREA:  0600461524 

CRA:  12.500 – SP 

 

 
RONALD BRYAN SALEM 

CREA:  0600610154 

 

 
Laudo 1749 - Indust ria Mecano Cient i f ica (2).docx 

 

� ������� ��� ����� 	� ��
 ����������
 ��

 ����� ���� �
� �� �� �� �� �� ���
 ��� 	�
 �
� �	� �� �� �� ��� ������ �� ������
 � �� � �� �� �������������
�������  !� �!��" �� �!� ����� ��#�� 	����$� �� �

% �
 �� ������
 �& �# �� �� ���� 	� ��
 ����� ��� ��� 	�
 �
 ���
 ����'( )� %*+),-%*.)%
* �/ ��� ���
� �' ��
� ��� �% �
 �� �� �0 ��� ��
 � ����
 ���
 �� ����1� ��� !���2 ��� �!" ���� ��3 ����4'5'�������!�
�!6 7 8 9 : : B



10

 

7.   ANEXOS 
 
 
O det alhament o da cont a,  Máquinas e Equipament os encont ra-se no arquivo “ RELATÓRIO FINAL DA 
AVALIAÇÃO ME - MU – INF da INDÚSTRIA MECANO CIENTÍFICA S.A.xlsx” ,  part e int egrant e dest e 
relat ório.  

 
O det alhament o das cont as Terrenos,  Edif icações Máquinas e Equipament os,  Móveis Ut ensíl ios e 
Equipament os de Informát ica é apresent ado nos anexos a seguir.  
 
7.1.  ANEXO A – AVALIAÇÃO DO IMÓVEL (Terreno + Construções) – Valor de Mercado 
 
 
7.2.  ANEXO B – AVALIAÇÃO DO IMÓVEL (Terreno + Construções) – Valor de Liquidação 
 
 
 
7.2.  ANEXO C – AVALIAÇÃO DE MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS,  MÓVEIS UTENSÍLIOS E EQUIPAMENTOS 
DE INFORMÁTICA – Valor de Mercado 
 
 
7.2.  ANEXO D – AVALIAÇÃO DE MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS,  MÓVEIS UTENSÍLIOS E EQUIPAMENTOS 
DE INFORMÁTICA – Valor de Liquidação 
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7.1.  ANEXO A – AVALIAÇÃO DO 
IMÓVEL (Terreno+Construções) – 

VALOR DE MERCADO 
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7.1.  LOCAL 
 
O imóvel,  com dest inação indust rial ,  possui área t ot al  const ruída de 10.383,50 m²  erigidos em t erreno 
com área t ot al  ocupada de 25.392,00 m2.  Est á sit uado no bairro Jardim Jaraguá,  município de São 
Paulo,  est ado do São Paulo.  
 
O mapa de local ização est á apresent ado a seguir.  
 

 
 
O imóvel obj et o da aval iação est á sit uado na Av.  Jornal ist a Paulo Zingg,  964,  bairro Jardim Jaraguá – 
Município de São Paulo - SP.  
 
Durant e a vist oria de campo foram levant adas as coordenadas planas no sist ema grau,  minut o e 
segundo,  com auxíl io de um aparelho GPS,  de acordo com o Sist ema Geodésico Brasileiro – DATUM SAD 
69,  em pont o j unt o à ent rada principal do imóvel,  conforme apresent ado abaixo:  
 

Imóvel - Coordenadas 
Geográf icas 46° 45'42.36"O           46° 45'42.36"O  

  

� ������� ��� ����� 	� ��
 ����������
 ��

 ����� ���� �
� �� �� �� �� �� ���
 ��� 	�
 �
� �	� �� �� �� ��� ������ �� ������
 � �� � �� �� �������������
�������  !� �!��" �� �!� ����� ��#�� 	����$� �� �

% �
 �� ������
 �& �# �� �� ���� 	� ��
 ����� ��� ��� 	�
 �
 ���
 ����'( )� %*+),-%*.)%
* �/ ��� ���
� �' ��
� ��� �% �
 �� �� �0 ��� ��
 � ����
 ���
 �� ����1� ��� !���2 ��� �!" ���� ��3 ����4'5'�������!�
�!6 7 8 9 : : =



13

7.1.2.  AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
 
 
7.1.2.1.  INTRODUÇÃO 
 
O valor at r ibuído ao imóvel foi fundament ado,  pelo Mét odo Comparat ivo de Dados de Mercado para o 
t erreno e Reprodução das Const ruções e Comparat ivo de Dados de Mercado de Imóveis à venda no 
mercado,  em det alhes abaixo.   
 
O t erreno aval iando possui superf ície seca,  format o irregular com área t ot al  de 25.392,00 m2.  
 
Segue abaixo os document os e qualif icações:  
 

     
 
 
No present e t rabalho foi adot ado o t rat ament o por fat ores,  que é o conj unt o de fat ores apl icados a 
cada element o amost ral  para homogeneização dos valores.  
 
 
7.1.2.2.  DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL 
 
Def inição do Valor de Mercado:  É o valor de um bem pressupõe uma sit uação,  em que as part es 
int eressadas,  conhecedoras das possibi l idades de seu uso,  encont rem-se na sit uação em que t ant o o 
comprador,  quant o o vendedor,  est ej am int eressados,  porém não compelidos a concret izar a t ransação.  
 

a) O valor do imóvel será calculado com base nos art igos das "Normas",  referidas em anexo a 
est e laudo,  represent ados pela fórmula:  
 

Vm = S x q 
onde:  

 Vm = Valor de mercado;  
 S   = Área út i l ;  

q   = Preço unit ário por met ro quadrado.  
 
 

a) Cenário 1:  Para obt enção do preço unit ário do t erreno,  foi feit a uma pesquisa na região onde se 
concluiu como preço unit ário básico:  R$ 1.067,83 /  m2,  t omando-se como paradigma o t erreno 
de 25.392,00 m²  est imada.  

 
b) Com est e preço unit ário para o t erreno paradigma,  o valor t ot al  de cada t erreno deve ser 

aj ust ado em função de diferenças relat ivas à área disponível,  conforme apresent ado na t abela a 
seguir.  

 
c) Com a área de const rução obt ida do IPTU,  as const ruções foram aval iadas pelo Mét odo do Cust o 

e baseado no est udo “ Valores de Edif icações de Imóveis Urbanos – SP – 2002/ 2006”  elaborado 
pelo IBAPE-SP,  e at ual izado pelo Cust o Unit ário Básico – CUB,  considerando como base o padrão 

Tipo Área m2 Matr ícula Expedido por Data

Terreno 25.392,00 5.848
16o Of icial de Regist ro de Imóveis 

da Capi tal
06/ 02/ 2018

M
at

rí
cu

la
 

5
.8

4
8
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R8N.  O enquadrament o de cada const rução foi baseado nos element os colet ados durant e a 
vist oria t écnica ao imóvel.  
 

d) Cenário 2:  Para obt enção do preço unit ário do imóvel,  foi feit a uma pesquisa na região onde se 
concluiu como preço unit ário básico:  R$ 2.771,27 /  m2,  t omando-se como paradigma a área 
const ruída de 10.353,50 m²  obt ida de proj et o de bombeiros e 11.790,06 m2 de área const ruída 
equivalent e est imada.  
 

e) Com est e preço unit ário para o imóvel paradigma,  o valor t ot al  de cada imóvel deve ser 
aj ust ado em função de diferenças relat ivas à área disponível,  conforme apresent ado na t abela a 
seguir.  

 

  
 
 

 
Com esses preços unit ários,  fat ores,  e área correspondent e,  os valores t ot ais de mercado e locação para 
o imóvel result am em: 
 
  

Área 
Const ruída 

(m2 )

Área de 
Terreno 

(m2 )

Área de 
Projeção 

(m2 )

Área 
Descoberta 

(m2 )

Área 
Equivalente 

(m2 )

10.353,50          25.392,00 10.086,62     15.305,38     11.790,06     

0,70
0,30

Peso Área Coberta
Peso Área Descoberta
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7.1.2.3.  CENÁRIO 1 – MÉTODO EVOLUTIVO – VALOR DE MERCADO 
 
Cenário 1 – Mét odo Comparat ivo de Dados de Mercado para o t erreno e Reprodução das Const ruções - 
Evolut ivo 
 
7.1.2.4.  CÁLCULO DE HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES DO TERRENO 
 
 
A análise e saneament o dos result ados obt idos são efet uados adot ando-se uma faixa de 30% em t orno da 
média,  descart ando-se os element os discordant es.  
 
Nest e est udo adot aremos a seguint e not ação:  
 

M = média arit mét ica 
q = média saneada 

 
O int ervalo de conf iança com 80% de cert eza mínima,  segundo as Normas,  deve ser calculado da 
seguint e maneira,  segundo a dist ribuição t  de St udent :  
 

 
 
Sendo:  
n = nº de element os 
a = 20% (100 - 80) (incert eza) 
S = desvio padrão 
 
Sendo:  
t  (n-1,  10%) é a ordenada de dist ribuição de St udent ,  com (n-1) graus de l iberdade.  
 
O int ervalo de conf iabil idade é dado pela seguint e fórmula:  
IC = M ± E0 
"q" soment e será rej eit ado se ¦ t (n-1)¦  > t (n-1,  a/ 2)  
 
Para o t est e de hipót ese:  
 
Sendo:  
n = nº element os 
M = média arit mét ica 
q = média saneada 
S = desvio padrão 
 
  

5,0
)2/,1(0

n

S
antE
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O memorial  de cálculos segue adiant e com os seus respect ivos result ados parciais e t ot ais:  
  
 

 
 
 

 
 
 
Port ant o,  o valor t ot al  de mercado para o t erreno,  é de:  
 
   

  
  
  

Amostra Unitário Fator Unitário Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitário
ID Puro Oferta Venda Topog. Aproveit. SuperfícieProp.Área Local Homog. Homogeneizado
1 1.000,00   0,90      900,00     1,06      1,00      1,00      0,92      0,94      0,92      828,00            dentro
2 1.144,34   0,90      1.029,91   1,06      1,00      1,00      0,92      0,94      0,92      947,52            dentro
3 870,67     0,90      783,60     1,06      1,00      1,00      0,92      0,94      0,92      720,91            dentro
4 1.583,73   0,90      1.425,36   1,06      1,00      1,00      0,80      0,94      0,80      1.140,29         dentro
5 1.622,72   0,80      1.298,18   1,06      1,00      1,00      1,00      0,94      1,00      1.298,18         dentro
6 1.276,04   0,90      1.148,44   1,06      1,00      1,00      0,86      0,94      0,86      987,66            dentro
7 1.285,71   0,90      1.157,14   1,00      1,00      1,00      1,00      0,94      0,94      1.087,71         dentro

Saneamento

TRATAMENTO ESTATÍSTICO TERRENO AVALIAÇÃO TERRENO

Número de Elementos 7 Área 25.392,00         

Média Aritmética 1.001,47     
Desvio Padrão 194,36        Valor de Mercado
Coeficiente de Variação 19% Unitário Saneado 1.001,47           

Limite Inferior 701,03        Valor do Terreno        25.429.326 

Limite Superior 1.301,91     

Elementos saneados 7 Inferior        22.743.264 
Média Saneada      1.001,47 Superior        28.115.388 

t de Student 1,4400

Intervalo de Confiabilidade 1.001,47               -                   
Inferior         895,68 -11% 895,68                 

Superior      1.107,25 11% 1.107,25               

Hipótese de rejeição -             
Aceito a Média Saneada

Intervalo de Confiabilidade

25.429.326,00Valor de Mercado do Terreno      (R$)
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7.1.2.5.  VALOR DE REPOSIÇÃO DEPRECIADO DAS CONSTRUÇÕES 

 
Met odologia Ut i l izada 
 
As const ruções foram aval iadas pelo Mét odo do Cust o e baseado no est udo “ Valores de Edif icações de 
Imóveis Urbanos – SP – 2002/ 2006”  elaborado pelo IBAPE-SP,  e at ual izado pelo Cust o Unit ário Básico – 
CUB,  considerando como base o padrão R8N.  O enquadrament o de cada const rução foi baseado nos 
element os colet ados durant e a vist oria t écnica ao imóvel.  
 
Depreciação 
 
A depreciação f ísica foi calculada em função da vida út i l  est imada,  da idade aparent e,  da obsolescência 
e do est ado de conservação do bem,  empregando-se o Mét odo de Ross-Heidecke,  baseado na idade do 
imóvel e nas condições de uso e conservação.  
 
Valores das Const ruções do Imóvel 
 
Os valores det erminados para cada const rução são apresent ados na t abela a seguir.  
 
 

 
 

Port ant o,  o valor t ot al  de mercado para as const ruções,  é de:  
 

    

    

  

1 Bloco I - Escrit órios 393,75        1.452,60     30 d 60 29 0,57   571.961,00        326.018,00          

2 Bloco I - Galpão 1.495,80     1.170,90     30 d 70 40 0,64   1.751.432,00     1.120.916,00       

3 Bloco II 4.299,04     1.170,90     30 d 70 40 0,64   5.033.746,00     3.221.597,00       

4 Bloco III 978,24        874,80        30 d 60 29 0,57   855.764,00        487.785,00          

5 Bloco IV 2.142,00     1.170,90     30 d 70 40 0,64   2.508.068,00     1.605.164,00       

6 Bloco V 974,67        1.015,20     30 d 60 29 0,57   989.481,00        564.004,00          

7 Balança Rodoviária (m3)  (concret o) 22,50         540,00        30 f 40 10 0,23   12.150,00         2.795,00             

8 Subest ação 50,00         810,00        30 d 50 23 0,48   40.500,00         19.440,00            

9 Port aria 20,00         939,60        30 d 50 23 0,48   18.792,00         9.020,00             

10 Pát io de Paralelepipedo 5.000,00     84,60         30 d 40 14 0,32   423.000,00        135.360,00          

    10.353,50 m2     12.204.894,00         7.492.099,00 

VRIA EA
Custo         
Novo

Custo          
Depreciado

Dep

Custo de Reposição

Unit .       
R$

VUDenominação
Área       

(m2 )
Edificações

7.492.099,00Valor das Const ruções  (R$)

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
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O imóvel obj et o da avaliação é um imóvel indust rial ,  compost o de edif icações,  cuj as caract eríst icas 
const rut ivas e de acabament o são apresent adas a seguir.  

 
  

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
ez { | } ~ ~ �
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D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
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7.1.2.6.  VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL – CENÁRIO 1 – MÉTODO EVOLUTIVO 
 
Os valores de mercado t ot al izados para o t erreno e as const ruções exist ent es no imóvel da Av.  
Jornal ist a Paulo Zingg,  964,  na dat a-base,  são apresent ados na sequência.  
 

 

 
 
      

     
  

    25.392,00      1.001,47     1,00     25.429.326,00       25.429.326,00 

1 Bloco I - Escrit órios 393,75        1.452,60     30 d 60 29 0,57   571.961,00        326.018,00          

2 Bloco I - Galpão 1.495,80     1.170,90     30 d 70 40 0,64   1.751.432,00     1.120.916,00       

3 Bloco II 4.299,04     1.170,90     30 d 70 40 0,64   5.033.746,00     3.221.597,00       

4 Bloco III 978,24        874,80        30 d 60 29 0,57   855.764,00        487.785,00          

5 Bloco IV 2.142,00     1.170,90     30 d 70 40 0,64   2.508.068,00     1.605.164,00       

6 Bloco V 974,67        1.015,20     30 d 60 29 0,57   989.481,00        564.004,00          

7 Balança Rodoviária (m3)  (concret o) 22,50         540,00        30 f 40 10 0,23   12.150,00         2.795,00             

8 Subest ação 50,00         810,00        30 d 50 23 0,48   40.500,00         19.440,00            

9 Port aria 20,00         939,60        30 d 50 23 0,48   18.792,00         9.020,00             

10 Pát io de Paralelepipedo 5.000,00     84,60         30 d 40 14 0,32   423.000,00        135.360,00          

    10.353,50 m2     12.204.894,00         7.492.099,00 

Valor do Terreno +  Const ruções 32.921.425,00   

Comercialização -30% (9 .876.427,50)    

Valor de Mercado Calculado 23.044.997,50   

Valor de Mercado 23.000.000,00   

VRIA EA
Custo         
Novo

F. Comercialização

1,00                                                                                                                     

Custo          
Depreciado

Dep

Custo de Reposição

Unit .       
R$

VUDenominação
Área       

(m2 )
Terreno

Edificações

23.000.000,00CENÁRIO 1 -  Valor de Mercado (R$)

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
ez { | } ~ � �
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7.1.2.7.  CENÁRIO 2 – MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS - GALPÕES – VALOR DE 
MERCADO 
 
Cenário 2 – Mét odo Comparat ivo de Dados de Mercado para o Imóvel (casas) 
 
7.1.2.8.  CÁLCULO DE HOMOGENEIZAÇÃO - GALPÕES 
 
A anál ise e saneament o dos result ados obt idos são efet uados adot ando-se uma faixa de 30% em t orno da 
média,  descart ando-se os element os discordant es.  
 
Nest e est udo adot aremos a seguint e not ação:  
M = média arit mét ica 
q = média saneada 
 
 
O int ervalo de conf iança com 80% de cert eza mínima,  segundo as Normas,  deve ser calculado da 
seguint e maneira,  segundo a dist ribuição t  de St udent :  
 

O int ervalo de conf iança com 80% de cert eza mínima,  segundo as Normas,  deve ser calculado da 
seguint e maneira,  segundo a dist ribuição t  de St udent :  
 

 
 
Sendo:  
n = nº de element os 
a = 20% (100 - 80) (incert eza) 
S = desvio padrão 
 
Sendo:  
t  (n-1,  10%) é a ordenada de dist ribuição de St udent ,  com (n-1) graus de l iberdade.  
 
O int ervalo de conf iabil idade é dado pela seguint e fórmula:  
IC = M ± E0 
"q" soment e será rej eit ado se ¦ t (n-1)¦  > t (n-1,  a/ 2)  
 
 
Para o t est e de hipót ese:  
 

 
 
Sendo:  
n = nº element os 
M = média arit mét ica 
q = média saneada 
S = desvio padrão 

5,0
)2/,1(0

n

S
antE

5,0

)(
)1(

n

S

qM
nt

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
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O memorial  de cálculos segue adiant e com os seus respect ivos result ados parciais e t ot ais:  
 

 
 

 
 

 
 

 

Amostra Unitário Fator Unitário Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitário
ID Puro Oferta Venda Padrão Deprec. Prop.Área Local Comerciali Homog. Homogeneizado
1 3.582,85      0,90      3.224,57       1,00      0,91      0,95      1,00      0,80      0,66      2.128,22         
2 3.149,11      0,90      2.834,20       1,00      0,91      1,00      1,00      0,80      0,71      2.012,28         
3 2.865,67      0,90      2.579,10       1,00      0,91      1,00      1,00      0,80      0,71      1.831,16         
4 3.769,19      0,90      3.392,27       1,00      0,91      0,95      1,00      0,80      0,66      2.238,90         
5 2.754,82      0,90      2.479,34       1,00      0,91      1,00      0,87      0,80      0,58      1.438,02         

TRATAMENTO ESTATÍSTICO AVALIAÇÃO

Número de Elementos 5 Área Equivalente 11.790,06         

Média Aritmética 1.929,72            
Desvio Padrão 313,57               Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variação 16% Unitário Saneado 1.929,72           

Limite Inferior 1.350,80            Valor do Imóvel        22.751.515 
Limite Superior 2.508,63            

Elementos saneados 5 Inferior        20.216.955 
Média Saneada             1.929,72 Superior        25.286.075 

t de Student 1,5330 Valor de Mercado para Locação
Taxa de Renda 100,00%

Intervalo de Confiabilidade
Inferior             1.714,74 -11% Valor do Imóvel        22.751.515 

Superior             2.144,69 11%

Hipótese de rejeição -                    Inferior        20.216.955 
Aceito a Média Saneada Superior        25.286.075 

Intervalo de Confiabilidade

Intervalo de Confiabilidade

22.751.515,00Valor de Mercado Cálculado do Imóvel (R$)

23.000.000,00CENÁRIO 2 -  Valor de Mercado (R$)

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
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7.1.2.9.  RESUMO - CONCLUSÃO 
 
VALOR DE MERCADO 

CENÁRIO 1 – EVOLUTIVO – VALOR DE MERCADO 

 

 
 

    
 
VALOR DE MERCADO 

CENÁRIO 2 – COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO – VALOR DE MERCADO 

     
 

 
 
 

 

    25.392,00      1.001,47     1,00     25.429.326,00       25.429.326,00 

1 Bloco I - Escrit órios 393,75        1.452,60     30 d 60 29 0,57   571.961,00        326.018,00          

2 Bloco I - Galpão 1.495,80     1.170,90     30 d 70 40 0,64   1.751.432,00     1.120.916,00       

3 Bloco II 4.299,04     1.170,90     30 d 70 40 0,64   5.033.746,00     3.221.597,00       

4 Bloco III 978,24        874,80        30 d 60 29 0,57   855.764,00        487.785,00          

5 Bloco IV 2.142,00     1.170,90     30 d 70 40 0,64   2.508.068,00     1.605.164,00       

6 Bloco V 974,67        1.015,20     30 d 60 29 0,57   989.481,00        564.004,00          

7 Balança Rodoviária (m3)  (concret o) 22,50         540,00        30 f 40 10 0,23   12.150,00         2.795,00             

8 Subest ação 50,00         810,00        30 d 50 23 0,48   40.500,00         19.440,00            

9 Port aria 20,00         939,60        30 d 50 23 0,48   18.792,00         9.020,00             

10 Pát io de Paralelepipedo 5.000,00     84,60         30 d 40 14 0,32   423.000,00        135.360,00          

    10.353,50 m2     12.204.894,00         7.492.099,00 

Valor do Terreno +  Const ruções 32.921.425,00   

Comercialização -30% (9 .876.427,50)    

Valor de Mercado Calculado 23.044.997,50   

Valor de Mercado 23.000.000,00   

VRIA EA
Custo         
Novo

F. Comercialização

1,00                                                                                                                     

Custo          
Depreciado

Dep

Custo de Reposição

Unit .       
R$

VUDenominação
Área       

(m2 )
Terreno

Edificações

23.000.000,00CENÁRIO 1 -  Valor de Mercado (R$)

Tipo
Área  

Equivalente   
m²

Valor Unitário   
R$/ m²

Valor de Mercado 
R$

Imóvel Industrial 11.790,06      1.929,72          22.751.515,00

23.000.000,00CENÁRIO 2 -  Valor de Mercado (R$)

23.000.000,00Valor de Mercado do Imóvel (R$)

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
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RESUMO GERAL DE VALORES 
 
 

 
  

Tipo

Valor de Mercado 

Calculado (sem 

comercialização) (R$)

Fator  

Comercialização

Valor Total de Mercado 

Calculado  (R$)

Valor Total de Mercado  

(R$)

Terreno 25.429.326,00

Const ruções 7.492.099,00

23.000.000,00

0,60

13.800.000,00

Tipo

Valor de Mercado 

Calculado (sem 

comercialização) (R$)

Fator  

Comercialização

Valor Total de Mercado 

Calculado  (R$)

Valor Total de Mercado  

(R$)

Terreno

Cosnt ruções

23.000.000,00

0,60

13.800.000,00

INDÚSTRIA MECANO CIENTÍFICA S. A                                                         

Valores em Reais - março de 2018

V
al

o
r 

d
e

 M
e

rc
ad

o
 -

 E
vo

lu
ti

vo

Fator de Liquidação

Valor Total de Liquidação do imóvel

V
al

o
r 

d
e

 M
e

rc
ad

o
 -

 C
ao

m
p

ar
at

iv
o

Valor Total de Liquidação do imóvel

Fator de Liquidação

Valor Total de Mercado (Terreno+Const ruções)

-30% 23.044.997,50 23.000.000,00

Valor Total de Mercado (Terreno+Const ruções)

22.751.515,00

Com (-20%) de 

Fator 

Comerci lização

22.751.515,00 23.000.000,00

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
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FOTOGRAFIAS DO IMÓVEL 
 

  
VISTA PARCIAL DA AV.  JORNALISTA PAULO ZINGG COM O 

IMÓVEL A DIREITA 
VISTA PARCIAL DA AV.  JORNALISTA PAULO ZINGG 

COM O IMÓVEL A ESUQERDA 
 

  
VISTA PARCIAL DA FRENTE DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO MURO FRONTAL DO IMÓVEL 

 

  
VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL 

 

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
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VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL  

 

  
VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL  

 

  
VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL 

 
  

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
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VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL  

 

  
VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL  

 

  
VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL 

 
  

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
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VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL  

 

  
VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL  

 

  
VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL 

 
 
 

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
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VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL  

 

  
VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL  

 

  
VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL 

 
  

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
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VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL  

 

  
VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL  

 

  
VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL 

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
n Ks FLY XIENZ Kk XPQL GEZ Hi PQ EZ HZ Kt EHD EXN H OSFHQ HGHN EZ HK]ûU _aU e_̂cv P^̂ Tef OPHY HIw ]KFHxkyk̂ca_àbè̂
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VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL  

 

  
VISTA PARCIAL DO IMÓVEL VISTA PARCIAL DO IMÓVEL  

 

  
Vist a parcial  int erna do imóvel Vist a parcial  int erna do imóvel 

 
 
 
 

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W

i PQ KZ HGX]KIQ Hj Gg SL EZ HHFL ML IEN OEPPL IEZ HZL MLQ EN ]KIQ KSHFkl m[ inompqinrmi
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Pesquisa de preço unit ário no local 
 
a.  Seleção dos dados 
 
A pesquisa de preços de venda para f ixação do valor unit ário no local selecionou dados informat ivos que 
preenchem os seguint es requisit os:  
 
i  - locais com as mesmas caract eríst icas de possibi l idade de uso e ocupação do solo;  
 
i i  - imóveis da mesma região geoeconômica.  
 
 
b.  Tratamento dos dados 
 
Para a det erminação do valor unit ário do t erreno foi ut i l izado o Mét odo Comparat ivo de Dados de 
Mercado.  
 
No t rat ament o dispensado aos element os,  para serem levados à formação do valor,  é ut i l izada a 
est at íst ica descrit iva,  homogeneizando-se os element os comparat ivos,  mediant e a apl icação de 
coef icient es ou t ransformações mat emát icas,  que expressem,  em t ermos relat ivos,  as diferenças de 
at ribut os ent re os t errenos pesquisados e o t erreno avaliando.   
 
Os coef icient es (fat ores) ut i l izados foram:  
 
- FATOR OFERTA:  apl icado devido à elast icidade de negociação sobre os valores ofert ados em 

mercado 
 
- FATOR TOPOGRAFIA:  fat or que pondera a decl ividade de cada element o em relação ao aval iando 
 
- FATOR SUPERFÍCIE:  inf luência do t ipo de superf ície de cada element o e do avaliando 
 
- FATOR ÁREA:  considera a grandeza e a inf luência da área de cada element o em relação ao 

avaliando 
 

- FATOR LOCAL:  inf luência da local ização de cada element o e do aval iando,  na região em quest ão 
 
  

D EFEGHIJ KFL FHHFL ML IEN OEGKPPKHPLQ KRQQ SPTUU KPEV WQV PS WV XP WY FU SEPQ EZL MLQ ENU SMU EY FL F[ HIJ KFKIGL E\ HGX]KIQ H WZ H OL IJ HF]KHSFHGKPPH
_̀̂àbc dè We_̂f Wc Wè W_̂__ KGgZL MHabbh[ \b W
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Seguem os element os comparat ivos ut i l izados na homogeneização de valores.  
 
 

 

 

 

 
  

No Endereço Complemenrto Bairro Município UF Preço (R$)
Área Terreno 

(m2)

1 Av. Jornalist a Paulo Zing Jardim Jaraguá São Paulo SP 10.000.000    10.000,00     

2 Av. Jornalist a Paulo Zing 1152 Jardim Jaraguá São Paulo SP 13.000.000    8.625,00      

3 Av. Jornalist a Paulo Zing Jardim Jaraguá São Paulo SP 12.000.000    10.000,00     

4 Av. Jornalist a Paulo Zing 905 Jardim Jaraguá São Paulo SP 10.000.000    2.500,00      

5 Est rada Tur íst ica do Jaraguá Jardim Jaraguá São Paulo SP 28.000.000    17.255,00     

6 Av. Jornalist a Paulo Zing 349 Jardim Jaraguá São Paulo SP 13.000.000    5.258,00      

7 Av. Jornalist a Paulo Zing Jardim Jaraguá São Paulo SP 18.000.000    14.000,00     

No Imobiliária

1 Cordi lhei ras Imóveis 

2 Nosso Teto Imóveis

3 Bella Imobi liária

4 SPRE – São Paulo Real Estate 

5 Helio Mart ins Negócios Imobi liários 

6 Valent ina Caran Imóveis 

7 RM2 Imóveis 

Contato Telefone Observações

Vistoria de Campo11 3641-1218

Vistoria de Campo

Vistoria de Campo

11 3904-0816

11 3459-6029

Vistoria de Campo

Vistoria de Campo

11 3567-9555

11 3857-6645

Vistoria de Campo

Vistoria de Campo

11 3178-4663

11 4369-7946
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RESÍDUOS RELATIVOS
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Gráfico de Unitários Observados versus Unitários Estimados pelo Modelo (venda)

Graus de fundamentação no caso de ut ilização do t ratamento por fatores Condição mínima

I tem Pontos Comentários III II I

1 3
 A caracterização do imóvel avaliando foi completa quanto a todas as variáveis 
analisadas > =  2 > =  1 > =  1

2 2
 As características dos dados de mercado coletados foram conferidas por 
profissional credenciado pelo autor do laudo > =  2 > =  1 > =  1

3 2  Foi atendida a quantidade mínima para o Grau II > =  3 > =  2 > =  1

4 2
 Foram apresentadas informações relativas a todas as características dos dados 
analisados, sem foto > =  2 > =  1 > =  1

5 3
 Todas as características do imóvel avaliando estão dentro do intervalo 
permitido, quanto aos limites amostrais > =  3 > =  2 > =  1

6 2  Os ajustes utilizados no tratamento atenderam os limites permitidos no Grau II > =  3 > =  2 > =  1

Total 14 Laudo enquadrado no Grau I I > =  15 > =  9 > =  6

                  Graus de fundamentação no caso da utilização do método da
quantificação de custo de benfeitorias Condição mínima

I tem Pontos Comentários I I I I I I

1 2
 Na estimativa do custo direto, utilizamos um custo unitário 
básico para projeto semelhante ao projeto padrão > =  3 > =  2 > =  1

2 2  O BDI  adotado foi justificado > =  2 > =  2 > =  1

3 2
 A depreciação física foi calculada por métodos técnicos 
consagrados, considerando-se idade, vida útil e estado de 
conservação > =  2 > =  1 > =  1

Total 6 Laudo enquadrado no Grau I I > =  7 > =  5 > =  3

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� ����� ���� ��� �� �� �� �� �� ���� ��� ��� ��� ��� �� �� �� ��� ������ �  ���¡��� � �� � �� �� ��¡����������
¢£¤¥¤¦§ ¨©¤ �©£¢ª �§ �©¤ �£¢££ ��«�� ��¥¦¦¬�  ¦ �

­ �� �� ���¡��� �® �« �� �� ���� �� ��� ����� ��� ��� ��� �� ¡��� ����¯° ±� ­²³±́µ­²¶±­
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        Graus de fundamentação no caso da utilização do método evolutivo Condição mínima

I tem Pontos Comentários I I I I I I

1 2
 Na estimativa do valor do terreno, atingimos o Grau I I  de 
fundamentação no método comparativo > =  3 > =  2 > =  1

2 2
 Na estimativa dos custos de reedição, atingimos o Grau I I  de 
fundamentação no método da quantificação do custo > =  3 > =  2 > =  1

3 2  O fator de comercialização foi justificado > =  2 > =  1 > =  1

Total 6 Laudo enquadrado no Grau I I > =  8 > =  5 > =  3

Graus de precisão da est imat iva de valor no caso de ut ilização de
t ratamento por fatores

I I I I I I
Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno 

do valor central da estimativa
£30% 30%-50% > 50%

Nota:  Observar subseção 9.1

Intervalo de Confiabilidade 21%

Grau de precisão at ingido grau I I I

Descrição
Grau
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FOTOGRAFIAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS - TERRENOS 

 
 

Element o 01 
 

 
 

Element o 02 
  

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� ����� ���� ��� �� �� �� �� �� ���� ��� ��� ��� ��� �� �� �� ��� ������ �  ���¡��� � �� � �� �� ��¡����������
¢£¤¥¤¦§ ¨©¤ �©£¢ª �§ �©¤ �£¢££ ��«�� ��¥¦¦¬�  ¦ �

­ �� �� ���¡��� �® �« �� �� ���� �� ��� ����� ��� ��� ��� �� ¡��� ����¯° ±� ­²³±́µ­²¶±­
² �· ��� ����� �¯ ���� ��� �­ �� �� �� �¸ ��� ��� � ����� ���� �� ��¡¢¹� £¥� ©£¢§º �¢¢ �©ª ���� ��» ¡���¼̄½̄¢§¥£¥¤¦©¢
¤©¾ ¿ À Á Â Ã Å



38

 

Element o 03 

 

Element o 04 
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Element o 05 

 

 

Element o 06 
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Element o 07  
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LOCALIZAÇÃO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS – AV.  JORNALSTA PAULO ZINGG,  964 - TERRENOS 
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CENÁRIO 2 – ELEMENTOS COMPARATIVOS DE DADOS DE MERCADO – GALPÕES 
 
 

 

 

 

No Endereço
Complem

enrto
Bairro Município UF Preço (R$)

Área Terreno 

(m2)

Área Constr. 

(m2)

1 Avenida Jornalist a Paulo Zingg 349 Jardim Jar São Paulo SP 13.000.000 5.258,00     4.430,00     

2 Jardim Jaraguá Jardim Jar São Paulo SP 22.000.000 14.000,00   6.123,00     

3 Jardim Jaraguá Jardim Jar São Paulo SP 28.800.000 24.000,00   6.000,00     

4 Jardim Jaraguá Jardim Jar São Paulo SP 23.000.000 10.507,00   7.000,00     

5 Indust rial Anhangüera Jardim Jar São Paulo SP 20.000.000 11.000,00   7.200,00     

No Imobiliária Tipo

1 Imobi liária Di  Folco Galpão

2 Gold Vi lle Imóveis Galpão

3 Dimas Theodoro Imóveis Galpão

4 Imobi liária It apecerica Galpão

5 Alves Cardoso Imóveis Galpão

11 2228-6067

11 4861-0776

11 4668-7777

11 3660-0090

Contato Telefone Observações

Vistoria de Campo11 4331-1331

Vistoria de Campo

Vistoria de Campo

Vistoria de Campo

Vistoria de Campo
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RESÍDUOS RELATIVOS
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Gráfico de Unitários Observados versus Unitários Estimados pelo Modelo 
(mercado)

Condição mínima

I tem Pontos Comentários I I I I I I

1 3
 A caracterização do imóvel avaliando foi completa quanto a todas as 
variáveis analisadas > =  2 > =  1 > =  1

2 2
 As características dos dados de mercado coletados foram conferidas por 
profissional credenciado pelo autor do laudo > =  2 > =  1 > =  1

3 1  Foi atendida a quantidade mínima para o Grau I  > =  3 > =  2 > =  1

4 3
 Foram apresentadas informações relativas a todas as características dos 
dados analisados, com foto > =  2 > =  1 > =  1

5 3
 Todas as características do imóvel avaliando estão dentro do intervalo 
permitido, quanto aos limites amostrais > =  3 > =  2 > =  1

6 2
 Os ajustes utilizados no tratamento atenderam os limites permitidos no 
Grau I I  > =  3 > =  2 > =  1

Total 14 Laudo enquadrado no Grau I > =  15 > =  9 > =  6

Graus de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores

Graus de precisão da estimativa de valor no caso de utilização de
tratamento por fatores

I I I I I I
Amplitude do intervalo de confiança de 80%  em 

torno do valor central da estimativa
£30% 30% -50% > 50%

Nota: Observar subseção 9.1

I ntervalo de Confiabilidade 22%

Grau de precisão atingido grau I I I

Descrição
Grau
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FOTOGRAFIAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS – GALPÕES 
 

 
 

Element o 01 
 

 
 

Element o 02 
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Element o 03 

              

Element o 04 
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Element o 05 
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LOCALIZAÇÃO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS – AV.  JORNALSTA PAULO ZINGG,  964 - GALPÕES 
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7.2.  ANEXO B – AVALIAÇÃO DO 
IMÓVEL (Terreno+Construções) – 

VALOR DE LIQUIDAÇÃO 
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7.2.1 DETERMINAÇÃO DO FATOR DE LIQUIDAÇÃO - IMÓVEL 
 
 
Para a det erminação do Fat or de Liquidação adot ado no present e t rabalho,  foi real izada uma pesquisa 
de mercado j unt o a empresas de lei lão,  para verif icar o percent ual de descont o ent re o valor sol icit ado 
na 1º Praça e o valor f inal izado na 2º Praça,  para fundament ar o fat or ut i l izado.  
 
Foram pesquisados t errenos,  imóveis indust riais e t erreno com const rução para a obt enção de um fat or 
médio que ref let isse de forma adequada o cenário do mercado imobil iário na dat a base do t rabalho.  
 
Para o fat or de l iquidação obt ido foi 0,6.  
 
 

  

No Tipo Endereço Área 1a Praça 2a Praça
Data de 

Encerramento
%

1 Imóvel 
Industrial

Rua Antônio Ruvolo, 520, Jardim 
Soeiro, Ferraz de Vasconcelos, SP

Terreno:  11.862,00 m2 

Construção:  não informada
5.690.483,95 3.414.290,37 03/05/2018 40%

2 Imóvel 
Industrial

Avenida Marginal Sérgio Cancian, 5555, 
Setor Industrial, Sertãozinho, SP

Terreno:  128.727 ,00 m2 

Construção:  31.653,25 m2 (apx.)
55.574.000,69 33.344.400,41 05/05/2018 40%

3 Imóvel 
Industrial

Avenida José Dini, 131, Chácara 
Agrindus, Taboão da Serra, SP

Terreno:  5.941,00 m2 Construção:  
não informada

12.298.298,24 6.149.149,12 22/06/2018 50%

4 Imóvel 
Industrial

Estrada Aguassaí, 1600 - Lt, 01, 02 e 21 
- Qd 02 - Jd. Camargo, São Roque 

Terreno:  5.941,00 m2 Construção:  

26,00 m2
2.341.018,55 1.170.509,27 02/05/2018 50%

5 Terreno + 
Edificação

Avenida Cassatella, 695 - Ivoturucaia, 
Jundiaí

Terreno:  7.230,06 m2 Construção:  
não informada

353.157,18 176.578,59 02/05/2018 50%

6 Terreno
Estrada Municipal Mato Dentro, s/n - 

Gleba A - Mato Dentro 
Terreno:  120.000,00 m2 616.238,86 369.743,32 09/05/2018 40%

66%

44%

0,60

Média Percentual de Liquidação Forçada Calculado

Percentual de Liquidação Forçada Calculado

Fator de Liquidação Forçada para o Laudo
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7.3.  ANEXO C -AVALIAÇÃO DAS 
MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS – 

VALOR DE MERCADO 
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7.3.  MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS 
 
7.3.1.  AVALIAÇÃO DOS EQUIPAMENTOS 
 
É part e int egrant e da present e avaliação,  o arquivo “ RELATÓRIO FINAL DA AVALIAÇÃO ME - MU – INF da 
INDÚSTRIA MECANO CIENTÍFICA S.A.xlsx” .  
 
 
7.3.2.  VALOR DE MERCADO DE MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS  
 
Máquinas e Equipament os – A avaliação desses bens foi feit a mediant e apl icação de um fat or de 
depreciação sobre o valor de reposição de novo.  

 
O valor de reposição de novo de bens foi obt ido mediant e pesquisa de valores ent re fabricant es e/ ou 
represent ant es credenciados do bem em est udo,  acrescidos dos cust os de mont agem e out ros 
necessários à sua inst alação e funcionament o.   

 
Quando não foi possível obt er o valor de reposição j unt o a fabricant es e/ ou represent ant es,  o valor 
considerado é font e da base de dados da Planconsult  oriunda de t rabalhos ant eriores elaborados para 
empresas similares à INDUSTRIA MECANO CIENTÍFICA S.A.  
 
O valor at ual (“ valor de mercado” ) dos bens foi obt ido mediant e aplicação de um coef icient e de 
depreciação sobre o valor de reposição.  O coef icient e de depreciação foi calculado em função da vida 
út i l ,  da idade,  do est ado de conservação e da expect at iva de vida dos bens,  como segue det alhado:  
 
   

 

  

Tipo
Valor  de Mercado 

Adotado (R$)

Fator 

Comercialização

Valor  Total de Mercado 

Calculado  (R$)

Valor  Total de Mercado  

(R$)

Máquinas e Equipament os,  

Móveis e Inf ormát ica
1. 593.232, 25 -10% 1.433. 909,03 1.430. 000,00

1.430. 000,00

INDÚSTRIA MECANO CIENTÍFICA S. A                                                   

Valores em Reais -  março de 2018

Valor Total de Mercado (M.  Equipament os,  Móveis e Inf ormát ica)
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7.4.  ANEXO D -AVALIAÇÃO DAS 
MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS – 

VALOR DE LIQUIDAÇÃO 
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7.2.1 DETERMINAÇÃO DO FATOR DE LIQUIDAÇÃO – MÁQUINAS EQUIPAMENTOS 
 
 
Para a det erminação do Fat or de Liquidação adot ado no present e t rabalho,  foi real izada uma pesquisa 
de mercado j unt o a empresas de lei lão,  para verif icar o percent ual de descont o ent re o valor sol icit ado 
na 1º Praça e o valor f inal izado na 2º Praça,  para fundament ar o fat or ut i l izado.  
 
Foram pesquisados t errenos,  máquinas e equipament os diversos para a obt enção de um fat or médio que 
ref let isse de forma adequada o cenário do mercado imobil iário na dat a base do t rabalho.  
 
Para o fat or de l iquidação obt ido foi 0,5.  
 

 
 
 

Tipo
Valor  de Mercado 

Calculado (R$)

Fator  

Comercialização

Valor  Total de Mercado 

Calculado  (R$)

Valor Total de 

Liquidação  (R$)

Máquinas e Equipamentos,  

Móveis e Informát ica
1.593. 232,25 -10% 1.433. 909,03 717.032, 00

1. 433.909,03

717.032, 00Valor Tot al de Mercado em Valor Comercial (M.  Equipament os,  Móveis e Inf ormát ica)
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Valor Total de Mercado (M.  Equipamentos,  Móveis e Inf ormát ica)
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No Tipo Descrição 1a Praça 2a Praça
Data de 

Encerramento
%

1 Torno
  UM TORNO DESFOLHADOR DE TORAS DE MADEIRAS, 

MARCA BENNECK, MODELO NENÊ 2.7, ANO 2008, USADO E 
EM BOM ESTADO DE FUNCIONAMENTO E CONSERVAÇÃO. 

267.000,00 133.500,00 12/04/2018 50%

2 Máquina
MÁQUINA POLICORTE, MODELO FERRARI, COM MOTOR 

VOGES, 3HP, CODIGO LT00579. 
950,00 484,50 12/04/2018 49%

3 Máquina MÁQUINA DE SOLDA, MARCA BALMER 250,00 127,50 12/04/2018 49%

4 Centrador
UM CENTRADOR CARREGADOR GEOMÉTRICO DE TORAS, 

MARCA FEZER, MODELO CGY 14-1-17, ANO 1997, VERSÃO 
1.0 JULHO 1999 

140.000,00 70.000,00 12/04/2018 50%

5 Empilhadeira
EMPILHADEIRA MODELO C-300, MARCA CLARK Nº  300HY50, 

COM UM CILINDRO DE GÁS, 4 PNEUS 
18.000,00 10.800,00 12/04/2018 40%

6 Fresadora
FRESADORA DE BANCO UNIVERSAL, METALURGICA 

BOSQUEIRO 800 SÉRIE FZ 20801, EM REGULAR ESTADO 
5.000,00 3.000,00 12/04/2018 40%

7 Furadeira
  FURADEIRA RADIAL ITABR MODELO FGR, SÉRIE 800350, 

EM REGULAR ESTADO DE CONSERVAÇÃO
13.000,00 7.800,00 12/04/2018 40%

8 Televisor TELEVISOR SEMP DE 42 POLEGADAS, EM LCD. 1.350,00 675,00 12/04/2018 50%

9 Prensa
UMA PRENSA HIDRAÚLICA, MODELO MADIA, COR PRATA, 

ANO 1986. 
3.450,00 1.725,00 12/04/2018 50%

10 Frigobar 01 FRIGOBAR. 180,00 90,00 12/04/2018 50%

11 Motocicleta
 MOTOCICLETA IMP/DAELIM MAGMA, TOPO MOTOCICLETA, 
ANO/MOD:  1998/1999, COR VERMELHA, PLACA:  AYX 2001

4.771,00 2.862,00 12/04/2018 40%

12 Veículo
  VEÍCULO MARCA/MOD MERIVA/CHEVROLET, COR PRATA, 

A ÁLCOOL, ANO/MOD 2011/2012, PLACAS ANO 2149. 
24.000,00 12.000,00 03/05/2018 50%

54%

46%

0,54

0,50

Percentual de Liquidação Forçada Calculado

Percentual de Liquidação Forçada Adotado

Fator de Liquidação Forçada

Fator de Liquidação Forçada para o Laudo

Ì ÍÎÍÏÐÑÒ ÓÎÔ ÎÐÐÎÔ ÕÔ ÑÍÖ ×ÍÏÓØØÓÐØÔÙ ÓÚÙÙ ÛØÜÝÝ ÓØÍÞ ßÙÞ ØÛ ßÞ àØ ßá ÎÝ ÛÍØÙ ÍâÔ ÕÔÙ ÍÖÝ ÛÕÝ Íá ÎÔ Îã ÐÑÒ ÓÎÓÑÏÔ Íä ÐÏàåÓÑÙ Ð ßâ Ð ×Ô ÑÒ ÐÎåÓÐÛÎÐÏÓØØÐ
æçèéèêë ìíè ßíçæî ßë ßíè ßçæçç ÓÏïâÔ ÕÐéêêðã äê ß

ñ ØÙ Óâ ÐÏàåÓÑÙ Ðò Ïï ÛÔ Íâ ÐÐÎÔ ÕÔ ÑÍÖ ×ÍØØÔ ÑÍâ ÐâÔ ÕÔÙ ÍÖ åÓÑÙ ÓÛÐÎóô õã ñö÷õøùñöúõñ
ö Óû ÎÔá àÑÍÖâ Óó àØÙÔ ÏÍâ Ðñ ØÙ Íâ Ðâ Óü ÍÐÌ ÍàÖ Ð ×ÛÎÐÙ ÐÏÐÖ Íâ ÐÓåæýÝ çéÝ íçæëþ Øææ Üíî ×ØÐá ÐÑÿ åÓÎÐ�ó�óæëéçéèêíæ
èí� � � � � � 	



58

 
  

Ì ÍÎÍÏÐÑÒ ÓÎÔ ÎÐÐÎÔ ÕÔ ÑÍÖ ×ÍÏÓØØÓÐØÔÙ ÓÚÙÙ ÛØÜÝÝ ÓØÍÞ ßÙÞ ØÛ ßÞ àØ ßá ÎÝ ÛÍØÙ ÍâÔ ÕÔÙ ÍÖÝ ÛÕÝ Íá ÎÔ Îã ÐÑÒ ÓÎÓÑÏÔ Íä ÐÏàåÓÑÙ Ð ßâ Ð ×Ô ÑÒ ÐÎåÓÐÛÎÐÏÓØØÐ
æçèéèêë ìíè ßíçæî ßë ßíè ßçæçç ÓÏïâÔ ÕÐéêêðã äê ß

ñ ØÙ Óâ ÐÏàåÓÑÙ Ðò Ïï ÛÔ Íâ ÐÐÎÔ ÕÔ ÑÍÖ ×ÍØØÔ ÑÍâ ÐâÔ ÕÔÙ ÍÖ åÓÑÙ ÓÛÐÎóô õã ñö÷õøùñöúõñ
ö Óû ÎÔá àÑÍÖâ Óó àØÙÔ ÏÍâ Ðñ ØÙ Íâ Ðâ Óü ÍÐÌ ÍàÖ Ð ×ÛÎÐÙ ÐÏÐÖ Íâ ÐÓåæýÝ çéÝ íçæëþ Øææ Üíî ×ØÐá ÐÑÿ åÓÎÐ�ó�óæëéçéèêíæ
èí� � � � � � �



59

 
  

Ì ÍÎÍÏÐÑÒ ÓÎÔ ÎÐÐÎÔ ÕÔ ÑÍÖ ×ÍÏÓØØÓÐØÔÙ ÓÚÙÙ ÛØÜÝÝ ÓØÍÞ ßÙÞ ØÛ ßÞ àØ ßá ÎÝ ÛÍØÙ ÍâÔ ÕÔÙ ÍÖÝ ÛÕÝ Íá ÎÔ Îã ÐÑÒ ÓÎÓÑÏÔ Íä ÐÏàåÓÑÙ Ð ßâ Ð ×Ô ÑÒ ÐÎåÓÐÛÎÐÏÓØØÐ
æçèéèêë ìíè ßíçæî ßë ßíè ßçæçç ÓÏïâÔ ÕÐéêêðã äê ß

ñ ØÙ Óâ ÐÏàåÓÑÙ Ðò Ïï ÛÔ Íâ ÐÐÎÔ ÕÔ ÑÍÖ ×ÍØØÔ ÑÍâ ÐâÔ ÕÔÙ ÍÖ åÓÑÙ ÓÛÐÎóô õã ñö÷õøùñöúõñ
ö Óû ÎÔá àÑÍÖâ Óó àØÙÔ ÏÍâ Ðñ ØÙ Íâ Ðâ Óü ÍÐÌ ÍàÖ Ð ×ÛÎÐÙ ÐÏÐÖ Íâ ÐÓåæýÝ çéÝ íçæëþ Øææ Üíî ×ØÐá ÐÑÿ åÓÎÐ�ó�óæëéçéèêíæ
èí� � � � 
 � �



60

 
 
 
  

Ì ÍÎÍÏÐÑÒ ÓÎÔ ÎÐÐÎÔ ÕÔ ÑÍÖ ×ÍÏÓØØÓÐØÔÙ ÓÚÙÙ ÛØÜÝÝ ÓØÍÞ ßÙÞ ØÛ ßÞ àØ ßá ÎÝ ÛÍØÙ ÍâÔ ÕÔÙ ÍÖÝ ÛÕÝ Íá ÎÔ Îã ÐÑÒ ÓÎÓÑÏÔ Íä ÐÏàåÓÑÙ Ð ßâ Ð ×Ô ÑÒ ÐÎåÓÐÛÎÐÏÓØØÐ
æçèéèêë ìíè ßíçæî ßë ßíè ßçæçç ÓÏïâÔ ÕÐéêêðã äê ß

ñ ØÙ Óâ ÐÏàåÓÑÙ Ðò Ïï ÛÔ Íâ ÐÐÎÔ ÕÔ ÑÍÖ ×ÍØØÔ ÑÍâ ÐâÔ ÕÔÙ ÍÖ åÓÑÙ ÓÛÐÎóô õã ñö÷õøùñöúõñ
ö Óû ÎÔá àÑÍÖâ Óó àØÙÔ ÏÍâ Ðñ ØÙ Íâ Ðâ Óü ÍÐÌ ÍàÖ Ð ×ÛÎÐÙ ÐÏÐÖ Íâ ÐÓåæýÝ çéÝ íçæëþ Øææ Üíî ×ØÐá ÐÑÿ åÓÎÐ�ó�óæëéçéèêíæ
èí� � � � 
 � �



61

 
7.5.  FOTOGRAFIAS DAS MÁQUINAS E EQUPAMENTOS 

 
 

 

  
 AFIADORA DE FERRAMENTAS ARMÁRIO BAIXO 

  
AMÁRIO BAIXO,  ENCADERNADORA ARMÁRIO DE MADEIRA 

  
ARMÁRIO MELAMINA BAIXO ARMÁRIO,  ARQUIVO E CADEIRA 
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ARMÁRIO DE AÇO ARMÁRIO DE AÇO 

  
ARMÁRIO DE MADEIRA ARMÁRIO DE MESA 

  
ARMÁRIOS AÇO E MELAMINA ARQUIVO DE AÇO DE 4 E 3 GAVETAS 
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ARQUIVO DE AÇO ARMÁRIOS 

  
ARQUIVO,  ARMÁRIO E PRATELEIRA ARQUIVO,  ARMÁRIOS E PRATELEIRA 

  
BALANÇA ELETRÔNICA BALANÇA MECÂNICA 
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 BALANÇA BANCADA 

  
BANCADA BANCADA 

  
BANCADA BANCADA 
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BANCADA BANCADA 

  
BANCADA BANCADA COM MORSA 

  
BANCADA COM MORSA  BANCADA COM MORSA 

 
  

Ì ÍÎÍÏÐÑÒ ÓÎÔ ÎÐÐÎÔ ÕÔ ÑÍÖ ×ÍÏÓØØÓÐØÔÙ ÓÚÙÙ ÛØÜÝÝ ÓØÍÞ ßÙÞ ØÛ ßÞ àØ ßá ÎÝ ÛÍØÙ ÍâÔ ÕÔÙ ÍÖÝ ÛÕÝ Íá ÎÔ Îã ÐÑÒ ÓÎÓÑÏÔ Íä ÐÏàåÓÑÙ Ð ßâ Ð ×Ô ÑÒ ÐÎåÓÐÛÎÐÏÓØØÐ
æçèéèêë ìíè ßíçæî ßë ßíè ßçæçç ÓÏïâÔ ÕÐéêêðã äê ß

ñ ØÙ Óâ ÐÏàåÓÑÙ Ðò Ïï ÛÔ Íâ ÐÐÎÔ ÕÔ ÑÍÖ ×ÍØØÔ ÑÍâ ÐâÔ ÕÔÙ ÍÖ åÓÑÙ ÓÛÐÎóô õã ñö÷õøùñöúõñ
ö Óû ÎÔá àÑÍÖâ Óó àØÙÔ ÏÍâ Ðñ ØÙ Íâ Ðâ Óü ÍÐÌ ÍàÖ Ð ×ÛÎÐÙ ÐÏÐÖ Íâ ÐÓåæýÝ çéÝ íçæëþ Øææ Üíî ×ØÐá ÐÑÿ åÓÎÐ�ó�óæëéçéèêíæ
èí� � � � 
 � 




66

 

  
 BANCADA COM MORSA  BANCADA DE FERRO 

  
 BANCADA DE FERRO  BANCAD DE FERRO 

  
 BANCADA DE MADEIRA  BANCADA DE MADEIRA 
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 BANCADA DE MADEIRA  BANCADA DE MADEIRA 

  
 BANCADA DE MADEIRA  BANCADA DE MADEIRA 
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 CPU RESERVA BANCADA DE MADEIRA 

  
 BANCADA DE MADEIRA  BANCADAS 

  
 BANCADAS BEBEDOURO 
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 BEBEDOURO  BEBEDOURO DE MESA 

  
 BEBEDOURO DE MESA TIPO GARRAFÃO  BUFFET QUENTE E FRIO 

  
 BUFFET QUENTE E FRIO CALANDRA 
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 CÂMARA FRIGORÍFICA  CARREGADOR DE BATERIA 

  
 CATRACA  COIFA AÇO INOX 

  
 CONJUNTO OXIACETILÊNICO  COMPRESSOR DE AR 
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COMPRESSOR DE AR  COMPRESSOR DE AR 

  
COMPRESSOR DE AR  _CONJUNTO_OXIACETILÊNICO 

  
 CORTINA DE SOLDA  CPU MONITOR 
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 CPU RESERVA   CURVADORA DE TUBOS 

  
 DESEMPENADEIRA   DOBRADEIRA 

  
  DOBRADEIRA  ESMERIL 
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 ESMERIL ESMERIL 

  
  ESMERIL ESMERIL 

  
   ESMERIL DE COLUNA   ESTAÇÃO DE TRABALHO 
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  ESTAÇÃO DE TRABALHO E CADEIRA  ESTAÇÃO DE TRABALHO CPU MONITOR 

  
ESTAÇÃO DE TRABALHO GAVETEIRO IMPRESSORA 

MATRICIAL 
 ESTANTE DE AÇO 

  
 FOGÃO INDUSTRIAL  FORNO AÇO INOX 
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 FRESADORA   FRESADORA 

  
 FRESADORA   FRESADORA FERRAMENTEIRA 

  
  FRESADORA FERRAMENTEIRA  FRESADORA UNIVERSAL 
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FRISADEIRA    FURADEIRA 

  
  FURADEIRA DE BANCADA    FURADEIRA DE BANCADA 

  
   FURADEIRA DE BANCADA   FURADEIRA DE COLUNA 
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 FURADEIRA DE COLUNA  FURADEIRA DE COLUNA 

  
   FURADEIRA DE COLUNA     FURADEIRA DE COLUNA 

  
    FURADEIRA DE COLUNA    FURADEIRA DE COLUNA  
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  FURADEIRA DE MESA   FURADEIRA DE MESA 

  
    FURADEIRA DE MESA      FURADEIRA RADIAL 

  
     FURADEIRA RADIAL  GRAMPEADOR PNEUMÁTICO 
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   GRAMPEADOR PNEUMÁTICO    IMPRESSORA MATRICIAL 

  
     IMPRESSORA MULTIFUNCIONAL       IMPRESSORA MULTIFUNCIONAL 

  
      INVERSOR DE SOLDA MIG   INVERSOR DE SOLDA MIG 
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    INVERSOR DE SOLDA MIG     INVERSOR DE SOLDA MIG 

  
      INVERSOR DE SOLDA MIG  JATEADEIRA 

  
       LAMINADORA DE ROSCA    LIXADEIRA DE CINTA 
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 LIXADEIRA DE CINTA      LIXADEIRA DE CINTA 3050 MM 

  
       LIXADEIRA DE FITA   LIXADEIRA DE FITA 

  
        LIXADEIRA DE FITA     LIXADEIRA DE FITA 
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  LIXADEIRA DE FITA  LIXADEIRA DE FITA 

  
       LIXADEIRA DE FITA    MACA PROJETO COOPERATIVA 

  
         MACA PROJETO COOPERATIVA     MAPOTECA 
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   MÁQUINA DE COSTURA   MÁQUINA DE COSTURA 

  
        MARCADOR DE PONTO     MESA,  ARMÁRIO,  CADEIRA,  VENTILADOR 

  
          MESAS,  CADEIRAS REFEITÓRIO      MESAS,  CADEIRAS REFEITÓRIO 
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    MESA CADEIRAS REFEITÓRIO     MESA,  CUBA EM AÇO INOX 

  
         MESA EM AÇO INOX      MESA,  CUBAS EM AÇO INOX 

  
         ESTANTE EM AÇO INOX E FERRO      CUBA EM AÇO INOX 
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     MESA EM AÇO INOX      MESA EM AÇO INOX 

  
         PIA EM AÇO INOX       MESA DE REUNIÃO E CADEIRAS 

  
          MESA DE REUNIÃO VENTILADOR DE PEDESTAL       MESA,  MONITOR,  CPU,  CADEIRA 
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      MISCELÂNEA       MISCELÂNEA 

  
          MISCELÂNEA        MISCELÂNEA 

  
           MISCELÂNEA        MISCELÂNEA 
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 MISCELÂNEA        MISCELÂNEA 

  
 MISCELÂNEA  MISCELÂNEA 

  
          MISCELÂNEA        MISCELÂNEA 
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 MISCELÂNEA        MISCELÂNEA 

  
 MISCELÂNEA  MISCELÂNEA 

  
          MISCELÂNEA        MISCELÂNEA 
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 MISCELÂNEA        MISCELÂNEA 

  
 MISCELÂNEA  MISCELÂNEA 

  
          MISCELÂNEA        MISCELÂNEA 
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 MISCELANEA MÓVEIS         MISCELANEA MÓVEIS 

  
  MISCELANEA MÓVEIS   MONITOR TECLADO 

  
           MONITORES RESERVA         MÓVEIS DE ESCRITÓRIO 
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5 �� �& ��$)��� �6 �3 �� �& ���� �� ��� ����� ��& �&� ��� �� )��� ����78 9' 5:;9<=5:>95
: �? ��% $���& �7 $��� ��& �5 �� �& �& �@ ��� �$� � ����� ���� �& ��)*A! +-! 1+*/B �**  12 ���% ��C )���D7E7*/-+-,.1*
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 MÓVEIS DE ESCRITÓRIO  MÓVEIS DE ESCRITÓRIO 

  
 MÓVEIS DE ESCRITÓRIO    MÓVEIS DE ESCRITÓRIO 

  
            MÓVEIS DE ESCRITÓRIO         MÓVEIS DE ESCRITÓRIO 

  

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� �� !! ���" #�" �� #" $� #% �! ���� �&� ��� ��! ��! �% �� �' ��� ������ �( ��$)��� � #& � �� �� ��)����������
*+,-,./ 01, #1+*2 #/ #1, #+*++ ��3&� ��-..4' (. #

5 �� �& ��$)��� �6 �3 �� �& ���� �� ��� ����� ��& �&� ��� �� )��� ����78 9' 5:;9<=5:>95
: �? ��% $���& �7 $��� ��& �5 �� �& �& �@ ��� �$� � ����� ���� �& ��)*A! +-! 1+*/B �**  12 ���% ��C )���D7E7*/-+-,.1*
,1F G H I J M K
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  PALETEIRA ELÉTRICA   PANTÓGRAFO 

  
 PANTÓGRAFO     PLAINA 

  
             POLICORTE          POLITRIZ 

  

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� �� !! ���" #�" �� #" $� #% �! ���� �&� ��� ��! ��! �% �� �' ��� ������ �( ��$)��� � #& � �� �� ��)����������
*+,-,./ 01, #1+*2 #/ #1, #+*++ ��3&� ��-..4' (. #

5 �� �& ��$)��� �6 �3 �� �& ���� �� ��� ����� ��& �&� ��� �� )��� ����78 9' 5:;9<=5:>95
: �? ��% $���& �7 $��� ��& �5 �� �& �& �@ ��� �$� � ����� ���� �& ��)*A! +-! 1+*/B �**  12 ���% ��C )���D7E7*/-+-,.1*
,1F G H I J M M
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 POLITRIZ   POLITRIZ 

  
  POLITRIZ   POLITRIZ 

  
             POLITRIZ  PRENSA BALANCIM 

  

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� �� !! ���" #�" �� #" $� #% �! ���� �&� ��� ��! ��! �% �� �' ��� ������ �( ��$)��� � #& � �� �� ��)����������
*+,-,./ 01, #1+*2 #/ #1, #+*++ ��3&� ��-..4' (. #

5 �� �& ��$)��� �6 �3 �� �& ���� �� ��� ����� ��& �&� ��� �� )��� ����78 9' 5:;9<=5:>95
: �? ��% $���& �7 $��� ��& �5 �� �& �& �@ ��� �$� � ����� ���� �& ��)*A! +-! 1+*/B �**  12 ���% ��C )���D7E7*/-+-,.1*
,1F G H I J M N
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  PRENSA CABEÇOTE DUPLO    PRENSA EXCENTTRICA 

  
 PRENSA EXCENTTRICA    PRENSA EXCENTTRICA 

  
             PRENSA EXCENTTRICA PRENSA EXCENTTRICA 

  

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� �� !! ���" #�" �� #" $� #% �! ���� �&� ��� ��! ��! �% �� �' ��� ������ �( ��$)��� � #& � �� �� ��)����������
*+,-,./ 01, #1+*2 #/ #1, #+*++ ��3&� ��-..4' (. #

5 �� �& ��$)��� �6 �3 �� �& ���� �� ��� ����� ��& �&� ��� �� )��� ����78 9' 5:;9<=5:>95
: �? ��% $���& �7 $��� ��& �5 �� �& �& �@ ��� �$� � ����� ���� �& ��)*A! +-! 1+*/B �**  12 ���% ��C )���D7E7*/-+-,.1*
,1F G H I J M O
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   RELÓGIO DE PONTO MECÂNICO     RETIFICADOR DE SOLDA_TIG (2) 

  
  RETIFICADOR DE SOLDA TIG  SECADOR DE AR 

  
              SERRA CIRCULAR  SERRA DE FITA 

  

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� �� !! ���" #�" �� #" $� #% �! ���� �&� ��� ��! ��! �% �� �' ��� ������ �( ��$)��� � #& � �� �� ��)����������
*+,-,./ 01, #1+*2 #/ #1, #+*++ ��3&� ��-..4' (. #

5 �� �& ��$)��� �6 �3 �� �& ���� �� ��� ����� ��& �&� ��� �� )��� ����78 9' 5:;9<=5:>95
: �? ��% $���& �7 $��� ��& �5 �� �& �& �@ ��� �$� � ����� ���� �& ��)*A! +-! 1+*/B �**  12 ���% ��C )���D7E7*/-+-,.1*
,1F G H I J M J
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   SERRA DE FITA      SERRA ESQUADREJADEIRA 

  
   SERRA MECÂNICA  SERRA MECÂNICA 

  
              SERRA MECÂNICA  SERVIDOR 

  

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� �� !! ���" #�" �� #" $� #% �! ���� �&� ��� ��! ��! �% �� �' ��� ������ �( ��$)��� � #& � �� �� ��)����������
*+,-,./ 01, #1+*2 #/ #1, #+*++ ��3&� ��-..4' (. #

5 �� �& ��$)��� �6 �3 �� �& ���� �� ��� ����� ��& �&� ��� �� )��� ����78 9' 5:;9<=5:>95
: �? ��% $���& �7 $��� ��& �5 �� �& �& �@ ��� �$� � ����� ���� �& ��)*A! +-! 1+*/B �**  12 ���% ��C )���D7E7*/-+-,.1*
,1F G H I J M P
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   SERVIDOR  SOLDA A PONTO 

  
   SOLDA A PONTO   SPRINTER FURGÃO CHASSI LONGO 

  
SPRINTER FURGÃO CHASSI LONGO  SUPORTE FURADEIRA MANUAL 

  

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� �� !! ���" #�" �� #" $� #% �! ���� �&� ��� ��! ��! �% �� �' ��� ������ �( ��$)��� � #& � �� �� ��)����������
*+,-,./ 01, #1+*2 #/ #1, #+*++ ��3&� ��-..4' (. #

5 �� �& ��$)��� �6 �3 �� �& ���� �� ��� ����� ��& �&� ��� �� )��� ����78 9' 5:;9<=5:>95
: �? ��% $���& �7 $��� ��& �5 �� �& �& �@ ��� �$� � ����� ���� �& ��)*A! +-! 1+*/B �**  12 ���% ��C )���D7E7*/-+-,.1*
,1F G H I J M Q
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    TANQUE DE LAVAGEM DE PEÇAS   TELA DE PROJEÇÃO 

  
 TELEVISOR RTC 29”     TORNO CNC 

  
 TORNO MECÂNICO TORNO MECÂNICO 

  

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� �� !! ���" #�" �� #" $� #% �! ���� �&� ��� ��! ��! �% �� �' ��� ������ �( ��$)��� � #& � �� �� ��)����������
*+,-,./ 01, #1+*2 #/ #1, #+*++ ��3&� ��-..4' (. #

5 �� �& ��$)��� �6 �3 �� �& ���� �� ��� ����� ��& �&� ��� �� )��� ����78 9' 5:;9<=5:>95
: �? ��% $���& �7 $��� ��& �5 �� �& �& �@ ��� �$� � ����� ���� �& ��)*A! +-! 1+*/B �**  12 ���% ��C )���D7E7*/-+-,.1*
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     TORNO REVOLVER  TRANSFORMADOR DE SOLDA 

  
 TUPIA     VIRADEIRA 

  
    VIRADEIRA VIRADEIRA 

  

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� �� !! ���" #�" �� #" $� #% �! ���� �&� ��� ��! ��! �% �� �' ��� ������ �( ��$)��� � #& � �� �� ��)����������
*+,-,./ 01, #1+*2 #/ #1, #+*++ ��3&� ��-..4' (. #

5 �� �& ��$)��� �6 �3 �� �& ���� �� ��� ����� ��& �&� ��� �� )��� ����78 9' 5:;9<=5:>95
: �? ��% $���& �7 $��� ��& �5 �� �& �& �@ ��� �$� � ����� ���� �& ��)*A! +-! 1+*/B �**  12 ���% ��C )���D7E7*/-+-,.1*
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     MOTO RESERVATÓRIO DE AR COMPRIMIDO 

 
  

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� �� !! ���" #�" �� #" $� #% �! ���� �&� ��� ��! ��! �% �� �' ��� ������ �( ��$)��� � #& � �� �� ��)����������
*+,-,./ 01, #1+*2 #/ #1, #+*++ ��3&� ��-..4' (. #

5 �� �& ��$)��� �6 �3 �� �& ���� �� ��� ����� ��& �&� ��� �� )��� ����78 9' 5:;9<=5:>95
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8.  DOCUMENTAÇÃO 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Tipo Área m2 Matr ícula Expedido por Data

Terreno 25.392,00 5.848
16o Of icial de Regist ro de Imóveis 

da Capi t al
06/ 02/ 2018

Const ruções 10.353,50
Proj eto Corpo de Bombeiros 

e Est imatva "in loco"

Proj eto do Corpo de Bombeiros e 

Est imat iva "in loco"
20/ 03/ 2018

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� �� !! ���" #�" �� #" $� #% �! ���� �&� ��� ��! ��! �% �� �' ��� ������ �( ��$)��� � #& � �� �� ��)����������
*+,-,./ 01, #1+*2 #/ #1, #+*++ ��3&� ��-..4' (. #

5 �� �& ��$)��� �6 �3 �� �& ���� �� ��� ����� ��& �&� ��� �� )��� ����78 9' 5:;9<=5:>95
: �? ��% $���& �7 $��� ��& �5 �� �& �& �@ ��� �$� � ����� ���� �& ��)*A! +-! 1+*/B �**  12 ���% ��C )���D7E7*/-+-,.1*
,1F G H I J N K



 

� ������� ��� ����� �� ��� ����������� ���� �� !! ���" #�" �� #" $� #% �! ���� �&� ��� ��! ��! �% �� �' ��� ������ �( ��$)��� � #& � �� �� ��)����������
*+,-,./ 01, #1+*2 #/ #1, #+*++ ��3&� ��-..4' (. #

5 �� �& ��$)��� �6 �3 �� �& ���� �� ��� ����� ��& �&� ��� �� )��� ����78 9' 5:;9<=5:>95
: �? ��% $���& �7 $��� ��& �5 �� �& �& �@ ��� �$� � ����� ���� �& ��)*A! +-! 1+*/B �**  12 ���% ��C )���D7E7*/-+-,.1*
,1F G H I J N M
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