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AGAO CARTA PRECATORIA CiVEL
REQUERENTE JORGE BATISTA DE DEUS FILHO
REQUERIDO - JOSE RICARDO PRANDINI
JEAN PIERRE SUPLICY, Perito Judicial, Engenheiro Civil
CREA N° 5069696807, Membro Titular do IBAPE N° 1.687, nomeado e

3 alho vem,
compromissado nos autos da presente agao, tendo encerrado seu trab

respeitosamente, apresenta-lo a V. Exa.

oAl e

ulieta S0 Paulo - SP
alto Paulista, v
04072-040, Pian
0109, CEP

OIP rdUl' C‘-Hn\p”']ﬁ:-‘ i ;_'\!_\
imperador, Gar
~oni 097-130, Jd ok
Yo Caﬂ%s mge}%ﬂ e 2'Tel : {1113) £594-0609/ (1) 98105-6
5 o \ br -
Rua Amalia Della &= o




Hrm e ek AN TR

Jean pig,
Te SU; licy,
pe”"o Judicia) o
|

E'r.’]rr.l.-_.,,l_‘. 1:/} 7 )
cAPITULO | -

T2 Sl CREA sosbdncny /
by Titude do :*;‘.E‘. ,-‘. r;,:? ¥7

_/'
27
S

I‘u'l\
l.
|

191 e Rua Albino
Braganca Paulista,

Data da avaliacdo: Dezembro de 2017

valor do imével: R$ 880.000,00 :
( oitocentos e oitenta mil reais )
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3. Acessibilidade
selheiro Rodrigues Alves e

O acesso ao imovel é facil e direto pela Rua Con

pela Rua Albino Dantas.
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6. Topografia

A topografi
Co i : a apresenta-se plana em toda sua extenséo e ao nivel da R
nselheiro Rodrigues Alves e da Rua Albino Dantas ua L.

T Caracteristicas do solo

O solo é aparentemente firme e seco, préprio para a construgao civil.

8. Dimensoes do terreno

O terreno possui, conforme analise da informagéo apresentada as fls. 14 dos

autos, a seguinte descrigao:
“Trata-se de uma area de 264,00m? de terreno, com 8,00m de testada para a
e extensdo da frente aos fundos, 1.

odrigues Alves € 33,00m d

s nos fundos também com a largura de 8,00m.”
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9. Benfeitorias

' descrit,
térreas, possyi = mrcon |
POSsuindo as Seguintes caract il i 2 (duas) edificags
€risticag co : it
Nstrutivas:
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Estrutura / Forrg__-_‘_‘_‘_‘_-_‘_'__h"“_——__ sa/ Medlo_ )

Convenciona| / Laje T G 3

=
Conas Hall de entrada, recepcao, 2 (

TR, i

—
duas)
salas, cozinha, e 2 (dois) banheiros
e e R RS

Compartimentos PRy

Garagem, recepcdo, copa, cozinha,

Casa 2 despensa, 2 (dois) dormitérios,

2 (dois) banheiros e area de servigo
Portas / Caixilhos

Madeira e ferro / Madeira e ferro

Janelas Tipo guilhotina, de correr e basculante
Piso Ladrilhos ceramicos e granilite —l
Revestimento externo Argamassa fina e tijolos aparentes \
Revestimento interno Argamassa fina e azulejos \

Cobertura Telhas ceramicas e de fibrocimento \

Idade real estimada 20 ( vinte ) anos ‘

Estado da edificagao Regular l

Area construida 277,00m? }

Obs.: . -

a) A &rea construida das edificagbes foi resultado de informagao
3 14;

apresentada as fls. 14, - .

b) A idade real das edificages foi resultado de estimativa deste perito,

guando da vistoria. \
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Casa 2: Cozinha.
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4. Terreno

11. Critério aAdotadg

' p

dos elem
entos com :
a
e parativos coletados ( Anexo Ii Wy :
la antmetica saneada (Anexo il ) | Bt it

A homogeneizags
a
em relagdo 2 ?ao dos elementos comparativos e do imovel avaliando
a = . v
ajustes ( N Situago paradigma, foi obtida a partir de determinados
| ( Norma para Avaliagéo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2011
resumidos no Anexo | ). s

oV z ;
alor da Terra Nua, também ajustada a situagdo paradigma, foi obtido
pelo produto entre a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.

1.2. Homogeneizacao

De acordo com 0s critérios descritos anteriormente, tivemos:

1.2.1. Fator testada ( Ct)

sendo: f=020¢e limite: Fr/2<Fp<2 Fr

Ce=(Fo!Fe)

F, = 10,00m e Fp = 8,00m

C¢ = 0,956

;= (8,00/ 10,00 P
a. Sao Paulo - SP

ador, Campinas — SP :i
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p A/
/)
Ps = (Area iTeStada )
pe- —

(264,00 8,00) = 33 00m

Com 3
O Pe esta Compreendida entre Pp,

= 25,00m - Prna - 40,00“’\

Portanto:
Cp = 1,000

1.2.3. Fator frentes maltiplas ( C,)

O referido fator se aplica, pois o imével encontra-se classificado,
conforme a Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos —
IBAPE/SP - 2011, no Grupo | — 82 zona.

Portanto: el

1.2.4. Fator topografia ( Ft)

Terreno plano.

= 1,000
Portanto: Fy
1.2.5. Fator consisténcia do terreno (Fe)
O imével possui solo seco.
Fc = 1,000 _

Portanto:
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1.3.

Vu=
Rs 1.842567 / mz

1.4. Valor do terreno (Vy)

al
t

- ag)

Vi = :
t [VUX(Cr+Cp+ce+Fp+F i s 2%
S X

Vi =
t [1.842,6?x(0,956+1.000+‘|,100+1+1— 5+ 1) x 264,00]
Vi = R$ 513.707,00
2. Benfeitorias

2.1. Critério adotado

Foi utilizado o Estudo procedido pelo Provimento n® 02/86 dos MM.
Juizes das Varas da Fazenda Municipal de Séo Paulo, intitulado Valores
de Edificacdes de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - Versdo 2002, adaptado

para a realidade do mercado da cidade de Braganga Paulista.

As caracteristicas descritas permitiram enquadrar as benfeitorias, para a

data base de dezembro de 2017, da seguinte forma:
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2.2. Valor das benfeitorias (Vy)

vb:(VUXFocXFaxAc)

Sendo:

. Vo

‘ Vu = Valor unitario das benfeitorias

Valor das benfeitorias

Foc = Fator de adequagéo ao obsoletismo e ao estado de conservagao
F. = Fator de adequagdo ao mercado da construcdo civil de Braganca
Paulista

A. = Area construida

Vb = (1.843,38 X 0,837 x 0,850 x 277,00) ]

V, = R$ 363.278,00
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Vi = (Vt"‘Vh)

14
Vi = (513.707.00 + 363.278,00

Vi = R$ 876.985 g

y I
F

Ou, em numeros redondos,

Vi = R$ 880.000,00
( oitocentos e oitenta mil reais )
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Braganca Paulista, 08 de dezembro de 2017
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