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ANTONIO JOSE SANTOS BULHOES, corretor de imdveis, perito
judicial imobiliario, membro da APEJESP (Associacdo dos Peritos
Judiciais do Estado de Sdo Paulo), registro n°® 1829, afiliado ao CNAI
(Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis), registro n® 9770, CRECI
116239 — 2°Regido (Sdo Paulo), vem mui respeitosamente, a presenca
de Vossa Exceléncia, atendendo a nomeacdo feita nos autos do
processo, as fls.171, para atuar como auxiliar de justica na presente
acdo, tendo concluido todos os estudos, vistorias, pesquisas e
diligéncias que se fizeram necessarias, apresentar as conclusdes a que
chegou, através do seguinte:

LAUDO DE AVALIAGCAO

Sdo Paulo, 14 de agosto de 2018.

474/7:@/@.

ANTONIO BULHOES
PERITO JUDICIAL
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ANTONIO BULHOES

AVALIACAO E PERICIA IMOBILIARIA
JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL

1-OBIJETIVO

A presente pericia judicial de Avaliacdo Imobilidria tem como objetivo determinar o real

e justo valor de mercado de um bem imodvel (APARTAMENTO), fazendo o levantamento

do seu valor na data atual (AGOSTO de 2018), a fim de produzir prova pericial capaz de

instruir o processo n° 1009952-08.2014.8.26.0224, na presente acao de execucao de

titulo extrajudicial.

O imével em questdo é descrito na matricula como se segue:

IMOVEL: Apartamento n°94, localizado no 9° andar do Edificio Solar das Perdizes,
situado na Rua Apiacds, n° 570, no 19° Subdistrito — Perdizes, contendo a drea real
privativa de 121,30m?, a drea real comum de 34,674m?, perfazendo a drea real total de
155,974m?, correspondendo-lhe no terreno a uma fragéo ideal de 1,4631%, Contribuinte
021.076.0099-6, matricula n°59.430, do 2°Cartério de Registro de Imoveis da Capital/

Sdo Paulo.

Por fim, este perito signatdrio entende que o presente laudo de avaliacao deva refletir as
condicOes vigentes do mercado imobiliario, assim como a realidade da regido e as

caracteristicas singulares do imdvel sendo avaliado.

O presente laudo segue as diretrizes recomendadas para a avaliacdo de imdveis urbanos

NBR 14653 — AVALIAGAO DE BENS, PARTES 1 e 2.

11 98322.0500 | TONY@QANTONIOBULHOES.COM.BR | WWW.ANTONIOBULHOES.COM.BR

pag. 3

fls. 205

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO JOSE SANTOS BULHOES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/08/2018 as 10:31, sob o nimero WGRU18703213358

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009952-08.2014.8.26.0224 e cédigo 311ADCS.



ANTONIO BULHOES

AVALIACAO E PERICIA IMOBILIARIA
JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL

2 — VISTORIAS

Em 07 de Agosto de 2018, as 10:23h estivemos presentes em diligéncia no Solar das Perdizes,
localizado na Rua Apiacds, 570, estando, este signatdrio perito, acompanhado de sua
assistente, Sra. Martha Abreu, do proprietario e depositario Sr. José Fernandes, e do filho do
proprietario Sr. Roberto Fernandes que nos acompanharam na vistoria ao prédio e ao
apartamento. Abaixo segue a documentacdo da vistoria que se deu em duas partes:

condominio e apartamento.

2.1 -Vizinhanga

Perdizes, onde se localiza o prédio avaliando, € um bairro de classe média alta e alta, abriga
amplo comércio localizado nas ruas Cardoso de Almeida e Turiassu. Apresenta localizacao
privilegiada, préxima ao centro e a Avenida Paulista, e uma gama de escolas particulares e
universidades, sendo um dos bairros mais valorizados da zona oeste. Sendo classificado

como “Zona de valor A” pelo Creci-SP (Conselho Regional de Corretores de Imdveis).

As imediag¢des do prédio se caracterizam por ser uma zona predominantemente residencial
com a presenga esparsa de comércios locais como padarias, cafés, restaurantes,
supermercados, academias etc., localizando-se em frente ao prédio, um edificio comercial
da VIVO. Localizada no miolo do bairro de Perdizes, proximo a Avenida Sumaré a Rua

Apiacas, é, sem duvida, area nobre.
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2.2 — Condominio

O Condominio Edificio Solar das Perdizes, € um empreendimento da construtora e
incorporadora Braido, completa 36 anos de construido, possui 1 torre de 13 andares com 4
apartamentos por andar, todos tipo padrdo. Possui guarita de acesso 24horas e garagem
subterranea.

E um empreendimento de bom padrdo construtivo, boa manutencdo, e dotado de boa
infraestrutura de lazer: Sala de Ginastica, Salao de Jogos, Quadra Esportiva, Parquinho,
Salao de Festas, Piscina descoberta. Tudo se apresenta em boas condicdes de conservacao

e uso, conforme pode ser visto no registro fotografico abaixo:

Fachada

i
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AVALIACAO E PERICIA IMOBILIARIA
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2.3 = Vistoria Apartamento

ENDERECO: Rua Apiacas, 570

EDIFICIO: Edificio Solar das Perdizes
APARTAMENTO: 94

BAIRRO: Perdizes

AREA: 121,30 m?

MATRICULA: 59.430

O apartamento de porta 94, tem orientacdo solar leste e esta posicionado para a lateral da
torre, lateral a rua Apiacds com vista para outros prédios.

O imovel foi vistoriado em sua totalidade de cOmodos por este perito signatario,
acompanhado de sua assistente, Sra. Martha Abreu, do proprietario Sr. José Fernandes e seu
filho Roberto Fernandes.

O apartamento encontra-se ocupado e é composto de sala de jantar, sala de estar, varanda,
cozinha, drea de servico, quarto de servico, banheiro de servico e 3 quartos (sendo 1 suite,
1 escritorio e 1 sala de TV), 1 banheiro social. No geral o apartamento esta bem decorado,
bem cuidado (pintura conservada) e sem nenhum defeito aparente ou necessidade de
reparos. As condicOes de habitabilidade estdo presentes: rede de agua, esgoto, energia
elétrica, rede de telefonia fixa, gads encanado para a cozinha e banheiros. O acabamento
construtivo é de boa qualidade em todos os comodos: piso de ceramica na sala, cozinha,
area de servico, banheiros e varanda. As paredes das dareas frias sdo todas azulejadas até o
teto. Piso de carpete cobre os quartos e o corredor de circulagao.

Nos banheiros as bancadas sdo de marmore, os metais e loucas sdo de boa qualidade e o
teto é rebaixado em gesso com lumindrias dicroicas embutidas. Na cozinha as bancadas sado
de aco inox, os metais estdo em bom estado e ha bastante armarios planejados em férmica.
Luminarias e pendentes de boa qualidade em todos os coOmodos. Esquadrias de aluminio,
em bom estado, em todos os ambientes, assim como portas e maganetas. O apartamento é

guarnecido de muitos armarios de madeira em todos os comodos.
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Em resumo, a unidade vistoriada encontra-se em bom estado de conservacao e

habitabilidade, conforme segue abaixo em registro fotografico:

Sala de Estar
Sala de Jantar
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Quarto 1 - Escr
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Banheiro Social
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Banheiro Suite
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3 — METODOLOGIA DE AVALIAGAO

Para a realizacdo do presente Laudo Pericial de Avaliacdo Imobiliaria, utilizou-se o
Método Comparativo Direto de Dados do Mercado. Este método permite a

determinacdo do valor do imdvel avaliando, levando em consideracao:

e As caracteristicas do imovel;
e Avrealidade especifica do Mercado Imobilidrio da regidao onde se encontra;
e Levantamento de imdveis similares na area que estejam a venda ou tenham sido

comercializados recentemente.

Sendo este, 0 método mais recomendado e utilizado nas avaliagdes de imdveis, pelo seu

grau de precisdo.

A determinacdo do valor dos imdveis avaliando resulta da comparacao destes com outros

de natureza e caracteristicas semelhantes, a partir de dados colhidos no mercado. As

caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de

homogeneiza¢do normatizadas (NBR 14653 — AVALIACAO DE BENS, PARTES 1 e 2).

3.1 - PESQUISA IMOBILIARIA

Nesta fundamental etapa do processo de elaboracdo do laudo, fomos a campo, nas
imediacGes do imdvel avaliando, procurando identificar elementos em oferta ou
efetivamente transacionados, priorizando aqueles que guardassem maior semelhanca, em
termos de localiza¢do, vocacao, tipologia e area; com o propésito de obter uma amostragem

representativa e sem viés. A pesquisa reflete precos pesquisados em AGOSTO DE 2018.
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ANTONIO BULHOES

AVALIACAO E PERICIA IMOBILIARIA
JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL

A nossa escolha foi identificar “in loco”, andando pelas imediacGes e, a partir dai,

consultando imobilidrias que transacionam as referidas amostras. Dentre os varios

elementos encontrados, selecionamos os mais pertinentes (7 amostras — das quais 2 no
mesmo edificio do imdvel avaliando —5 em condominios vizinhos), enfim, todas as amostras
localizadas na mesma rua, portanto o mais préximo possivel do endereco do imdvel

avaliando, conforme ilustra o mapa abaixo:

MAPA DE LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS
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4 — AMOSTRAS

IMOBIL

LIARIA

ANTONIO BULHOES

A0 E PERICIA
E

Conforme ilustrado no mapa acima, a nossa pesquisa de mercado permitiu a obtencao de 7

(sete) imoveis com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao imodvel

avaliando, enumerados e caracterizadas na planilha abaixo, contendo registro fotografico no

Anexo |.

Rua Apiacas, 570 SOLARDAS | 121,30 1.280.000,00 | 10.552,34 | A VENDA JAIME ADM 3823-3545
PERDIZES 97505-0606
Rua Apiacas, 570 SOLARDAS | 121,30 1.100.000,00 | 9.068,42 | A VENDA PACHECO 4302-7926
PERDIZES IMOVEIS
CRECI: 56330F
Rua Apiacas, 758 | TAFT TOWER 155 1.500.000,00 | 9.677,41 | AVENDA | GKPACAEMBU | 3791-0877
CRECI: 1800)
Rua Apiacas, 218 | SUMARE NEW 82 780.000,00 | 9.512,20 | AVENDA | ZIMMERMANN | 4302-7700
WEST IMOVEIS
CRECI: 15319
Rua Apiacas, 406 MANSAO 136 1.350.000,00 | 9.926,47 | AVENDA | LOPES PRIME 4302-7643
MARSELHA CRECI: 29067)
Rua Apiacas, 630 LA BONNE 92 1.100.000,00 | 11.956,52 | A VENDA COELHO DA 4302-7988
CHANCE FONSECA
UNIDADE
PACAEMBU
Rua Apiacas, 403 BLUE POINT 75 770.000,00 | 10.267,00 | A VENDA FMI PRIME 3871-1299
RESIDENCIAL CRECI: 28344)
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ANTONIO BULHOES

AVALIACAO E PERICIA IMOBILIARIA

JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL

4.1- EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA

A existéncia de precos do tipo "a venda", sugere a presenca de uma elasticidade de preco,
uma vez que os elementos, ainda nao tendo sido comercializados, estdao sujeitos a
negociacdo com apresentacdao de contraproposta de valor inferior por parte do
comprador. Torna-se necessario, portanto, a aplicacdo de um redutor (Fator de Oferta)
para adequa-los ao valor de mercado justo, aplicando, entdo, um redutor (Fator de

Oferta) de 10% aos precos do tipo "oferta", temos:

Rua Apiacas, 570 SOLARDAS | 121,30 1.152.000,00 | 9.497,11 | A VENDA JAIME ADM 3823-3545
PERDIZES 97505-0606
Rua Apiacas, 570 SOLAR DAS | 121,30 990.000,00 | 8.161,58 | A VENDA PACHECO 4302-7926
PERDIZES IMOVEIS
CRECI: 56330F
Rua Apiacas, 758 | TAFT TOWER 155 1.350.000,00 | 8.709,67 | AVENDA | GKPACAEMBU | 3791-0877
CRECI: 1800)
Rua Apiacas, 218 | SUMARE NEW 82 702.000,00 | 8.560,97 | AVENDA | ZIMMERMANN | 4302-7700
WEST IMOVEIS
CRECI: 15319
Rua Apiacas, 406 MANSAO 136 1.215.000,00 | 8.933,82 | AVENDA | LOPES PRIME 4302-7643
MARSELHA CRECI: 29067)
Rua Apiacas, 630 LA BONNE 92 990.000,00 | 10.760,86 | A VENDA COELHO DA 4302-7988
CHANCE FONSECA
UNIDADE
PACAEMBU
Rua Apiacas, 403 BLUE POINT 75 693.000,00 | 9.240,00 | A VENDA FMI PRIME 3871-1299
RESIDENCIAL CRECI: 28344)
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ANTONIO BULHOES

AVALIACAO E PERICIA IMOBILIARIA

JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL

5 — EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética:

fls. 224

Média Aritmética = Somatério dos valores pesquisados

Numero de valores pesquisados

RS 63.864,01
Média Aritmética =

7

Média Aritmética = RS 9.123,43/m?

2) Calculo da Média Ponderada:

Adotou-se 10% como Fator de Ponderacdo, eliminando-se os imodveis pesquisados com

valores/m? inferiores a RS 8.211,08 (média aritmética - 10%) e superiores a RS 10.035,77

(média aritmética + 10%). Apds ponderacdo restaram os seguintes imoveis pesquisados:

Rua Apiacas, 570 SOLARDAS | 121,30 1.152.000,00 | 9.497,11 | A VENDA JAIME ADM 3823-3545

PERDIZES 97505-0606

Rua Apiacas, 758 | TAFT TOWER 155 1.350.000,00 | 8.709,67 | AVENDA | GKPACAEMBU | 3791-0877
CRECI: 1800)

Rua Apiacas, 218 | SUMARE NEW 82 702.000,00 | 8.560,97 | AVENDA | ZIMMERMANN | 4302-7700

WEST IMOVEIS

CRECI: 15319

Rua Apiacas, 406 MANSAO 136 1.215.000,00 | 8.933,82 | AVENDA | LOPES PRIME 4302-7643
MARSELHA CRECI: 29067J

Rua Apiacas, 403 BLUE POINT 75 693.000,00 | 9.240,00 | A VENDA FMI PRIME 3871-1299
RESIDENCIAL CRECI: 28344)
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AVALIACAO E PERICIA IMOBILIARIA
JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL

Somatdrio dos valores pesquisados, apds ponderacgao.

Média Ponderada = ; - p =
Numero de valores pesquisados, apds ponderacao.

RS 44.941,57
5
RS 8.988,31 /m?

Média Ponderada =

Média Ponderada =

3) Cdlculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizacdo tem por objetivo descartar os imdveis pesquisados cujos dados
eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que s6 é possivel

equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.

No presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, nao identificamos
anomalias que exijam a eliminacdo de qualquer uma das amostras remanescentes, tendo
inclusive 3 elementos de amostra no mesmo condominio. Portanto, concluidos os
procedimentos de Ponderacdo e Homogeneizacdo restou o seguinte grupo de imdveis

pesquisados:

Rua Apiacas, 570 SOLAR DAS | 121,30 3 1.152.000,00 | 9.497,11 | A VENDA JAIME ADM 3823-3545

PERDIZES 97505-0606

Rua Apiacas, 758 | TAFT TOWER 155 4 1.350.000,00 | 8.709,67 | AVENDA | GKPACAEMBU | 3791-0877
CRECI: 1800)

Rua Apiacas, 218 | SUMARE NEW 82 3 702.000,00 | 8.560,97 | AVENDA | ZIMMERMANN | 4302-7700

WEST IMOVEIS

CRECI: 15319

Rua Apiacas, 406 MANSAO 136 4 1.215.000,00 | 8.933,82 | AVENDA | LOPES PRIME 4302-7643
MARSELHA CRECI: 29067J

Rua Apiacas, 403 BLUE POINT 75 3 693.000,00 | 9.240,00 | A VENDA FMI PRIME 3871-1299
RESIDENCIAL CRECI: 28344)

11 98322.0500 |TONY@ANTONIOBULHOES.COM.BR | WWW.ANTONIOBULHOES.COM.BR

pag. 23

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO JOSE SANTOS BULHOES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/08/2018 as 10:31, sob o nimero WGRU18703213358

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009952-08.2014.8.26.0224 e cédigo 311ADCS.



ANTONIO BULHOES

AVALIACAO E PERICIA IMOBILIARIA

JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL

6 — DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO ATUAL DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do m?

Valor do imével avaliando = 121,30 m? X RS 8.988,31 /m?
Valor do imével avaliando = RS 1.090.282,40

Portanto:

Valor atual (AGO. 2018) de mercado do imovel avaliando

RS 1.090.282,40
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7 — CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizacdo normatizadas, que permitem a determinacdao do valor levando em
consideracao as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio, normalmente

diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que:

fls. 227

O VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO E:

R$ 1.090.000,00
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ENCERRAMENTO

Ref.: Processo n°: 1009952-08.2014.8.26.0224

ACAO: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

Tendo concluido o trabalho e apresentado o laudo, para o qual fui
nomeado nos autos da ACAO EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL,
proposta por VILLA FACTORING FOMENTO MERCANTIL LTDA, contra
ATELIER MECANICO MORCEGO LTDA., documento que se compdem de 25
(vinte e cinco) folhas, todas impressas de um sé lado, seguindo esta ultima
datada e assinada para todos os fins de Direito, assim como acompanham
documentos nos ANEXOS | e Il, vem, mui respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia colocar-se a inteira disposicao deste R. Juizo para quaisquer
outros esclarecimentos que se fagam necessarios. Nesta ocasidao, vem,
também, mui respeitosamente, a presen¢a de Vossa Exceléncia, requerer o
levantamento da quantia ja depositada, relativa aos honorarios deste
trabalho.

Nestes Termos, Pede Deferimento.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2018.
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do, informe o processo 1009952-08.2014.8.26.0224 e codigo 311ADCS.

ANEXO |

- PESQUISA IMOBILIARIA - APRESENTAGAO DE AMOSTRAS

ONIO JOSE SANTOS BULHOES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocalado em 14/08/2018 s 10:31, sob o nimero WGRU 18703213358
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IGRU 18703213358

AMOSTRA 1 - RS 10.552,35m?2
m“mm

Rua Apiacas, 570 Solar das Perdizes 121,30 M2 RS 1.280.000,00 A VENDA JAIME ADM (11) 3823-354
(11) 97505-060

s 10:31, s

édb"em
nforme o processo 100
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AMOSTRA 2 - RS 9.068,42m?2

Rua Apiacas, 570

Solar das Perdizes

121,30 M2

3

RS 1.100.000,00

A VENDA

PACHECO IMOVEIS
CRECI: 56330F
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(11) 4302-792
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AMOSTRA 3 - R$ 9.677,41m?2

1., sob 0 nimero WGRU 18703213358

3

Rua Apiacas, 758 Taft Tower RS 1.500.000,00 A VENDA GK PACAEMBU (11) 3791-087 i; %

CRECI: 1800J
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AMOSTRA 4 - R$ 9.512,20m?2
S T 5 T 0 T

Rua Apiacas, 218 Sumaré New West 82 M2 RS 780.000 A VENDA Z'M'V'cifg‘é';“i‘é“;lMg?VE's (11) 4302-770 &;

)

]
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|
}
 {
¥
$




fls. 234

IGRU 18703213358

8.26.0224 e cadigo 311ADCS.

AMOSTRA 5 - R$ 9.926,47m?2

lado e 0812
cesso 1009952-08

Rua Apiacas, 406 Mansdo Marselha 136 M2 4 RS 1.350.000,00 A VENDA égggf;g(')"é‘; (11) 4302-764

0

=

nforme

do de Sao Pau

HOES e Tribunal de Justica
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AMOSTRA 6 - RS 11.956,52m?2

Rua Apiacas, 630 La Bonne Chance 92 M2 3 RS 1.100.000,00 A VENDA COELHO DA FONSECA (11) 4302-798
UNIDADE PACAEMBU

processo 1009952-08.2014.8.26.0224 e codigo 311ADCS.

otocolado efPP4/08(2018 & 10:31 , sob o n(mero WGRU 18703213358
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AMOSTRA 7 - RS 10.267,00m2

Rua Apiacids, 403 Blue Point 75 M2

3 RS 770.000,00 A VENDA FMI PRIME
Residencial

CRECI: 28344)

(11) 3871-129
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(8

- 4 I(‘ b o1t



'50QY b 0BIpgo @ 7220'9Z'8 7102 80-Z466001 0553904d 0 BULOjuUl ‘0P i I 10} Sni'asly [essj:
8SEE1ZE0/8)NYOM OIEUWNU 0GOS 10} S8 8102/80)7 ) 18 Opejodojoid '0jneq 02 &p 0peis3 0p EOSN 3p [euNGLL 8 SIOHTNE SOLNYS 350 OINOLNY

fls. 237

z

s

- MATRICULA DO IMOVEL

ANEXO Il



OOFICIAL
DE REGISTRO
DE IMOVEIS
DA CAPITAL Pag: 00001/ 00006

LTI

T I e : 2°RI 01047136
Certifica, atendendo a pedido verbal de pessoa  interessada que,
revendo o Livro 2 - Registro Geral do Registro de Iméveis a seu
cargo, dele consta a matricula de teor seguinte: -

|

n = = BEL. JERSE RODRIGUES DA SILVA H"“

fls. 238

l
Al

A

1

LIVRO N° 2 - REGISTRO 2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL =
| de Sao Paulo

matriculs ficha -
( 59.430 l [ i 8 | Sso Paulo, 21 da Outubro de 1986

IMBVEL:=  APARTAMENTD N2 94, lacalizado no ¥9 andar do "EDI
FfC10 SOLAR DAS PERDIZES™, situado na rua Apiacas n@ 570, no
192 Subdistrito = Perdizes, contendoc a arsa real privativa /
de 121,30m2,, a area resal comum de 34,674m2,, parfazendo a
aresa real total de 155,974m2., correspondsndo=lhe no terreno
a uma Frac:a ideal dew 1,4631%,

CONTRIBUINTE:~ 021.076.0099=5,
PROPRIETARIA:~ BRAIDD S/A, CEMERCIAL E ADMINISTRADORA, com
seds sm Szo Caetano do Sul, deste Estado, na rua Sac Jorge /
ne 3080, inscritas no CGC/MF. n® 47,209.598/D0001-97,
REGISTRO ANTERIOR:= R,1 M. _39.!'191, Rel M, 42,168, R,2. M, [
M, 40,765 & M. 47.52% (Condominio), deste Cartdrio.

G Dficial Substitutoz= ;:;:;;Zf%fffff§§§7

Rsl, e 21 de ocutubro de 1.986

VENDA _E COMERA _

Pela sscritura de 19 de outubroc de 1.986 (Lv. 701, FPls. /
197) do 252 Cartorio de Notas desta Capital, a propristaria,
acima gualificada, VENDEY o imovsl objeto dssta matr{cula,pg_
lo prego de Cz$ 80.000,00, a 3J0SE FERNANDES, brasileira, in-
.dustrial, RG, n% 2,765,210~-5P, CIC. n? 005.761.318=4%, casa-
do pelo regime da comunhao ds bsns, antes da Lel 6.515/77, /
com IRENE MAFALDA FERNANDES, brasileira, do lar, RG. nimers/
6,053,388-5P, residente @ domiciliado nesta Capital, mna rua
Apiacas n@® 570, apto 94, '

0 Escreventa Autorizado

..................... e r———

Ul DLF Al SILVEIRA SANTOS
fogaionle Auforizado
- p

"continua no verso®

Rua Vitorino Carmilo, 576 - Barra Funda - S8o Paulo/SP - CEP: 01153-000

ER ADULTEF

Fones: (11) 3660-4993 / 3660-4998 - Fax: (11) 3660-4993 - www.2risp.com.br - e-mail: 2ri.sp@arisp.com.b;

NVALIUA

OS BULHOES:edibunat desdustiomeeEstado de Sao PéLon, protocolado em 14/08/2018 as 10:31 , sob o nimero WGRU18703213358
onferenciaDSCUHERHS.88. F#fétme o processo 1009952-08.2014.8.26.0224 e codigo 311ADCS.
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mairicul s ; ficha
[‘ 59.430 , [ 01 I
verdao

Av. 2 em 16 de outubro de 2001
SEPO BEN
Palo Oficic n°* 1478/01/CMMD/C?—580, expedido em
conformidade <¢om o© Provimento n® 17/99 . da Egrégial.

Corregedoria Geral da Justiga, nns autes de Pedido de
Providéncias (Processo n° N90.01.104613-9), peloc Juizo de
Direito da 1* Vara de Registros Piblices deata Capital,
foli determinada a presente averbagio para ficar- coastando
que oe bens de JOSE FERNANDES, J4 qualificado, FORAM
DECLARADOS INDISPONIVEIS.

QO Oficial:-~

O Escrevente

Py&kamm)

Av. 3 em 03 de abril de 2002

CANCELAMENTQ (indisponibilidade)

Pelo oficio ne° 370/02/CLES/CP 580, expedido em
conformidade com o Provimento n° 17/%9 da E:gi:'égia
Corregedoria Geral da Justiga deste Estadoc, nos autos de
Pedido de Providé&ncias (Proc. n* 091’._1.01.104613—9“) + belo
Juizo de Direito da 1* wvara de Registros Pliblicos desta
Capital, é@ feita a presente averbagdo para ficar constando
gue a indisponibilidade a que 8Be refere o© processo
mencionado, recai sobre os bens do Sr. JOSE FERNANDES,
portador da cédula de identidade RG. n® 7.319.970 e do
CPF/MF. sob n° 324.442.068-00 e ndo sobre os be’ns do Sr.
JOSE FERNANDES, portador da cédula de identidade RG. n°
2.765.210-8P e do CPF/MF. sob n°® 005.761.318-4%, homénimo

“"continua na ficha 027

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO JOSE SANTOS BULHOES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/08/2018 as 10:31 , sob.o nimero WGRU 18703213358
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continuagdo da ficha 01...

daquele e proprietiario do imdvel desta matricula, ficando,

desta forma, CANCELADA a averbagdo retro efetuada sob n° 2

O Escrevente Autorizado: ,t%fE_pazf;;%ffz;:;;£:;54*‘?°

Humberto Deliberato Filho

Av. 4 em 29 de setembro de 2015

Prenotagdc 397.267 - 23/09/2015
PREMONITORIA - AGAO DE EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL
Da Certiddo datada de 14 de setembro de 2015,
digitalmente por Ana Lucia de Oliveira,

assinada

Escriva do Cartério

da 6* Vara Civel do Foro de Guarulhos, deste Estado, consta

que foi distribuida no dia 31 de margco de 2014,
Execugdo

a Agdo de
de Titulo Extrajudicial -
1009952-08.2014.8.26.0224, a 6=
Guarulhos, deste Estado,
. FOMENTO MERCANTIL :
1 00.472.260/0001-60

Compromisso
Civel do Foro de

@m que saoc partes VILLA FACTORING
LTDA. , inscrita no CNPJ/MF

sob n°
Vara

sob n°

(exequente), contra ATELIER MECANICO
MORCEGO LTDA., inscrita no CNPJ/MF scb n° 49.047.103/0001-
04; e JOSE FERNANDES, inscritc no CPF/MF  sob n°
005.761.318-49”(executados), cujeo valor da causa é de RS-
113.503,83;

averbagdo esta feita nos termos do artigo 615-
A, do Cédigo de Processo Civil Brasileizx

O Escrevente Autorizado:

ﬂ?ﬁddoiﬁﬁa

continua no v
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Av. em 04 de outubro de 2016
Prenoctacgdo 413.227 - 15/09/2016
PENHORA

Da Certidiac datada de 14 de setembro de 2016,
(PHO00138053), emitida por meio eletrénico {(nos termos do
provimento CG 6/2009 Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sdo Paulo) por Claudia Maria Crinceli, Diretora
de Divisdo do 6° Oficio Civel do Foro Central da Comarca de
Guarulhos, deste Estado, tendo como Escriva Diretora a Sra.
Ana Lucia de Oliveira, extraida dos auteos (Processo n°
1009952-082014) da agio de Execugio Civil movida por VILLA

FACTORING FOMENTO MERCANTIL LTDA. , CNPJ/MF N
00.472.260/0001~60, contra JOSE FERNANDES, CPF 005.761.318-
49 ; e ATELIER MECANICO MORCEGO LTDA. , CNPJ/MF ne

49.047.103/0001~-04, 3j3a qualificados, consta que o imével
objeto desta matricula, foi PENHORADO nos aludidos autos,
tendo sido atribuido a causa, o valor de R$—177.921,77, e

nomeado depositario o executado JOSE FERNANDES, ja

qualificado. : 14//
O Escrevente Autorizado: /{, )

men#thg/

Av. 6 em 18 de abril de 2018
Prenotacdo 440.067 - 16/03/2018
PENHORA

Da Certidao datada de 15 de margo de 2018, PH000202409,
emitida por meio eletrdnico (nos termos do provimento CG
6/2009 Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sio
Paulo) por Paula Santos Palhares, Escrevente do 6° Oficio
Civel do Foro Central da Comarca de Guarulhos, deste

“continua na ficha 03"
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continuag¢do da ficha 02...

Estado, tendo come Escriva/Diretora a Sra. Ana Lucia de
Oliveira, extraida dos autos (Processo n° 0035572782010) da
agdo de Execugdo Civil movida por VIAGAO ATUAL LTDA.,
CNPJ/MF n° 61.887.741/0007-16, contra ATELIER MECANICO
MORCEGO LTDA. , CNPJ/MF n° 49.047.103/0001-04; e JOSE
FERNANDES, CPF/MF n°® 005.761.318-49, consta que o imével
objeto desta matricula, pertencente a JOSE FERNANDES,
casado sob regime da comunhdo de bens, antes da vigéncia da
Lei 6515/77, com IRENE MAFALDA FERNANDES, foi PENHORADO nos
aludidos autos, tendo sido atribuide a causa, o valor de
R$-385.425,43, e nomeados depositarios os executadoes,
ATELIER MECANICO MORCEGO LTDA., e JOSE FERNANDES.

O Escraevente Autorizado:

5 parIcidn 1:7‘-3

kK ] i
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Nada mais consta-de que o J& relatado nesta matricula. Os SUBDISTRITOS * DE PERDIZES |
E SANTA CECILIA, pertenceram e pertencem a este OFICIAL DE REGISTRO pelcs periodos ‘
seguintes: Santa Cecilia, de 24/12/1912 a 09/08/1931, guando passou para 5° RI no
periodo de 10/08/1931 a 01/03/1932 e'retornou a essa Serventia em 02/03/1932 até a
presente data, Perdizes, de 24/12/1912 a 25/12/1927, quando passou para 5° RI no
periodo de 26/12/1927 a 14/05/1939 e retornou a essa Serventia em 15/05/1939 até a
presente data. Se esta certiddo for wutilizada para a lavratura de escritura, ela é
valida por 30 dias, a partir da data impressa mecanicamente guando de sua expedicdo,
nos termos do item 12, letra "D" do Capitulo 14, das Normas de Servigo - da E.
Corregedoria Geral da Justiga, ndc se confundindo este prazo com o de 30 dias para
a validade da prenotagdo previstro no art. 205, da Lei 6015, de 31/12/1973.
Certifica ainda mais, gque a presente certiddo reproduz alienacdes e 6nus reais
integralmente noticiados até a presente data, servindo a presente como certiddo de |
FILIAGAO VINTENARIA no casc de a matricula ter sido aberta had mais de 20 anos.

L presente é extraida em forma reprografica por Marcia Alves Moreno Bargas

nos termos do Artigo 19 paragrafo 1° da Lei n® 6015 de 31\de dezembro de 1973.
| S3o Paulo, (Data impressa mecdnicamente). 5=

Humberto Deliberato Filho
Q Escrevente Autorizado

4 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL ‘
CNPJ: 046.227.989/0001-71 i
R. Vitorino Carmilo, 576 - Barra Funda - Sdao Paulo - Capital - CEP:01153-000 - Tel:3660-4993 !

Emolumentos RS 30,69 |
A importdncia correspondente aos Ao Estado RS 5,18 ‘
selos do Estade e Aposentadoria A Previdéncia RS 5,97
fo; paga por verba , cenforme Registro Civil RS 1,62
guia n°® 151/2018 . Trib. de Justica RS Zill '
‘ Min. Pablico RS 1y !
Imp.s/servigos RS U 06l

o Total RS 51,19 i
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