
 

 11 98322.0500  |TONY@ANTONIOBULHOES.COM.BR  |  WWW.ANTONIOBULHOES.COM.BR 

pág. 1 
 

 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR, DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 

6ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE GUARULHOS  SP 

    

 

PROCESSO:    1009952-08.2014.8.26.0224 

AÇÃO:     EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL - COMPROMISSO 

EXEQUENTE:    VILLA FACTORING FOMENTO MERCANTIL LTDA 

EXECUTADO:  ATELIER MECÂNICO MORCEGO LTDA E OUTRO 

   

     

ANTONIO JOSÉ SANTOS BULHÕES, corretor de imóveis, perito 

judicial imobiliário, membro da APEJESP (Associação dos Peritos 

Judiciais do Estado de São Paulo), registro no 1829, afiliado ao CNAI 

(Cadastro Nacional de Avaliadores de Imóveis), registro no 9770, CRECI 

116239  2aRegião (São Paulo), vem mui respeitosamente, à presença 

de Vossa Excelência, atendendo à nomeação feita nos autos do 

processo, às fls.171, para atuar como auxiliar de justiça na presente 

ação, tendo concluído todos os estudos, vistorias, pesquisas e 

diligências que se fizeram necessárias,  apresentar as conclusões a que 

chegou, através do seguinte:  

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

São Paulo, 14 de agosto de 2018. 

 

                                                            

ANTONIO BULHÕES 

PERITO JUDICIAL 
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1  OBJETIVO 
 

A presente perícia judicial de Avaliação Imobiliária tem como objetivo determinar o real 

e justo valor de mercado de um bem imóvel (APARTAMENTO), fazendo o levantamento 

do seu valor na data atual (AGOSTO de 2018), a fim de produzir prova pericial capaz de 

instruir o processo no 1009952-08.2014.8.26.0224, na presente ação de execução de 

título extrajudicial. 

O imóvel em questão é descrito na matrícula como se segue: 

IMÓVEL: Apartamento no94, localizado no 9o andar do Edifício Solar das Perdizes,  

situado na Rua Apiacás, no 570, no 19o Subdistrito  Perdizes, contendo a área real 

privativa de 121,30m2, a área real comum de 34,674m2, perfazendo a área real total de 

155,974m2, correspondendo-lhe no terreno a uma fração ideal de 1,4631%, Contribuinte 

021.076.0099-6, matricula no59.430, do 2oCartório de Registro de Imóveis da Capital/ 

São Paulo.        

 

Por fim, este perito signatário entende que o presente laudo de avaliação deva refletir as 

condições vigentes do mercado imobiliário, assim como a realidade da região e as 

características singulares do imóvel sendo avaliado. 

 

O presente laudo segue as diretrizes recomendadas para a avaliação de imóveis urbanos 

NBR 14653  AVALIAÇÃO DE BENS, PARTES 1 e 2. 
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2  VISTORIAS  

 

Em 07 de Agosto de 2018, às 10:23h estivemos presentes em diligência no Solar das Perdizes, 

localizado na Rua Apiacás, 570, estando, este signatário perito, acompanhado de sua 

assistente, Sra. Martha Abreu, do proprietário e depositário Sr. José Fernandes, e do filho do 

proprietário Sr. Roberto Fernandes que nos acompanharam na vistoria ao prédio e ao 

apartamento. Abaixo segue a documentação da vistoria que se deu em duas partes: 

condomínio e apartamento. 

 

2.1  Vizinhança 

 

Perdizes, onde se localiza o prédio avaliando, é um bairro de classe média alta e alta, abriga 

amplo comércio localizado nas ruas Cardoso de Almeida e Turiassu. Apresenta localização 

privilegiada, próxima ao centro e à Avenida Paulista, e uma gama de escolas particulares e 

universidades, sendo um dos bairros mais valorizados da zona oeste. Sendo classificado 

-SP (Conselho Regional de Corretores de Imóveis). 

As imediações do prédio se caracterizam por ser uma zona predominantemente residencial 

com a presença esparsa de comércios locais como padarias, cafés, restaurantes, 

supermercados, academias etc., localizando-se em frente ao prédio, um edifício comercial 

da VIVO.  Localizada no miolo do bairro de Perdizes, próximo à Avenida Sumaré a Rua 

Apiacás, é, sem dúvida, área nobre.  

 

» ¼½¼¾¿ÀÁ Â½Ã ½¿¿½Ã ÄÃ À¼Å Æ¼¾ÂÇÇÂ¿ÇÃ È ÂÉ ÈÈ ÊÇËÌÌ ÂÇ¼Í ÎÈÍ ÇÊ ÎÍ ÏÇ ÎÐ ½Ì Ê¼ÇÈ ¼ÑÃ ÄÃ È ¼ÅÌ ÊÄÌ ¼Ð ½Ã ½Ò ¿ÀÁ Â½ÂÀ¾Ã ¼Ó ¿¾ÏÔÂÀÈ ¿ ÎÑ ¿ ÆÃ ÀÁ ¿½ÔÂ¿Ê½¿¾ÂÇÇ¿
ÕÖÖ××ØÙ ÚÖÛ ÎÙÖÕÜ ÎÛ ÎÙÝ ÎÖÙÙÜ Â¾ÞÑÃ Ä¿ßÕÕàÓÒØ Î

á âã äå æçèéäêã æë çì íî ïå ææðî ñî êïò óïââî êïå æåî ñî ã ïò éäêã äíæðôõö÷õø÷ù÷úá
úôõö÷úûüýþ÷
áú äö ðîÿ èêïòå äù èâãî çïå æá âã ïå æå äú ïæ� ïèò æ óíðæã æçæò ïå æäé����������� â�� �	� óâæÿ æê
 éäðæ��
ü����	��		
�� �� � � � � � �
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2.2  Condomínio 

 

O Condomínio Edifício Solar das Perdizes, é um empreendimento da construtora e 

incorporadora Braido, completa 36 anos de construído, possui 1 torre de 13 andares com 4 

apartamentos por andar, todos tipo padrão. Possui guarita de acesso 24horas e garagem 

subterrânea. 

 

É um empreendimento de bom padrão construtivo, boa manutenção, e dotado de boa 

infraestrutura de lazer: Sala de Ginástica, Salão de Jogos, Quadra Esportiva, Parquinho,  

Salão de Festas, Piscina descoberta.  Tudo se apresenta em boas condições de conservação 

e uso, conforme pode ser visto no registro fotográfico abaixo: 

Fachada 

 

                

» ¼½¼¾¿ÀÁ Â½Ã ½¿¿½Ã ÄÃ À¼Å Æ¼¾ÂÇÇÂ¿ÇÃ È ÂÉ ÈÈ ÊÇËÌÌ ÂÇ¼Í ÎÈÍ ÇÊ ÎÍ ÏÇ ÎÐ ½Ì Ê¼ÇÈ ¼ÑÃ ÄÃ È ¼ÅÌ ÊÄÌ ¼Ð ½Ã ½Ò ¿ÀÁ Â½ÂÀ¾Ã ¼Ó ¿¾ÏÔÂÀÈ ¿ ÎÑ ¿ ÆÃ ÀÁ ¿½ÔÂ¿Ê½¿¾ÂÇÇ¿
ÕÖÖ××ØÙ ÚÖÛ ÎÙÖÕÜ ÎÛ ÎÙÝ ÎÖÙÙÜ Â¾ÞÑÃ Ä¿ßÕÕàÓÒØ Î

á âã äå æçèéäêã æë çì íî ïå ææðî ñî êïò óïââî êïå æåî ñî ã ïò éäêã äíæðôõö÷õø÷ù÷úá
úôõö÷úûüýþ÷
áú äö ðîÿ èêïòå äù èâãî çïå æá âã ïå æå äú ïæ� ïèò æ óíðæã æçæò ïå æäé����������� â�� �	� óâæÿ æê
 éäðæ��
ü����	��		
�� �� � � � � � �
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Entrada Principal 

 

Hall do Elevador 

 

 

» ¼½¼¾¿ÀÁ Â½Ã ½¿¿½Ã ÄÃ À¼Å Æ¼¾ÂÇÇÂ¿ÇÃ È ÂÉ ÈÈ ÊÇËÌÌ ÂÇ¼Í ÎÈÍ ÇÊ ÎÍ ÏÇ ÎÐ ½Ì Ê¼ÇÈ ¼ÑÃ ÄÃ È ¼ÅÌ ÊÄÌ ¼Ð ½Ã ½Ò ¿ÀÁ Â½ÂÀ¾Ã ¼Ó ¿¾ÏÔÂÀÈ ¿ ÎÑ ¿ ÆÃ ÀÁ ¿½ÔÂ¿Ê½¿¾ÂÇÇ¿
ÕÖÖ××ØÙ ÚÖÛ ÎÙÖÕÜ ÎÛ ÎÙÝ ÎÖÙÙÜ Â¾ÞÑÃ Ä¿ßÕÕàÓÒØ Î

á âã äå æçèéäêã æë çì íî ïå ææðî ñî êïò óïââî êïå æåî ñî ã ïò éäêã äíæðôõö÷õø÷ù÷úá
úôõö÷úûüýþ÷
áú äö ðîÿ èêïòå äù èâãî çïå æá âã ïå æå äú ïæ� ïèò æ óíðæã æçæò ïå æäé����������� â�� �	� óâæÿ æê
 éäðæ��
ü����	��		
�� �� � � � � � �
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Sala de Ginástica 

 

Salão de Jogos 

 

 

   

» ¼½¼¾¿ÀÁ Â½Ã ½¿¿½Ã ÄÃ À¼Å Æ¼¾ÂÇÇÂ¿ÇÃ È ÂÉ ÈÈ ÊÇËÌÌ ÂÇ¼Í ÎÈÍ ÇÊ ÎÍ ÏÇ ÎÐ ½Ì Ê¼ÇÈ ¼ÑÃ ÄÃ È ¼ÅÌ ÊÄÌ ¼Ð ½Ã ½Ò ¿ÀÁ Â½ÂÀ¾Ã ¼Ó ¿¾ÏÔÂÀÈ ¿ ÎÑ ¿ ÆÃ ÀÁ ¿½ÔÂ¿Ê½¿¾ÂÇÇ¿
ÕÖÖ××ØÙ ÚÖÛ ÎÙÖÕÜ ÎÛ ÎÙÝ ÎÖÙÙÜ Â¾ÞÑÃ Ä¿ßÕÕàÓÒØ Î

á âã äå æçèéäêã æë çì íî ïå ææðî ñî êïò óïââî êïå æåî ñî ã ïò éäêã äíæðôõö÷õø÷ù÷úá
úôõö÷úûüýþ÷
áú äö ðîÿ èêïòå äù èâãî çïå æá âã ïå æå äú ïæ� ïèò æ óíðæã æçæò ïå æäé����������� â�� �	� óâæÿ æê
 éäðæ��
ü����	��		
�� �� � � � � � �
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Quadra Esportiva 

               

Salão de festas 

                                 

 

 

» ¼½¼¾¿ÀÁ Â½Ã ½¿¿½Ã ÄÃ À¼Å Æ¼¾ÂÇÇÂ¿ÇÃ È ÂÉ ÈÈ ÊÇËÌÌ ÂÇ¼Í ÎÈÍ ÇÊ ÎÍ ÏÇ ÎÐ ½Ì Ê¼ÇÈ ¼ÑÃ ÄÃ È ¼ÅÌ ÊÄÌ ¼Ð ½Ã ½Ò ¿ÀÁ Â½ÂÀ¾Ã ¼Ó ¿¾ÏÔÂÀÈ ¿ ÎÑ ¿ ÆÃ ÀÁ ¿½ÔÂ¿Ê½¿¾ÂÇÇ¿
ÕÖÖ××ØÙ ÚÖÛ ÎÙÖÕÜ ÎÛ ÎÙÝ ÎÖÙÙÜ Â¾ÞÑÃ Ä¿ßÕÕàÓÒØ Î

á âã äå æçèéäêã æë çì íî ïå ææðî ñî êïò óïââî êïå æåî ñî ã ïò éäêã äíæðôõö÷õø÷ù÷úá
úôõö÷úûüýþ÷
áú äö ðîÿ èêïòå äù èâãî çïå æá âã ïå æå äú ïæ� ïèò æ óíðæã æçæò ïå æäé����������� â�� �	� óâæÿ æê
 éäðæ��
ü����	��		
�� �� � � � � � �
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Piscina 

    

Hall do andar do apartamento 

 

» ¼½¼¾¿ÀÁ Â½Ã ½¿¿½Ã ÄÃ À¼Å Æ¼¾ÂÇÇÂ¿ÇÃ È ÂÉ ÈÈ ÊÇËÌÌ ÂÇ¼Í ÎÈÍ ÇÊ ÎÍ ÏÇ ÎÐ ½Ì Ê¼ÇÈ ¼ÑÃ ÄÃ È ¼ÅÌ ÊÄÌ ¼Ð ½Ã ½Ò ¿ÀÁ Â½ÂÀ¾Ã ¼Ó ¿¾ÏÔÂÀÈ ¿ ÎÑ ¿ ÆÃ ÀÁ ¿½ÔÂ¿Ê½¿¾ÂÇÇ¿
ÕÖÖ××ØÙ ÚÖÛ ÎÙÖÕÜ ÎÛ ÎÙÝ ÎÖÙÙÜ Â¾ÞÑÃ Ä¿ßÕÕàÓÒØ Î

á âã äå æçèéäêã æë çì íî ïå ææðî ñî êïò óïââî êïå æåî ñî ã ïò éäêã äíæðôõö÷õø÷ù÷úá
úôõö÷úûüýþ÷
áú äö ðîÿ èêïòå äù èâãî çïå æá âã ïå æå äú ïæ� ïèò æ óíðæã æçæò ïå æäé����������� â�� �	� óâæÿ æê
 éäðæ��
ü����	��		
�� �� � � � � � �
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2.3  Vistoria Apartamento   

 
ENDEREÇO: Rua Apiacás, 570 

EDIFICIO: Edifício Solar das Perdizes 

APARTAMENTO: 94 

BAIRRO: Perdizes  

ÁREA: 121,30 m2  

MATRÍCULA: 59.430 

 
O apartamento de porta 94, tem orientação solar leste e está posicionado para a lateral da 

torre, lateral à rua Apiacás com vista para outros prédios. 

O imóvel foi vistoriado em sua totalidade de cômodos por este perito signatário, 

acompanhado de sua assistente, Sra. Martha Abreu, do proprietário Sr. José Fernandes e seu 

filho Roberto Fernandes.  

O apartamento encontra-se ocupado e é composto de sala de jantar, sala de estar, varanda, 

cozinha, área de serviço, quarto de serviço, banheiro de serviço e 3 quartos (sendo 1 suíte, 

1 escritório e 1 sala de TV), 1 banheiro social. No geral o apartamento está bem decorado, 

bem cuidado (pintura conservada) e sem nenhum defeito aparente ou necessidade de 

reparos. As condições de habitabilidade estão presentes: rede de água, esgoto, energia 

elétrica, rede de telefonia fixa, gás encanado para a cozinha e banheiros. O acabamento 

construtivo é de boa qualidade em todos os cômodos: piso de cerâmica na sala, cozinha, 

área de serviço, banheiros e varanda. As paredes das áreas frias são todas azulejadas até o 

teto. Piso de carpete cobre os quartos e o corredor de circulação.  

Nos banheiros as bancadas são de mármore, os metais e louças são de boa qualidade e o 

teto é rebaixado em gesso com luminárias dicroicas embutidas. Na cozinha as bancadas são 

de aço inox, os metais estão em bom estado e há bastante armários planejados em fórmica. 

Luminárias e pendentes de boa qualidade em todos os cômodos. Esquadrias de alumínio, 

em bom estado, em todos os ambientes, assim como portas e maçanetas. O apartamento é 

guarnecido de muitos armários de madeira em todos os cômodos.  

 

» ¼½¼¾¿ÀÁ Â½Ã ½¿¿½Ã ÄÃ À¼Å Æ¼¾ÂÇÇÂ¿ÇÃ È ÂÉ ÈÈ ÊÇËÌÌ ÂÇ¼Í ÎÈÍ ÇÊ ÎÍ ÏÇ ÎÐ ½Ì Ê¼ÇÈ ¼ÑÃ ÄÃ È ¼ÅÌ ÊÄÌ ¼Ð ½Ã ½Ò ¿ÀÁ Â½ÂÀ¾Ã ¼Ó ¿¾ÏÔÂÀÈ ¿ ÎÑ ¿ ÆÃ ÀÁ ¿½ÔÂ¿Ê½¿¾ÂÇÇ¿
ÕÖÖ××ØÙ ÚÖÛ ÎÙÖÕÜ ÎÛ ÎÙÝ ÎÖÙÙÜ Â¾ÞÑÃ Ä¿ßÕÕàÓÒØ Î

á âã äå æçèéäêã æë çì íî ïå ææðî ñî êïò óïââî êïå æåî ñî ã ïò éäêã äíæðôõö÷õø÷ù÷úá
úôõö÷úûüýþ÷
áú äö ðîÿ èêïòå äù èâãî çïå æá âã ïå æå äú ïæ� ïèò æ óíðæã æçæò ïå æäé����������� â�� �	� óâæÿ æê
 éäðæ��
ü����	��		
�� �� � � � � � �
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Em resumo, a unidade vistoriada encontra-se em bom estado de conservação e 

habitabilidade, conforme segue abaixo em registro fotográfico:    

Sala de Estar 

 

Sala de Jantar   

 

» ¼½¼¾¿ÀÁ Â½Ã ½¿¿½Ã ÄÃ À¼Å Æ¼¾ÂÇÇÂ¿ÇÃ È ÂÉ ÈÈ ÊÇËÌÌ ÂÇ¼Í ÎÈÍ ÇÊ ÎÍ ÏÇ ÎÐ ½Ì Ê¼ÇÈ ¼ÑÃ ÄÃ È ¼ÅÌ ÊÄÌ ¼Ð ½Ã ½Ò ¿ÀÁ Â½ÂÀ¾Ã ¼Ó ¿¾ÏÔÂÀÈ ¿ ÎÑ ¿ ÆÃ ÀÁ ¿½ÔÂ¿Ê½¿¾ÂÇÇ¿
ÕÖÖ××ØÙ ÚÖÛ ÎÙÖÕÜ ÎÛ ÎÙÝ ÎÖÙÙÜ Â¾ÞÑÃ Ä¿ßÕÕàÓÒØ Î

á âã äå æçèéäêã æë çì íî ïå ææðî ñî êïò óïââî êïå æåî ñî ã ïò éäêã äíæðôõö÷õø÷ù÷úá
úôõö÷úûüýþ÷
áú äö ðîÿ èêïòå äù èâãî çïå æá âã ïå æå äú ïæ� ïèò æ óíðæã æçæò ïå æäé����������� â�� �	� óâæÿ æê
 éäðæ��
ü����	��		
�� �� � � � � � �
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Varanda    

  
                                         

Cozinha 

 

� ��� !"# $�% �!!�% &% "�' (� $))$!)% * $+ ** ,)-.. $)�/ 0*/ ), 0/ 1) 02 �. ,�)* �3% &% * �'. ,&. �2 �% �4 !"# $�$" % �5 ! 16$"* ! 03 ! (% "# !�6$!,�! $))!
78899:; <8= 0;87> 0= 0;? 08;;> $ @3% &!A77B54: 0

C DE FG HIJKFLE HM IN OP QG HHRP SP LQT UQDDP LQG HGP SP E QT KFLE FOHRVWXYWZY[Y\C
\VWXY\]̂_̀Y
C\ FX RPa JLQTG F[ JDEP IQG HC DE QG HG F\ QHb QJT H UORHE HIHT QG HFKcdefgehfcgi Dcf jkc UDHa HLl KFRHmnôcgpfkhckk
qg rs t u v w x y
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Área de Serviço 

               
 
Quarto de serviço 

  

� ��� !"# $�% �!!�% &% "�' (� $))$!)% * $+ ** ,)-.. $)�/ 0*/ ), 0/ 1) 02 �. ,�)* �3% &% * �'. ,&. �2 �% �4 !"# $�$" % �5 ! 16$"* ! 03 ! (% "# !�6$!,�! $))!
78899:; <8= 0;87> 0= 0;? 08;;> $ @3% &!A77B54: 0

C DE FG HIJKFLE HM IN OP QG HHRP SP LQT UQDDP LQG HGP SP E QT KFLE FOHRVWXYWZY[Y\C
\VWXY\]̂_̀Y
C\ FX RPa JLQTG F[ JDEP IQG HC DE QG HG F\ QHb QJT H UORHE HIHT QG HFKcdefgehfcgi Dcf jkc UDHa HLl KFRHmnôcgpfkhckk
qg rs t u v w x z
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Banheiro de Serviço 

  
 
Quarto 1  Escritório 

 
 
   

� ��� !"# $�% �!!�% &% "�' (� $))$!)% * $+ ** ,)-.. $)�/ 0*/ ), 0/ 1) 02 �. ,�)* �3% &% * �'. ,&. �2 �% �4 !"# $�$" % �5 ! 16$"* ! 03 ! (% "# !�6$!,�! $))!
78899:; <8= 0;87> 0= 0;? 08;;> $ @3% &!A77B54: 0

C DE FG HIJKFLE HM IN OP QG HHRP SP LQT UQDDP LQG HGP SP E QT KFLE FOHRVWXYWZY[Y\C
\VWXY\]̂_̀Y
C\ FX RPa JLQTG F[ JDEP IQG HC DE QG HG F\ QHb QJT H UORHE HIHT QG HFKcdefgehfcgi Dcf jkc UDHa HLl KFRHmnôcgpfkhckk
qg rs t u v w x {
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Banheiro Social 

 

Quarto 2  Sala de TV 

                 

� ��� !"# $�% �!!�% &% "�' (� $))$!)% * $+ ** ,)-.. $)�/ 0*/ ), 0/ 1) 02 �. ,�)* �3% &% * �'. ,&. �2 �% �4 !"# $�$" % �5 ! 16$"* ! 03 ! (% "# !�6$!,�! $))!
78899:; <8= 0;87> 0= 0;? 08;;> $ @3% &!A77B54: 0

C DE FG HIJKFLE HM IN OP QG HHRP SP LQT UQDDP LQG HGP SP E QT KFLE FOHRVWXYWZY[Y\C
\VWXY\]̂_̀Y
C\ FX RPa JLQTG F[ JDEP IQG HC DE QG HG F\ QHb QJT H UORHE HIHT QG HFKcdefgehfcgi Dcf jkc UDHa HLl KFRHmnôcgpfkhckk
qg rs t u v w x |



 

 11 98322.0500  |TONY@ANTONIOBULHOES.COM.BR  |  WWW.ANTONIOBULHOES.COM.BR 

pág. 16 
 

                

Quarto Suíte 

 

Banheiro Suíte 

 

� ��� !"# $�% �!!�% &% "�' (� $))$!)% * $+ ** ,)-.. $)�/ 0*/ ), 0/ 1) 02 �. ,�)* �3% &% * �'. ,&. �2 �% �4 !"# $�$" % �5 ! 16$"* ! 03 ! (% "# !�6$!,�! $))!
78899:; <8= 0;87> 0= 0;? 08;;> $ @3% &!A77B54: 0

C DE FG HIJKFLE HM IN OP QG HHRP SP LQT UQDDP LQG HGP SP E QT KFLE FOHRVWXYWZY[Y\C
\VWXY\]̂_̀Y
C\ FX RPa JLQTG F[ JDEP IQG HC DE QG HG F\ QHb QJT H UORHE HIHT QG HFKcdefgehfcgi Dcf jkc UDHa HLl KFRHmnôcgpfkhckk
qg rs t u v w x }
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Corredor de circulação para os quartos 
 

  

� ��� !"# $�% �!!�% &% "�' (� $))$!)% * $+ ** ,)-.. $)�/ 0*/ ), 0/ 1) 02 �. ,�)* �3% &% * �'. ,&. �2 �% �4 !"# $�$" % �5 ! 16$"* ! 03 ! (% "# !�6$!,�! $))!
78899:; <8= 0;87> 0= 0;? 08;;> $ @3% &!A77B54: 0

C DE FG HIJKFLE HM IN OP QG HHRP SP LQT UQDDP LQG HGP SP E QT KFLE FOHRVWXYWZY[Y\C
\VWXY\]̂_̀Y
C\ FX RPa JLQTG F[ JDEP IQG HC DE QG HG F\ QHb QJT H UORHE HIHT QG HFKcdefgehfcgi Dcf jkc UDHa HLl KFRHmnôcgpfkhckk
qg rs t u v w x ~
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 3  METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO  

 

Para a realização do presente Laudo Pericial de Avaliação Imobiliária, utilizou-se o 

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado. Este método permite a 

determinação do valor do imóvel avaliando, levando em consideração:  

 

 

 As características do imóvel;  

  A realidade específica do Mercado Imobiliário da região onde se encontra; 

 Levantamento de imóveis similares na área que estejam à venda ou tenham sido 

comercializados recentemente.  

 

Sendo este, o método mais recomendado e utilizado nas avaliações de imóveis, pelo seu 

grau de precisão.  

 

A determinação do valor dos imóveis avaliando resulta da comparação destes com outros 

de natureza e características semelhantes, a partir de dados colhidos no mercado. As 

características e os atributos dos dados obtidos são ponderados por meio de técnicas de 

homogeneização normatizadas (NBR 14653  AVALIAÇÃO DE BENS, PARTES 1 e 2). 

 

3.1  PESQUISA IMOBILIÁRIA 

 

Nesta fundamental etapa do processo de elaboração do laudo, fomos a campo, nas 

imediações do imóvel avaliando, procurando identificar elementos em oferta ou 

efetivamente transacionados, priorizando aqueles que guardassem maior semelhança, em 

termos de localização, vocação, tipologia e área; com o propósito de obter uma amostragem 

representativa e sem viés.  A pesquisa reflete preços pesquisados em AGOSTO DE 2018. 

 

 

 

� ��� !"# $�% �!!�% &% "�' (� $))$!)% * $+ ** ,)-.. $)�/ 0*/ ), 0/ 1) 02 �. ,�)* �3% &% * �'. ,&. �2 �% �4 !"# $�$" % �5 ! 16$"* ! 03 ! (% "# !�6$!,�! $))!
78899:; <8= 0;87> 0= 0;? 08;;> $ @3% &!A77B54: 0

C DE FG HIJKFLE HM IN OP QG HHRP SP LQT UQDDP LQG HGP SP E QT KFLE FOHRVWXYWZY[Y\C
\VWXY\]̂_̀Y
C\ FX RPa JLQTG F[ JDEP IQG HC DE QG HG F\ QHb QJT H UORHE HIHT QG HFKcdefgehfcgi Dcf jkc UDHa HLl KFRHmnôcgpfkhckk
qg rs t u v w w �
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A nossa escolha foi identificar , andando pelas imediações e, a partir daí, 

consultando imobiliárias que transacionam as referidas amostras. Dentre os vários 

elementos encontrados, selecionamos os mais pertinentes (7 amostras  das quais 2 no 

mesmo edifício do imóvel avaliando  5 em condomínios vizinhos), enfim, todas as amostras 

localizadas na mesma rua, portanto o mais próximo possível do endereço do imóvel 

avaliando, conforme ilustra o mapa abaixo:  

 

 

MAPA DE LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS 

 

             
 

� ������� ��� ����� �� ��� ���������� � �� �� ����� ���� ��� �� �� �� �� �� ���� ��� �� � ��� ��� �� �� �� ��� ������ �� ������� � �� � �� �� �������������
������� ��  ����¡ �  ��¢ ����¡ ��£�� ��¤��¥��� �

¦ §¨ ©ª «¬­®©̄¨ «° ¬± ²³ ´ª ««µ³ ¶³ ¯́· ¸§́§³ ¯́ª «ª³ ¶³ ¨ ´· ®©̄¨ ©²«µ¹º»¼º½¼¾¼¿¦
¿¹º»¼¿ÀÁÂÃ¼
¦¿ ©» µ³Ä ­́̄·ª ©¾ ­§¨³ ¬́ª «¦ §¨ ´ª «ª ©¿ «́Å ­́· « ¸²µ«¨ «¬«· ´ª «©®ÆÇÈÉÊÈËÉÆÊÌ §ÆÉ ÍÎÆ ¸§«Ä «̄Ï ®©µ«ÐÑÒÁÆÊÓÉÎËÆÎÎ
ÔÊ ÕÖ × Ø Ù Ú Ú Û
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4  AMOSTRAS 
 
Conforme ilustrado no mapa acima, a nossa pesquisa de mercado permitiu a obtenção de 7 

(sete) imóveis com características intrínsecas e extrínsecas semelhantes ao imóvel 

avaliando, enumerados e caracterizadas na planilha abaixo, contendo registro fotográfico no 

Anexo I.    

 
  

ENDEREÇO EDF. 
ÁREA 
M2 

DORM R$ VENDA R$ M2 
TIPO 

OFERTA 
CONTATO TELEFONES 

Rua Apiacás, 570 
 

SOLAR DAS 
PERDIZES 

 

121,30 3 1.280.000,00 
 

10.552,34 À VENDA 
 

JAIME ADM 
 

3823-3545 
97505-0606 

 

Rua Apiacás, 570 
 

SOLAR DAS 
PERDIZES 

 

121,30 3 1.100.000,00 
 

9.068,42 À VENDA 
 

PACHECO 
IMOVEIS 

CRECI: 56330F 
 

4302-7926 
 

Rua Apiacás, 758 TAFT TOWER 
 

155 4 1.500.000,00 
 

9.677,41 À VENDA 
 

GK PACAEMBU 
CRECI: 1800J 

 

3791-0877 
 

Rua Apiacás, 218 
 

SUMARÉ NEW 
WEST 

 

82 3 780.000,00 
 

9.512,20 À VENDA ZIMMERMANN 
IMÓVEIS 

CRECI: 15319J 
 

4302-7700 
 

Rua Apiacás, 406 MANSÃO 
MARSELHA 

 

136 4 1.350.000,00 
 

9.926,47 À VENDA 
 

LOPES PRIME 
CRECI: 29067J 

 

4302-7643 
 

Rua Apiacás, 630 
 

LA BONNE 
CHANCE 

 

92 3 1.100.000,00 11.956,52 À VENDA 
 

COELHO DA 
FONSECA 
UNIDADE 

PACAEMBÚ 

4302-7988 
 

Rua Apiacás, 403 
 

BLUE POINT 
RESIDENCIAL 

 

75 3 770.000,00 10.267,00 À VENDA 
 

FMI PRIME 
CRECI: 28344J 

 

3871-1299 
 

� ������� ��� ����� �� ��� ���������� � �� �� ����� ���� ��� �� �� �� �� �� ���� ��� �� � ��� ��� �� �� �� ��� ������ �� ������� � �� � �� �� �������������
������� ��  ����¡ �  ��¢ ����¡ ��£�� ��¤��¥��� �

¦ §¨ ©ª «¬­®©̄¨ «° ¬± ²³ ´ª ««µ³ ¶³ ¯́· ¸§́§³ ¯́ª «ª³ ¶³ ¨ ´· ®©̄¨ ©²«µ¹º»¼º½¼¾¼¿¦
¿¹º»¼¿ÀÁÂÃ¼
¦¿ ©» µ³Ä ­́̄·ª ©¾ ­§¨³ ¬́ª «¦ §¨ ´ª «ª ©¿ «́Å ­́· « ¸²µ«¨ «¬«· ´ª «©®ÆÇÈÉÊÈËÉÆÊÌ §ÆÉ ÍÎÆ ¸§«Ä «̄Ï ®©µ«ÐÑÒÁÆÊÓÉÎËÆÎÎ
ÔÊ ÕÖ × Ø Ù Ú Ú Ú
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4.1  EXISTÊNCIA DE PREÇOS DO TIPO OFERTA 

 

A existência de preços do tipo "à venda", sugere a presença de uma elasticidade de preço, 

uma vez que os elementos, ainda não tendo sido comercializados, estão sujeitos a 

negociação com apresentação de contraproposta de valor inferior por parte do 

comprador. Torna-se necessário, portanto, a aplicação de um redutor (Fator de Oferta) 

para adequá-los ao valor de mercado justo, aplicando, então, um redutor (Fator de 

Oferta) de 10% aos preços do tipo "oferta", temos: 

 

 

 

 

 

 

 

ENDEREÇO EDF. 
ÁREA 
M2 

DORM R$ VENDA R$ M2 
TIPO 

OFERTA 
CONTATO TELEFONES 

Rua Apiacás, 570 
 

SOLAR DAS 
PERDIZES 

 

121,30 3 1.152.000,00 
 

9.497,11 À VENDA 
 

JAIME ADM 
 

3823-3545 
97505-0606 

 

Rua Apiacás, 570 
 

SOLAR DAS 
PERDIZES 

 

121,30 3 990.000,00 
 

8.161,58 À VENDA 
 

PACHECO 
IMOVEIS 

CRECI: 56330F 
 

4302-7926 
 

Rua Apiacás, 758 TAFT TOWER 
 

155 4 1.350.000,00 
 

8.709,67 À VENDA 
 

GK PACAEMBU 
CRECI: 1800J 

 

3791-0877 
 

Rua Apiacás, 218 
 

SUMARÉ NEW 
WEST 

 

82 3 702.000,00 
 

8.560,97 À VENDA ZIMMERMANN 
IMÓVEIS 

CRECI: 15319J 
 

4302-7700 
 

Rua Apiacás, 406 MANSÃO 
MARSELHA 

 

136 4 1.215.000,00 
 

8.933,82 À VENDA 
 

LOPES PRIME 
CRECI: 29067J 

 

4302-7643 
 

Rua Apiacás, 630 
 

LA BONNE 
CHANCE 

 

92 3 990.000,00 10.760,86 À VENDA 
 

COELHO DA 
FONSECA 
UNIDADE 

PACAEMBÚ 

4302-7988 
 

Rua Apiacás, 403 
 

BLUE POINT 
RESIDENCIAL 

 

75 3 693.000,00 9.240,00 À VENDA 
 

FMI PRIME 
CRECI: 28344J 

 

3871-1299 
 

� ������� ��� ����� �� ��� ���������� � �� �� ����� ���� ��� �� �� �� �� �� ���� ��� �� � ��� ��� �� �� �� ��� ������ �� ������� � �� � �� �� �������������
������� ��  ����¡ �  ��¢ ����¡ ��£�� ��¤��¥��� �

¦ §¨ ©ª «¬­®©̄¨ «° ¬± ²³ ´ª ««µ³ ¶³ ¯́· ¸§́§³ ¯́ª «ª³ ¶³ ¨ ´· ®©̄¨ ©²«µ¹º»¼º½¼¾¼¿¦
¿¹º»¼¿ÀÁÂÃ¼
¦¿ ©» µ³Ä ­́̄·ª ©¾ ­§¨³ ¬́ª «¦ §¨ ´ª «ª ©¿ «́Å ­́· « ¸²µ«¨ «¬«· ´ª «©®ÆÇÈÉÊÈËÉÆÊÌ §ÆÉ ÍÎÆ ¸§«Ä «̄Ï ®©µ«ÐÑÒÁÆÊÓÉÎËÆÎÎ
ÔÊ ÕÖ × Ø Ù Ú Ú Ü
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5  EVOLUÇÃO DOS CÁLCULOS 

1) Cálculo da Média Aritmética: 

  Média Aritmética = Somatório dos valores pesquisados 

Número de valores pesquisados 

 

Média Aritmética =  
 R$ 63.864,01 

7 

Média Aritmética = R$ 9.123,43/m2  

2) Cálculo da Média Ponderada: 

Adotou-se 10% como Fator de Ponderação, eliminando-se os imóveis pesquisados com 

valores/m2 inferiores à R$ 8.211,08 (média aritmética - 10%) e superiores à R$ 10.035,77 

(média aritmética + 10%). Após ponderação restaram os seguintes imóveis pesquisados: 

 

 

 

 

ENDEREÇO EDF. 
ÁREA 
M2 

DORM R$ VENDA R$ M2 
TIPO 

OFERTA 
CONTATO TELEFONES 

Rua Apiacás, 570 
 

SOLAR DAS 
PERDIZES 

 

121,30 3 1.152.000,00 
 

9.497,11 À VENDA 
 

JAIME ADM 
 

3823-3545 
97505-0606 

 

Rua Apiacás, 758 TAFT TOWER 
 

155 4 1.350.000,00 
 

8.709,67 À VENDA 
 

GK PACAEMBU 
CRECI: 1800J 

 

3791-0877 
 

Rua Apiacás, 218 
 

SUMARÉ NEW 
WEST 

 

82 3 702.000,00 
 

8.560,97 À VENDA ZIMMERMANN 
IMÓVEIS 

CRECI: 15319J 
 

4302-7700 
 

Rua Apiacás, 406 MANSÃO 
MARSELHA 

 

136 4 1.215.000,00 
 

8.933,82 À VENDA 
 

LOPES PRIME 
CRECI: 29067J 

 

4302-7643 
 

Rua Apiacás, 403 
 

BLUE POINT 
RESIDENCIAL 

 

75 3 693.000,00 9.240,00 À VENDA 
 

FMI PRIME 
CRECI: 28344J 

 

3871-1299 
 

Ý ÞßÞàáâã äßå ßááßå æå âÞç èÞàäééäáéå ê äë êê ìéíîî äéÞï ðêï éì ðï ñé ðò ßî ìÞéê Þóå æå ê Þçî ìæî Þò ßå ßô áâã äßäâàå Þõ áàñöäâê á ðó á èå âã áßöäáìßáàäééá
÷øøùùúû üøý ðûø÷þ ðý ðûÿ ðøûûþ äà�óå æá�÷÷�õôú ð
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Média Ponderada = 
Somatório dos valores pesquisados, após ponderação. 

Número de valores pesquisados, após ponderação. 

 
 

Média Ponderada = 
R$ 44.941,57 

5 
Média Ponderada = R$ 8.988,31 /m2 

3) Cálculo da Média Homogeneizada: 

A homogeneização tem por objetivo descartar os imóveis pesquisados cujos dados 

eventualmente expressem anomalias em relação à média, uma vez que só é possível 

equalizar-se matematicamente grandezas comparáveis.  

No presente caso, concluídos os procedimentos de Ponderação, não identificamos 

anomalias que exijam a eliminação de qualquer uma das amostras remanescentes, tendo 

inclusive 3 elementos de amostra no mesmo condomínio. Portanto, concluídos os 

procedimentos de Ponderação e Homogeneização restou o seguinte grupo de imóveis 

pesquisados: 

 

 

ENDEREÇO EDF. 
ÁREA 
M2 

DORM R$ VENDA R$ M2 
TIPO 

OFERTA 
CONTATO TELEFONES 

Rua Apiacás, 570 
 

SOLAR DAS 
PERDIZES 

 

121,30 3 1.152.000,00 
 

9.497,11 À VENDA 
 

JAIME ADM 
 

3823-3545 
97505-0606 

 

Rua Apiacás, 758 TAFT TOWER 
 

155 4 1.350.000,00 
 

8.709,67 À VENDA 
 

GK PACAEMBU 
CRECI: 1800J 

 

3791-0877 
 

Rua Apiacás, 218 
 

SUMARÉ NEW 
WEST 

 

82 3 702.000,00 
 

8.560,97 À VENDA ZIMMERMANN 
IMÓVEIS 

CRECI: 15319J 
 

4302-7700 
 

Rua Apiacás, 406 MANSÃO 
MARSELHA 

 

136 4 1.215.000,00 
 

8.933,82 À VENDA 
 

LOPES PRIME 
CRECI: 29067J 

 

4302-7643 
 

Rua Apiacás, 403 
 

BLUE POINT 
RESIDENCIAL 

 

75 3 693.000,00 9.240,00 À VENDA 
 

FMI PRIME 
CRECI: 28344J 

 

3871-1299 
 

Ý ÞßÞàáâã äßå ßááßå æå âÞç èÞàäééäáéå ê äë êê ìéíîî äéÞï ðêï éì ðï ñé ðò ßî ìÞéê Þóå æå ê Þçî ìæî Þò ßå ßô áâã äßäâàå Þõ áàñöäâê á ðó á èå âã áßöäáìßáàäééá
÷øøùùúû üøý ðûø÷þ ðý ðûÿ ðøûûþ äà�óå æá�÷÷�õôú ð
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6  DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO ATUAL DO IMÓVEL AVALIANDO 

 

Valor do imóvel avaliando = Área total do imóvel avaliando X Valor médio do m2 
 

 

Valor do imóvel avaliando = 121,30 m2 X R$ 8.988,31 /m2    

Valor do imóvel avaliando = R$ 1.090.282,40 

 Portanto: 

Valor atual (AGO. 2018) de mercado do imóvel avaliando  

R$ 1.090.282,40 
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7  CONCLUSÃO 
 

Com base em pesquisa de imóveis de natureza e características intrínsecas e extrínsecas 

semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, 

ponderando as características e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de 

homogeneização normatizadas, que permitem a determinação do valor levando em 

consideração as diversas tendências e flutuações do Mercado Imobiliário, normalmente 

diferentes das flutuações e tendências de outros ramos da economia, conclui-se que: 

 

 

 

 

O VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL AVALIANDO É: 

 

                                                       R$ 1.090.000,00 
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ENCERRAMENTO  

 

Ref.: Processo no: 1009952-08.2014.8.26.0224 

 

AÇÃO: EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL  

 

Tendo concluído o trabalho e apresentado o laudo, para o qual fui 

nomeado nos autos da AÇÃO EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL, 

proposta por VILLA FACTORING FOMENTO MERCANTIL LTDA, contra 

ATELIER MECÂNICO MORCEGO LTDA., documento que se compõem de 25 

(vinte e cinco) folhas, todas impressas de um só lado, seguindo esta última 

datada e assinada para todos os fins de Direito, assim como acompanham 

documentos nos ANEXOS I e II, vem, mui respeitosamente à presença de 

Vossa Excelência colocar-se à inteira disposição deste R. Juízo para quaisquer 

outros esclarecimentos que se façam necessários. Nesta ocasião, vem, 

também, mui respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, requerer o 

levantamento da quantia já depositada, relativa aos honorários deste 

trabalho. 

    Nestes Termos, Pede Deferimento.                                                           

                                                                                                                            

São Paulo, 14 de agosto de 2018.  

                                                          

                                                                    ANTONIO BULHÕES            
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ANEXO I

- PESQUISA IMOBILIÁRIA - APRESENTAÇÃO DE AMOSTRAS

� ������� ��  ����  ¡  ��¢ £���¤¤��¤ ¥ �¦¥¥ §¤̈©© �¤�ª «¥ª ¤§ «ª ¬¤ «­ �© §�¤¥ �®  ¡ ¥ �¢© §¡© �­ �  �¯ ��� �����  �° ��¬±��¥ � «® � £  �� ��±��§����¤¤�²³³́́µ¶ ·³̧ «¶³²¹ «¸ «¶º «³¶¶¹ ��»®  ¡�¼²²½°̄µ «

¾ ¿À ÁÂ ÃÄÅÆÁÇÀ ÃÈ ÄÉ ÊË ÌÂ ÃÃÍË ÎË ÇÌÏ ÐÌ¿¿Ë ÇÌÂ ÃÂË ÎËÀ ÌÏ ÆÁÇÀ ÁÊÃÍÑÒÓÔÒÕÔÖÔ×¾×ÑÒÓÔ×ØÙÚÛÔ¾× ÁÓ ÍËÜ ÅÇÌÏÂ ÁÖ Å¿ÀË ÄÌÂ Ã¾ ¿À ÌÂ ÃÂ Á× ÌÃÝ ÌÅÏ Ã ÐÊÍÃÀ ÃÄÃÏ ÌÂ ÃÁÆÞßàáâàãáÞâä ¿Þá åæÞ Ð¿ÃÜ ÃÇç ÆÁÍÃèéêÙÞâëáæãÞææìâ íî ï ð ñ ò ò ó



AMOSTRA 1 - R$ 10.552,35m2

ENDERÇO EDF. ÁREA DOR. VENDA TIPO CONTATO TELEFONE

Rua Apiacás, 570 Solar das Perdizes 121,30 M2 3 R$ 1.280.000,00 À VENDA JAIME ADM (11) 3823-3545
(11) 97505-0606

� ������� ��  ����  ¡  ��¢ £���¤¤��¤ ¥ �¦¥¥ §¤̈©© �¤�ª «¥ª ¤§ «ª ¬¤ «­ �© §�¤¥ �®  ¡ ¥ �¢© §¡© �­ �  �¯ ��� �����  �° ��¬±��¥ � «® � £  �� ��±��§����¤¤�²³³́́µ¶ ·³̧ «¶³²¹ «¸ «¶º «³¶¶¹ ��»®  ¡�¼²²½°̄µ «

¾ ¿À ÁÂ ÃÄÅÆÁÇÀ ÃÈ ÄÉ ÊË ÌÂ ÃÃÍË ÎË ÇÌÏ ÐÌ¿¿Ë ÇÌÂ ÃÂË ÎËÀ ÌÏ ÆÁÇÀ ÁÊÃÍÑÒÓÔÒÕÔÖÔ×¾×ÑÒÓÔ×ØÙÚÛÔ¾× ÁÓ ÍËÜ ÅÇÌÏÂ ÁÖ Å¿ÀË ÄÌÂ Ã¾ ¿À ÌÂ ÃÂ Á× ÌÃÝ ÌÅÏ Ã ÐÊÍÃÀ ÃÄÃÏ ÌÂ ÃÁÆÞßàáâàãáÞâä ¿Þá åæÞ Ð¿ÃÜ ÃÇç ÆÁÍÃèéêÙÞâëáæãÞææìâ íî ï ð ñ ò ô õ



AMOSTRA 2 - R$ 9.068,42m2 

ENDERÇO EDF. ÁREA DOR. VENDA TIPO CONTATO TELEFONE

Rua Apiacás, 570 Solar das Perdizes 121,30 M2 3 R$ 1.100.000,00 À VENDA PACHECO IMOVEIS
CRECI: 56330F

(11) 4302-7926

� ������� ��  ����  ¡  ��¢ £���¤¤��¤ ¥ �¦¥¥ §¤̈©© �¤�ª «¥ª ¤§ «ª ¬¤ «­ �© §�¤¥ �®  ¡ ¥ �¢© §¡© �­ �  �¯ ��� �����  �° ��¬±��¥ � «® � £  �� ��±��§����¤¤�²³³́́µ¶ ·³̧ «¶³²¹ «¸ «¶º «³¶¶¹ ��»®  ¡�¼²²½°̄µ «

¾ ¿À ÁÂ ÃÄÅÆÁÇÀ ÃÈ ÄÉ ÊË ÌÂ ÃÃÍË ÎË ÇÌÏ ÐÌ¿¿Ë ÇÌÂ ÃÂË ÎËÀ ÌÏ ÆÁÇÀ ÁÊÃÍÑÒÓÔÒÕÔÖÔ×¾×ÑÒÓÔ×ØÙÚÛÔ¾× ÁÓ ÍËÜ ÅÇÌÏÂ ÁÖ Å¿ÀË ÄÌÂ Ã¾ ¿À ÌÂ ÃÂ Á× ÌÃÝ ÌÅÏ Ã ÐÊÍÃÀ ÃÄÃÏ ÌÂ ÃÁÆÞßàáâàãáÞâä ¿Þá åæÞ Ð¿ÃÜ ÃÇç ÆÁÍÃèéêÙÞâëáæãÞææìâ íî ï ð ñ ò ô ö



AMOSTRA 3 - R$ 9.677,41m2
ENDERÇO EDF. ÁREA DOR. VENDA TIPO CONTATO TELEFONE

Rua Apiacás, 758 Taft Tower 155 M2 4 R$ 1.500.000,00 À VENDA GK PACAEMBU
CRECI: 1800J

(11) 3791-0877

� ������� ��  ����  ¡  ��¢ £���¤¤��¤ ¥ �¦¥¥ §¤̈©© �¤�ª «¥ª ¤§ «ª ¬¤ «­ �© §�¤¥ �®  ¡ ¥ �¢© §¡© �­ �  �¯ ��� �����  �° ��¬±��¥ � «® � £  �� ��±��§����¤¤�²³³́́µ¶ ·³̧ «¶³²¹ «¸ «¶º «³¶¶¹ ��»®  ¡�¼²²½°̄µ «

¾ ¿À ÁÂ ÃÄÅÆÁÇÀ ÃÈ ÄÉ ÊË ÌÂ ÃÃÍË ÎË ÇÌÏ ÐÌ¿¿Ë ÇÌÂ ÃÂË ÎËÀ ÌÏ ÆÁÇÀ ÁÊÃÍÑÒÓÔÒÕÔÖÔ×¾×ÑÒÓÔ×ØÙÚÛÔ¾× ÁÓ ÍËÜ ÅÇÌÏÂ ÁÖ Å¿ÀË ÄÌÂ Ã¾ ¿À ÌÂ ÃÂ Á× ÌÃÝ ÌÅÏ Ã ÐÊÍÃÀ ÃÄÃÏ ÌÂ ÃÁÆÞßàáâàãáÞâä ¿Þá åæÞ Ð¿ÃÜ ÃÇç ÆÁÍÃèéêÙÞâëáæãÞææìâ íî ï ð ñ ò ô ò



AMOSTRA 4 - R$ 9.512,20m2 
ENDERÇO EDF. ÁREA DOR. VENDA TIPO CONTATO TELEFONE

Rua Apiacás, 218 Sumaré New West 82 M2 3 R$ 780.000 À VENDA ZIMMERMANN IMÓVEIS
CRECI: 15319J

(11) 4302-7700

� ������� ��  ����  ¡  ��¢ £���¤¤��¤ ¥ �¦¥¥ §¤̈©© �¤�ª «¥ª ¤§ «ª ¬¤ «­ �© §�¤¥ �®  ¡ ¥ �¢© §¡© �­ �  �¯ ��� �����  �° ��¬±��¥ � «® � £  �� ��±��§����¤¤�²³³́́µ¶ ·³̧ «¶³²¹ «¸ «¶º «³¶¶¹ ��»®  ¡�¼²²½°̄µ «

¾ ¿À ÁÂ ÃÄÅÆÁÇÀ ÃÈ ÄÉ ÊË ÌÂ ÃÃÍË ÎË ÇÌÏ ÐÌ¿¿Ë ÇÌÂ ÃÂË ÎËÀ ÌÏ ÆÁÇÀ ÁÊÃÍÑÒÓÔÒÕÔÖÔ×¾×ÑÒÓÔ×ØÙÚÛÔ¾× ÁÓ ÍËÜ ÅÇÌÏÂ ÁÖ Å¿ÀË ÄÌÂ Ã¾ ¿À ÌÂ ÃÂ Á× ÌÃÝ ÌÅÏ Ã ÐÊÍÃÀ ÃÄÃÏ ÌÂ ÃÁÆÞßàáâàãáÞâä ¿Þá åæÞ Ð¿ÃÜ ÃÇç ÆÁÍÃèéêÙÞâëáæãÞææìâ íî ï ð ñ ò ô ô



AMOSTRA 5 - R$ 9.926,47m2
ENDERÇO EDF. ÁREA DOR. VENDA TIPO CONTATO TELEFONE

Rua Apiacás, 406 Mansão Marselha 136 M2 4 R$ 1.350.000,00 À VENDA LOPES PRIME
CRECI: 29067J

(11) 4302-7643

� ������� ��  ����  ¡  ��¢ £���¤¤��¤ ¥ �¦¥¥ §¤̈©© �¤�ª «¥ª ¤§ «ª ¬¤ «­ �© §�¤¥ �®  ¡ ¥ �¢© §¡© �­ �  �¯ ��� �����  �° ��¬±��¥ � «® � £  �� ��±��§����¤¤�²³³́́µ¶ ·³̧ «¶³²¹ «¸ «¶º «³¶¶¹ ��»®  ¡�¼²²½°̄µ «

¾ ¿À ÁÂ ÃÄÅÆÁÇÀ ÃÈ ÄÉ ÊË ÌÂ ÃÃÍË ÎË ÇÌÏ ÐÌ¿¿Ë ÇÌÂ ÃÂË ÎËÀ ÌÏ ÆÁÇÀ ÁÊÃÍÑÒÓÔÒÕÔÖÔ×¾×ÑÒÓÔ×ØÙÚÛÔ¾× ÁÓ ÍËÜ ÅÇÌÏÂ ÁÖ Å¿ÀË ÄÌÂ Ã¾ ¿À ÌÂ ÃÂ Á× ÌÃÝ ÌÅÏ Ã ÐÊÍÃÀ ÃÄÃÏ ÌÂ ÃÁÆÞßàáâàãáÞâä ¿Þá åæÞ Ð¿ÃÜ ÃÇç ÆÁÍÃèéêÙÞâëáæãÞææìâ íî ï ð ñ ò ô ÷



AMOSTRA 6 - R$ 11.956,52m2
ENDERÇO EDF. ÁREA DOR. VENDA TIPO CONTATO TELEFONE

Rua Apiacás, 630 La Bonne Chance 92 M2 3 R$ 1.100.000,00 À VENDA COELHO DA FONSECA 
UNIDADE PACAEMBÚ

(11) 4302-7988

� ������� ��  ����  ¡  ��¢ £���¤¤��¤ ¥ �¦¥¥ §¤̈©© �¤�ª «¥ª ¤§ «ª ¬¤ «­ �© §�¤¥ �®  ¡ ¥ �¢© §¡© �­ �  �¯ ��� �����  �° ��¬±��¥ � «® � £  �� ��±��§����¤¤�²³³́́µ¶ ·³̧ «¶³²¹ «¸ «¶º «³¶¶¹ ��»®  ¡�¼²²½°̄µ «

¾ ¿À ÁÂ ÃÄÅÆÁÇÀ ÃÈ ÄÉ ÊË ÌÂ ÃÃÍË ÎË ÇÌÏ ÐÌ¿¿Ë ÇÌÂ ÃÂË ÎËÀ ÌÏ ÆÁÇÀ ÁÊÃÍÑÒÓÔÒÕÔÖÔ×¾×ÑÒÓÔ×ØÙÚÛÔ¾× ÁÓ ÍËÜ ÅÇÌÏÂ ÁÖ Å¿ÀË ÄÌÂ Ã¾ ¿À ÌÂ ÃÂ Á× ÌÃÝ ÌÅÏ Ã ÐÊÍÃÀ ÃÄÃÏ ÌÂ ÃÁÆÞßàáâàãáÞâä ¿Þá åæÞ Ð¿ÃÜ ÃÇç ÆÁÍÃèéêÙÞâëáæãÞææìâ íî ï ð ñ ò ô ø



AMOSTRA 7 - R$ 10.267,00m2
ENDERÇO EDF. ÁREA DOR. VENDA TIPO CONTATO TELEFONE

Rua Apiacás, 403 Blue Point 
Residencial

75 M2 3 R$ 770.000,00 À VENDA FMI PRIME
CRECI: 28344J

(11) 3871-1299

� ������� ��  ����  ¡  ��¢ £���¤¤��¤ ¥ �¦¥¥ §¤̈©© �¤�ª «¥ª ¤§ «ª ¬¤ «­ �© §�¤¥ �®  ¡ ¥ �¢© §¡© �­ �  �¯ ��� �����  �° ��¬±��¥ � «® � £  �� ��±��§����¤¤�²³³́́µ¶ ·³̧ «¶³²¹ «¸ «¶º «³¶¶¹ ��»®  ¡�¼²²½°̄µ «

¾ ¿À ÁÂ ÃÄÅÆÁÇÀ ÃÈ ÄÉ ÊË ÌÂ ÃÃÍË ÎË ÇÌÏ ÐÌ¿¿Ë ÇÌÂ ÃÂË ÎËÀ ÌÏ ÆÁÇÀ ÁÊÃÍÑÒÓÔÒÕÔÖÔ×¾×ÑÒÓÔ×ØÙÚÛÔ¾× ÁÓ ÍËÜ ÅÇÌÏÂ ÁÖ Å¿ÀË ÄÌÂ Ã¾ ¿À ÌÂ ÃÂ Á× ÌÃÝ ÌÅÏ Ã ÐÊÍÃÀ ÃÄÃÏ ÌÂ ÃÁÆÞßàáâàãáÞâä ¿Þá åæÞ Ð¿ÃÜ ÃÇç ÆÁÍÃèéêÙÞâëáæãÞææìâ íî ï ð ñ ò ô ù



ANEXO II

- MATRÍCULA DO IMÓVEL

� ������� ��  ����  ¡  ��¢ £���¤¤��¤ ¥ �¦¥¥ §¤̈©© �¤�ª «¥ª ¤§ «ª ¬¤ «­ �© §�¤¥ �®  ¡ ¥ �¢© §¡© �­ �  �¯ ��� �����  �° ��¬±��¥ � «® � £  �� ��±��§����¤¤�²³³́́µ¶ ·³̧ «¶³²¹ «¸ «¶º «³¶¶¹ ��»®  ¡�¼²²½°̄µ «

¾ ¿À ÁÂ ÃÄÅÆÁÇÀ ÃÈ ÄÉ ÊË ÌÂ ÃÃÍË ÎË ÇÌÏ ÐÌ¿¿Ë ÇÌÂ ÃÂË ÎËÀ ÌÏ ÆÁÇÀ ÁÊÃÍÑÒÓÔÒÕÔÖÔ×¾×ÑÒÓÔ×ØÙÚÛÔ¾× ÁÓ ÍËÜ ÅÇÌÏÂ ÁÖ Å¿ÀË ÄÌÂ Ã¾ ¿À ÌÂ ÃÂ Á× ÌÃÝ ÌÅÏ Ã ÐÊÍÃÀ ÃÄÃÏ ÌÂ ÃÁÆÞßàáâàãáÞâä ¿Þá åæÞ Ð¿ÃÜ ÃÇç ÆÁÍÃèéêÙÞâëáæãÞææìâ íî ï ð ñ ò ô ú
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