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Foto 4: Vista interna

Rua Da Saudade, 48
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ne: (11) 2093-1572

Talofn
|elelit




=™

. e
sta xterna da casa e{i Ii(:a(la Q Imo e a»‘ailan

-

Fot 6: Vita :externa d

a casa edificada do imoével avaliando. %/
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Foto 8: Vista externa da casa €

Rua Da saudade. A8

03323050 - Sao paulo/SP
Telefone: (! 1) 2093-1572
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Foto 10: Vista externa da casa edificada do imovel avaliando. w

rRua Da Soudade, 48
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Foto 12: Vista da cozinha do imovel avaliando. y

rRua Da Saudade, 48
03323-050 - Sa0 Paulo/SP
Telefone: (11) 2093-1572
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Foto 18: Vista extern
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Foto 21: Vi
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Foto 22: Vista d
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I Foto 34: Vista do
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Foto 41: Vista do piso inferior do imével avaliando
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Foto 49: Vista interna do te
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Foto 55: Vista :nterna do terreno € ext
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Foto 59: Vista intena do terreno € externa da edificacao d
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Foto 63: Vista interna
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Foto 73: Vista do piso mezanino do galpao
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Foto 75: Vist
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Foto 77: Vista do piso mezanino do gal
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Foto 85: Vista do piso térreo (WC) do galpao.
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Foto 91: Vista do piso terreo do galpao
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Foto 93: Vista do piso terreo (WC) do galpao.
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Foto 101: Vista do piso térreo do galpao
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4.1 Metodologj ‘ _
| i

I o

NORMA
g PARA AVALIAGAO DE IMOVElo URBANOS
ra ABNT NBR 14653.2 Avaliagio de Bens, Part

a8 tbonicay e rec
i l'.lll(, 1% & recomendacties da !
DO IBAPE/SE - 2006 o 8 Norma - “L'

@ 2. Imbveis Urbanos

O método utilizado n

A Aarkdio ateona a avaliagao do imovel em questao foi o Comparative Direto de Dados
G ) vés da técnica de Tratamento por fatores para o valor do terrenc e
Método Evolutivo para o valor total do imovel

vo de dados de mercado analisa elementos semelhanies ou

: ao ado, com o objetivo de encontrar @ tendéncia de formacao de

seus pregos. A hnmcgenaizacﬁo das caracteristicas dos dados foi efetuada com o uso de
tratamento por fatores que ‘consiste emn determinar o valor do imével alravés da
comparagao de dados de mercado relativos a outros de caracleristicas similares.

.0 l*némla evolutivo consiste em partir do valor do terreno e somar a este o Wﬁ

devidamente depreciada pelo estado de conservagao e idade da mesma.
udo “Valores de Edificagbes de Imoveis Mi. =

Pm m fol utilizado o est

dos na homogenenzaqéo dos elementos comparativos:

Fatores utiliza |
ado de conservacao do imovel

om a idade aparente € est

Fob = de acordo €
do imével observado

lc = de acordo com © padrao construtivo
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Avalia
4.2 Formularig Coes e Pericias
4.2 Formularig

A B
=  Valordo imovel = vt + Vb

i |l
Onde,
Vb = valor das benfeitorias em RS

. i\
Vt = valor do terreno em R$ |

= Vt=Atxq
Onde,

At = érea do terreno em m?

R = 20% (valor residual)
Obs.: K é obtida na Tabela da pagina 35 DO
edrtada em agosto de 2007.

o Estudo Edificacao d&"\fammmh *

Telefcme l‘ “

R e
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Vaolise

Avaliacges € Pericias
rde Mercadg Atual do Imovel (v

4.3.1 Valor do Imovel 1
—_‘_‘___"'-!—n_.____‘___

° Valor do terreng
_'__'_'—————_____‘_

Vt=Atxq (anexo)

Vt=1.450,11m2 x RS 637 82/m?

Vt = R$ 924.909,1¢ (agosto/2015)

Valor da benfeitoria

Vb = Ac x Fob x IC x R8N
Ji* % 0.840 x 1,572 X RS 1.223.26/m

Vb = R$ 775.339,38 (agosto/2015)




Vel

Avolinq;ées € Perici

Qs
A Valor do IMove|

Vl:Vt-l-Vb

Vi =R$ 924.909,1¢ 4+ R$ 775.339 38
Vi=R$ 1.700.248
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Avaliacses e Pericigs
Valor do terreng
j Vt=Atxq (anexo)
Vt =
5.328,70m2 X R$ 705,33/mz

Vit :
R$ 3.758.491 /87 (agosto/201 5)

calcu ali  Gue deve se
lo de Tratamento por Fatores pois na ik I analisada e nao pode ser aferidas no
Conclua-sa desta fanna, s

R, a utilizada o Fator nao foi homogeneizante
se
deste caso, é necessario utilizar-se do born senso

usive esta
Previsto em Norma Técnica, com o nome de "CAMPO DE
Crito a aegwr-

o m dﬁ &fﬂﬂ'ﬂﬁé o intervalo com amplitude de até 15%, para mais e para menos, em

torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagao (por exemplo, a media). O
Wﬂﬁm de avaliagdes pode utilizar como campo de arbitrio da avaliagao, desde que,

fundamentado pela existéncia de caracteristicas do avaliando ndo contempladas
nto dos elementos amosirais”

ca que esta signataria considera influenciante na decisao de compra
_f que. nao foi contemplada no calculo & distancia do imovel ate a mdwﬁa.
do imovel avaliando até a rodovia € M

uito superior aos elementos
Desta forma, o unitario calculad

o & o valor majorado 20 unitario do mevel
forma, foi depreciado 0 valor unitari

io do imovel em 15% devido a este fator.

——
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Valor da benfeitoria
—=—14 benfeitoria

Idade = 30 anos
%vida Referencial = 38%
lc = 0,972 (padrao médio)
Estado de conservagao

K =004

Vb = Ac x Fob x IC x R8N

Vb = 1.785m" x 0,683 x 0,972 x R§ 1.223,26/m

A\%{sé

Avqiiugées & Pericias
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1

Yalor do imeye . |
Vi=Vt + \p

11.4 Apresenta;:éo do valor

final do imovel
E permitido arredondar 0 valor final,

valor estimado. Deve ser citada ness

desde que o ajuste final néo varie mais de 1% do

a apresentacao a finalidade e a data de referéncia "
V = R$ 4.600.000,0
Reais

0 (agosto/2015) - Quatro milhes e seiscentos mil ‘\
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5. CONCLUSAQ
2. 2INCLUSAQ

5.1 Iméve| 1
e

V = R$ 1.700.000,00 (agosto/201 5) - um milhao e
setecentos mil Reais

Q valor de mercado mais provavel, atual e a vista do imovel sito a Travessa do Sol. Vila

Jandirfa Sﬁb Paulo registrado sob n° 79.522 do Cartorio de Registro de Imoveis

osamso '
Telefone: (11 2C
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Avaliacses e Pericigs \

Os hono
honorarios profissionais nao estao, de forma alguma, sujeitos as conclusdes deste LIt o

laudo.

A stgnathha néo tiém clina S Nem interesse em relacao 4 matéria envolvida neste laudo

Rua Da Sf:ﬂwﬁﬁﬁa“ﬁ

03323-050- 50 mP
Telefone: (11) lm




O presente Laydg Tecnico ¢o
nos seus anversog, exceto e

Nsta de g5 (
amostras e calculos.

oitents ¢inco)
sta ultima que

esta datada e a

Sao Paulo, 20 de agosto de 2015,

R
Se

Avaliaces o Pericias

laudas todas elas rubficadas
Ssinada, alem de anexos com

iy
Telefone: (11}
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imovel AREA COM GALPAQO

Enderego: Via de acesso Jodo de Goes - Jd Alvorada Jandira

Valor Venda: RS 19.000.000,00 j
Area Terreno(m?); 137195 "
Testada(m). 80.39

Area construida: 11562

Area construida fabril: 8088,05 .
Area construida predios: 2111,87

Idade(anos): 15

Descrigao

Estado de consenvagao: = N
F [11}3?66~'733 .
Cédigo oferta n0 anunciante ROGER-TATE

Codigo oferta no site ZAP: IM151 50266

Contato

Situagéo OFERTA

Topografia PLANA
0,726

Padrac Construlivo fabril

Padrao Construtivo prédios: 1,206
Rua DO Soudade, 48
03323-050 _sao Pavlo/SP
<t 1111 9031572
Teletone. | ) 2093-1572 '




Imovel:
Enderego:

\_/alnr Venda:

Area Terreno(m*);

Area construida(m?):
Area construida fabril:
Area construida prédios:
|dade(anos):

Descrigao:
Estado de conservagao:

Contato:

Situacao:

Topografia:

Padrao Construtivo fabril:

Padrao Construtivo prédios.

44444

AREA
ESTRADA VELHA DE ITU

R$ 40.000.000,00
19000

20

Ao lado da rodovia Castelo Branco, com salda para o Rodoanel e facil acesso para
as rodovias Anhanguera e Bandeirantes, galpao com area de manobra, com o8
docas e uma rampa para acesso @ area fabril, pé direto 2lto, acesse pela salda 32

da Castelo.
Escritério, estacionamento vVisitantes, Guarita/Portana. Restaurante, Seguranca

Interna
C

ARIAS CORRETOR)—FONE 4302-7670
bt 952652 OU SR ANGELO, VALOR IMOVELS,

CcOD IMOB.: 573156-COD ZAP:IM0G
FONE: 11 3726-3533 COD.: VAB197
OFERTA

1

1,68

1,206

rua Do Saudade, 48
03323-050 - 500 Paulo/SP &
Telefone: (1) 2093-1572 A
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aliacse:
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Imovel

Enderego:

Valor Venda:

Area Terreno(m?):
Testada(m):

Area construida(m?):
Area construida fabril
Area construida prédios:
Idade{anos).

Descricéo
Estado de conservacao:

Contato:

Situacao

Topografia:

Padrao Construtivo fabril
Padrao Construtivo prédios:

AREA COM GALPAO

ESTRADA DE ITU - JARDIM ALVORADA '
RS 1.750.000,00 \
978

1161

852

162

50 .
PERIOR COM JANELAS PARA PRODUCAD, WC

PE DIREITO 7M, NO PISO SU
VESTIARIOS, COZINHA, AMBULATORIO E ESTACIONAMENTO

F
SR. LUCIO - F- (11) 22846767 (11) 22846767 - Codigo: 12242 - ZEQUINHA
OFERTA
,
1326
0,78
Rua Da Squdade, 48

03323-050 - S@0 Paulo/SP
Telefone: (11) 2093-1572




