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MODELO DE ESTATÍSTICA DESCRITIVA

DESCRIÇÃO : Pro c . nº 0025860-04.2017.8.26.0100 DATA : 14/ 09/ 2018

OBSERVAÇÃO :

FATOR OFERTA/ TRANSAÇÃO :

FATOR ÍNDICE

5.222,00Lo c a liza ç ã o

Obso le sc ê nc ia

Pa drã o

Va g a s

PARCELA DE BENFEITORIA :

Ida de 48

Esta do  de  Co nse rva ç ã o D - ENTRE REG ULAR E REPARO S SIM PLES

a p a rta me nto  sup e rio r c /  e le v .

Va g a s

Ac ré sc imo

FATORES

3

0

0,9 0,8

EDIFICAÇÃO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2018 - SAO  PAULO  - SP
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Núm. Endereço
Va lor 

Unitá rio
Homog eneiza çã o Va ria ç ã o

MATRIZ DE UNITÁRIOS

1 RUA AURELIANO  C O UTINHO  ,355 8.181,82 8.181,82 1,0000

2 RUA AURELIANO  C O UTINHO  ,355 9.818,18 9.818,18 1,0000

3 RUA M ARANHÃO  ,213 10.500,00 8.352,11 0,7954

4 RUA C O NSELHEIRO  BRO TERO  ,1409 12.196,26 7.610,41 0,6240

5 RUA DR. VEIG A FILHO  ,259 10.206,19 7.468,41 0,7318

6 RUA DR. VEIG A FILHO  ,259 10.206,19 7.468,41 0,7318

7 RUA G ABRIEL DO S SANTO S ,729 8.035,71 7.746,47 0,9640
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Núm. X Y

GRÁFICO DE DISPERSÃO

1 8.181,82 8.181,82

2 9.818,18 9.818,18

3 10.500,00 8.352,11

4 12.196,26 7.610,41

5 10.206,19 7.468,41

6 10.206,19 7.468,41

7 8.035,71 7.746,47

h ijiklmn ojp jlljp qp mir sikottoltp u ov uu wtxyy otiz {uz tw {z |t {} jy witu i~p qp u iry wqy i} jp j� lmn ojomkp i� lk|�omu l {~ l sp mn lj�olwjlkottl
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GRÁFICO DE DISPERSÃO
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Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

1.428,94

9.877,76

6.914,43

12.841,09

14,4700

835,11

8.092,26

5.664,58

10.519,94

10,3200

Tipo  :

Mo da lida de  :

Da ta  :

Clie nte  :

Áre a  te rre no  m² :

Ap a rta me nto

Ve nd a

14/ 09/ 2018

C o nd . d o s Ed ifíc io s Sta . C â nd id a  e  Sta . Fra nc isc a

2.712,00

APRESENTAÇÃO DOS RESULTADOS

Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

DADOS DO AVALIANDO

VALORES UNITÁRIOS                                                           VALORES HOMOGENEIZADOS

Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  : Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  :

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO

1

3

3

4

De sc riç ã o

Carac . do  imóve l avaliando

Q uantidade  mínima de

Inte rvado de  ajuste  de  c ada

2 dados de  me rc ado usados

Ide ntific aç ão dos dados

de  me rc ado

fator e  p/  o  c onj de  fatore s

GRAU I I I

Comple ta  quanto  a  todas

variáve is analisadas

12

Apre se ntaç ão de  inform  re f a todas

 as c arac t dos dos dados analisados 

0,80 a  1,25

GRAU I I

Comple ta  qto  aos fatore s

usados no tratame nto

5

Apre se ntaç ão de  inform  re f a todas

as c arac t dos dos dados analisados 

0,50 a  2,00 

Adoç ão de  situaç ão

paradigma

3

Apre se ntaç ão inform  re f a todos as

c arac t dos dados re f aos fatore s

0,40 a  2,50 *a

GRAU I

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO:

1

2

1

3

7

II

MÉDIA SANEADA (R$):

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

III

8.092,26

7.637,74

8.546,78

8.092,26000 2.228.608,40

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

7.637,73

8.546,79

FORMAÇÃO DOS VALORES

INTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Ava lia ndoINTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Pa ra dig ma

VALOR UNITÁRIO (R$/ m2): VALOR TOTAL (R$) :

GRAU DE PRECISÃO:

GRAU DE PRECISÃO

Distribuiç ã o  e spa c ia l

Lo c a l : Rua  M Arq ê s d e  Itu 902 Ap to . 102 - 1º a nd a r Sta . C e c ília  SAO  PAULO  - SP

Edific a ç ã o  m² : 275,40
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REGISTRO FOTOGRÁFICO DO AVALIANDO

FOTO Nº 
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12/ 09/ 2018DATA DA PESQUISA :

2 º ANDAR

TELEFONE :SR. DARIOCONTATO :

CORRETOR AUTÔNOMOIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :SANTA C EC ÍLIABAIRRO :COMP.:

355NÚMERO :RUA AURELIANO  C O UTINHOENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :5.222,00045 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :007SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 2.712,00 60,04 PROF. EQUIV. (Pe ) : 45,17

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Sim

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE : No rte

DORMITÓRIOS : 4 2SUÍTES : W.C. : 2 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 15 SUB- SOLOS : 1ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 48 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 275,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 305,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

1

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,406

(11)-964230522

COND. ED. SANTA CÂNDIDA
Auh = 275,40 m² + Aútil vg garagem = 30,00m²/3 = 10,0 0 m² => Auh = 288,40 m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 8.181,82

HOMOGENEIZAÇÃO : 8.181,82

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 2.500.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

h ijiklmn ojp jlljp qp mir sikottoltp u ov uu wtxyy otiz {uz tw {z |t {} jy witu i~p qp u iry wqy i} jp j� lmn ojomkp i� lk|�omu l {~ l sp mn lj�olwjlkottl
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12/ 09/ 2018DATA DA PESQUISA :

12 º ANDAR

TELEFONE :SR. DARIOCONTATO :

CORRETOR AUTÔNOMOIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :SANTA C EC ÍLIABAIRRO :COMP.:

355NÚMERO :RUA AURELIANO  C O UTINHOENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :5.222,00045 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :007SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 2.712,00 60,04 PROF. EQUIV. (Pe ) : 45,17

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Sim

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE : No rte

DORMITÓRIOS : 4 2SUÍTES : W.C. : 2 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 15 SUB- SOLOS : 1ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 48 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 275,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 305,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

2

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,406

(11)-964230522

COND. ED. SANTA FRANCISCA
Auh = 275,40 m² + Aútil vg garagem = 30,00m²/3 = 10,0 0 m² => Auh = 288,40 m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.818,18

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.818,18

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 3.000.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

h ijiklmn ojp jlljp qp mir sikottoltp u ov uu wtxyy otiz {uz tw {z |t {} jy witu i~p qp u iry wqy i} jp j� lmn ojomkp i� lk|�omu l {~ l sp mn lj�olwjlkottl
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12/ 09/ 2018DATA DA PESQUISA :

8 º ANDAR

TELEFONE :SR. PAULOCONTATO :

OLIMÓVEISIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :C O NSO LAÇ ÃOBAIRRO :COMP.:

213NÚMERO :RUA M ARANHÃOENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :5.354,00005 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :010SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 779,00 17,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 45,82

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE : No rte

DORMITÓRIOS : 4 2SUÍTES : W.C. : 2 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 15 SUB- SOLOS : 1ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 2

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : e - reparos simples

IDADE : 36 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 240,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 270,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

3

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,541

(11)-43027462

COND. ED. 
Auh = 240,00 m² + Aútil vg garagem = 30,00m²/3 = 10,0 0 m² => Auh = 250,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-51,77

-2.096,12

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 10.500,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 8.352,11

VARIAÇÃO : 0,7954

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 2.800.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

h ijiklmn ojp jlljp qp mir sikottoltp u ov uu wtxyy otiz {uz tw {z |t {} jy witu i~p qp u iry wqy i} jp j� lmn ojomkp i� lk|�omu l {~ l sp mn lj�olwjlkottl
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12/ 09/ 2018DATA DA PESQUISA :

 10 º  ANDAR

TELEFONE :SRA. NATHALIACONTATO :

RGL IMÓVEISIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :SANTA C EC ÍLIABAIRRO :COMP.:

1409NÚMERO :RUA C O NSELHEIRO  BRO TEROENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :5.138,00087 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :020SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.032,00 25,10 PROF. EQUIV. (Pe ) : 41,12

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : No v o FACE : No rte

DORMITÓRIOS : 4 2SUÍTES : W.C. : 2 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 25 SUB- SOLOS : 1ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 20 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 214,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 244,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

4

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,772

(11)-32270027

COND. ED. 
Auh = 214,00 m² + Aútil vg garagem = 30,00m²/3 = 10,0 0 m² => Auh = 224,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

39,88

-4.625,73

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 12.196,26

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.610,41

VARIAÇÃO : 0,6240

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 2.900.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

h ijiklmn ojp jlljp qp mir sikottoltp u ov uu wtxyy otiz {uz tw {z |t {} jy witu i~p qp u iry wqy i} jp j� lmn ojomkp i� lk|�omu l {~ l sp mn lj�olwjlkottl
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12/ 09/ 2018DATA DA PESQUISA :

6 º ANDAR

TELEFONE :SR. AVIELCONTATO :

VIP IMÓVEISIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :SANTA C EC ÍLIABAIRRO :COMP.:

259NÚMERO :RUA DR. VEIG A FILHOENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :5.024,00095 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :020SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 716,00 22,10 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,40

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : Re fo rma d o FACE : No rte

DORMITÓRIOS : 4 2SUÍTES : W.C. : 2 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 25 SUB- SOLOS : 1ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 2

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : e - reparos simples

IDADE : 29 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 194,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 224,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

5

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,620

(11)-38240499

COND. ED. 
Auh = 194,00 m² + Aútil vg garagem = 30,00m²/3 = 10,0 0 m² => Auh = 204,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

80,45

-2.818,22

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 10.206,19

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.468,41

VARIAÇÃO : 0,7318

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 2.200.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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12/ 09/ 2018DATA DA PESQUISA :

8 º ANDAR

TELEFONE :SR. AVIELCONTATO :

VIP IMÓVEISIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :SANTA C EC ÍLIABAIRRO :COMP.:

259NÚMERO :RUA DR. VEIG A FILHOENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :5.024,00095 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :020SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 716,00 22,10 PROF. EQUIV. (Pe ) : 32,40

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE : No rte

DORMITÓRIOS : 4 2SUÍTES : W.C. : 2 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 25 SUB- SOLOS : 1ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 2

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : e - reparos simples

IDADE : 29 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 194,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 224,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

6

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,620

(11)-38240499

COND. ED. 
Auh = 194,00 m² + Aútil vg garagem = 30,00m²/3 = 10,0 0 m² => Auh = 204,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

80,45

-2.818,22

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 10.206,19

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.468,41

VARIAÇÃO : 0,7318

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 2.200.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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12/ 09/ 2018DATA DA PESQUISA :

19º ANDAR

TELEFONE :SRA. ESTERCONTATO :

KASACOR IMÓVEISIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :SANTA C EC ÍLIABAIRRO :COMP.:

729NÚMERO :RUA G ABRIEL DO S SANTO SENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :5.228,00088 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :020SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.069,00 19,90 PROF. EQUIV. (Pe ) : 53,72

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE : No rte

DORMITÓRIOS : 4 2SUÍTES : W.C. : 2 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 19 SUB- SOLOS : 1ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : e - reparos simples

IDADE : 45 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 280,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 310,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

7

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,425

(11)-45631800

COND. ED. DIMONA
Auh = 280,00 m² + Aútil vg garagem = 30,00m²/3 = 10,0 0 m² => Auh = 310,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-1,84

-287,39

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 8.035,71

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.746,47

VARIAÇÃO : 0,9640

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 2.500.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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