JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUI
DO FORUM CENTRAL JOAO MENDES JU

DE DIREITO DA 24° VARA CIVEL

Acao Monitdria
Processo n® §83.00.2011.132

JOSE LUIZ TOSCANO, CRECI n° 104005/SP, APEJESP n° 1636, RG n°
19.247.254-9, CPF n° 128.156.718-32, Perito-Avaliador nomeado nos autos do
processo em epigrafe que BANCO DE LA REPUBLICA ORIENTAL DEL URUGUAY
move em face de XISTO DOS SANTOS NETO E OUTROS vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, honrado com a nomeacdao, tendo vistoriado o imovel
objeto da avaliaggo e coligido os elementos que entendeu necessarios para tal
finalidade, apresentar as conclusées a que chegou, consubstanciadas no presente

R

LAUDO DE AVALIACAO
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Imoveis - CRECI n® 104005
Membro da Associacio dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

1.0 — CONSIDERAGOES INICIAIS

O signatario foi honrado com a nomeacgéao de fl. 166 para avaliar os iméveis descritos
no Termo de Penhora de fl. 176, a seguir transcrito:

1) “uma vaga n° 45 para guarda de automével de passeio de porte médio ou
pequeno, localizada no 1° subsolo do EDIFICIO MANSAO BENNY GOODMAN,
situado na rua Caraibas, n° 331, 19° Subdistrito — Perdizes, contendo a area de
27,20m?, correspondendo-lhe o terreno do edificio, uma fracdo ideal de
0,003795670";

2) “uma vaga n° 40 para guarda de automével de passeio de porte médio ou
pequeno, localizada no 1° subsolo do EDIFICIO MANSAO BENNY GOODMAN,
situado na rua Caraibas, n° 331, 19° Subdistrito — Perdizes, contendo a area de
27,20m?, correspondendo-lhe o terreno do edificio, uma fracdo ideal de
0,003795670”;

3) “um apartamento n° 191 localizado no 19° andar do EDIFICIO MANSAO BENNY
GOODMAN, situado na rua Caraibas, n° 331, 19° Subdistrito — Perdizes, contendo
a area util privativa real (com 1 depdsito) de 180,80m? area comum real de
89,41m?, area total real de 270,21m?, correspondendo-lhe o terreno do edificio,
uma fragdo ideal de 0,034389890”;

4) “um apartamento n° 121 localizado no 12° andar do EDIFICIO ALGARVE,
situado na rua Tucuna, n° 1.001, 19° Subdistrito — Perdizes, contendo a area real
privativa de 152,30m?, area comum de garagem de 58,84m2, area real comum de
68,656m?, area real total de 279,796m? correspondendo-lhe a fragdo ideal de
3,4446%, no terreno, cabendo-lhe o direito de uso de duas vagas na garagem do
edificio”;

5) “uma vaga n° 46 para guarda de automével de passeio de porte médio ou
pequeno, localizada no 1° subsolo do EDIFICIO MANSAO BENNY GOODMAN,
situado na rua Caraibas, n° 331, 19° Subdistrito — Perdizes, contendo a area de
27,20m?, correspondendo-lhe o terreno do edificio, uma fragdo ideal de
0,003795670".

N

1.1 - ASSISTENTES TECNICOS

Nao houve indicacado de assistentes técnicos.
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Imoveis ~ CRECI n® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdo Paulo - APEJESP

2.0 - QUADRO RESUMO DA AVALIAGAO

TIPO DO IMOVEL Apartamento Residencial

LOCAL Rua Caraibas n° 331 - Apartamento
n® 191 - Edificio Mansido Benny
Goodman — Vila Pompéia - Perdizes
— Sao Paulo/SP — CEP 05020-000

MATRICULA APARTAMENTO 77.322 - 2° ORI/SP

MATRICULA VAGA GARAGEM N° 40 77.364 - 2° ORI/SP

. 77.369 - 2° ORI/SP
MATRICULA VAGA GARAGEM N° 45

) 77.370 - 2° ORI/SP
MATRICULA VAGA GARAGEM N° 46

CONTRIBUINTE APARTAMENTO E VAGAS |022.046.0262-0
DE GARAGEM

ZONEAMENTO Setor 022 — Quadra 046

iNDICE FISCAL

QUADRO DE AREAS APARTAMENTO N° 191 — MANSAO BENNY GOODMAN

Area Util: 180,80m? (com 1 depdsito)

Area Comum: 89,41m?

Area Total: 270,21m?

NOTA: Areas extraida da respectiva matricula E

VALOR DE MERCADO: R$ 1.460.000,00

DATA DA AVALIACAO: 10/04/2015
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Imoveis - CRECI n® 104005

Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

QUADRO DE AREA VAGA N° 40

Area Util: 27,20m?

NOTA: Area extraida da respectiva matricula

VALOR DE MERCADO: R$ 85.000,00

DATA DA AVALIACAO: 10/04/2015

QUADRO DE AREA VAGA N° 45

Area Util: 27,20m?

NOTA: Area extraidas da respectiva matricula

VALOR DE MERCADO: R$ 85.000,00

DATA DA AVALIAGAO: 10/04/2015

QUADRO DE AREA VAGA N° 46

Area Util: 27,20m?

NOTA: Area extraida da respectiva matricula

VALOR DE MERCADO: R$ 68.000,00

DATA DA AVALIAGAO: 10/04/2015

Rua Antonio Canero n® 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n® 104005

Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores

do Estado de Sao Paulo - APEJESP

TIPO DO IMOVEL

Apartamento Residencial

LOCAL Rua Tucuna n°® 1001 - Apartamento
n® 121 - Edificio Algarve - Vila
Pompéia - Perdizes — Sao Paulo/SP
— CEP 05021-010

MATRICULA 79.738 - 2° ORI/SP

CONTRIBUINTE

012.059.0260-0

ZONEAMENTO

Setor 012 — Quadra 059

INDICE FISCAL

QUADRO DE AREAS APARTAMENTO N° 121 — EDIFiCIO ALGARVE

Area Util: 152,30m?
Area Comum Garagem:  58,84m?
Area Real Comum: 68,656m?

Area Total: 279,796m?

NOTA: Areas extraidas da respectiva matricula

VALOR DE MERCADO: R$ 1.250.000,00

DATA DA AVALIAGAO: 10/04/2015

3.0 - OBJETIVO

O objetivo do presente laudo sera a determinacdo do valor atual de mercado dos
imdveis nesta data, ndo sendo considerados aspectos juridicos, tais como 6nus,

litigios, desapropriacbes, etc.
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n” 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

4.0 - METODOLOGIA — DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

Para determinacéo do valor do imovel sera adotado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que é a metodologia mais adequada ao presente caso e que
define o valor de forma imediata através da comparagdo com dados de elementos
assemelhados, ou seja, consiste basicamente na determinagéo do valor de um imével
por comparacao direta com outros imoveis semelhantes.

4.1 - VAGAS DE GARAGEM - DETERMINAGAO DO VALOR

Segundo o Presidente do Conselho Regional dos Corretores de Imoéveis do Ceara —
CRECI/CE, Apollo Scherer, a vaga € um dos itens mais importantes na venda do imovel e
vale em média até 5% do apartamento.

Ja a diretora comercial da empresa Lello Iméveis, Roseli Hernandes, entende que a vaga
vale em média 10%, podendo chegar a 15% do prego do apartamento.

Assim, o valor da vaga de garagem em condominio pode variar entre 5% e 15% do valor
do apartamento.

Considerando que o valor mercadolégico do apartamento avaliando agrega o valor da
vaga de garagem, que foi objeto de penhora diversa, imprescindivel & a individualizagéo
de seus valores.

Deduziremos 5% (cinco por cento) sobre o valor do apartamento avaliando para as vagas
livres (n° 40 e n° 45) e 4% (quatro por cento) sobre o valor do apartamento avaliando para
a vaga presal/confinada (n° 46), razoavel para o presente caso, a fim de determinarmos o
preco das vagas de garagem.

5.0 — MAPA DE LOCALIZAGAO — RUA CARAIBAS N° 331 — VILA POMPEIA -
PERDIZES

KILLA Reginurante

“

(@}AVALIANDO
Y R. Coraibas, 331
© < vila Pompeia
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Imoveis - CRECI n® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdo Paulo - APEJESP

5.1 - ZONEAMENTO

O imoével avaliando esta enquadrado em ZONA ZM3 B (Zona Mista), SETOR 022,
QUADRA 046

6.0 — MAPA DE LOCALIZAGAO - RUA TUCUNA N° 1001 - VILA POMPEIA -
PERDIZES

H
Hespital SaoCamdo 2 5] &
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{ Condominio
® Edificio Algarve

Alforrso Bavero

]

6.1 —ZONEAMENTO

O imével avaliando esta enquadrado em ZONA ZM3 B (Zona Mista), SETOR 012,
QUADRA 059

Dirigindo-se aos enderegos supra descritos, o signatario vistoriou os iméveis, tirando
diversas fotografias, apresentadas a seguir, as quais ilustram e concedem boa nogéo
dos imoveis em questdo.

6.2 — VISTORIA DOS IMOVEIS
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Imoveis - CRECI n® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

FOTO N° 01
Vista parcial fachada Edificio Mansao Benny Goodman

FOTO N° 02
Vista parcial sala apto. 191 — Edificio Benny Goodman
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Imoveis = CRECI n® 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

FOTO N°03
Vista parcial sala jantar apto. 191

FOTO N° 04 =
Vista parcial lavabo @\

FOTO N° 05
Vista parcial antessala dormitorios apto. 191
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Imoveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacio dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

FOTO N° 06
Vista parcial primeira suite - maior

FOTO N° 07
Vista parcial banheiro suite maior com hidromassagem

FOTO N° 08
Vista parcial segunda suite
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n® 104005
Membro da Associagao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sio Paulo - APEJESP

FOTO N° 09
Vista parcial terceiro dormitério com sacada

FOTO N° 10
Vista parcial quarto dormitério §\

FOTO N° 11
Vista parcial cozinha
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n® 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdo Paulo - APEJESP

FOTO N° 13 @
Vista parcial Vaga de Garagem n° 40 — vaga livre \ .

FOTO N° 14
Vista parcial Vagas de Garagem
N° 45 — vaga livre
N° 46 — vaga presalconfinada
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FOTO N° 15
Vista parcial fachada Edificio Algarve

FOTO N° 16
Vista parcial sala trés ambientes
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Imoveis ~ CRECI n® 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

FOTO N° 17
Vista parcial lavabo

 FOTON°18
Vista parcial primeira suite

B i s
FOTO N° 19
Vista parcial banheiro suite 1
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" FOTO N° 20
Vista parcial segunda suite

FOTO N° 21
Vista parcial banheiro suite 2

FOTON°22
Vista parcial cozinha
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FOTO N° 23
Vista parcial area de servigo e banheiro de servigo

FOTO N° 24
Vista parcial vagas de garagem

FOTON°25
Vista parcial piscina
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis -~ CRECI n® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

FOTON°26
Vista parcial mini parque infantil

6.3 — CARACTERISTICAS DAS IMEDIAGOES RUA CARAIBAS

A Rua Caraibas, no trecho em consideracéo, tem perfil inclinado, dotada de todos os
melhoramentos ptblicos usuais, servigos urbanos, além da proximidade as areas
comerciais, institucionais e de transporte coletivo abundante, situando-se no bairro Vila

Pompéia - Perdizes.

6.4 — CARACTERISTICAS DO EDIFICIO MANSAO BENNY GOODMAN

R

IDADE ESTIMADA 23 anos

' TIPO _ Residencial

ANDARES | 21

 APARTAMENTO POR ANDAR _ 01

PORTARIA | Sim

| ZELADORIA _ Sim

ELEVADORES 02

VAGA DE GARAGEM _ 03

| SALAO DE FESTAS Sim
PISCINA ! Sim
SALA DE GINASTICA | Sim

. SALAO DE JOGOS | N&o
SAUNA _ _ Nao

 CHURRASQUEIRA | Sim

. PARQUE INFANTIL | Sim

. JARDINS Sim
TV A CABO _ _ Sim
VIGILANCIA ELETRONICA | Sim

. ESTADO DE CONSERVAGAO Bom
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis -~ CRECI n® 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

6.5 — CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 191

A unidade n® 191 localiza-se no décimo nono andar, do Edificio Mans@o Benny
Goodman, com 180,80m? de area (til, 89,41m? de area comum, somando 270,21m? de

area total.

Trata-se de apartamento padrdo fino, composto de quatro dormitorios, sendo duas
suites, sala para trés ambientes com lavabo, banheiro social, cozinha, area de servico,
dependéncia de empregada e trés vagas de garagem (unidades autébnomas).

O imével avaliando encontra-se em regular estado geral de conservagao.
6.6 — CARACTERISTICAS DE ACABAMENTO

Sala Piso em tabuas de madeira, paredes com pintura scbre
massa corrida, sancas de gesso, esquadrias de aluminio

_ com vidro transltcido

Lavabo Piso em pedra ardésia, paredes com pintura sobre massa
corridas _

Suites 1, 2 e Dormitérios 3 e 4 Piso laminado padrao madeira, paredes com pintura sobre
massa corrida, esquadrias de aluminio com vidro transltcido
e armarios planejados

Banheiros Piso em pedra granito, paredes revestidas com azulejo até o
_ teto, esquadrias de aluminio com vidro transltcido
Cozinha Piso em pedra granito, paredes revestidas com azulejo até o
1. teto, esquadrias de aluminio com vidro transltcido
| Area de Servigo Piso em pedra granito, paredes revestidas com azulejo até o
] teto, esquadrias de aluminio com vidro translicido

Dormitério Empregada Piso ceramico, paredes com pintura sobre massa corrida
Banheiro Servigo Piso ceramico, paredes revestidas com azulejo ate o teto,

esquadrias de aluminio com vidro translucido

7.0 - VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO APARTAMENTO BAIRRO VILA
POMPEIA - PERDIZES — 4 DORMITORIOS

O indice FIPE/ZAP é um indicador de precos de iméveis que, com base nos anuncios
de iméveis a venda publicados em seu site, calcula o preco do metro quadrado (preco
de vendalarea util), levando em conta a localizagéo (bairro), o numero de dormitérios e
a area Util, que ndo sera utilizado como comparativo, mas apenas como referéncia.

O valor médio do metro quadrado no BAIRRO VILA POMPEIA, com base em 39
ofertas de apartamentos com 4 dormitérios, segundo Indice FIPE/ZAP - Margo/2015 é

de

R$ 10.133,00/m?

Rua Anténio Canero n® 154 - Alto da Mooca ~ Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11)2965.3272 (11) 99906.8442

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0132922-16.2011.8.26.0100 e cédigo 1C936B0.
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8.0 — ELEMENTOS COMPARATIVOS — REFERENCIAIS (R) - APARTAMENTO N°
191 — RUA CARAIBAS, N° 331

Data:

Estado:

Enderego:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:
Zoneamento Atual:

Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Padrao:

Area da Construgdo:
Area Total:
Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigao do Imovel:

Fonte de Informagao:
Contato:

Imobiliaria;
Enderego:

Melhoramento Urbano:

Dados da Construgdo :

R1
09/04/2015 Tipo: APARTAMENTO TIPO
SP Municipio: SAO PAULO
R CARAIBAS, 331 :
BENNY GOODMAN Edificio: BENNY GOLDMANN
VILA POMPEIA Distrito: PERDIZES Zona de Valor : PERDIZES
022 Quadra: 046 IF: 2.476,00
Z03 Tipo de via: NIF

ZM 3b Antigo:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Pdblica, Arborizagio, Rede de Agua, Rede de
Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta
R$ 1.600.000,00 Locagéo: 0,00
NIF Frente; NIF Prof. Equiv.. NIF
NIF Situago:
NIF Fragao Ideal: NIF
PADRAO FINO Idade Estimada: 25 Conservagao: Regular
180.80 m? Vagas Cobertas: 3 :
m? Area Comum: om? Area Privativa: 180.80 m*

Piscina, S| Festas, Sl Jogos, Sl Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Jardins, Churrasqueira.
3 Dormitorios, (2 Suites ), 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1 Area de Servico, 1 Quarto
Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 1 Apartamento por Andar.

¢/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE MADEIRA NOS

DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE SERVICO E BANHEIROS.

SRA. SONIA MARIA

OREN IMOVEIS

AVENIDA PACAEMBU, 1017

Site:
Fone: 2532-2002/97463-5987

OBS: UNIDADE A VENDA NO 9° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE RS 1.900,00 MENSAIS.

R$ 1.600.000,00

cMm?

VvV
R$ 8.849.55

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140

Telefones: (11)2965.3272 (11) 99906.8442
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R2
Data: 09/04/2015 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Enderego: R CARAIBAS, 331
Empreendimento; BENNY GOODMAN Edificio: BENNY GOLDMANN
Bairro: VILA POMPEIA Distrito: PERDIZES Zona de Valor : PERDIZES
Setor: 022 Quadra: 046 IF: 2.476,00
Zoneamento Atual: ZM 3b Antigo: Z03 Tipo de via: NIF

MelhoramentoUrba ____

no.

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagao Publica, Arborizacio, Rede de Agua, Rede de Gas,
i Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Dados Econémicos: - e —— e e S S

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$ 1.700.000,00 Locagao: 0,00

Dadosdo'rerreno" - - - e - e ety A3 - -

Area: NIF Frente: N/F Prof. Equiv.. NIF

Formato: N/F Situagao:

Topografia: NIF Fragéo Ideal: NIF

Dados da Construgé 3 = =

0:

Padréo: PADRAO FINO Idade Estimada: 25 Conservagéo: Regular

Area da Construgio:180.80 m? Vagas Cobertas: 3 .

Area Total: m? Area Comum: om? Area Privativa: 180.80 m?

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Descrigdo do f |
Imavel: DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE SERVICO E BANHEIROS.

Fonte de EEE—— [ — e ————————————
Informagao:

Contato: SRA. SONIA MARIA Site:

Imaobiliania: OREN IMOVEIS Fone: 2532-2002 [ 97463-5987

Enderego: AVENIDA PACAEMBU, 1017

Piscina, SI Festas, S Jogos, Sl Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Jardins, Churrasqueira.
3 Dormitérios, (2 Suites ), 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1 Area de Servigo, 1 Quarto
Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 1 Apartamento por Andar.

G/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVICO; PISO DE MADEIRA NOS

FBS: UNIDADE A VENDA NO 5° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.800,00 MENSAIS.

\A%

R$ 1.700.000,00

CcMm?

180,80

R$ 9.402,65

A

Rua Anténio Canero n® 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11)2965.3272 (11) 99906.8442
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R3
Data: 09/04/2015 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAQ PAULO
Enderego: R CARAIBAS, 719
Empreendimento: BAHAMAS Edificio:
Bairro: VILA POMPEIA  Distrito; PERDIZES Zona de Valor: PERDIZES
Setor: 022 Quadra: 068 IF: 2.459,00
Zoneamento Atual: ZM 3b Antigo: 203 Tipo de via: NIF

Melhoramento Urbano:

Melhorias:
Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construggo :

Padréo:

Area da Construcéo:
Area Total:
Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imavel:
Fonte de Informagao

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizagdo, Rede de Agua, Rede de Gas,

Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta
R$ 1.400.000,00Locagdo: 0,00
N/F Frente: NIF
NIF Situagéo:

NIF

PADRAO FINO  Idade Estimada: 30

156 m? Vagas Cobertas: 2
m? Area Comum: m?
Piscina, S| Festas, Sl Ginastica.

Prof. Equiv.: NIF
Fragéo Ideal: N/F
Conservagao: Regular

Area Privativa: 156 m?

4 Dormitérios, (2 Suites ), 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1 Area de Servigo, 1 Quarto
Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 2 Apartamentos por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVICO; PISO DE MADEIRA NOS
DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE SERVICO E BANHEIROS.

Contato: SRA. ELAINE ; Site:
Imobiliana: CORRETORA AUTONOMA Fone: 98892-2263
Enderego: PLACA NO LOCAL

{OBS: UNIDADE A VENDA NO 3° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.300,00 MENSAIS.

R$ 1.400.000,00

Vv

156

CMm?

R§$ 8.974,35

Rua Antdnio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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R4
Data: 09/04/2015 Tipo: APARTAMENTO TIPO
[Estado; SP Municipio: SAOQ PAULO
[Endereco: R CARAIBAS, 383
Empreendimento: DENYSE Edificio:
Bairro: VILA POMPEIA Distrito: PERDIZES Zona de Valor: PERDIZES
Setor. 022 Quadra: 046 IF: 2.476,00
Zoneamento Atual: ZM 3b Antigo: 203 Tipo de via: NIF
Melhoramento Urbano:
e iheris Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagdo Publica, Arborizac3o, Rede de Agua, Rede de Gis,
i Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,
Dados Econdomicos:
odalidade: Venda Natureza: Oferta
alor: R$ 1.900.000,00 Locagdo: 0,00
Dados do Terreno:
rea. N/F Frente: N/F Prof. Equiv.. N/F
ormato: NIF Situagao:
opografia: NIF Fragdo ldeal: NIF
ados da Construcéo :
adrdo: PADRAO FINO Idade Estimada: 20 Conservagéo: Regular
rea da Construgdo: 193 m* Vagas Cobertas: 3 y
rea Total; m? Area Comum: m? Area Privativa: 193 m?

nfra-Estrutura:
Caracteristicas!

Descrigéo do Imavel:

Fonte de Informagao:
Contato:

Imobiliaria;
Enderego;

Piscina, Sl Festas, Quadra, Jardins. i
4 Dormitorios, (3 Suites ), 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1 Area de Servigo, 1 Quarto

Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 1 Apartamento por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE MADEIRA NOS

DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE SERVICO E BANHEIROS.

SR.DRAUZIO
CORRETOR AUTONOMO
PLACA NO LOCAL

Site:
Fone; 99624-3525

ﬁpBS. UNIDADE A VENDA NO 5° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 2.300,00 MENSAIS.

R$ 1.900.000,00

193

CM?

R$ 9.844,55

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11)2965.3272 (11) 99906.8442

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO LINO DUARTE, liberado nos autos em 05/04/2016 as 12:00 .
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R5

Data: 09/04/2015 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Enderego: R TUCUNA, 637
Empreendimento: CATARINA Edificio
Bairro: VILA POMPEIA Distrito: PERDIZES  Zonade Valor: PERDIZES
Setor: 022 Quadra: 067 IF: 2.404,00
Zoneamento Atual: ZM 3b Antigo: 203 Tipo de via: NIF
Melhoramento Urb
ano: i
MEIRGHRE: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Piblica, Arborizagéo, Rede de Agua, Rede de Gas,

: Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,
Dados
Econdmicos:
Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$ 1.900.000,00 Locagzo: 0,00
Dados do Terreno;
Area: NIF Frente: NIF Prof. Equiv.. NIF
Formato: NIF Situagdo:
Topografia: N/F Fragdo Ideal: NIF
Dados da Construg
80
Padrao: PADRAO FINO |dade Estimada: 20 Conservagao: Reguilar
2_"'"3 da Consliuca 193 m? Vagas Cobertas: 3
Area Total: m? Area Comum: m? Area Privativa: 193 m?

Infra-Estrutura: Piscina, Sl Festas, S| Ginastica, Jardins, Vigilancia Eletronica.

3 Dormitérios, (3 Suites ), 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1 Sala, 1 Area de Servigo, 1 Quarto

Caracteristicas: Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 1 Apartamento por Andar.
Descrigao do C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE MADEIRA NOS

Imével: DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE SERVIGO E BANHEIROS.
Fonte de

Informagao:

Contato: SR. CLODDALDO Site:

Imobiliaria: KAUFFMANN IMOVEIS Fone, 3665-6000/97546-6553
Enderego: AVENIDA PACAEMBU, 1553

/0BS: UNIDADE A VENDA NO 6° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.900,00 MENSAIS.
|

1

cm?

R$ 1.900.000,00 193 R$ 9.844,55

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca ~ Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442

e
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R6
Data: 10/04/2015 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Enderego: R DESEMBARGADOR DO VALE, 80
Empreendimento: JARDIM DO VALLE Edificio:
Bairro: VILA POMPEIA Distrito: PERDIZES Zonade Valor: PERDIZES
Setor: 022 Quadra: 058 IF: 2.720,00
Zoneamento Atual. ZM 3b Antigo: 203 Tipo de via: NIF

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:
Dados da Construgao :

Padrao:

Area da Construcio;
Area Total:
Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imovel:
Fonte de Informagao:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizagio, Rede de Agua, Rede de Gas,
Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta
R$ 1.400.000,00 Locagao: 0,00
NIF Frente: N/F Prof. Equiv NIF
NIF Situagao:
NIF Fragdo ldeal NIF
PADRAO FINO Idade Estimada: 20 Conservagao: Regular
150 m* Vagas Cobertas: 3 .
m? Area Comum: m? Area Privativa: 150 m?

Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Playground, Sauna, Quadra, Churrasqueira, Vigilancia Eletrénica.
4 Dormitérios, (2 Suites ), 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1 Area de Servigo, 1 Quarto
Empregada, 1 Banheiro Empregada, 3 Elevadores, 2 Apartamentos por Andar.

¢/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE MADEIRA NOS
DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE SERVICO E BANHEIROS.

Contato: SRA. ANGELICA Site:
Imobilidria: CORRETORA AUTONOMA Fone: 94964-4472
Enderego: PLACA NO LOCAL

'OBS: UNIDADE A VENDA NO 6° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE RS 1.500,00 MENSAIS,

YAV CcMm?

R$ 1.400.000,00 150 R$ 9.333,33

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140

Telefones: (11)2965.3272 (11) 99906.8442

i
24y
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R7
Data: 10/04/2015 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R DESEMBARGADOR DO VALE, 64
Empreendimento: THE QUALITY PERDIZES Edificio:
Bairro; VILA POMPEIA Distrito: PERDIZES Zonade Valor: PACAEMBU
Setor: 022 Quadra: 058 IF: 2.720,00
Zoneamento Atual:  ZM 3b Antigo: Tipo de via: NIF

Melhoramento Urbano: =
Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Piblica, Arborizagio, Rede de Agua, Rede de Gas,

Melharias: Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Dados Econdmicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$ 1.300.000,00 Locagdo: 0,00

Dados do Terreno:

Area: NIF Frente: NIF Prof. Equiv.. NIF

Formato: NIF Situacio:

Tapografia: NIF Fragao Ideal: N/F

Dados da Construgdo :

Padrao: PADRAO FINO ldade Estimada: 20 Conservagao: Regular

Area da Construgdo: 144 m? Vagas Cobertas; 2 .

Area Total: m? Area Comum: m? AtBA) ; 144 m?

Privativa:

Infra-Estrutura: Piscina, S| Festas, Playground, Sauna, Jardins, Vigilancia Eletronica._

Caracteristicas: 4 Dormitdrios, (3 Suites ), 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Sala, 1 Area de Servico, 1 Quarto
et ; Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 2 Apartamentos por Andar.

DesEHESH da meuak CI ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVICO; PISO DE MADEIRA NOS
xR * DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE SERVICO E BANHEIROS.

Fonte de Informagao:

Contato: SRA. ANGELICA Site:
Imobiliaria: CORRETORA AUTONOMA Fone 94964-4472
Enderego: PLACA NO LOCAL

fis. 313 'Zf:’?g

’6@;"5: UNIDADE A VENDA NO 2° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.500,00 MENSAIS.

CM?

\A%

R$ 1.300.000,00 144 R$ 9.027,77

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sdo Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0132922-16.2011.8.26.0100 e cédigo 1C936B0.
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9.0 - METODOLOGIA DE CALCULO

Para determinacdo do valor de venda do imével avaliando, foi utilizado como base o
Programa Censum, indicado e reconhecido pelo CRECI/SP, considerando as ofertas
coletadas no mercado que serviram de referenciais, chamadas de R1.

A homogeneizacdo dos dados para conclusdo do valor do imével avaliando (IA) deu-se

pela média por metro quadrado dos imoveis referenciais, pela area total construida
(ATC), conforme abaixo segue.

10.0 - RESULTADO DAS COLETAS

R1
VALOR AREA PRIVATIVA M VALOR POR M?
R$ 1.600.000,00 180,80 R$ 8.849,55
R2
VALOR AREA PRIVATIVA M VALOR POR M
R$ 1.700.000,00 180,80 R$ 9.402,65
VALOR AREA PRIVATIVA M VALOR POR M
R$ 1.400.000,00 156,00 R$ 8.974,35
R4 )
. (N
VALOR AREA PRIVATIVA M VALOR POR M
R$ 1.900.000,00 193,00 R$ 9.844,55
VALOR AREA PRIVATIVA M? VALOR POR M?
R$ 1.900.000,00 193,00 R$ 9.844,55

Rua Antdnio Canero n® 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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Perito-Avaliador Judicial

Conselho Regional de Corretores de Iméveis ~ CRECI n° 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

R6
VALOR AREA PRIVATIVA M? VALOR POR M2
R$ 1.400.000,00 150,00 R$ 9.333,33
R7
VALOR AREA PRIVATIVA M? VALOR POR M?
R$ 1.300.000,00 144,00 R$ 9.027,77
SOMATORIO

VGV — VALOR GLOBAL VENDA

AREA TOTAL DOS REFERENCIAIS

R$ 11.200.000,00

1.197,60 Metros Quadrados

10.1 - CALCULO DO IA (IMOVEL AVALIANDO)

Soma R1 = VGL/V + pela area total dos referenciais + 1 = VM x area total da

edificacdo do IA = concluséo do laudo de valoragéo

R1 =R$ 11.200.000,00 + 1.197,60m? + 1 = R$ 9.352,03/m?

IA = R$ 9.352,03 x 180,80m? = R$ 1.690.847,00

aa |

MEDIA

AREA IA

CUSTO IA

R$ 9.352,03

180,80m?

R$ 1.690.847,00

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
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ABREVIATURAS UTILIZADAS

IA - Imével Avaliando

M? - Metro Quadrado

R(N) - Referenciais

VL /V - Valor da Locagao/ Venda

ATC - Area Total Construida

CM? - Custo por Metro Quadrado

VGL / V - Valor Global da Locagido/Venda
VM - Valor Médio

MG - Média Geral

FD - fator de Depreciagdo

RFD - Resultado do fator de Depreciagdao
VMM?R - Valor Médio do m? da Regiao

11.0 - VALOR DO IMOVEL INCLUSAS AS VAGAS DE GARAGEM

Ap6s inumeras pesquisas de preco junto ao mercado imobiliario atuante na regido e
considerando os referenciais acima apontados, estima-se o valor de compra e venda
do metro quadrado do imével avaliando em R$ 9.352,03 (nove mil e trezentos e
cinquenta e dois reais e trés centavos).

VI =RS$ 9.352,03 X 180,80m?* = R$ 1.690.847,00

12.0 - DO VALOR DA VAGA DE GARAGEM N° 40

O valor da vaga de garagem sera aferido em 5% (cinco por cento) sobre o valor do

apartamento (itens 4.0), conforme segue.

0,95 x RS 1.690.847,00 = RS 1.606.304,60

RS 1.690.847,00 — RS 1.606.304,60 = RS 84.542,40

VALOR DA VAGA DE GARAGEM

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sdao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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13.0 - DO VALOR DA VAGA DE GARAGEM N° 45

O valor da vaga de garagem sera aferido em 5% (cinco por cento) sobre o valor do
apartamento (itens 4.0), conforme segue.

0,95 x RS 1.690.847,00 = R$ 1.606.304,60

R$ 1.690.847,00 — RS 1.606.304,60 = RS 84.542,40

VALOR DA VAGA DE GARAGEM RS 84.542,40

14.0 - DO VALOR DA VAGA DE GARAGEM N° 46

O valor da vaga de garagem sera aferido em 4% (quatro por cento) sobre o valor do
apartamento (itens 4.0), conforme segue.

0,96 x R$ 1.690.847,00 = R$ 1.623.213,10

RS 1.690.847,00 — RS 1.623.213,10 = R$ 67.633,90 ?S{

VALOR DA VAGA DE GARAGEM RS 67.633,90

Rua Antdnio Canero n® 154 - Alto da Mooca -~ S3ao Paulo/SP -~ CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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15.0 - DO VALOR DO APARTAMENTO SEM AS VAGAS DE GARAGEM
Levando-se em conta que o valor mediano de compra e venda do apartamento
abarca o valor das vagas de garagem (03), unidades auténomas que também

foram objeto de penhora, subtrairemos seu preco ao do apartamento para
individualizac&o dos respectivos valores.

R$ 1.690.847,00 — R$ 84.542,40 — R$ 84.542,40 - R$ 67.633,90 = RS 1.454.128,30

VALOR DO APARTAMENTO

RS 1.454.128,30
SEM AS VAGAS DE GARAGEM

16.0 - VALOR DOS IMOVEIS - APARTAMENTO E VAGAS DE GARAGEM

Assim, tendo em vista os fatores e elementos apontados e considerando que a

avaliagdo € matéria que ndo exprime exatidio cientifica, o signatario fara o
arredondamento, avaliando

1) APARTAMENTO N° 191, localizado no 19° andar do EDIFICIO MANSAO BENNY
GOODMAN, situado & Rua Caraibas, n° 331, Vila Pompéia, Perdizes, em

R$ 1.460.000,00 LN

(UM MILHAO E QUATROCETOS E SESSENTA MIL REAIS)

Rua Antonio Canero n® 154 - Alto da Mooca - Sio Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11)2965.3272 (11) 99906.8442
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2) VAGA DE GARAGEM N° 40, localizada no 1° subsolo do EDIFICIO MANSAO

BENNY GOODMAN, situado a Rua Caraibas, n° 331, Vila Pompéia, Perdizes,
em

R$ 85.000,00

(OITENTA E CINCO MIL REAIS)

3) VAGA DE GARAGEM N° 45, localizada no 1° subsolo do EDIFiCIO MANSAO

BENNY GOODMAN, situado a Rua Caraibas, n° 331, Vila Pompéia, Perdizes,
em

R$ 85.000,00

(OITENTA E CINCO MIL REAIS)

4) VAGA DE GARAGEM N° 46, localizada no 1° subsolo do EDIFiCIO MANSAO

BENNY GOODMAN, situado a Rua Caraibas, n° 331, Vila Pompéia, Perdizes,
em

R$ 68.000,00 %

(SESSENTA E OITO MIL REAIS)

Rua Anténio Canero n® 154 - Alto da Mooca - Sio Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11)2965.3272 (11) 99906.8442
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n® 104005
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17.0 - MAPA DE LOCALIZAGAO — RUA TUCUNA N° 1001 — VILA POMPEIA -
PERDIZES
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17.1 - ZONEAMENTO

O imoével avaliando estad enquadrado em ZONA ZM3 B (Zona Mista), SETOR 012,
QUADRA 059

&

A Rua Tucuna, no trecho em consideracéo, tem perfil inclinado, dotada de todos os
melhoramentos publicos usuais, servicos urbanos, além da proximidade as areas

comerciais, institucionais e de transporte coletivo abundante, situando-se no bairro Vila
Pompéia - Perdizes.

17.2 - CARACTERISTICAS DAS IMEDIACOES RUA TUCUNA

Rua Anténio Canero n® 154 - Alto da Mooca - Sio Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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17.3 - CARACTERISTICAS DO EDIFiCIO ALGARVE

IDADE ESTIMADA

20 anos
| TIPO Residencial
 ANDARES 15
 APARTAMENTO POR ANDAR 02

PORTARIA Sim
' ZELADORIA Sim
ELEVADORES _ 02
' VAGA DE GARAGEM 02
SALAO DE FESTAS Sim
| PISCINA Sim
SALA DE GINASTICA N&o
SALAO DE JOGOS Nao
. SAUNA Nao
CHURRASQUEIRA Nao
~ PARQUE INFANTIL Sim
JARDINS Sim
. TVACABO . Sim
VIGILANCIA ELETRONICA Sim
. ESTADO DE CONSERVAGAO Regular

17.4 —- CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 121 — EDIFICIO ALGARVE

A unidade n° 121 localiza-se no décimo segundo andar do Edificio Algarve, com
152,30m2 de ar

ea util, 68,656m2de area comum, somando 279,796m? de area total.
Trata-se de apartamento padrao fino, composto de trés suites, sala para trés
ambientes com lavabo e sacada, cozinha, area de servigo, dependéncia de empregada
e duas vagas de garagem, para veiculos de porte grande.

NG
O imével avaliando encontra-se em regular estado geral de conservagéo.

Rua Anténio Canero n® 154 - Alto da Mooca - Sdo Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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17.5 — CARACTERISTICAS DE ACABAMENTO APARTAMENTO N° 121

' Sala Piso em tabuas de madeira e pedra ardésia, paredes com
pintura sobre massa corrida, esquadrias de aluminio com
vidro translicido

Lavabo Piso ceramico, paredes com azulejo até o teto

Suites 1,2e 3 Piso em tabuas de madeira, paredes com pintura sobre
massa corrida, esquadrias de aluminio com vidro translicido

) e armarios planejados |

Banheiros Piso ceramico, paredes revestidas com azulejo até o teto,

. €squadrias de aluminio com vidro translucido
| Cozinha

Piso ceramico, paredes revestidas com azulejo até o teto,
esquadrias de aluminio com vidro transiucido e armarios
planejados

Piso ceramico, paredes revestidas com azulejo até o teto,
esquadrias de aluminio com vidro transliucido

Piso ceramico, paredes com pintura sobre massa corrida

Area de Servigo

Dormitério Empregada

Banheiro Servigo Piso ceramico, paredes revestidas com azulejo até o teto,

esquadrias de aluminio com vidro translticido

18.0 — VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO APARTAMENTO BAIRRO VILA
POMPEIA - PERDIZES - 3 DORMITORIOS

O indice FIPE/ZAP & um indicador de precos de iméveis que, com base nos anuncios
de iméveis a venda publicados em seu site, calcula o preco do metro quadrado (preco
de venda/area util), levando em conta a localizacéo (bairro), o nimero de dormitérios e
a area util, que ndo sera utilizado como comparativo, mas apenas como referéncia.

O valor médio do metro quadrado no BAIRRO VILA POMPEIA, com base em 112

ofertas de apartamentos com 3 dormitérios, segundo Indice FIPE/ZAP - Margo/2015 é
de

R$ 9.087,00/m? &

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sdo Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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19.0 — ELEMENTOS COMPARATIVOS
121 — RUA TUCUNA, N° 1001

REFERENCIAIS — APARTAMENTO N°

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

R1
Data: 14/04/2015 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: Municipio: SAOQO PAULO
Endereco: R TUCUNA, 1001
Empreendimento: ALGARVE
Bairro: VILA POMPEIA Distrito: PERDIZES  Zonade Valor: PERDIZES
Setor: 012 Quadra: 059 IF; 2.310,00
Zoneamento Atual: ZM 3b Antigo: Z03 Tipo de via: NIF

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagao Publica,

Arborizagéo, Rede de Agua, Rede de Gas,

Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,
Dados Econémicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$ 1.130.000,00 Locagso: 0,00
Dados do Terreno:
Area: NIF Frente: NIF Prof. Equiv.: NIF
Formato: Regular Situagio:
Topografia: Terreno plano Fragdo Ideal: NIF
Dados da Construgio :

3 PADRAO SUPERIOR - .
F.’adrao: COM ELEVADOR Idade Estimada: 20 Conservagso: Regular
Area da Construgo: 152 m? Vagas Cobertas: 2 i

; Area
a 2 - 2 2

Area Total: m Area Comum: m Privativa: 152 m

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Playground, Quadra, Jardins, TV a Cabo, Vigilancia Eletrénica.

3 Dormitérios, (3 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1

Lavanderia, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2 Apartamento por Andar.

Daser svel.  COM ARMARIOS EMBUTIDOS NOS DORMITORIOS; ARMARIOS DE COZINHA; W.C. C/ BOXE
escrigdo doImovel: B0 pE MADEIRA.

Fonte de Informacgéo:

Contato:

SR. GIACHETTO Site:
Imobilidria; CORRETOR AUTONOMO Fone: 99244-7949  97343-7382
Enderego: PLACA NO LOCAL

[OBS: UNIDADE A VENDA NO 10° ANDAR - COM CONDOMINIO DE R$ 1.400,00 MENSAIS.

eV

\A% CM?

R$ 1.130.000,00

152

R$7.432,21

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11)2965.3272 (11) 99906.8442
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R2

Data; 14/0412015 Tipo: APARTAMENTO TIPO

Estado: SP Municipio: SAQ PAULO

Enderego: R CAJAIBA, 410

Empreendimento: PERDIZES BEM VIVER

Bairro: VILA POMPEIA Distrito: PERDIZES  Zonade Valor: PERDIZES

Setor: 012 Quadra: 068 IF: 2.538,00

Zoneamento Atual:  ZM 3b Antigo: 203 Tipo de via: NIF

Melhoramento Urbano:

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagdo Plblica, Arborizagdo, Rede de Agua, Rede de Gas,

. Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Dados Econdmicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$ 960.000,00 Locagéo: 0,00

Dados do Terreno:

Area: N/F Frente; NIF Prof, Equiv.: NIF

Formato: NIF Situagio:

Topografia: NIF Fragdo Ideal: NIF

Dados da Construcdo
Padrao: Egl':‘)ﬂRéAL%\S{;J[F;ERRJOR “Idade Estimada: 20 Conservagdo:  Regular
Area da Construgéo: 125 m? Vagas Cobertas: 2 )

; Area
I.' 2 A : z i i 2

Area Tota m rea Comum m Privativa: 125 m
Infra-Estiutira: Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, SI Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Jardins, Churrasqueira,
nrasEs : Depésito, TV a Cabo, Vigilancia Eletrdnica. )
Caracleristicas. 4 Dormitérios, (2 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1 Quarto

Empreggda. 1 Banheiro Empregada, 3 Elevador, 2 Apartamento por Andar.
Descricao do Imovel: C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE MADEIRA NOS

DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE SERVICO E BANHEIROS.
Fonte de Informacao:

Contato: SR. FABIO k Site:
Imobiliaria: COELHO DA FONSECA IMOVEIS Fone: 3874-3000 / 99990-6654
Endereco: AV. DR. ARNALDO, 2146

[OBS: UNIDADE A VENDA NO 7° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 900,00 MENSAIS |

Ccm?
R$ 960.000,00 125 R$ 7.680,00

Rua Antdnio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sio Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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Data: 1410412015 Tipo: APARTAMENTO TIPO

Estado: SP Municipio: SAQ PAULO

Endereco: R CAJAIBA, 410

Empreendimento: PERDIZES BEM VIVER

Bairro: VILA POMPEIA Distrito: PERDIZES  Zona de Valor: PERDIZES
Setor: 012 Quadra: 068 IF: 2.538,00
Zoneamento Atual: ZM 3b Antigo: 203 Tipo de via; NIF
Melhoramento Urbano: =
Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Piblica, Arborizagdo, Rede de Agua, Rede de

' Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Dados Econdmicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:1.150.000,00 Locacio: 0,00

Dados do Terreno:

Area: N/F Frente; NIF Prof. Equiv.: NIF
Formato: N/F Situagdo:
Topografia: N/F Fragio Ideal: NIF
Dados da Construgéo :

o PADRAO SUPERIOR - ' ; =
Padrao: COM ELEVADOR Idade Estimada: 20 Conservagio; Regular
Area da Construgio: 125 m? Vagas Cobertas: 2 i
4 rea

Area Total: m? Area Comum! m? o 2

rea Tof omum Brivativa: 125 m
A e Piscina, Sl Festas, SI Jogos, S! Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Jardins, Churrasqueira,

Caracteristicas:

Descricdo do Imével:

Depésito, TV a Cabo, Vigilincia Eletronica.
4 Dormitérios, (2 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo,

1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Quarto

Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2 Apartamento por Andar.
C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVICO; PISO DE MADEIRA NOS

DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA

COZINHA; AREA DE SERVICO E BANHEIROS.

Fonte de Informacao:

Contato: SR. FABIO Site:
Imobiliaria: COELHO DA FONSECA IMOVEIS Fone: 3874-3000 / 99990-6654
Endereco: AV. DR. ARNALDO, 2146

{OBS: UNIDADE A VENDA NO 8° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 900,00 MENSAIS.

VvV CM?

R$ 1.150.000,00 R$ 9.200,00

Rua Antonio Canero n® 154 - Alto da Mooca - Sio Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11)2965.3272 (11) 99906.8442

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO LINO DUARTE, liberado nos autos em 05/04/2016 as 12:00 .
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0132922-16.2011.8.26.0100 e cédigo 1C936
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R4
Data: 14/04/2015 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Enderego: R APINAJES, 609
Empreendimento: CASA DE ESCOCIA
Bairro; PERDIZES Distrito: PERDIZES  Zonade Valor: PERDIZES
Setor: 021 Quadra: 076 iF: 2.596,00
Zoneamento Atual: ZM 3b Antigo: 203 Tipo de via: NIF

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacgdo Piablica, Arborizagso,
Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Rede de Agua, Rede de Gas,

Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:880.000,00 Locagdo: 0,00
Dados do Terreno:
Area: NIF Frente: NIF Prof. Equiv.: N/F
Formato: Regular Situagéo:
Topografia: Terreno plano Fragao Ideal: NIF
Dados da Construgao :

= PADRAO SUPERIOR - ; -
Padréo: COM ELEVADOR ldade Estimada: 20 Conservagio: Regular
ﬁ_rea da Construca 105 m? Vagas Cobertas: 2
Area Total- m? Area Comum: m? Area Privativa: 105 m?

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Sl Festas, Playground, Jardins, Vigilancia Eletrénica, .

3 Dormitérios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Quarto
Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 4 Apartamento por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE MADEIRA NOS

Descrigio do Imével: - o RMITGRIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE SERVICO E BANHEIROS.

Fonte de Informagao:

Contato: SR. FABIO Site:
Imobiliaria; CORRETOR AUTONOMO Fone: 95293-3993
Endereco: PLACA NO LOCAL

IF’)BS.‘ UNIDADE A VENDA NO 6° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE RS 650,00 MENSAIS

\A%

Ccm?
R$ 880.000,00

105,00

RS 8.380,95

Rua Antoénio Canero n® 154 - Alto da Mooca - Sdo Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO LINO DUARTE, liberado nos autos em 05/04/2016 as 12:00 .
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0132922-16.2011.8.26.0100 e cédigo 1C936B0.
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R5
Data: 14/04/2015 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Enderego: R CAIUBI, 975
Empreendimento: CASTEL DE PADOVA
Bairro: PERDIZES Distrito: PERDIZES  Zona de Valor: PERDIZES
Setor: 021 Quadra: 078 IF; 2.688,00
Zoneamento Atual.  ZM 3b Antigo: 203 Tipo de via: NIF
Melhoramento Urbano:
Melficiias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagao Publica, Arborizacdo, Rede de Agua, Rede de

Gés, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,
Dados Econémicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor; R$:1.200.000,00 Locacio: 0,00
Dados do Terreno:
Area: NIF Frente: NIF Prof. Equiv.: NIF
Formato: Regular Situacao:
Topografia: Terreno plano Fragdo Ildeal: NIF
Dados da Construgio :

=3 PADRAQO SUPERIOR - . , =
F.’adrao. COM ELEVADOR ldade Estimada: 15 Conservaco: Regular
Area da Construgdo: 146 m? Vagas Cobertas: 2 >
y Area

Total: 2 A mum; 2 B 2
Area Total m rea Comum m Privativa: 146 m
Infra-Estrutura; Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Sl Ginastica, Playground, Sauna, Vigilancia Eletrénica.
Baractersticas: 4 Dormitérios, (2 Suites ), 1 Sala, 1 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Quarto

Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2 Apartamento por Andar,
Desiricsio do Il COM ARMARIOS EMBUTIDOS NOS DORMITORIOS; ARMARIOS DE COZINHA; W.C. G/ BOX E

PISO DE MADEIRA.
Fente de Informagao:
Contato: SR. MENDONZA Site:
Imobiligria; ZIMMERMANN IMOVEIS Fone: 3868-0255/96211-1234
Enderego: RUA CAMPEVAS, 341

;OBS: UNIDADE A VENDA EM ANDAR INTERMEDIARIO - COM CONDOMINIO DE R$ 1.450,00 MENSAIS

CcMm?
R$ 1.200.000,00 146,00 R$ 8.219,17

Rua Antonio Canero n® 154 - Alto da Mooca ~ Sio Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11)2965.3272 (11) 99906.8442

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO LINO DUARTE, liberado nos autos em 05/04/2016 as 12:00 .

. . .. BO.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0132922-16.2011.8.26.0100 e cédigo 1C936B0
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R6
Data: 1410412015 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Enderego: R DIANA, 715
Empreendimento: PACO DAS BANDEIRAS
Bairro: PERDIZES Distrito: PERDIZES  Zonade Valor: PERDIZES
Setor: 022 Quadra; 069 IF: 2.652,00
Zoneamento Atual: ZM 3b Antigo: 203 Tipo de via: NIF
Melhoramento Urbano;
Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagio Publica, Arborizagao, Rede de Agua, Rede de

Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,
Dados Econdmicos

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$ 940.000,00 Locaggo: 0,00

Dados do Terreno:

Area: NIF Frente: N/F Prof. Equiv.: NIF
Formato: NIF Situagao:

Topografia: NIF Fracao ldeal: NIF

Dados da Construgéo :

PADRAQO SUPERIOR

Padrao: - COM ELEVADOR ldade Estimada: 20 Conservagio: Regular
Area da Construgio: 120 m? Vagas Cobertas: 2
i : Area
Area Total: 2 Al mum: 2 = 2

rea Total m rea Comu m Privativas 120 m
i ERtire: Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, S| Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Churrasqueira, TV a

: Cabo, Vigilancia Eletrénica. :

Carastaristicas: 3 Dormitorios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Quarto

Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2 Apartamento por Andar.
Descrigdo do Imével: C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVICO; PISO DE MADEIRA NOS

DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE SERVICO E BANHEIROS.
Fonte de Informagio:

Contato: SRA. RITA Site:
Imobiliana: ROCHA CUNHA IMOVEIS Fone: 3675-1170/99168-9670
Enderego: PLACA NO LOCAL

IOBS: UNIDADE A VENDA NO 1° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.300,00 MENSAIS,

r

A\ A CcMm?

R$ 940.000,00 120,00 R$ 7.833,33

Rua Anténio Canero n® 154 - Alto da Mooca ~ Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO LINO DUARTE, liberado nos autos em 05/04/2016 as 12:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0132922-16.2011.8.26.0100 e cédigo 1C936B0.
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R7
Data: 14/04/2015 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado! SP Municipio: SAQ PAULO
Endereco: R DIANA, 715
Empreendimento: PACO DAS PERDIZES
Bairro; PERDIZES Distrito: PERDIZES  Zonade Valor: PERDIZES
Setor: 022 Quadra: 069 IF: 2.652,00
Zoneamento Atual: ZM 3b Antigo: 203 Tipo de via; NIF

Melhoramento Urbano:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminag&o Piblica, Arborizagio, Rede de Agua, Rede de Gas,

Melhorias: Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Dados Econdmicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$:980.000,00 Locagio: 0,00
Dados do Terreno:
Area: NIF Frente: NIF Prof. Equiv.. NIF
Formato: NIF Situagao:
Topografia: NIF Fragéo Ideal: NIF
Dados da Construgao
- PADRAO SUPERIOR - y : e

l?adrao. COM ELEVADOR Idade Estimada: 20 Conservacio: Regular
Area da Construgdo: 120 m? Vagas Cobertas: 2 .
; ; Area

. z 2 2
Area Total: m Area Comum:; m Privativa: 120 m
iefrasEstrutura: Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Sl Ginéstica, Playground, Sauna, Quadra, Churrasqueira, Vigilancia

Eletronica.

4 Dormitorios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Quarto
Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2 Apartamento por Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVIGO; PISO DE MADEIRA NOS
DORMITORIOS E NA SALA. PISO FRIO NA COZINHA; AREA DE SERVIGO E BANHEIROS.

Caracteristicas:

Descrigao do Imbvel:
Fonte de Informagao

Contato: SRA. RITA Site:
Imaobiliaria: ROCHA CUNHA IMOVEIS Fone: 3675-1170/99168-9670
Endereco: PLACA NO LOCAL

[OBS: UNIDADE A VENDA NO 3° ANDAR - C/ CONDOMINIO DE R$ 1.300,00 MENSAIS.

L&
B

\'A% CcMm?

R$ 980.000,00 120,00 R$ 8.166,66

Rua Antdnio Canero n® 154 - Alto da Mooca - Sdo Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO LINO DUARTE, liberado nos autos em 05/04/2016 as 12:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0132922-16.2011.8.26.0100 e cédigo 1C936B0.
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JOSE LUIZ TOSCANO 9079
Perito-Avaliador Judicial
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Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdao Paulo - APEJESP

20.0 - METODOLOGIA DE CALCULO

Para determinagéo do valor de venda do imével avaliando, foi utilizado como base o
Programa Censum, indicado e reconhecido pelo CRECI/SP, considerando as ofertas
coletadas no mercado que serviram de referenciais, chamadas de R1.

A homogeneizagdo dos dados para concluséo do valor do imével avaliando (IA) deu-se
pela média por metro quadrado dos iméveis referenciais, pela area total construida
(ATC), conforme abaixo segue.

21.0 - RESULTADO DAS COLETAS

[ = |
[ |

o

Q

VALOR AREA PRIVATIVA M’ VALOR POR M? .

2]

©

R$ 1.130.000,00 152,00 R$ 7.432,21 2
R2 g

€

(0]

VALOR AREA PRIVATIVA M2 VALOR POR M? $

(]

R$ 960.000,00 125,00 R$ 7.680,00 S
3

S

(0]

R3 o

R3 X

VALOR AREA PRIVATIVA M? VALOR POR M? 95‘

[a]

R$ 1.150.000,00 125,00 R$ 9.200,00 Q
|

(@)

[m)

R4 %

a

VALOR AREA PRIVATIVA M? VALOR POR M? .

o

R$ 880.000,00 105,00 R$ 8.380,95 £
s

o i)

~o ©

iy g

VALOR AREA PRIVATIVA M2 VALOR POR M? Py £

[72)

(]

R$ 1.200.000,00 146,00 R$ 8.219,17 g
2

5

3

@

Rua Anténio Canero n® 154 - Alto da Mooca - S3ao Paulo/SP -~ CEP 03190-140 ~§
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442 o)

g

[$]

S

(0]

8

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0132922-16.2011.8.26.0100 e cédigo 1C936B0.
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=

™

«7]

VALOR AREA PRIVATIVA M2 VALOR POR M
R$ 940.000,00 120,00 R$ 7.833,33
R7
VALOR AREA PRIVATIVA M2 VALOR POR M?
R$ 980.000,00 120,00 R$ 8.166,66
SOMATORIO

VGV — VALOR GLOBAL VENDA

AREA TOTAL DOS REFERENCIAIS

R$ 7.240.000,00

893,00 Metros Quadrados

22.0 - CALCULO DO IA (IMOVEL AVALIANDO)

Soma R1 = VGL/V = pela area total dos referenciais + 1 = VM x area total da

edificaga@o do IA = concluséo do laudo de valoragio

R1 =R$ 7.240.000,00 + 893,00m? =+ 1 = R$ 8.107,50/m?

IA =R$ 8.107,50 x 152,30m? = R$ 1.234.772,60

MEDIA

AREA IA

CUSTO IA

R$ 8.107,50

152,30m?

R$ 1.234.772,60

Rua Anténio Canero n® 154 - Alto da Mooca - Sio Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11)2965.3272 (11) 99906.8442
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0132922-16.2011.8.26.0100 e cédigo 1C936B0.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO LINO DUARTE, liberado nos autos em 05/04/2016 as 12:00 .



JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
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ABREVIATURAS UTILIZADAS

IA - Imével Avaliando

M? - Metro Quadrado

R(N) - Referenciais

VL /V - Valor da Locagio/ Venda

ATC - Area Total Construida

CM? - Custo por Metro Quadrado

VGL / V - Valor Global da Locagao/Venda
VM - Valor Médio

MG - Média Geral

FD - fator de Depreciagdo

RFD - Resultado do fator de Depreciagio
VMM-R - Valor Médio do m? da Regido

23.0 - VALOR DO IMOVEL

Assim, tendo em vista os fatores e elementos apontados e considerando que a

avaliagdo € matéria que ndo exprime exatiddo cientifica, o signatario fara o
arredondamento, avaliando o

APARTAMENTO N° 121, localizado no 12° andar do Edificio Algarve, situado na
Rua Tucuna, n°® 1001, Perdizes, em

R$ 1.250.000,00
(UM MILHAO E DUZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)

24.0 - ENCERRAMENTO

Laudo impresso em 44 (quarenta e quatro) folhas somente no anverso, contendo
40 (quarenta) fotografias digitais.

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sio Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0132922-16.2011.8.26.0100 e cédigo 1C936B0.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO LINO DUARTE, liberado nos autos em 05/04/2016 as 12:00 .



JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n°® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdao Paulo - APEJESP

EXCEJ_ENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 24% VARA CIVEL
DO FORUM CENTRAL JOAO MENDES JUNIOR

Monitéria — Contratos Bancarios
Processo Digital n° 0132922-16.2011.8.26.0100

JOSE LUIZ TOSCANO, CRECI n° 104005/SP, APEJESP n° 1636, RG n°
19.247.254-9, CPF n° 128.156.718-32, Perito Avaliador nomeado nos autos do
processo em epigrafe que BANCO DE LA REPUBLICA ORIENTAL DEL URUGUAY
move em face de XISTO DOS SANTOS NETO E OUTROS vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, em cumprimento ao respeitavel despacho de folha
912, tendo coligido os elementos que entendeu necessarios, apresentar os valores
atualizados dos bens, consubstanciados no presente

LAUDO DE AVALIAGAO COMPLEMENTAR

ATUALIZAGCAO DE VALORES

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sdao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones (11) 2965.3272/ (11) 99906.8442

fls. 925

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JANE VILELA, liberado nos autos em 22/02/2018 as 14:23 .
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n°® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdao Paulo - APEJESP

1.0 - QUADRO RESUMO DA AVALIAGAO

TIPO DO IMOVEL Apartamento Residencial

LOCAL Rua Tucuna n° 1001 - Apartamento n°
121 — Edificio Algarve — Vila Pompéia -
Perdizes — Sédo Paulo/SP — CEP 05021-
010

VALOR DE MERCADO EM 10/04/2015: R$ 1.250.000,00

VALOR DE MERCADO: R$ 1.400.000,00

DATA DA AVALIAGAO: 21/02/2018

2.0 - OBJETIVO

O objetivo do presente laudo sera a atualizagao do valor de mercado dos imoveis nesta
data, nao sendo considerados aspectos juridicos, tais como 6nus, litigios,
desapropriagoes, etc.

3.0 - METODOLOGIA - DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

Para determinacgao do valor do imovel sera adotado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que é a metodologia mais adequada ao presente caso e que
define o valor de forma imediata através da comparacdo com dados de elementos
assemelhados, ou seja, consiste basicamente na determinagao do valor de um imével
por comparagao direta com outros iméveis semelhantes.

Rua Antonio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442

fls. 926
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JANE VILELA, liberado nos autos em 22/02/2018 as 14:23 .
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Membro da

JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
nselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI n° 104005
Associagdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

14.0 - ELEMENTOS COMPARATIVOS ATUAIS
APARTAMENTO N° 121 — RUA TUCUNA, N° 1001

R1
Data: FEV/2018 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R TUCUNA, 1001
Empreendimento: ALGARVE
Bairro: VILA POMPEIA Distrito: PERDIZES Zona de Valor : PERDIZES

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :

Padréao:

Area Privativa:
Area Total:
Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Fonte de Informagéo:
Contato:

Imobiliaria:

Cadigo:

R$ 1.

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagao Publica, Arborizagio, Rede de Agua, Rede de Gas,
Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$ 1.350.000,00 Locagzo: 0,00

N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F
Regular Situacao:

Terreno plano Fracéo Ideal: N/F

PADRAO SUPERIOR -

COM ELEVADOR Idade Estimada: 20 Conservacao: Regular

152 m? Vagas Cobertas: 2 i

m? Area Comum: m? Ar.ea . 152,00 m?
Privativa:

Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Playground, Quadra, Jardins, TV a Cabo, Vigilancia Eletrénica.
3 Dormitorios, (3 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1
Lavanderia, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2 Apartamento por Andar.

AUXILIADORA PREDIAL IMOVEIS E(I)tﬁe 3796.3000
225242

\'A% CM?
350.000,00 152,00 RS 8.881,57

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140

Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442

fls. 927
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 928
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n°® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdao Paulo - APEJESP
R2

Data: FEV/2018 Tipo: APARTAMENTO TIPO

Estado: SP Municipio: SAO PAULO

Endereco: R CAJAIBA, 410

Empreendimento: PERDIZES BEM VIVER

Bairro: VILA POMPEIA Distrito: PERDIZES Zona de Valor: PERDIZES

Melhoramento Urbano: -

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagao Publica, Arborizagdo, Rede de Agua, Rede de Gas,

: Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Dados Econdmicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$ 1050.000,00 Locacso: 0,00

Dados do Terreno:

Area: N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

Formato: N/F Situagao:

Topografia: N/F Fracéo Ideal: N/F

Dados da Construcéo :

- . PADRAO SUPERIOR - ) . -

I,Dadrao. COM ELEVADOR Idade Estimada: 20 Conservagéo: Regular

Area Privativa: 125 m? Vagas Cobertas: 2 i

Area Total: m? Area Comum: m? Ar.ea . 125,00 m?

Privativa:
Infra-Estrutura: Piscina, S| Festas, Sl Jogos, Sl Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Jardins, Churrasqueira,
: Depésito, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica. i
Caracteristicas: 4 Dormitorios, (2 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1 Quarto
’ Empregada, 1 Banheiro Empregada, 3 Elevador, 2 Apartamento por Andar.

Fonte de Informagao:

Contato: Site:

Imobiliaria: PACHECO IMOVEIS Fone: 4302.7926

Cadigo: N/C

—.
\a% CcMe
R$ 1050.000,00 125,00 R$ 8.400,00

<
©
<
oo
&

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140

Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JANE VILELA, liberado nos autos em 22/02/2018 as 14:23 .
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 929
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n°® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdao Paulo - APEJESP
R3

Data: FEV/2018 Tipo: APARTAMENTO TIPO

Estado: SP Municipio: SAO PAULO

Endereco: R CAJAIBA, 410

Empreendimento: PERDIZES BEM VIVER

Bairro: VILA POMPEIA Distrito: PERDIZES Zona de Valor: PERDIZES

Melhoramento Urbano: -

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagao Publica, Arborizacdo, Rede de Agua, Rede de

: Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Dados Econdmicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$ 980.000,00 Locag&o: 0,00

Dados do Terreno:

Area: N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

Formato: N/F Situacéo:

Topografia: N/F Fragao Ideal: N/F

Dados da Construgao :

- PADRAO SUPERIOR - ) . -

i?adrao. COM ELEVADOR Idade Estimada: 20 Conservacéo: Regular

Area Privativa: 125 m? Vagas Cobertas: 2 i

Area Total: m? Area Comum: m? Ar.ea . 125 m?

Privativa:
Infra-Estrutura: Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, S| Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Jardins, Churrasqueira,
’ Deposito, TV a Cabo, Vigilancia Eletronica. .
Caracteristicas: 4 Dormitérios, (2 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1 Quarto
’ Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2 Apartamento por Andar.

Fonte de Informagéo:

Contato: i Site:

Imobiliaria: LOCAL IMOVEIS Fone: 3677.0555

Cadigo:

—.
VV CM?
R$ 980.000,00 125,00 R$ 7.840,00

[Tp)
©
<
oo
&

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140

Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JANE VILELA, liberado nos autos em 22/02/2018 as 14:23 .
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 930
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n°® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdao Paulo - APEJESP
R4

Data: FEV/2018 Tipo: APARTAMENTO TIPO

Estado: SP Municipio: SAO PAULO

Endereco: R APINAJES, 609

Empreendimento: CASA DE ESCOCIA

Bairro: PERDIZES Distrito: PERDIZES Zona de Valor: PERDIZES

Setor: 021 Quadra: 076 IF: 2.596,00

Zoneamento Atual: ZM 3b Antigo: 203 Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano: -

Ve Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagao Publica, Arborizagdo, Rede de Agua, Rede de Gas,

’ Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Dados Econdmicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$ 1.146.000,00 Locacao: 0,00

Dados do Terreno:

Area: N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F

Formato: Regular Situagao:

Topografia: Terreno plano Fracéo Ideal: N/F

Dados da Construcéo :

- . PADRAO SUPERIOR - ) . - .

I?adrao. COM ELEVADOR Idade Estimada: 20 Conservacgédo: Regular

Area Privativa: 105,00 m? Vagas Cobertas: 2

Area Total: m?2 Area Comum: m?2 Area Privativa: 105 m?

Infra-Estrutura: Sl Festas, Playground, Jardins, Vigilancia Eletronica. i

Caracteristicas: 3 Dormitorios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Quarto

' Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 4 Apartamento por Andar.

Descrigao do Imével: 2 VAGAS DE GARAGEM

Fonte de Informagao:

Contato: Site:

Imobiliaria: GERDAL IMOVEIS Fone: 3627.9811

Codigo:

VvV CM?
R$ 1.146.000,00 105,00 R$ 10.914,28

(e}
©
<
oo
&

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140

Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 931
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n°® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdao Paulo - APEJESP
R5
Data: FEV/2018 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R CAIUBI, 975
Empreendimento: CASTEL DE PADOVA
Bairro: PERDIZES Distrito: PERDIZES Zona de Valor: PERDIZES
Melhoramento Urbano: -
Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagao Publica, Arborizagdo, Rede de Agua, Rede de
: Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,
Dados Econdmicos:
Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$ 1.290.000,00 LocacZo: 0,00
Dados do Terreno:
Area: N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F
Formato: Regular Situagéao:
Topografia: Terreno plano Fragéo Ideal: N/F
Dados da Construcéo :
- . PADRAO SUPERIOR - . . - .
I,Dadrao. COM ELEVADOR Idade Estimada: 15 Conservagao: Regular
Area Privativa: 146 m? Vagas Cobertas: 2 i
Area Total: m? Area Comum:  m2 Ar'ea . 146,00 m?
Privativa:
Infra-Estrutura: Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Sl Ginastica, Playground, Sauna, Vigilancia Eletrénica.
Caracteristicas: 4 Dormitorios, (2 Suites ), 1 Sala, 1 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Quarto
’ Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2 Apartamento por Andar.
Descrigao do Imével: 2 VAGAS DE GARAGEM
Fonte de Informagao:
Contato: Site:
Imobiliaria: CARMEM FUENTES IMOVEIS Fone: 99118.6770
Cadigo:
‘_":_
VvV M2 CM?
R$ 1.290.000,00 146,00 R$ 8.835,61
~
©
<
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&

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140

Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 932
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n°® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdao Paulo - APEJESP
R6
Data: FEV/2018 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Enderego: R DIANA, 715
Empreendimento: PACO DAS BANDEIRAS
Bairro: PERDIZES Distrito: PERDIZES Zona de Valor: PERDIZES
Melhoramento Urbano: -
Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagao Publica, Arborizacdo, Rede de Agua, Rede de
’ Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,
Dados Econdémicos:
Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$ 1,157.000,00 Locacéo: 0,00
Dados do Terreno:
Area: N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F
Formato: N/F Situacao:
Topografia: N/F Fragéao Ideal: N/F
Dados da Construgao :
- . PADRAO SUPERIOR ) . .
Padréo: - COM ELEVADOR Idade Estimada: 20 Conservagao: Regular
Area Privativa: 114,00 m? Vagas Cobertas: 2
Area Total: m? Area Comum: m? Ar.ea . 114,00 m?
Privativa:
. Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, S| Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Churrasqueira, TV a
Infra-Estrutura: NP At
Cabo, Vigilancia Eletronica. i
Caracteristicas: 3 Dormitorios, (1 Suite), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1 Quarto
' Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2 Apartamentos por Andar.
Fonte de Informagéo:
Contato: Site:
Imobiliaria: FRAGATA IMOVEIS Fone: 4564.0955
Enderego:
N €
«::;
;( Pl =
\'A% CM?
R$ 1.157.000,00 114,00 RS 10.149,12
[ce]
©
<
oo
&

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140

Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 933
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n°® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdao Paulo - APEJESP
R7
Data: FEV/2018 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Enderego: R DIANA, 715
Empreendimento: PACO DAS PERDIZES
Bairro: PERDIZES Distrito: PERDIZES Zona de Valor: PERDIZES
Melhoramento Urbano: -
Ve Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagao Publica, Arborizagdo, Rede de Agua, Rede de Gas,
’ Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,
Dados Econdmicos:
Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$ 1.100.000,00 Locacao: 0,00
Dados do Terreno:
Area: N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F
Formato: N/F Situacéo:
Topografia: N/F Fracéo Ideal: N/F
Dados da Construgao :
Padrao: EQ%RQI?E\?XSSEIOR “Idade Estimada: 20 Conservagéo: Regular
Area Privativa: 114,00 m? Vagas Cobertas: 2 )
Area Total: m2 Area Comum: m2 Ar.ea . 114,00 m?
Privativa:
e E:Zf:gsi,csal Festas, Sl Jogos, Sl Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Churrasqueira, Vigilancia
Caracteristicas: 4 Dormitérios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Quarto
' Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2 Apartamentos por Andar.
Fonte de Informagéo:
Contato: Site:
Imobiliaria: BRAVO IMOVEIS Fone: 97153.7153
Codigo: AF - 40F5
o~
"
N
;/
\A% CM?
R$ 1.100.000,00 114,00 R$ 9.649,12
[e))
©
<
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Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140

Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n°® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdao Paulo - APEJESP

15.0 - METODOLOGIA DE CALCULO

Para determinacdo do valor de venda do imével avaliando, foi utilizado como base o
Programa Censum, indicado e reconhecido pelo CRECI/SP, considerando as ofertas
coletadas no mercado que serviram de referenciais, chamadas de R1.

A homogeneizagao dos dados para concluséo do valor do imével avaliando (lA) deu-se

pela média por metro quadrado dos imdveis referenciais, pela area total construida
(ATC), conforme abaixo segue.

16.0 - RESULTADO DAS COLETAS

R1
VALOR AREA PRIVATIVA M? VALOR POR M?
R$ 1.350.000,00 152,00 R$ 8.881,57
R2
VALOR AREA PRIVATIVA M? VALOR POR M?
R$ 1.050.000,00 125,00 R$ 8.400,00
R3
VALOR AREA PRIVATIVA M? VALOR POR M?
R$ 980.000,00 125,00 R$ 7.840,00
R4
VALOR AREA PRIVATIVA M? VALOR POR M?
R$ 1.146.000,00 105,00 R$ 10.914,28
R5
VALOR AREA PRIVATIVA M? VALOR POR M?
R$ 1.290.000,00 146,00 R$ 8.835,61

Rua Antonio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442

fls. 934
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n°® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdao Paulo - APEJESP

R6
VALOR AREA PRIVATIVA M? VALOR POR M?
R$ 1.157.000,00 114,00 R$ 10.149,12
R7
VALOR AREA PRIVATIVA M? VALOR POR M?
R$ 1.100.000,00 114,00 R$ 9.649,12
SOMATORIO
VGV — VALOR GLOBAL VENDA AREA TOTAL DOS REFERENCIAIS
R$ 8.073.000,00 879,00 Metros Quadrados

17.0 - CALCULO DO IA (IMOVEL AVALIANDO)

Soma R1 = VGL/V + pela area total dos referenciais + 1 = VM x area total da

edificagao do IA = conclusao do laudo de valoragao

R1=RS$ 8.073.000,00 + 879,00m? + 1 = R$ 9.184,30/m?

IA = R$ 9.184,30% 152,30m* = R$ 1.398.768,80

MEDIA AREA IA CUSTOIA
R$ 9.184,30 152,30m? R$ 1.398.768,80

Rua Antonio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n°® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdao Paulo - APEJESP

ABREVIATURAS UTILIZADAS

IA - Imével Avaliando

M? - Metro Quadrado

R(N) - Referenciais

VL /V - Valor da Locagao/ Venda

ATC - Area Total Construida

CM? - Custo por Metro Quadrado

VGL / V - Valor Global da Locagdao/Venda
VM - Valor Médio

MG - Média Geral

18.0 - VALOR ATUALIZADO DO APARTAMENTO

Assim, tendo em vista os fatores e elementos apontados e considerando que a
avaliagdo € matéria que nao exprime exatiddo cientifica, o signatario fara o
arredondamento, atualizando o valor do

APARTAMENTO N° 121, localizado no 12° andar do Edificio Algarve, situado na
Rua Tucuna, n° 1001, Perdizes, em

R$ 1.400.000,00
(UM MILHAO E QUATROCENTOS MIL REAIS)

Rua Antonio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n°® 104005
Membro da Associacdo dos Peritos Avaliadores do Estado de Sdao Paulo - APEJESP

19.0 - RESPOSTA AOS QUESITOS (fl. 921)

1 - Resposta: O quesito formulado refoge ao mister do signatario, que foi
nomeado, apenas, para apurar o atual valor do bem, nao sendo
considerados, para tanto, aspectos juridicos, tais como o6nus, litigios,
desapropriagoes, etc. (vide item 2.0)

2 - Resposta: [dem

3 - Resposta: [dem

4 - Resposta: Idem

19.0 - ENCERRAMENTO

Laudo impresso em 13 (treze) folhas somente no anverso, contendo 7 (sete)
fotografias digitais.

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2018

< (.
o 4
Jos¢ Lluiz Toscano

Perito-Avaliador Judicial

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 (11) 99906.8442
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