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LAUDO PERICIAL

AVALIACAO DE PROPRIEDADES RURAIS

1. FINALIDADE DO LAUDO DE AVALIAGAO.

Na acdo descrita acima este trabalho pericial tem
como objetivo efetivar a avaliagdo dos iméveis constantes nas Matriculas
numeros: 28.173 (figuras 1 e 2); 2.743 (figuras 3, 4, 5,6, 7, 8¢e9); 11.097 (figuras 10, 11, 12,
13, 14 e 15), do Cartoério de Registro de Imoveis Primeiro Oficio de Sinop — MT,
devendo o avaliador exercer seu trabalho levando em consideracdo, a real
localizagcao do imével, as benfeitorias e todas as particularidades que compdem
os iméveis avaliandos.

Em sintese:

Este trabalho tem por objetivo determinar o valor de
mercado, nesta data e a vista em R$ das matriculas 28.173 e 2.743
localizadas na Estrada Angela e da matricula 11.097 localizada na Estrada
Livia, no municipio de Sinop — MT, conforme cépias das referidas matriculas

constantes nas figuras de 1 a 15.
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I
MATRICULA FIGHA, RLBRICK CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
s |- Q) 1° OFICIO DE SINOP - MATO GROSSO
+ : LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
DATA:- 08.12.06:- Lgﬁﬁj_%(rﬁ:émo e Setenta e Dois), com a area de 80,50ha (Sessenta Hectares
e Cinquenta Ares), situado no “ RO EUNICE", Localizada na Gleba Celeste 3* Parte, no Municipio

de Sinop, Estado de Mato Grosso, dentro dos seguintes limites e confrontagoes:- ESTE - Com Linha
Seca de 04°55'NE, com 2.560,00 metros, com a chacara n® 173; SUL - Linha Seca de 80°10'SE, com
210,00 metros, com a Estrada Angela; OESTE - Linha Seca de 04°55'NE, com 2.580,00 metros, com a
Chacara 171, NORTE - Com o Ribeirdao Preto.

PROPRIETARIA:- COLONIZADORA SINOP S/A.

NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- Registraco sob n® 1.717 do livro n® 3-B, do 8° Oficio de
Culaba/MT. Foi emitida Baixa ao 6° Oficio de Cuiaba/MT, sob n® 248/2006. REF n® 72.319 livro n°
01.C. O referido € verdade e dou fé. Sincp, 08 de Dezembro de 2.006. Osvaldo Reiners. Ofidal.

R-01-28.173:- DATA:-08 03.07:- Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, lav em 20
de Agosto de 2 002 nas Notas do Cartério do 2° Oficio Extrajudicial de Sinop/MT, as fis n* 205/208, do
lvro n° 060, o iImdvel da presente matricula foi adquirido por JOSEMAR FERRONATTOQ, brasileiro,
Comerciante, portador da C! RG n® 1.332 741-SSP/PR e inscrito no CIC n® 174.771 901.34, casado
sob o Regime de Comunhao Parcial de Bens, conforme Certidéo de Casamento n* 10.320, lavrada as
fls n° 107-F. do liviro n® 032-B, no Registro Civii do 3° Oficio de Cuiaba/MT, com MARIA
AUXILIADORA COSTA MARQUES FERRONATTO, brasileira, Comerciante, residente e domiciliado
na Rodovia BR-163, Km 742, em Sorriso/MT, por compra feita a COLONIZADORA SINOP S/A
inscrita no CNPJ sob n® 03.488.210/0001-69, com sede na Praga das Bandeiras n® 01, em Sinop/MT
no ato representada por seu Diretor de Relagdes Publicas LUIS OTAVIO LOUREIRO DE CARVALHO.
brasileiro, divorciado, Empresario, portador da Cl RG n°® 4 832.566-1-SSP/SP e inscrito no CIC n®
161.754.688-72, residente e domiciliado na Avenida das Sibipirunas n® 4,038, Setor Residencial Norte,
em Sinop/MT, no ato representados por seu bastante Procurador CARLOS CELSO MARTINS,
brasileiro, casade, Comerciante. portador da Cl RG n® 2.280.983-SSP/PR e inscritc no CIC n°
453.778.989-15, residente e domiciliado na Rua dos Aragas n® 272, em Sinop/MT, através da
Procuragae lavrada as fls n® 075/077, do livro n® 0253-P, nc Tabelionato Fratti, 4° Tabelido de
Maringa/PR, pelo preco de RS 0,01 {UM CENTAVO), Nao havendo condigdes especiais. ITB! no valor
de R$ 600,00, DOI, conferme consta na Escritura; INCRA n® 801 121.118.656-3; Certiddo Positiva de
Débito com Efeitos de Negativa do IBAMAMT sob n® 343042, REF n® 73.289 do Jivro n° G1-C. O
referido € verdade e dou fé, Sinop, 08 de Marge de 2.007. Osvaldo Reiners, Oﬁcig:. g

, lavrada em 10

R-02-28.173:- DATA:-10.10.07:- Nos termos da Escritura Publica de Compra e

de Julho de 2.007, no Servigo Notarial e Registro Civil de Nova MuturmyMT, as fls. n® 125/127, do livro
n® BO, o imbvel da presente matricula foi adquirido por QTAVIANO OLAVO PIVETTA, brasileiro.
solteiro, capaz, Agricultor, portador da Cl RG n° 1247933-0-SSP/MT e inscrito no CPF sob n°
274.627 730-15, com enderego profissional na Avenida dos Uirapurus, n® 394W, Centro, em Nova
Mutum/MT, no ato representado por seu Procurador MARLON CRISTIANO BUSS, brasileiro, casado,
Administrador de Empresas, portador da Cl RG n° 1415641-5-SSP/MT e inscrito no CPF sob n®
599 579 720-49, residente e domicliiado na Rua dos Cedros, n®149W, Apto 08, Centro, em Nova
Mutum/MT, conforme Procuragao lavrada as fis. n® 06B/070, do livro n° 83, nas Notas do Servico
Notarial e Registro Civil de Nova Mutum/MT, por compra feita a JOSEMAR FERRONATTO. portador
da Cl RG n® 1332.741-SSP/PR e inscrito no CPF n® 174.771.901-34, & sua esposa MARIA
AUXILIADORA COSTA MARQUES FERRONATTO, portadora da Cl RG n° 451.340-SSP/MT e
inscrite no CPF n°® 161.972.081-72, ambos brasileiros, Empresarios, casados sob o Regime de
Comunh&c Parcial de Bens, conforme Certiddo de Casamento n® 10.320, lavrada as fls. n” 107, do
livro n® 32-B, no Registre Civil do 3° Oficio de Notas de Cuiab&/MT, residentes e domiciliados na BR
163. Km 742, em Sorriso/MT, no ato representados por seu Procurador CASSIUS ZANCANFELLA,
brasileiro, soiteiro, capaz. Advogado, portador da Cl RG n® 4080488885-SSP/RS e inscrito no CPFE n?
544 811 050-20, com escritdrio profissional na Avenida dos Uirapurus, n® 394W, Centrc, em Nova
Mutum/MT, conforme Procuragao lavrada a fis, n® 04185, do livro n® PS/130, nas Notas do 2° Oficio
Extrajudicial de Sorriso/MT. & comparece como INTERVENIENTES E ANUENTES PEDRO ROBERTO
TISSIANI, Suinoculter e Agricultor, poertador da Cl RG n® 6010118848-SSP/RS e inscrito no CPF n®
38502151053 e sua esposa NEUSA LUCIA PIVETTA TISSIANI, Administradora de Empresa.
portadora da Cl RG n® 9017515884-SSPIRS e inscrita no CPF n® 397.108.400-10, ambos brasileiros.

casados sob o Regime de Comunhao Universal de Bens, conforme Escritura Publica de Convencgao

Figura 1 — Copia da matricula 28.173 atualizada folha um.
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Antenupcial n® 3446/1 . no Tabelionato e Regisiro Civil de Frederico phalen, , devidamente
registrada sob n® 1.751, do livro n® 3, do registro Auxiliar do Registro de Imoveis Sorriso/MT, residentes
€ domiciliados na Rua das Primaveras, n® 374W, Centro, em Nova Mutum/MT, pelo preco de R$
25.000,00 (VINTE E CINCO MIL REAIS). Nao havendo condicdes especiais. |TBI no valor de R$
12 500,00; DOI, conforme consta na Escritura; INCRA n" 801.121.118.656-3; Certidédo Negativa do
IBAMA/MT sob n® 524054 e 542507. REF n® 76.062 do livro n® 01—1? referido & verdade e dou fé.
Sincp. 10 de Outubro de 2.007 Osvaldo Reiners. Oﬂmal(;v
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RUBRICA

AV-03-28,173:- DATA:-28.06.17:- Nos termos do Requernmento expedido em 09 de Junho de 2.017,
devidamente assinado pelo Delegado de Competéncia Matricula n® 826972 - OLDESIO SILVA
ANHESINI, da Receita Federal de Cuiaba/MT, para constar que: a_ocorréncia de alienagdo,
transfer n (da presente matricula), devera ser

wmwwmﬂmmm
horas PROT n® 139.655 do livro n° 01, de 22 06.2017 Cust@;ﬁtfo\(ifrig 0. O referido & verdade e

dou fé. Sinop, 29 de Junho de 2.017. Osvaldo Reiners. Oficia ~—

R-04-28.173:- DATA-11.09.18- PENHORA:- Nos termos do requerimento dirigido a este Oficio de
Registro de Imdveis, acompanhado da Decisdo, datada de 26 de Julho de 2018, assinada
digitaimente pelo MM Juiz de Direito Dr. VITOR FREDERICO KUMPEL do Foro Central Civel - 27*
Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, nos moldes do art. 845, §1°, do CPC, nos autos do Processo
n® 1075466-19.2017.8.26 0100, classe - assunto: Execu¢do de Titulo Extrajudicial - Contratos
Bancarios, tendo como Exequente - ITAU UNIBANCO S/A, e como Executada - LAGOA CLARA
AGRICOLA S/A e outro, para gque se proceda o Registro da Penhora sobre o imovel da presente
matricula, PROT n® 148.217 do livro n° 01, de 24.08.2018. Custa; ,53. O referido & verdade e
dou fé. Sinop. 11 de Setembro de 2.018. Osvalde Reiners. Oficial, ra Judicial

IMOVE Regnstro Geral de Imoveis
- R.EGInS;eroO x " Registro de Titulos e Documentos
/1 Cantirio Extra-Judicial Osvaido Reiners
N Comarca de Sinop - Estado de Mato Grosso Oficig!
CERTIFICO e dou fé que esta fotocopia Andréa l;zr'taxla‘?‘olgi:ﬁ::rs Siva
Oxate r.wwuao do m" Adrizana £7ntiago Reiners Rosas
matricula n. 28173, e tem valor Onclat ;uus:.lur; Z
~ & Anionio Medeiros de Amornim
certidao. Sinop, de dezembro Jos& Ant o Medeiros d
e, Dulce Marla Walker Bohnenberger
Offclal Subsiltne
Osval s SINOP - MATO GROSSO
+ PRAZO DE VALIDADE
Dulce M. Walker Bohnenterger [DACERTIDAD - 0 DiAs
Oficial Substituta — Ty

@ SERVICO nﬂ‘m AL ETIT. DOCUMENTOS - SENOP - MT

D T e

‘ odr Judtclano do Estado ca Ma to Grosso
ATO DE NOTAS = REGISTROS
Codigo ¢a Seventia 169
BEL 79320
Cod. Ato(s): 178
RS 19,36

SE{O DE CONTROLE DIGITAL)

Consulta: wwa.§ mit gov Or/selos

Figura 2 — Copia da matricula 28.173 atualizada folha um verso.
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MATHRICULA

v [_a.m j [-°‘:l‘j CARTORIO DE Mn 3 mﬁm

12 Oficic de. Sinep - Mato Orosso.
LIVRO N, 2 - REGISTRO GERAL

M-LOTE ne 176, (cento ¢ setenta e seis), situado, no Bairrq
Eunice, no Nicleo Colonial Celeste, no Municfpio de Sinop, Estadc de Mato
Grossc, com a area de 60,50 ha. (sessenta hectares e cinguenta ares), dep
tro dos seguintes limites e confrontaglest- NORTE:- com o ribeir@io Freto;
ESTE:;- linha seca de O7R20'Nd, com 2,760 mts,.com o lote n? 177; SULi-com
a Estrada Angela, no rumo de 809210'SE com 330 mts; OESTE;- linha seca de

C2840'NW, com 2,630 mts, com o lote n? 175.-INCRA n® 901.164,115.410/0,-%
ok

PRCPRIETARTA :~-CCLONIZADORA SINOP S/A.=**%
MOMERQ DO REGISTRO ANTERICR:-Registrado sob n® 1.717, do liv. n® 3-B; do

62 Oficio de Culabd - MT, O referido & verdade e dou fé. Sinop, 09 de de-
zembro de, 1986. Osvaldo Reiners, Oficial.-* SAAD.

F—_mz.m:-mu:-w.le.aez-no. termos da Escritura Pdblica de Compra e
Venda, lavrada em 17 de outubro de 1986, nas notas do Tabelionato do 62 Q
r{cic .de Cuiab& -MT; s fls. 085 do liv. 116-A, o imdvel da presente ma-!
tricula foi adguirido por JACI FIRMIANO DA SILVEIRA, bragileirc, comerci-
ante, casado’ sob o regime de Comunhio Universal de bens com Neide Alves !
da Silveira, portador do RG n@ 976,341-35P/PR; e do CIC ne 140, 722.469-72
residente e domiciliado & Avenida JGlio Campos, n® 357, em Singop -MT; nas
te ato representado por seu bastante procurador Osvalde Batista Neves, '
brasileiro, casado, contador, portador deo RG ne 125.862-M1; e dg CIC ne /
108.462,809-06, residente e domiciliado em Cuiabd -Mt; cfe, procuragio !
lavrada as fls 067 do 1liv. n? 073, nas notas do Cartdérie do 20 Offcio de
Sinop ~Mt; por compra feita a COLONIZADORA SINCP S/A; com sede & Praga '
das Bandeiras, n® 0l, em Sinop -Mtj inscrita no CGC/MF sob o n2 03.488.21
0/0001-69, registrada sob n? 18, como Empresa de Colonizagio, conferide !
pelo INCRA, e reconhecida de intersesse nacional para o desenvelviments da ~
Amazdnia, pela Portaria n€ 5.197, de 19.12.73, expedida pela Superinten-/
déncia do Desenvolvimento da Amazdnia - SUDAM, do Ministério do Interior,
® registrada como Empresa de Imigragio, pela Portaria ne 1,576, de 24,10,
73, do INCRA, neste ato representasda por seu Diretor FPresidente Enioc .Pipil
no, RG nf 1,389.,636-5P; e do CIC n® 027,537,238-34%, vilve, empresirio, e
pelo procurador Ascanio Baptista de Carvalho, RG n® 349.259-FPR; e de CIC'
nf® 002,780.339-20, casado, contador, ambos brasileiros, residentes em Ma-
ringd -Pr; cfe. procurag3oc lavrada as fls 333/334, do liv, n€ 27-P; nas '
jnotas do 42 TabeliZfio de Maringd -Pr; pelo prego de CZ$ 20,69 (vinte cruza
dos, & sessanta e nove centavos). CondigSes:- O Outorgado Comprador .obrie-
ga-se & ceder gratuitamente a COLONIZADORA SINOP S/A; a faixa de terras *
ecessdrias & construgdo de estredas de ferro ou de rodagem, gue futura-!
ente possam vir atravessar o imdvel objeto da presente venda, bem como /

==
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Figura 3 — Copia da matricula 2.743 atualizada folha um.
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MATRICULA

[

FOLHA

0

ﬁxecesse’mia a4 canalizacio de agua ou energia elétrica. Outrossim, obrlgw—s?
ainda a cumprir as programagCesdo Projeto de ColonizagBo aprovado pelo IN-
CRA, a LegislagBo Agrdria vigente, bem como preservar a flcoresta na forma/
do Art. 16, letra "a" do Cddigo Florestal., REF. n® 3.027 do 1iv. n2 01 I.T
Be.I. ne vajor de CZ8719,95 D.C.L cfe..consta na Eseritura, INCRA n? 901.16
4,125.410/p. O referide & verdade e dou fé. Sinop, 09 de dezembro de 1986
Osvaldo R ers, Oriciﬂ.M;‘-ﬂM

R~02-2,743¢~ DATA:= 27,07,89:~ Nos termeos da Escritura Piblioa de Compra o
Venda, lavrada em 22 de maio de 1.989, nas Notas do Tabelicnato do 2* ofif-
cio de Sinop - MT, no.livio n® 022 das £18,.189/190 e v?, o imével da pre -
sente watricula foi adquirido por &m GALLERT, brasileiro, agricultor,
portador da C,I, RG, n® 302,338,088-8-35P~RS @ do CIC n® 034,.737.080/20, -
casado scob © regime de comunhic de bens, com SUBILA MARCILDA ULRICH GALLERT
bragileira, do lar, residentes e domiciliadogem Horizontina - RS, no ato,’
representado por seu bastante procurador CELIO GALLERT, brasileirc, casado
agricultor, portador da C.I. RG, n® 1033593599-8SP-RS e deCIC n® 387,.966.°'
940/68, residente e domiciliado em Simop -~ NT, conforme procuragio lavrads
s fls. 075 do livro n? 121 nas Notas do Tabelionato do 2% Offcioc de Sinop
MT, por compra feita & JACI FIRMIANC DA SILVEIRA @ sua esposa NEIDE ALVES'
DA SILVEIRA, brasileiros, casados, sob o regime de Comunhfoc de Bans, ale -
portader da C.I. RG. n® 976.341-E8P~PR, ela portadora da C,.I, RG, n® 408.'
572-83P-MT, ambos do CIC n? 140,722.469/72, comerciantes, residentes e do-
miciliados em Sinop - MT, no ato, representados por seu bastante procurader
CELIO GALLERT, acima gualificado, conforme procuragfio lavrada 3s flas, 017
do livrxe n? 120 do Cartério do 2* Offcio de Sinop - MT, pelo prego de HczS
3.000,00 (TRES MIL CRUZADOS NOVOS): CONDICOES:- O ocutorgadocomprador se -
cbriga a ocpder gratuitaments a Colonizadora Sinep 5/A, a faixa de terras -
necessfria a construglo deestradas de ferro ocu de redagem, qQue futuramente
possam vir a atravessar o imdvel, cobjeto da presente matricula, bem ceomo -~
necesséria a canalizagiio de dgua ou energia elétrica, Outrossim, obriga-se
ainda a cumprir as programagSes do Projeto de Colonizagiio aprovado pelo -
INCRA, & Legislaglo Agréria vigemnte, bemcemo preservar a floresta na for-
ma do Artigo 16, letra "a” do Cédigo Florestal, REF. 5.481 do livro nt Ol.
I.T.B.I. no valor de Ncz$§ 200,00t D,0.I, confo consta na Escritura; -
MIRAD n® 901,164,115.410/0, O referido & (& dou p. 27 4o -
julho de 1,989, Osvaldo Reiners, Oficial .~*

R=03-2,743:-DATA: -29.07,92:~ Nos termos da Bacritura Piblica de Cowpra e '
~|Venda, lavrada em 17 de Julho de 1992, nas Notas do Cartdrio do 22 Offcio"
de Sinop-MT, 3s fls. 59/60ev® do liv. n® 031, o indvel da presente matricu

la foi adquirido por SEBASTIXO GARCIA DE ANDRADE, brasileiro, agricultor,’

\casado sob o regime de Comunhio Universal de Bons com Luiza Bezerra de An-

Figura 4 — Cépia da matricula 2.743 atualizada folha um verso.
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drade, brasileira, do lar, conforme Certidio de Casamento n? 1,693
vrada As fls. 497 do liv. n2 B-3, no Cartdrio de Registro Civil de *
Rondon-PR, ele portador da C.T.P.S n® 75529 - Sdrie 00004-PR e do CIC
n® 130,574.729-~15, residentes e domiciliados em Sinop-MT, por compra’
feita 3 ARLINDO GALLERT e sua mulher SUBILA MARCILDA ULRICH GALLERT,*
brasileiros, casados sob ¢ regime de ComunhSo de Bens, eole agricultor
portador da CI RG n* 302,.338.088~8~S5P-R5, ela do lar, portadora da *‘
CI RG n® 3026379846-SSP-RS e ambos do CIC n® 034,737,080-20, residen-
tes e domiciliados em Horizontina-RS, no ato representados por seu '
bastante procurador Imiz Garcia de Andrade, brasileiro, casado, agri-
cultor, portador da CI RG n® 4,742,512-3-5SSP-PR e do CIC n® 130,573, 3
29-00, residente e domiciliado em Sinop-MT, através da procuragio 1.-{
vrada ds flas. 034 do 1liv. n® 123, no Cartério de Notas de Horizontina
RS, pelo prego de @& 7.000,000,00 (sete wilhdes de cruzeiros). Condi-'
¢Ses:- O Outorgade Comprador obrigs-se a ceder gratultamente A& Coloni
zadora Sinop S/A, a faixa de terras necessdrias & construgdo de estra
das de ferro ou de rodagem que futuramente possam wir atravessar o ‘'
imdvel objeto da presente venda, bem como necessdria a canalizagio de
dgua ou energia elé¢trica, Outrossim, obriga-se ainda a cuaprir as p
gramagBea do Projeto de ColonizaglSo aprovado pelo INCRA, a Legislagido
Agréria Vigente, bem como preservar a floresta na forwa do Artigo 16,
letra "a" do Cédigo Florestal. RER, n® 16.617 do 1liv. n® Ol. I.T.B,.I,
no valor de & 250.000,00. D.O.I. conforme consta na Escritura. MIRAD'

ne 901,164,115.410~0. O referido € verdade e dou fé, Sinop lt Ju - /
lho de 1992, Andréa S, Reiners Silva, Oficial Substituta. 4

R-04-2.743:~DATA:~30.08.95:~HIPOTECA DE 12 GRAU:~ Nos termos da Cadu-! /

la Rural Pignorsticia e Hipotecaria, emitide aocb n? 95/0008-9 ‘em 29 ,
de Agosto de 1995, no valor de R$ 9.259,82(No e mil duzentes e cin =
quenta ¢ nove reasis « oitenta e dois centavos), com vencimento para ‘l§
de Outubro de looﬁ. tendo como Credor o Bancoe do Brasil S/A.,Agencia’
de Sinop-MT,., o imo: el da presente matrlcula e dado e oferecido em” )
garantia Hipotecarie de I? Grau.' nas condigoes constantes da referidd 1(,/
Cedul a, REF.n' 25,188 do Hv n® Ol-<A e REGC n? 5.560 do liv.n2 03. 0 1 <&
referido @ verdadr e dou fa. Sinop, 30 de Ago:to de 1995, Osvaldo Reil . /
ners. OFicial .-#% AN -

R-05-2.743:~DATA:~16.07.96:~ HIPOTECA DE 2% CGRAU:-Nos termos da Cedu
la Rural Pignoraticoa e Hipotecaria sob n® U6/70133- 1, emitida em 217

de Junho de 1996,n0 valor de R$ 16.844,97(Dezesseis mi),oitocenteos e
quarenta e quatro recais ¢ noventa ¢ sete centavos),com vencimento pa
ra 31 de Outubro de 2002, tende como Credor o Banco do Brasil S/A .,
Agencia de Sinop-MT., o imovel da presente -atricula e oferecido e *
dado em garmtia Hipotecaria de 292 Grau, nas condlqmu conastantes da
referida Cedula. REF. n® 27.093 do liv. n? Ol-A e REG. n® 6.298 do *

live n® 03. 0 referido & verdade e fé. Sinop, |6 de Julho de 1 .
996, Osvaldo Reinerms. Oficial.- NAAD -

\ sEGUs /

Figura 5 — Cépia da matricula 2.743 atualizada folha dois.
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RBe06=2;743:~DATA; ~16,09.96: ~HIPOTECA DE 3% GRAU:~- Noa termos de um =' o

Aditivc de Retificagac e Ratificagac: a Céaula Rural Pignoraticia sob' 2

n® 95/00379-7, emitice em 23.08.96, mo-'valor de RS 7.795,87 (Sete mil
setecentos e noventa e cinco reais e oitenta e sete centaves), -com ~'
vencimento para 15.10.96, tenco como credor © Banco do Br(ni.l S/A, '
Agéncia de Sinop-MT, o imével da presente matricula @ oferecidc e da-
do em gafantia hipotecaria de 3% GRAU, nas coadigOes conatantes da re
ferida Cédula e Aditivo, ficanao retificadas:~A prorrogagac mediante'
Incorporagac ao Principal de Encargos e de Acessorios Vencidos, achan)
dé. ~se nesta data a diviaa'elevaaa aRS 8.850,00, sendo ¢ vencimento '
prorregadec para 30.07.99, Alteragac dcs Encargos Financeiros, Inadim-
plemento, Reforgo de Garantia, Ratificagao das Garantias Pessoaas, e’
ratificadas todas as demais clausulas e condigoes, REF n® 27,563 do'
[Livro n®.0l-A. e REG n® 5.883, do livro:n® 03, @ referido & v:éd:gﬁ

as

dou fé. Sinop, 16 de setembro de 1.996. Csvaldo Reiners. Oficial. pyan

AV-07-2.743: ~DATA: -16.09.96: ~ Procede-se a esta averbagac nos termos'
de um Aditivc de Retificac®c e Ratificag3c a Cédula Rural Pignorati-
cia e Hipotecaria sob nf 95/00008-9, emitide em 23.08.96, para cons
tar a: Prorrogagao mediante Incorporagac ac Principal de Encargos e TI
de Acessérios Vencidos, Alteragac dos Encargos Financeiros, Inadimple
mente, Ratificagac das Garantias Pessocais, conforme consta no referi-
ldo aditivo, ficando ratificadas tcdas-as demais condigoes. REF n® 27.
564 do livro n® 0l-A. O referido é verdade ¢ dou-fé. Sinop; 16-de se-
tembro de 1.996. Osvaldo Reiners., Oficial.—f*#/ " D e

AV=08=2.743: -DATA:-05.01.99:= Pr:cede-2c 1 eata averbhagd- nus texros
A um Aditive de Retificagic o Ratificaqgo da Cédula Rural Pigncra-
tf{cis o Fiprtecdria n® 96/70133-1, eritidc em 30 e Ncvambrc Qe 1998
para fazer constar ai— Alterag3o ¢ Vencimentsz, fixade para 31 de om
tubre 2y 2,003, a Foima 2o Pagament:, a Forma Alternativa de Pagamern
to, cernfimme ccnsta ne reforidc aditive, ficande ratificadas tcdas'
32 Jdemair cldusulas e cundi¢fes. REF n? 34,315 & livro n? 01l=-a. © '
referide & verdadc e dou fé. Sincp, 05 2z janeir: Qe 1.999. Cavaldc’

i \
Rainers. CLficial,.-

AV—-09-2,743: ~-DATA:-05.01.9%:~ LIBBRAQAO:~ Procadu—ge a cata averbagid
nes tewses fe um Aditive 2¢ Retificag3c e Ratificag3c da Cédula Rurall
Pignuraticia e Hipctecdria sck n® 9§/70133-1, emitidc enm 08 J¢ Dovem-
Erc de 1.998, pelc Bancce de Brasil S8/A4, Agéncia de Sincp-MT, para ~
conestar Que,grn Substituiglc de Bensg Vinculados em Garantia, fica -
LIBERADC 23 garantia a Hipcteca ccnstante n. R~05, ¢ AV-08, desta niao
th:icula. FEF n® 34.316 3¢ livy: n® Ol-a. © referidc & verdade ¢ dou !

Ll

Figura 6 — Copia da matricula 2.743 atualizada folha dois verso.
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£€. Sincp, 05 de Jancir: 2 1.599. Csvald: Reinaers. (Iicis.‘..—wﬁ"“r’

AV-10w2,.7423: =DATA:=05.C1 . 99: ~LILBRA N : ~Procale~se a «sta averbaghs'

nezitommer A wa AALEIes Se Retificaglc ¢ Ratificaglic da Cidula rRupl

Pigacratfria e Hipctesdria s-b nf S5/00006-9, umitiil e 22 3¢ Dezan

Bxc 2¢ 1.99%, pelt Bavec 2o Brasil B/A, Agoncia 3z SincpsMT, para -
cingtar Que, e Sunstituigic g Bans Vinculades em GSarantia, fiea !
LIBERADC 23 Garantia 3 Hipcteca o nstante no R-04 ¢ AV-07, “asta ma-
tricula. REF n® 34,317 % livk n® 01-A, © refsridc & veriadu e I.u'
£&8. Sincp, 05 Ade 3Janeir: de 1.9992. Csvalic Keinere, Ciit:ial.w

Re11le2.743: ~DATA:~12.03.99:~ Nos terwos da Escritura Pdblica de Cor-
pra ¢ Venda, lavrada em 10 de fevereiro de 1999, nas Netas do Cartd-
rio do 2% Offcio Extrajuaicial de Sorriso-v1, hs £ls. 0059/0060 do

liv.n® 00€7., o imdvel da presente matricula foi adguiridc por_ JOSE-~
MAR FERKRONATTC, brasileiro,agricultor,cszsadc com a brasileira MARIA

AUXILIADORA COSTA MARQUES FERRONATC pelo Regime de Comunh3o Parcial

de Bens,residente e dowiciliado em Sorrisc-MT, inscritc na OAB/MT n$
2.897, CIC n%* 174.771.901-34., por ccmpra feita a SEBASTIAC GARCIA '
UE ANLKAUE e sua wulber LUIZABEZERRA UE ANURAUE ,Lrasileiros,agricul-
tores <casados no Regime de Coimunhdc Universal de Bene,residentes e
domiciliades ew Sinop-MT, ele portador da CI/RG ne 1008223-9-SSP-MT,
ela da CTPS n® 35.566-8&rig/00019-PR e CIC nt 130.574.729-15,nc ato'
representados por seu bastante procurador NCDIMAR CORREA,brasileiro,
Casado,comerciante, residentes e domiciliadoc em Sorriso-MT,portador '
da CI/RG ne 1159507-8-S3P-MT e CIC n® 3%0.516,179-68, rnos termos da
procuragac lavrada nas £1s5.163 do liv.n® 187 do Segundo Offcio Extra
judicial de Sinop~-MT., pelc prege de R§ 10.000,00(Dez mil reais).Con
digCes:~- O Outorgado comprador se obriga a ceder gratuitamente a Co-
lonizadora Sinop S/A., a faixa de terras necessdrias a construgao de
estradas de ferro ou de rodagem, que futuramente possam vir a atra -
vessar ¢ imdvel, cbjeto da presente matricula,bem como necessiria a
canalizagao de Agua ou energia elétrica. Outrossim,obriga-se ainda a
cumprir as programagdes do Projeto de Colonizagao aprovado pelc INCRA
a Legisla¢3o Agraria Vigente, bem como preservar a £loresta na forma
do Artigo 16, letra "a" do Cddigo Florestal. REF.n® 34.766 do liv.n®
Ql-A. I.T.B.I.,nc valor de RS 400,00, INCRA n® 901,164.115.410-C. ©
referido & verdade e dou £&. Sinop, 12 de Margo de 1999. Osvaldo Rei
ners. Oficial.=%

Kl

) s e
\ll("\l“/

R-12-2.743:-DATA:-20.06.01:-HIPQTECA DE 1° GRAU: Nos termos da Ceédula Rural
pignoraticia e Hipotecaria sob n® 21/97166-8, emitida em 20 de Junho de 2.001, no valor
de R$ 45.000,00 (Quarenta e cinco mil reais), com vencimento para 15 de Junho de 2006,
\_tendo como Credor o Banco do Brasil S/A, Agéncia de Sinop/MT..0 im<3veg3 da presente

Figura 7 — Copia da matricula 2.743 atualizada folha trés.
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matricula & oferecido ® dado em garantia hipotecaria de 1° Grau, nas conc_!bobes
constantes da referida Cédula. REF n° 42,685 do livro n® 01-B e REG n® 9.844 do Irvrc_) n®
W verdade e dou 1é. Sinop, 20 de Junho de 2001. Osvaldo Reiners. Oficial -

~13-2.743:- DATA:-01.11.10:- LIBERACAO:- Procede-se a esta averbagdo, nos termos
de uma Carta de Liberacgaio, expedida em 31 de Agosto de 2010, pelo BANCO DO BRASIL
S/A, Agéncia GERAT - Sinop/MT, devidamente assinada pelo gerente do mesme, para
promover a LIBERACAQ da Hipoteca de 1° Grau, referente 32 CRPH n° 21/97166-8,

constante no R-12, desta matricula, REF n°® 89.676 do livro n° 01-D. Custas: R$ 8 VAN
referido é verdade e dou fé. Sinop, 01 de Novembro de 2010. Osvaldo Reiners. Gficidl! -

AV-14-2.743:- DATA:-22.08.11:- LIBERACAD - Procede-se a esta averbagio, Aos tdrmos
de uma Cana de Liberagao, expedida em 17 de Agosto de 2.011, pelo BA DO
BRASIL S/A. Agéncia de Sinop/MT, devidamente assinada pelo gerente do mesmo, para
promaver a LIBERAGAO da Hipoteca de 3° Grau, referente ao Aditivo 2 CRP n°® 95/00379-
7, constante no R-06, desta matricula. REF n® 95618 do livto n® 01-D. Custas: RS §40. O
referido € verdade e dou fé, Sinop, 22 de Agosto de 2.011. Osvaldo Reiners. Oficial, \*¥ Lh.——

R-15-2.743 -DATA-28.11.11:- Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada em 10 de Julho de 2.007, nas Notas do Servigo Notarial e Registro Civil de Nova
Mutum/MT, as fis n® 128/130, do livro n® 80, o imdvel da presente matricula foi adquiride
por OTAVIANO OLAVO PIVETTA, brasileiro, solteiro, capaz, Agricultor, portador da Cl
RG n® 1247933-0-SSP/MT e inscrto no CPF n® 274.627.730-15, com enderego
profissional na Avenida dos Uirapurus, n® 384W, Centro, em Nova Mutum/MT, no ato
representado por seu Procurador MARLON CRISTIANO BUSS, brasileiro, casado,
Administrador de Empresas, portador da Cl RG n® 1415641-5-SSP/MT e inscrito no CPF
n® 599 579.720-49, residente ¢ domiciliado na Rua dos Cedros, n® 149W, Apto 09, Centro,
em Sinop/MT, conforme Instrumento Pablico Procuratério, lavrado as fls n® 088 a 070, do
livio n* 83, no Servigo Notarial de Nova Mutum/MT, por compra feita a JOSEMAR
FERRONATTO, portador da Cl RG n° 1.332.741-SSP/PR e inscrito no CPF n°
174771901-34, e sua esposa MARIA AUXILIADORA COSTA MARQUES
FERRONATTO, portadora da Cl RG n° 451.340-SSP/MT e inscrita no CPF n°
161.972.081-72, ambos brasileiros, Empresdrios, casados no Regime de Comunhéo
Parclal da Bens, conforme Certidaoc de Casamento n® 10.320, lavrado as fis n® 107, do
livro n® 32-8, do Registro Civil de do 3% Oficio de Notas de Cuiabd/MT, residentes e
domiciliados na BR-163, Km 742, em Sorriso/MT, no ato representados por seu
Procurador CASSIUS ZANCANELLA, brasileiro, solteiro, capaz, Advegado, portador da Cl
RG n® 4080488895-SSP/RS e inscrito no CPF n* 944:811.050-20, com escritério
profissional na Avenida dos Uirapurus, n® 384W, Centro, em Nova Mutum/MT, através da
Procuragac lavrada as fls n® 0185, do livio PS/130, no CRC de Sorriso/MT, € como
Intervenientes Apuentes - PEDRO ROBERTO TISSIANI, Suinoculter e Agricultor, portador
da Cl RG n® 8010118848-SSP/RS e inscrito no CPF n”® 385.021.510-53, e sua esposa
NEUSA LUCIA PIVETTA TISSIANI, Administradora de Empresa, portadora da Cl RG n®
9017515884-SSP/RS e inscrita no CPF n® 397,108.400-10, ambos brasileiros, casados no
Regime de Comunhdo Universal de Bens, conforme Escritura Publica de Convencao
Antenupcial, n® 3446/182/87, do Tabelionato e Registro Civil de Frederico Westphalen/RS,
devidamente registrada sob n® 1751, livro 3, do Registro Auxiliar do Registro da Comarca
de Sorriso/MT, residentes e domiciliados na Rua das Primaveras, n° 374W, em Nova
Mutum/MT, pelo prego de R$ 25.000,00 (VINTE E CINCO MIL REAIS). Condigdes:- O
Qutorgado Comprador se obriga a cader gratuitamente a Colonizadora Sinop S/A, a faixa
de terras necessarias a construgdo de estradas de ferro ou de rodagem, que futuramente
possam vir atravessar o imével objeto da presente venda, bem como necessaria a

canalizagao de agua ou de energia elétrica. Qutrossim, obriga-se ainda a cumprir as
megramagoes do Projeto de Colonizagéo aprovado pelo INCRA, a Legislacao Agrana
SEQUE ——~

Figura 8 — Copia da matricula 2.743 atualizada folha trés verso.
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MATRICLRLA P RUBSCK CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
2,743 004 : ‘i
[ J [ ] [ x/] 1° OFICIO DE SINOP - MATO GROSSO
LIVRO N" 02 - REGISTRO GERAL
Vigente, bem como preservar a floresta na forma do Art. 16 letra “A", do Cédigo Florestal. ITBI no
valor de RS 12.500,00. DOI conforme consta na Escritura INCRA n* §01.164.115.410-0. Cenrtidéo
Negativa de Débito do IBAMA sob n® 2508328 e 2508331 REF n® 97 547 do livro n” 01-D. Custas. R$ a0
2 581,20, O referido & verdade e dou fé. Sincp. 28 de Novembro de 2 011 Osvaldo Reiners Orrc?f‘r"' ~-
AV-16-2.743:- DATA -04 .02 18- Procede-se a esta averbacg@io para fazer constar que revendo nossos
arquivos verificou-se que, fol emitida Baixa ao 8° Oficio de Cuiaba/MT, sob n® 2139/87, 03.06.1987.
O refenido & verdade e dou fé. Sinop, 04 de Feverairo de 2.016 Osvaldo Reiners or-c.ag"\/‘ r
AV-17-2,743:- DATA-28.06.17- Nos termos do Requerimento expedido em 09 de Junho de 2.017,
devidamente assinado pelo Delegado de Competéncia Matncula n® 826672 - OLDESIO SILVA
ANHESINI, da Receita Federal de Cuaba/MT, para constar que: a_ocorréncia de alienacgio,
transferéncia ou oneracdo de qualquer dos s e direi er
comunicada a Unidade da Secretaria da Receita Federal do Brasil, no prazo de quarenta e oito
horas. PROT n® 139.655 do livro n°® 01, de 22.06.2017. Custas, Ato Grgtute. O referido 6 verdade &
dou fé Sinop, 29 de Junho de 2.017. Osvaldo Reiners. Oficial ]y\r;],
R-18-2.743:- DATA:-11.09.18:- PENHORA:- Nos termos do requerimento dirigido a este Oficio de
Registro de Iméveis, acompanhado da Decis@io, datada de 26 de Julho de 2.018, assinada
digitalmente pelo MM Juiz de Direite Dr. VITOR FREDERICO KUMPEL do Foro Central Civel - 27
Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, nos moldes do art. B45, §1°, dc CPC, nos autos do Processo
n® 1075486-19.2017 8.26 0100, classe - assunio: Execucdo de Titlo Extrajudicial - Contratos
Bancarios, tendc como Exequente - ITAU UNIBANCO S/A, e como Executada - LAGOA CLARA
AGRICOLA S/A e outro, para que se proceda o Registro da Penhora sobre o imovel da presente
matricula. PROT n® 148.217 do livro n® 01, de 24.08.2018. Custas R 65.53 O referido é verdade e
dou fé. Sinop, 11 de Setembro de 2 018 Osvaldo Reiners Of-c:al.Cﬂ'\ij o—
REGISTRO DE IMOVEIS 1¢ Cartorio Exira Judicial
@ 1¢ Cartério Extra~Judicial Registro Geral de Imoveis
"~ Comarca de Sinop - Estado de Mato Grosso Registro de Tu};lo; :ilr:::::swnentos
TIFICO & dou fé que esta fotocopia oy 5
reprodugdo do original Andréa Santiago Reiners Silva
ricula n. 2743, e tem valor Oficial Substiuta )
dao. Sinop dezembro Adriana Santlago Reiners Rosas
2018. Oficial Substitule
José Antonlo Medetios de Amorim
o Oficial Substitto
Dulce Maria Walker Bohnenberger
MATO GROSSO
Duice aulr Bohnenberger SiNoP ~
Oficial Substituts
PRAZO DE VALIDADE
DA CERTIDAO - 30 DIAS
@mmmnmammmm-m-m
Foder Judicdria do Estado de Meto Grosso
ATO DE NOTAS = REGISTROS
Codigo da Seventia’ 189
s > TEECCRETI0)
Cod Ato(sy 178, 177
RS 41,86 Cursuta wiwt mt gov briseios
Figura 9 — Cépia da matricula 2.743 atualizada folha quatro.
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MATRICULA FICHA

[ u.on—] [ o —] CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1* officio de. Binop - Mate Gromso.-
LIVEARD N. 2 - RECISTRO GERAL

@m&n.m AREA DE TERRAS, com 57,2451 bas(cinquents e sete hec-)
tares viate @ quatro ares ¢ cingquenta ¢ um centiares).ou seja 23,855 al-'
queires..dencainado de LOTE 74-A (getenta s guatro - A) destacada de £rsa
major ,situado no Bairro Jussara, Gleba Celeste.,no Muniaipic de Sinop.Bety
do de Mato Grosso..,dentro dos seguintes limites e confromtagses., Partin-
do de um sarco de sadeira.cravado a wargem esquerda do Céxrego Rosana, =g
gue-se Com o rumo de 4%55'NW ¢ com usha distincia de 2.982,00 metros con-'
froatando-se com terras do lote nt 74 atd encentrar o marco &e nf 02, .dai
defleta-se para a direita com o rume de 778240'NW ¢ com uma distiacia de '
195,50 metros confrontando-se com a Estrada Livia, atd encomtrar o maréot
dé n® 03, ,dai deflete-se para a direita Com o rume de 4855°NE @ cos uma '
distincia de 2,890,00 metros confrentamdo-se Com terras do Lots n® 73 até
encentrar o marce de nf 04, que estf cravade a2 margem esquerda do Cérrego
Rosana ,dal segua-se Com o rumo de 76%40'NE e com uma distincia de 206,50'
setroa pelo Cédrrego ne sentido a wontante atd encontrar o marce dep® O1,'
ficando assim fachade o peligons . INCRA n2 901 .164.001.570-0 ~*%¢

EEOPRIETARIO;~ PLINIO PELLENZ, brasileire,casado.,agriculteor, portader da'
CI/RG n® $003277689-R8 @ CIC m® 125.923.900-49,residents ¢ desiciliado =
"-’_‘!._t” X

EUNERO DO REGISTRO ANTERIOR:~ Matricula 230 do livre 02, dests Offcie. O
referide e dou f£4. Sinep,20 de Abril de 1993. Oszvalde Reimers.'

oficial. s

B=01-11.087:~-DATA; ~20,04.93:~ Hos termos da Egcritura Piblica de Compra e
Venda, lavrada em 15 de Marge de 1993, mas Notas do Cartério do 2% Offcie
de Simop-MT, ds fls. 055/056eVe do livro 033, o imdvel da presente matri-
cula foli adquiride per AGOSTINEO VO3S ,brasileire,Agriculter,portader da *
CI/RG nt 1,.786,254-S3P-PR ¢ CIC nf 301,073.779-34 .casade seb o Regime de
Comunhico Universal de Bens,conforwe Certidic de Casasents nf 740,lavrada’
ds fls. 140.de livro af B-03,no C.R.C, de Francisco Alves~PR,com DAGMAR '
GARCIA VOSS, brasileira.do lar,pertadeoxgda CI/RGC n® 3,093.650.7-SSP-PR o
s coewum de CIC de seu maride.supra citade, residentss e desiciliados am
Simep-MT. ,por compra feita A PLINIO PELLENZ ¢ sua Mulher SELITA NAIR PEL-
LENZ, brasileiros, casados sob o Regime de Cosunhic Usniversal de Bens,cop
forme Cartidio de Casamento n® 342, lavrada s fls 31.d0 livro B-02.es 30
11.1974 mo C.R.C. de Cimndido Godéi-RS..ale Industrial, portador da Cartsi
ra Identidade BG n® 550 .424-8SP-MT ¢ CIC n® 125.923,.900-49, ela de lar, *
pextadera da CI/RG m® 6003280366-3SF-RS ¢ CIC m® 621.,939.451-87, residen-
tos @ domiciliades ew EBimop-MT., pelo prego de Cr$ 15.000.000,00(quinze *
milhSes de cruzeires).Cendigies: O Outorgado Comprador obriga-se a ceder’
gratuitaments a Colonixzadora Sinop S/A, a faixa de bterras nacessériaz a *
Qe-t:rwto de estradas de ferro ou de rodage® que futuramente possam vtx'J

(G, 854 7) BB

Figura 10 — Copia da matricula 11.097 atualizada folha um.
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rat:nv.cm o Iadvel cbjeto da presents Venda,bem comé necesséria.a m?
zagio de figua ou energia eldtrica. Outrosasis.obriga-se a cumprir as progpp
magdes 4o Projeto de Colonizacio aprovadeo pelo INCRA, a Legislacgic Agréria
vigente, hem cowmo preservar a floresta na forma do Artigo 16, letra "a"do

Cédigo Plogestal. REF.n® 18.674 do livro Ol. I.T.B.X. no valor de Cx8 S.

677 .200, D,0.I. conforme conata na Escritura. INCRA n® 901.164.001.570

0, O refe & ade o dou fd. Sinop,20 de Abril de 1993. Omvaldo Rei-

ners. M&dd.Mcﬁ‘/

g-oz-l|.Oﬂ:-DATA:-32.09.9S:-H|P°T§CA DE 12 GRAU:-Noa termos da C;d\_ﬂ. Ru~
ral Pignoraticia e Hipotecaria sob n? 95/00349-5, emitide em data nao men-

cionada, np valor de R$ 13.746, 19(Trexze mijl, setecentos ¢ quarenta e seis ’
reais e derenove centavos), como vencimento para |5 de Outubro dc_l996,ten
do comio C or o Banco do Brasil S/A., Agencia de Sinop-MT., o imovel da’
presente ricula & oferecido e dado em garantia Hipotecaria de |2 GRAU.,
nas condigoes constantes da referida Cedula. REF.n® 25.435)‘.!0 liven® QOl-A,
e REG. n® 5.742 do liv.n? 03. O referido e vordm dou fe. Sinop, 22 de’
Setembro de 1995. Osvaldo Reiners. Oficinl.-"’(j“ﬁa“"a“ P o

R-03-11.097:~ DATA:-16.07.96:~ HIPOTECA DE 2° GRAU:-Nos SOTES, da Cédula’
Rural Pignoraticia ¢ Hipotecaria sob n? 96/7 7-6,emitida em |12 de Junhe
de 1996, o vaior de R$ 10.433,51(Dez-mil, quatrocentos e« trinta e tres -/
reais e cinquenta ¢ um centavos), com vencimento para 31 de Outubro de -2
2002, tendo como Credor .o BANCO DO BRASIL S/A:,Agencia de Sinop-MT.,o imo [
vel da presente matricula e oferecido e dado en’oarmffé_ﬂip'otecaria de *
2% Grau, nas condiq;ea constantes da réferida Cedula. REF. n2 27.098 do *
live n® Ol-A e REG. n® 6.302 do liv. n? 03. O referido e rdade e dou fe
Sinop, 16 de Julho de 1996. Osvaldo Reinera. Of‘iciol.-*c%%d"’w

8-05-lI.Qk:-DATA:-30.08-96:- HIPOTECA DE 32 GRAU:-Nos termos da Codula *

Rural Pignoraticia e Hipotecaria sob n2 96/00 5, emitida em 30 de Agos
to de 1996, no valor de R$ 29.952,00(Vinte ¢ nove mil,novecentos e cinquen
ta e dois reais), com vencimento para 20 de Junho de 1997, tendo como Cre
dor o Banco do Brasil S/A., Agencia de Sinop-MT., © imovel ds presente ma
tricula o oferecido e dado em garantia Hipotecaria de 3% Grau, nas condi-
goes constantes da referida Cédula. REF. n? 27.444 do liv. n® Ol-A « REG.
ne 6.409 do liv. n2 03. O referido e vend e, dou fe. Sinop, 30 de Agos-
to de 1996. Osvalde Reiners. onci.l.-tﬁ&-um

E-OE-Il.097:-DATA:-30.08.96:- IPOTE E ‘GRAU: ~Nos terwmos da c‘dulg & ¢
Rural Pignoraticia e Hipotecaria aob n® 9%;00505/4, emitida em data nao *’
mencionada, no valor de de R$ 2.662,00(Dois mil, deiscentos gessenta e dois
reais), com vencimento para Ol de Agosto de 1999, tendo como Credor o Ban-
co do Brasil S/A.,Agencia de Sinop-MT., © imovel da presente -eﬁrioul. e’
Oferecido ¢ dado em ‘garantia Hipotecaria de 4% Grau, nas condigoes constan
tes da referids Cedula. 'RE-F. n® 27.445.do liv. n2 Dl=A e REG. n¥® 6.410

liv. n® 03. O referido e v o e f&. Sinop, 30 de Agosto de 1996. Os
valdo Reiners. Oficial .-@* 3 N y

AV-06-11.0P7:~DATA: ~18.08,97:~LIBERACKO:~ Procede-se a esta averbagao nos'
tcmoa de P2(duas) Carta de Liberag3c, expedidas em 18 de Agosto de 1.997)

Figura 11 — Cdpia da matricula 11.097 atualizada folha um verso.
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e CONTINUAGAO
peloc Banco do Brasil S/A, Agéncia de Sinop-MT, devidamente assinadas
pelos adminiatradores do mesmo, ecnprobatéria da 1:.qu1d.gao total '
de seus débitos oon.t:.nteq no R-02 e R-O4. desty matrigula, para- -'
constar ¢ CANCELAMENTO dajquelas Hipotecas. REF n? 30,000 do livro n%®

0l1~-A. O referido & vevd.de e gou, fé. anop, 18 de Agostc de 1.997, '
Qsvaldo Reiners. Oficial. . o

R-07= 097!-DATA:—18.‘08._ 97:~ HIPOTECA DE 32 GRAU:-Nos termos da Cé-
Bula Rural Pignoraticia e Hipotecaria scb n® 97/00349-2, emitida ‘em
18 de Agosto de 1.997, no valor de R$ 69.977.eo(szs§émm E NOVE MIL'
INVECENTOS E SETENTA E SETE REAIS E SESSENTA CENTA‘VOS) y Com vencimen-—
to para 2'0 de Junho de 1.998, tendo como credor o BANGC DO BRASIL -'
S/A, Ag&ncia de Sinop-MT,o imdvel da presente matricula & oferecido’
e dado em garantia Hipotecaria de 32 GRAU, nas condigBes conltante'ys'
da referida Cédula. REF n? 30.001 do livro n? Ol-A. e REG'n' 6.961 !

do livro n® 03. O referido & verdade ﬁ éou fé. Sincp,18 de Agosto de
1.997. Osvaldo Reiners, Oficial,-p*w '

AV=08-1],097:-DATA:~30.09.98:~Procede-se a esta averbagac nos termos
de Um Aditivo de Retificagido e Ratificagdo a Cédula Rural Pignorati-
cia e Hipotecaria sob n® 97/00349-2, emitido em Ol de Setembro de '
1.998, para constar a !zo::oglqio Mediante Incorporagdc ac Principal
de Encargos e de Acessdrios VencidossForma de Pagamento e Alteragio'
dos Encargos Financeiros,conforme  consta no Aditivo,ficando ratifi.
cadas todas as demais cliusulas e condigles. REF.n® 33,373 do liv.ns

Ol-A. © referido é verdade e don é. Sinop, 30 de Setembro de 1.998,
©Osvaldo Reiners. Oficial.-

AV-09-11,097:«DATA:~30.12.98:~ Procede~-se a esta averbagdo nos ter =|-
mos de Um Aditivo de Retificagdc e Ratificagio da Cédula Rural Pigng gg
raticia e Hipotecaria n® 96/70007-6 ,emitido em 26 de Noveawbro de 1. /
998. ,para constar a:Alteragdc do Venciwento para 31 de Outubro de '
2003; Forma de Pagawento; Forwa Alternativa de Pagamento,conformwe '
consta no referido Aditivo,ficando ratificadas todas as demais cliu-
sulas e condigOes. REF.n® 34,238 do liv.n® Dl-A. O referidc & verda-~
£&. Sinop, 30 de Dezembro de 1998, Ogvaldo Reiners. Qficial

|R=16511 ,0971~DATA: ~01.03,001~ O:~ Foa termos do Offcio n® 55/(8
datado de 14 de fevereiro de 2. » vidamente assinado pela eperi-
va designada - VANIA MARYA NUNES DA STLVA, por determinmagso de Dr. '
NELSON DOEIGATPI, MM. Juiz de Direito da 18 Vara Civel da Comarcs de
Sinop-MT, extraide dos Autes de EXECUCXC PORCADA n® 196/00, em que *
m partes BANCO DO BRASIL S/A, contra AGOSTINHO V0SS, para que se -
SEGUE

Figura 12 — Copia da matricula 11.097 atualizada folha dois.
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proceda o regimtro do ARRESTO sotwe o imével da presente matriowla., Rl
Valor da Causa - B$ 2.095,35(DOIS MIL NOVERTA E CINCO REAIS E TRINTA 2 %
25
>
= O
S o
cucao, dathdo de 20 de novembro de 2.000, devidamente assinado pela * S 8
xgczivz signada - VANIA MARIA NUNES DA SILVA, da 1* Vara Civel da‘ § S
Comarca de Sinop-MT, por determinagdoc do Dr. NELSON DORIGATTI, MM. ' €&
Jufz de Direito, extraido dos Autos de Processo n® 195/00, onde BAN- 2 Q
€0 DO BRASIL S/A, move contra AGOSTINHD VOSS, DUIZ GARCIA DE ANDRADE 3 g
E LEONIR JoSE PETRY, para Que se proceda o registro do ARRESTD sobre SN
o imével da presente matricula. Vslor da Causa R$ 38.288,02, REF ns' *g ‘o—?
41.840 do livro n® O1-B. O referido & verdade e dou fé. Sinop, 26 de &g
margo de 2.001. Osvaldo Reiners. Oficial,- 2 3
| ‘ g3
R-12-11.097:-DATA:- 15.05.01:-ARRESTO:-Nos termos do Oficio n® 107/01., datado ol
19 de margo de 2.001, devidamente assinado pela escriv designada — MARIA RITA QE R
OLIVEIRA, por determinagde do MM.Juiz de Direito da 4* Vara Civel da Comarca g 8
Sinop-MT, Dr. ONWALDO BUDNY, com referéncia aocs AUTOS de EXECUCAD, o 2
_ Processo n°® 198/00, em que BANCO DO BRASIL S/A, move contra AGOSTINHO 3o
VOSS, para que se proceda o registro do ARRESTO scbre o imével da presente matricula. D o
Total da Divida- R$ 10.732,50.REF n° 42.240 do livro n® 01-B. O referido é verdade e dpu w e
fé. Sinop, 15 de maio de 2001. Osvaldo Reiners. Oficial . e
© C
LIRS
R-13-11.097:-DATA:- 26.09.01:-ARRESTO:-Nos termos do io n° 401/01., datado de )
12 de Setembro de 2.001, devidamente assinado pela escrivd designada — MARIA DE 3 'g
FATIMA MANARMM, por determinagao do MM.Juiz de Direito da 3* Vara Civel da o e
Comarca de Sinop-MT, Dr.CLOVIS MARIO TEIXEIRA DE MELLO, com referéncia acs o)
AUTOS de EXECUCAO FORGADA n° 192/00, onde consta como parte credora T g
BANCO DO BRASIL S/A, e como parte devedora AGOSTINHO VOSS, para que se 2 8
proceda ao registro do ARRESTO sobre o imével da presente matricula, Valor da Causa = A
RS 7.51680(SETE MIL E QUINHENTOS E DEZESSEIS REAIS E OITENTA '; o
CENTAVOS). Tudo de conformidade com a copia do Auto de Arresto. REF n® 44.219 do < )
livro n® 01-B. O feriq & verdade e dou fé. Sinop, 26 de Setembro de 2.001. Osvaido > o
Reiners. Oficial.- ; x <§( “g
[¢)
M—DATA:-ZB.M.OS:-L[EEMQAQ:- Procede-se a esta averbagdo nos <z( Q
termos do Oficio n® 131/03, datado de 15 de Abril de 2.003, devidamente assinado pela o5
Escriva Designada - MARIA DE FATIMA MANARIM, por determinagio do MM. Juiz de =
Direito Dr. CLOVIS MARIO TEIXEIRA DE MELLO, da 3* Vara Ciyvel da Comarca de EE 2
Sinop-MT, com referéncia aos Autos de EXECUGCAO FORCADA n® 192/00, em que o=
consta como credor - BANCO DO BRASIL S/A, e como devedores — AGOSTINHO s S8
VOSS e OUTROS, com valor da Causa R$ 7.516,80, para que se proceda a <2
LIBERACAO do ARRESTO constante no R-13, desta matricula. REF n°® §1.745 do livio = )
n° D1-B,; O referido ¢ verdade e dou fé. Sinop, 28 de Abril de 2.003. Osvaido Reiners. § g
| Oficial. < 5 o
. : as
AV-15-11.097:-DATA -08.05.03:-LIBERACAOQ - Procede-se a esta averbagéo, nos termos Qv
de uma Carta de Liberagao, expedida em 19 de Margo de 2.003, pelo Banco do Brasil S =
~ SEGUE J 1= 8‘
s =
28
T o
Figura 13 — Copia da matricula 11.097 atualizada folha dois verso. S %
T Q
G2
—
T o
5 %
o g
[o}Rs)
T ©
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MAT. 11.097 l % l ‘ 003 l
~

- CONTINUAGAQ
S/A, Agéncia de Diamantino - MT, devidamente assinada por seus administradores, para
promover a Baixa das Hipotecas de 2°, 3° e 4° Graus, constante nos R-03, R-05 e R-07,
desta matricula, REF n® 51.874 do livio 31-B. O referido & verdade e dou fé. Sinop, 08 de
Maio de 2.003. Osvaldo Reiners. Oficial. W' Cn—

AV-16-11.097:- DATA:-09.03.10:- LIBERACAO:- Procede-se a esta averbagdo nos
termos do Oficio n°® 202/2010, datade de 03 de Margo de 2.010, devidamente assinado
pela Gestora Judiciaria — VANIA MARIA NUNES DA SILVA, da 1* Vara Civel da Comarca
de Sinop/MT, com referéncia aos Autos do Processo n° 4335-40.2000.811.0015, dos
autos de EXECUGAO FORGADA n° 196/00, onde consta como Parte Autora - BANCO
DO BRASIL S/A, e como Parte Ré — AGOSTINHO VOSS, para que se proceda a
LIBERACAO do Arresto, constante no R-10, desta matricula. REF n® 85.657 do livro n®
01-D. Custas: R$ 7,80. @ referj verdade e dou fé. Sinop, 09 de Marco de 2.010.
Osvaldo Reiners. Oficial. w

|R-17-11.0987:- DATA:-25.01.11:- ARREMATACAO:- Nos termos da Carta de Arrematagéo
datada de 03 de Maio de 2002, devidamente assinada pelo MM. Juiz de Direito - Dr.
INELSON DORIGATTI, do Juizo da 1* Vara Civel de Sinop/MT, extraida do Processo n°®
195/00, Espécie - Agao de Execugdo Forgada, onde consta como Parte Credora - BANCO
DO BRASIL S/A e como Parte Devedora - AGOSTINHO VOSS, LUIZ GARCIA DE
IANDRADE e LEONIR PETRY, o imoével da presente matricula foi Arrematado por
JOERSON FERRONATTO, brasileiro, casado, portador da Cl RG n® 313.365-SSP/MT,
residente @ domiciliado na Rodovia BR 163, Km 812, Bairro Alto da Gléria, em Sinop/MT,
pelo p de R$ 75.500,00 (SETENTA E CINCO MIL E QUINHENTOS REAIS).
CONDICOES:- As constantes da referida Carta de Arrematagéo; O outorgado comprador

mével, objeto da presente venda, bem como necesséria a canalizagdo de agua ou
ia elétrica. Outrossim, obriga-se ainda a cumprir as programagdes do Projeto de
olonizag&o aprovado pelo INCRA a Legislacdo Agréria Vigente, bem como preservar a
na forma do artigo 16, letra “A" do Codigo Florestal; Existe ARRESTO, constante
no R-12 desta matricula. ITBI no valor de R$ 9.460,00. Certiddo Negativa de Débitos do
IBAMA sob n°s 2058824 e 2058820. INCRA n° 901.130.219.860-2. REF n® 91.357 do livro
n°® 01-D. Custas: R$ 2.581,20( O referido rdade e dou fé. Sinop, 25 de Janeiro de
2011. Osvaldo Reiners. Oﬁcial.M‘

AV-18-11.097- DATA-07.05.12;- LIBERAGAO:- Procede-se a esta averbagdo nos
termos do Mandate de Intimagao, datado de 23 de Fevereiro de 2.012, devidamente
assinado pelo MM Juiz de Direito Dr. MIRKO VINCENZO GIANNOTTE, da 4° Vara Civel
da Comarca de Sinop/T, com referéncia aos Autos do Processe n° 4372-
167.2000.811.0015 — Codigo 15094, Espécie — Procedimentc Ordinario — Procedimento
ide Conhecimento — Processo de Conhecimento — Processo Civel e do Trabalho, onde
lconsta como Parte Autora - BANCO DO BRASIL S/A, e como Parte Ré — AGOSTINHO
\VOSS, para que se proceda a LIBERAGAO do Arresto, constante no R-12, desta
matricula. REF n® 101.072 do livro n® 01. Custas: R$ 9,50. O geferido é verdade e dou fé
Sinop, 07 de Maio de 2.012. Osvaldo Reiners. Oficial. f:)“’#-t@)-\.

MOVE/S

~C

~

R-19-11.097:- DATA -04.12.17:- Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada em 15 de Julho de 2.013, nas Notas do Cartério de Registro Civil @ Notas da
Comarca de Varzea Grande/MT, as fls. n® 094/085, do livro n® 048, o imovel da presente
matricula fol adquirido por QTAVIANO OLAVO PIVETTA, brasileiro, soiteiro, Empresario,
portador da Cl RG n® 1247.833-0-SSP/MT e inscrito no CPF n° 274.627.730-15,
residente e domiciliado na Avenida Migue! Sutil, n® 8.000, Si n® 1701, Duque de Caxias |l
em Cuaba/MT, por compra feita a JOERSON ANTONIO FERRONATO e sua esposa
tIANA CLAUDIA URIARTE FERRONATO, vrasileiros, casados no Regme de J
SEGUE

Figura 14 — Cépia da matricula 11.097 atualizada folha trés.
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e CONTINUAGAO

Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme Certidao da
Casamento lavrada as fls. n® 107, do livio n® 32-8, sob termo n® 10.320, nas notas do
Cartoric de Registro Civil do 3° Oficio de Cuiaba/MT, bem como Escritura Publica de
Pacto Antenupcial, lavrada as fls. n® 056, do livro n° 30, do Servigo Notarial de
Cuiaba/MT, ele Pecuarista, portador da Cl RG n® 0313365-6-SSP/MT e inscrito no CPF
n° 274 .555.641-04, ela Administradora de empresas, portadora da Cl RG n® 0552629-9-
SSP/MT e inscrita no CPF n° 872.424.941-68, residentes e domiciliados na Rua das
Aroeiras, n® 123, Centro, em Sinop/MT, pelo prego de R$ 448.450,83 (QUATROCENTOS
E QUARENTA E OITO MIL, QUATROCENTOS E CINQUENTA REAIS E OITENTA E
TRES CENTAVOS). CONDIGOES:- O Outorgado se obriga a ceder gratuitamente a
Colonizadora Sinop S/A, a faixa de terras necessénas a construgéo de estradas de ferro
ou de rodagem, que futuramente possam vir atravessar o imovel objeto da presente
venda, bem como necessaria a canalizagdo de agua ou de energia elétrica. Outrossim,
obriga-se ainda a cumprir as programagdes do Projeto de Colonizagio aprovado pelo
INCRA, a Legislagao Agraria Vigente, bem como preservar a floresta na forma do Art. 16,
letra "A" do Caédigo Florestal. iITBI no valor de R$ 20.206,88, INCRA n® 801.130.219.860-
2 e NIRF n® 4.669.063-8. PROT n°® 143.117 do livre n°® 01, de 13,11.2017. Custas: R$

3.852,80. O referido e veydade e dou fé. Sinop, 04 de Dezembro de 2 017. Osvaldo
Reiners. Oficial |-

R-20-11.097:- DATA:-11.09.18:- PENHORA:- Nos termos do requerimento dirigido a este
Oficio de Registro de Imoveis, acompanhado da Decis@o, datada de 26 de Julho de 2.018,
assinada digitaimente pelo MM Juiz de Direito Dr. VITOR FREDERICO KUMPEL do Foro
Central Civel - 27® Vara Civel da Comarca de S&o Paulo/SP, nos moides do art. 845, §1°,
do CPC, nos autos do Processo n° 1075496-19.2017.8.26.0100, classe - assunto:
Execugéo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios, tendo como Exequente - ITAU
UNIBANCO S/A, e como Executada - LAGOA CLARA AGRICOLA S/A e outro, para que
se proceda o Registro da Penhora scbre o imovel da presente matricula. PROT n°
149.217 do livio n° 01, de 24.08.2018. Custas: R$ 68,53. O re rpo € verdade e dou fé.
Sinop, 11 de Setembro de 2.018. Osvaldo Reiners. Oficial. W o o
1Y Cartorio Extra Judicial

@*- REGISTRO DE IMOVEIS Registro Ceral de Imoveis
)

1° Cartorio Extra~Judicial Registro de Titulos e Documentos

ido Relners
Comarca de Sinop - Estado de Mato Grosso Osvaido =

CER 0 e dou fé s esta mm Andréa Santiago Rg:iners Siiva
exata reproducao do original Gficlat Substituta
matricula n. 11097, e tem valor Adriana %’trb :‘:jxgaﬁflzgrs Rosas
cortidio, s‘m de dezembro Jos& Antonio Medeiros de Amorim
2018 Oricial Substituto
: Dulce Maria Walker Bohnenberger
Oficial Substituta

Osval S SINOP - MATO GROSSO

Dulce M. Walker Bohnenberger PRAZO DE VALIDADE
Oficial Substituta DA CERTIDAD - 30 DIAS

@qmmmnmm‘.m-m

1401 € L CUR THIIG S0 T 0 e i
EGIRITRADONR: O%Y

Foder Judiciaric do Estado oe Mato Grosso
ATO DE NOTAS = REGISTROS
Cedigo da Seventia. 169

BEL 79319:@?10 D CONTROLE DIG/7AL
Cod. Ato(s) 175, \
RS 57,20 :

Censulta: wwvw.§ mt gov. oriseics

Figura 15 — Cépia da matricula 11.097 atualizada folha trés verso.

Enderego: Av. Dos Tarumas 1873 Sala 5 - Sinop - MT — Telefone: 66 - 96390771 — 66 - 35321962 — Email: joaoghellerengenheiro@hotmail.com 1 7

Assinado eletronicamente por: JOAO GHELLER - 28/01/2019 18:24:05 Num. 17630729 - Pa
https://m.tjmt.jus.br/codigo/PJEDANHPHXDPB

Este d8cumento é copia do original, assinado digitalmente por WILLIAM CARMONA MAYA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2019 as 17:33 , sob o nimero WJMJ19404972681

Para canferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075496-19.2017.8.26.0100 e codigo 6BD85F8.



fls. 735

JOAO GHELLER Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
I

2. IMAGEM SATELITE E MAPA DAS AREAS AVALIANDAS.

| UsodoSolo [Area (ha)] %
Pastagem 408 6,74
Lavoura &0m 66,13
Area Fechadal 16,41 7,12
Total 0,50 100,00
Matricula 2.743
Matriculii n* 11.087 Uso do Solo |Area (ha) %
Pastagem 144 238
Lavoura 56,92 94,08
Area Fechadal 234 3,54
Total 60,50 100,00
11097
Uso do Sola | Area (ha) N
Pastagem 0,00 0,00
Lavoura 45,07 874
Area Fechadal 12,17 21,26
Total 57,24 100,00

Estrada Angela ‘ BR 163
- Bairro Alto da Gloria

Figura 16 — Imagem satélite e mapa de localizagio das dreas avaliandas.

3. LOCALIZACAO DAS AREAS AVALIANDAS E DOS ELEMENTOS
PESQUIZADOS.

A (figura 17) mostra a localizacdo das propriedades
rurais a serem avaliadas com referéncia ao centro da cidade de Sinop.

As matriculas 2.743 e 28.173 encontram-se
localizadas na Estrada Angela a 17,20 quilémetros do centro da cidade de
Sinop e a 3,20 quilémetros da BR 163, a matricula 11.097 encontra-se
localizada na Estrada Livia a 24,40 quilémetros do centro da cidade de
Sinop e a 1,30 quildmetros da BR 163.
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4. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Este profissional dando cumprimento a nomeagéao
de Perito do processo em epigrafe, no dia 10 de dezembro de 2018 as
13h00min, compareceu ao Cartério da terceira vara civel de Sinop para dar
inicio ao trabalho pericial conforme designacao no ID 16396072, neste ato foi
lavrada a Certiddo de comparecimento, conforme cépia abaixo:

CERTIDAO DE “’%iﬁ&‘éw
RICIA

Certifico, para os devidos fins, que nesta data as
13hs00min., compareceram perante esta Terceira Secretaria Civel do Férum
da Comarca de Sinop/MT, o Perito Judicial nomeado nos autos Sr. Jodo
Gheller ; o Sr. Felipe Menin Cintra (Assistente Técnico indicado pela
Executada) , o Sr. Douglas S. Lima (Assistente Tecnico do Exequente) para
dar inicio aos trabalhos periciais nos autos de Carta Precatéria n2-1010073-
59.2018.811.0015 em que figuram como Exquente- Itai Unibanco S/A, e
como Executados- Lagoa Clara Agricola S.A. e Otaviano Olavo Pivetta.

Dando prosseguimento a pericia desloquei até a
area periciada acompanhado com o0s assistentes técnicos das partes.
Inicialmente foi feita a inspecao (vistoria com levantamento de dados), nas
areas constantes das matriculas 28.173 e 2.743 estas 4reas encontram-se
localizadas na Estrada Angela, chegando nestas propriedades foi possivel tirar
coordenadas geodésicas de pontos de divisa, foi verificado o tipo da
propriedade, tipo de solo e documentado com fotografias.

Apos ter inspecionadas as duas areas descritas
acima, deslocamos para a terceira area que pertence & matricula 11.097, cuja
area se encontra localizada na Estrada Livia, nesta area foi possivel tirar
coordenadas geodésicas de pontos de divisa, foi verificado o tipo da
propriedade, tipo de solo e documentado com fotografias.

5. OCUPACAO DOS IMOVEIS:

Os imoveis constantes nas matriculas 28.173 e
2.743 encontram-se atualmente com plantio de soja e aos fundos possui uma
pequena area em pastagens degradadas, conforme consta na planilha de uso
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e ocupacao da (figura 18), 0 imoével constante na matricula 11.097 encontra-se
com plantio de soja. Foi constatado na pericia que os trés imdveis periciado
possuem matas sem madeira para manejo sendo estas apenas areas de
reserva legal e/ou areas de APP — areas de preservagao permanente.
_ Matricula 28.173
Uso do Solo |Area (ha) %
Pastagem | 4,08 | 674
Lavoura 40,01 66,13
\AreaFechada| 1641 | 27,12
Total 60,50 | 100,00
. Matricula 2.743
| UsodoSolo |Area(ha)l %
Pastagem 144 | 238
Lavoura 56,92 94,08
\AreaFechada| 2,14 | 354
Total 60,50 100,00
_ Matricula 11.097
| UsodoSolo |Area(ha)l %
Pastagem 000 | 000
Lavoura 45,07 78,74
\Area Fechada| 12,17 | 2126 )
Total 57,24 | 100,00
i Figura 18 — Ocupacdo das areas.
6. IMAGENS DAS AREAS AVALIANDAS:
6.1. Imdvel constante da matricula 27.173.
4
Figura 19 — Foto do vértice que faz divisa esquerda tirada no sentido fundos - cabegeira.
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Figura 20 — Foto da drea de pastagem degradada aos fundos da propriedade.

6.2. Imodvel constante da matricula 2.743.

Figura 21 — Foto do vértice que faz divisa direita com a Estrada Angela.
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Figura 22 — Foto da drea de pastagem degradada aos fundos da propriedade.

6.3. Imoével constante da matricula 11.097.

Figura 23 — Foto do vértice que faz divisa esquerda com a Estrada Livia.
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Figura 24 — Foto da cabeceira da propriedade sentido BR 163.

7. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAGAO:

Este profissional se propde a encontrar da forma

mais justa e honesta o verdadeiro valor de mercado dos imoveis em

epigrafe. Através da avaliacdo da terra nua e suas benfeitorias; constante nas
matriculas 28.173, 2.743 e 11.097, conforme cépias atualizadas (figuras 1 até 15),

Cartério do Primeiro Oficio — Sinop — MT.

8. DAMETODOLOGIA APLICADA

DEFINICOES: A definicdo de avaliagdo pode ser
dada como o conjunto de operagoes técnicas que leva a formagédo de juizo
sobre o valor mais provavel de um bem, de seus frutos ou de um direito sobre
ele. Neste ambito, a Norma NBR 14653-1, item 3.5, define o termo “avaliacao
de bens” como sendo:

“Andlise técnica, realizada por engenheiro de
avaliagbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e
direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo

econdmica, para uma determinada finalidade, situagao e data.”
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O “valor de mercado” de um bem esta atrelado com
a sua utilidade, ou seja, com a sua capacidade de atender a uma necessidade,
no entanto, o valor proveniente desta relagcdo estara diretamente ligado as
condi¢des do mercado ao qual o bem avaliando pertence.

A NBR 14653-1 (2001), item 3.44, cita que o valor de
mercado é a “quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicoes
do mercado vigente” (grifo nosso).

O mercado imobiliario real ndo traca uma relacao de
concorréncia perfeita, diante desse comportamento, o profissional avaliador é
caracterizado pelo desafio de, a partir das imperfeicdbes do mercado e
utilizando-se das “ferramentas técnicas” disponiveis, promover a adequada
homogeneizacao dos dados coletados, a fim, de obter o valor mais apropriado
a realidade e circunstancia do mercado imobiliario daquele bem, naquele local
e momento.

8.1. DA METODOLOGIA APLICADA PARA ENCONTRAR O VALOR DAS
TERRAS NUAS CONSTANTE NAS MATRICULAS 28.173, 2.743 e
11.097 DO CRI - SINOP.

Para a avaliacdo da terra nua observou-se a
metodologia descrita nas normas da ABNT, NBR 14.653-1: 2001
(procedimentos gerais) e ABNT, NBR 14.653-3: 2004 (norma oficial brasileira

de avaliagdo de imdveis rurais), pelo fato deste imovel estar inserido numa

regiao rural. Seguindo o MCDDM - método comparativo direto de dados de

mercado, utilizando alqguns fatores para homogeneizacdo e saneamento
dos dados amostrais para chegar ao valor final da terra nua por hectare,

deste modo, foram realizadas pesquisas de precos de imoéveis rurais em oferta
ou comercializados, localizados na mesma regido de influéncia econdmica da
area avalianda. Os imdveis pesquisados sao iméveis que possuem a mesma
aptidao e semelhantes ao avaliando. As pesquisas de precos foram executadas
junto a corretores de iméveis e imobiliarias locais, com o objetivo de chegar ao
valor mais real e justo do valor da terra nua na data deste laudo, constatou-se

que na regido existe muita especulacdo com poucos negécios realizados, e
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pouca oferta. Deixamos de usar pesquisas de areas (negociadas ou em
oferta) que estao localizadas de frente para a BR 163, estas areas
possuem um valor diferenciado pela sua localizacao, usamos como
referéncia para este trabalho as areas que se assemelham em 100% com
as areas avaliandas, para obter o valor em R$ / hectare mais preciso da

terra nua.

8.2. DA METODOLOGIA APLICADA PARA ENCONTRAR O VALOR DAS
BENFEITORIAS.

Foi constatado que nos imoéveis a serem avaliados
possuem benfeitorias nao reprodutivas (cercas), e benfeitorias reprodutivas
(pastagem degradada), as areas de pastagens degradadas ndo possuem valor
econdmico, serdo consideradas areas aberta, deste modo serd avaliada as

benfeitorias nao reprodutivas com a metodologia identificada a seguir:

8.2.1. BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS.

Para avaliar as Benfeitorias nao reprodutivas

(cercas) - executadas no imével, sera utilizado o método conforme prescreve a
norma da ABNT NBR 14.653-2 de 2011 e ltem 8.3.1 Método da Quantificacao

do Custo ‘utilizado para_identificar o custo de reedicdo de benfeitorias. Pode ser

apropriado pelo custo unitdrio bdsico (CUB) de construcdo ou por orcamento, com

citacdo das fontes consultadas”.

Foram levantados:

in loco todos os dados da benfeitoria cerca,
verificando o estado em que se encontra e fotografias;

Em escritorio executada as quantidades e as planilhas
do custo da reedicao, (levantamento dos quantitativos e valores unitarios de
cada item). Foi utilizado precos médios (materiais € mao de obra) do mercado
de Sinop, na data presente (dezembro/2018), obtendo o valor atual (valor de cada
benfeitoria na data presente) € sobre este valor aplicada a depreciacao.

Depreciacao — A depreciacao se apresenta de duas

formas:
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A depreciacao de ordem fisica é proporcionada
pelo desgaste das varias partes que compdem a edificacdo e suas causas
podem ser devido ao uso, auséncia de manutengao ou material sem qualidade
e redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioragdo, desgaste constante
e decrepitude.

A depreciacdo de ordem funcional abrange a
inadequacgéo (falhas de projeto e/ou execugdo), superagdo (obsoletismo) e
anulacao (inadaptabilidade a outros fins). Este tipo de depreciacdo nao se
enquadra em formulagdes matematicas genéricas. Aspectos funcionais,
considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto
socioecondmico do imével e da regiao em conjunto, a obsolescéncia e a
funcionalidade do imovel.

Neste laudo sera calculada a depreciacdo pelo
método de Hoss — Heidecke, este método considera a vida util, a idade real e
o estado de conservacdo de cada benfeitoria conforme estabelece a NBR
14.653 da ABNT.

A Vida dtil - E o periodo decorrido entre a data em
que foi concluida edificacdo e 0 momento em que deixa de ser utilizado devido
a necessidade de manutencdo de grande valor. Para a vida util das
benfeitorias existem autores com livros editados e em seus livros constam
tabelas de vida util de edificacbes neste trabalho sera utilizado a tabela
publicada pelo Bureau of Internal Revenue que consta a vida util de
construgdes das principais construcdes conforme (figura 25).

APARTAMENTOS 60 anos
BANCOS 70 anos
CASAS DE ALVENARIA 65 anos
CASAS DE MADEIRA 45 anos
HOTEIS 50 anos
LOJAS 70 anos
TEATROS 50 anos
ARMAZENS 75 anos
FABRICAS 50 anos
CONST. RURAIS 60 anos
GARAGENS 60 anos
EDIF ESCRITORIOS 70 anos
GALPOES (DEPOSITOS) 70 anos
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Figura 25 — Tabela de vida util de edificages Bureau of Internal Revenue. *
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A Idade real - Periodo decorrido entre a data em
que foi concluida a edificacao e a data da avaliacdo, estas informacoes estao
na descricao de cada benfeitoria.

A Idade aparente das edificacoes — foi estimada

em funcdo do obsoletismo e do tempo de construcdo de cada edificacao,
observado a manutencdo, o estado em que se encontram as edificacbes e
concluido que a idade aparente é a mesma idade real da construcao.

O estado de conservacdo - foi classificado

segundo a graduacdo que consta no quadro publicado pelo IBAPE SP em
2002, (figura 26). O estado de conservagao de cada benfeitoria foi constatado in
loco € estes considerados na descricdo de cada benfeitoria.

QUADRO A
Ref. ESTADO DA EDIFICAGAO: | Depreciagdo (%) | Caracteristicas
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
A Nova 0,00 anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura
externa.
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
b Entre nova e regular 0,32 anes, que apresente necessidade apenas de uma demao leve de pintura
para recompor a sua aparéncia.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 & 5 anos;
c Regular 2,52 cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.
. Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
Entre regular e necessitando : Z
d reparos simples 8,09 cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
localizadas e superficiais e pintura interna e externa.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
. Necessitando de reparos 1810 externa, apos reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
simples ¢ recuperacado do sistema estrutural. Eventualmente, revis3o do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apos reparos de fissuras e trincas, com estabilizacdo efou
recuperacdo localizada do sistema estrutural. As instalacdes hidraulicas e
5 Necessitando de reparos de 3320 elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e com substituicdo
simples a importantes & eventual de algumas pe¢as desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes,
de um, ou de outro comodo. Revisio da impermeabilizagdo ou
substitui¢do de telhas da cobertura.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, com substituicdo de panos de regularizacdo da alvenaria,
reparos de fissuras e trincas, com estabilizagdo efou recuperacdo de
Necessitando de reparos grande parte do sistema estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas
g : 52,60 ; R
importantes possam ser restauradas mediante a substituicdo das pecas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos
comodos, se faz necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
imper bilizagdo ou no telhado.
Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com estabilizagdc efou
Necessitando de reparos recuperacdo do sistema estrutural, substituicio da regularizacdo da
h importantes a3 edificacdo | 75,20 alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substituicdo das instalagdes
sem valor hidrdulicas e elétricas. Substituic3o dos revestimentos de pisos e
paredes. Substituicdo da imper i 30 ou do tethado.
i Sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.
Fonte: Valores de edificagdes de imoveis urbanos do IBAPE/SP, 2002

Figura 26 — Formas de estado de conservacao.
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9. GRAU DE FUNDAMENTACAO:

9.1.Para a terra nua (matriculas 28.173, 2.743 e 11.097):

MCDDM - método comparativo direto de dados

de mercado, utilizando alquns fatores para homogeneizacdo e

saneamento dos dados amostrais, conforme (figuras 27, 28 e 29) a pontuagao

da tabela da NBR 14653-3 atingiu 65 pontos, deste modo, este laudo se
enquadra com grau de fundamentagao Il, no presente trabalho a multiplicacéo
do conjunto de fatores atinge o intervalo de 0,50 a 1,50, deste modo
automaticamente o Grau de fundamentacao para este trabalho sera | e de
Precisao lll, com cinco elementos pesquisados e efetivamente aproveitados,

como prescreve a norma, demostrado nas tabelas abaixo.

Enderego: Av. Dos Tarumis 1873 Sala 5 - Sinop - MT — Telefone: 66 - 96390771 — 66 - 35321962 — Email: joaoghellerengenheiro@hotmail.com

Assinado eletronicamente por: JOAO GHELLER - 28/01/2019 18:24:05
https://m.tjmt.jus.br/codigo/PJEDANHPHXDPB

fls. 746

29

Num. 17630729 - P&

Este d8cumento é copia do original, assinado digitalmente por WILLIAM CARMONA MAYA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2019 as 17:33 , sob o nimero WJMJ19404972681

Para dnferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075496-19.2017.8.26.0100 e codigo 6BD85F8.



fls. 747 &
«©
N
N~
(2]
<
o
<
()]
~
)
A , . .~ =
JOAO GHELLER Pericias e Avaliacoes (hd mais de 20 anos atuando na érea) =
I
o
(0]
€
Tabela 2 - Pontuagdo para fins de classificagdo das avaliagdes quanto ao grau de fundamentagdo g::’
o
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de imoveis rurais| condicao pt Condigédo pt Condigédo pt 2m
~ ©
—
Numero de dados de o
. > 3(K+1 n
1 mercado efetivamente 3(, } ) e no 18 25 9 B - w 2
" minimo 5 o
utilizados ‘O_To 8
Qualidade dos dados 8 )
2 colhidos no mercado Todos 15 Maioria 7 Minoria ou 0 5 o
de mesma exploragao, auséncia (<} 8
conforme em 5.1.2 9 (=]
Visita dos dados de =
mercado por Minoria ou o N
3 ) Todos 10 Maioria 6 P 0 [}
engenheiro de auséncia [e) ~
avaliacdes g -
= O
Critério adotado para Cu.s t? de CU§ t? de Como variavel, 8 N
) . reedi¢ao por reedi¢ao por :
4 avaliar construcoes e - 5 3 conforme 3 [e)e)]
: = planilha caderno de B -
instalagdes P anexo A o
especffica precos S ©
Critério adotado para Como variavel, - g
h - Conforme em Por caderno o
5 avaliar produgées 5 3 conforme 3 S O
B 10.3 de precos N~
vegetais anexo A T o
n— ~
3 Q
g [presentacdodolaudo, oo 16 Simplificado 1 T 3
conforme segéo 11 N »
o @
(&)
I . Tratamento Tratamento T 3
Utilizagao do método o o =
- cientifico, por fatores, Outros a
7 comparativo direto de 15 12 2 el
conforme 7.7.3 conforme 7.7.2 tratamentos T O
dados de mercado —
e anexo A anexo B UUJ’ [
Fotografica 2 o g
" ©
8 Identificagéo dos dados| Coordenadas ::;2':; ‘;‘Z © €
amostrais geodésicas ou 2 ; 1 =
o croqui de »n ©
geograficas localizag&o 57
— o
~ 2 o =
Documentagao do Fotografica 4 o g
9 avaliando que permita © £
sua identificacdo e Coorggnadas Croqui de S 3
A geodésicas ou 4 R 2 - - 3 O
localizagao o localizagcao 0 O
geograficas =Q
Certiddo H®
dominial 2 o g
Documentagéo do atualizada § o
10 imével avaliando Levantamento < O
apresentada pelo topografico Levantamento =c
contratante refere-se a | planimétrico de 2 topogréfico 2 - - <C 8
acordo com as planimétrico Z =
normas Q S
NOTA: Observar subsecéo 9.1 a 9.3 desta Norma. E &
()]
Se
. ~ ~ 0]
Figura 27 — Tabela da pontuagdo do grau de fundamentacdo. <§( =
-
08
=g
Tabela 1 - Classificagdo dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentagdo - Qo
o
85
[ORNY)]
Grau c 3
Qo
| 1l 1l =
.. .. © =
Limite minimo 12 36 71 5©
=20
.. ‘. o©
Limite maximo 35 70 100 ° %
T v
T Q
. ~ £ =
Figura 28 — Tabela de enquadramento do grau de fundamentacdo. 2 =
© 2
—_ 0
T o
o R
g
o O
T ©
Enderego: Av. Dos Tarumis 1873 Sala 5 - Sinop - MT — Telefone: 66 - 96390771 — 66 - 35321962 — Email: joaoghellerengenheiro@hotmail.com 3 0 g (_‘;
O £
85
~ —
s
€ o
o .=
E -
=
Assinado eletronicamente por: JOAO GHELLER - 28/01/2019 18:24:05 Num. 17630729 - pé% :@
https://m.tjmt.jus.br/codigo/PJEDANHPHXDPB ©
o =
n @©
o




fls. 748

JOAO GHELLER Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
I

Tabela 3 - Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do
método comparativo direto de dados de mercado

Grau
1] 1} |

Descrigao

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do <30% 30% - 50% >50%
valor central da estimativa

NOTA: Observar subsecéo 9.1

Figura 29 — Tabela de enquadramento do grau de precisdo.

9.2.Para as benfeitorias (cercas):

Sera utilizado o método da reedigdo conforme (figuras
30, 31 e 32) a pontuagéo da tabela da NBR 14653-2 atingiu seis pontos, deste
modo, este laudo se enquadra com grau de fundamentacéo Il, mas o item dois
esta no grau um. Deste modo em conformidade com a norma para as

benfeitorias o Grau de fundamentacao sera | e de Precisao lll.

Tabela 6 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo do método da quantificagao de
custo de benfeitorias

Graus
1] 1 1
Pela utilizagdo de
custo unitdrio bdsico

ITEM Descri¢do

Pela utilizagdo de

. i Pela elaboragdo de custo unitario . -
Estimativa do custo - . para projeto diferente
1 ) orgamento, no bésico para projeto ) N
direto o o do projeto padrdo,
minimo sintético. semelhante ao K
. - com os devidos
projeto padrdo. )
ajustes.
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado

Calculada por
levantamento de , L
N métodos técnicos
custo de recuperagdo
. consagrados,
o do bem, para deixa-lo . i
3 Depreciagao fisica considerando-se Arbitrada
no estado de novo ou | L
idade, vida util e
Casos de bens novos
estado de

ou projetos N
N conservacgao.
hipotéticos.

Calculada por

Figura 30 — Tabela de pontuac¢do do grau de fundamentagdo.

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do
método da quantificagdo do custo de benfeitorias

Graus 11 1l |

Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatdrios no grau 1, comdemaisno |1 e 2, no minimo no |Todos no minimo grau

correspondente minimo grau |l graull |

Figura 31 — Tabela de enquadramento do grau de fundamentagéo das benfeitorias.
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Tabela 5 - Grau de precisdao
- Grau
Descrigao
1] 1] |

Amplitude do intervalo de

conflarmga c.le 80% em Eorr?o <30% <40% <50%

da estimativa de tendéncia

central
Figura 32 — Tabela de enquadramento do grau de precisdo das benfeitorias.

10. PESQUISAS PARA AVALIAR AS TERRAS NUAS:

Para chegar aos valores de cada lote de terras nuas,
tivemos dificuldade para encontrar elementos para serem utilizados como
referéncia (parametro), conseguimos apenas duas fontes de informacéo,
pesquisamos cinco elementos que pertencem a mesma regido e
preferencialmente os que mais se assemelham ao imoével avaliando. Para
composicdo deste trabalho pericial, as pesquisas sdo todas em valores
pedidos a vista. Os elementos pesquisados encontram-se abaixo
discriminados:

1. INFORMANTE: J Investimentos - fone 33317116

Area: 484,00 hectares com 335,00 hectares aberto.

Localizagdo: Estrada Angela a 5 km da BR 163. Esta
propriedade nao possui benfeitorias de valor
econdémico.

Valor pedido a vista: 17.850.000,00 R$

2. INFORMANTE: J Investimentos - fone 33317116

Area: 90,00 hectares aberto.

Localizagdo: Estrada Angela a 10 km da BR 163. Esta
propriedade possui algumas benfeitorias que
avaliamos em 500.000,00 R$ depreciadas.
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Valor pedido a vista: 6.000.000,00 R$ descontando o valor das
benfeitorias o valor da terra nua sera 5.500.000,00
R$.

3. INFORMANTE: J Investimentos - fone 33317116

Area: 70,00 hectares aberto.

Localizagdo: Estrada Lucilia a 13 km da BR 163. Esta
propriedade nao possui benfeitorias de valor
econdmico.

Valor pedido a vista: 3.500.000,00 R$.

4. INFORMANTE: J Investimentos - fone 33317116

Area: 8,47 hectares aberto.

Localizagao: Estrada Livia a 0,5 km da BR 163. Esta
propriedade possui algumas benfeitorias avaliadas
em 200.000,00.

Valor pedido a vista: 750.000,00, descontando benfeitorias o
valor da terra nua sera 550.000,00 R$.

5. INFORMANTE: Jodo Transaterro proprietario 999852904

Area: 13,31 hectares aberto.

Localizagédo: Estrada Alzira a 10 km do centro da cidade de
Sinop. Esta propriedade nao possui benfeitorias.

Valor pedido a vista: 800.000,00 R$.

11.  CALCULO DO INDICE AGRONOMICO DAS PROPRIEDADES
AVALIANDAS E DAS PESQUISAS.
11.1. Definicées:
O indice agron6mico leva em conta a Capacidade
de uso do solo (figura 33) e situacao (figura 34).
A situacao leva em consideracdo as condi¢des de
acesso e circulacao (figura 34).
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Consideram-se propriedades semelhantes aquelas
que o indice agronémico estiver dentro do intervalo de 20% para mais
e 20% para menos.
A classificagao dos solos sera conforme Mendes
Sobrinho (figura 35) Vegni-Neri (figura 36).
CLASSES E SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO DO SOLO - CONFORME MENDES SOBRINHO
CLASSE DE CAPACIDADE DE USO
SITUACAO I I 1] v \ Vi Vi Vil
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%
ASFALTO 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200
VICINAL | 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
VICINAL Il 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180
VICINAL 111 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
VICINAL IV 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
VICINAL V 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140
Figura 33 — Tabela de capacidade de uso do solo segundo Mendes Sobrinho.
ESCALA DE VALORES DE TERRAS SEGUNDO A SITUAGCAO E VIABILIDADE DE CIRCULAGAO,
ADAPTADA DE KOZMA, 1985
CONDICOES DE ACESSO E CIRCULACAO
Importancia das
~ distanci icd ]
SITUACAO Tipo de estrada istancias aos CondigGes de trafego durante o
centros de ano Escala de
referéncia valor (%)
Asfaltada e com boa o
ASFALTO N Limitada Permanente 100
conservagao
VICINAL | Estrada de chdo ci)m 6tima Relativa Do 95
conservagao
VICINAL 11 Estrada de chdo Significativa Permanente 90
Estrada de chdo com servidGes
VICINAL 11l Significativa Sem condigdes satisfatdrias 80
de passagem
Estrada de chdo com porteiras o Problemas sério na estagdo
VICINAL IV L x Significativa 75
nas servidoes de passagem chuvosa
Estrada de chdo com porteiras Problemas sérios mesmo na
VICINALV | einterceptadas por crregos e Significativa seca 70
sem pontes
Figura 34 — Tabela de situacdo e viabilidade de circulagio.
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Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
I

CAPACIDADE DE USO DO SOLO E VALOR RELATIVO DE CADA CLASSE SEGUNDO MENDES

uso

CLASSES DE

CRITERIO

Escala de
valor (%)

Terras para culturas, sem problemas de conservagao, fertilidade, exige adubagdo de
manutencao, renda liquida da orizicultura

100

Terras de culturas, com pequenos problemas de conservagao, fertilidade exige praticas
simples (nivelamento), renda liquida da orizicultura

95

Terras de culturas, com sérios problemas de conservagao, fertilidade exige praticas
complexas (terraceamento), renda liquida da orizicultura

75

Terras de culturas ocasionais, (2 anos) e pastagem (3 anos), sem problemas de
conservacao, renda liquida da agricultura em 1 ano associada a pastagem em 4 anos

55

Terras s6 de pastagens, sem problemas de conservagao, renda liquida de pecudria
leiteira

50

Vi

Terras s6 de pastagens, pequenos problemas de conservagdo, fertilidade exige praticas
simples, renda liquida de pecudria leiteira

40

Vil

Terras de florestas, sérios problemas de conservagdo, fertilidade exige praticas
complexas (estradas de acesso), renda liquida exploragdo silvicola

30

viil

Terras de abrigo de vida silvestre, sem problemas de conservacgdo, renda liquida de
eventual exploragdo pescicola

20

Figura 35 — Tabela de capacidade de uso do solo segundo Mendes Sobrinho.

CAPACIDADE DE USO DO SOLO E VALOR RELATIVO DE CADA CLASSE SEGUNDO VEGNI-NERI
(1976)
CLASSES . Escala de
RITERI
DE USO ¢ o valor (%)
I Renda liquida da agricultura sem despesas de praticas especiais de melhoramento 100
e/ou protegdo do solo
1 Renda liquida da agricultura sujeita a despesas com prdticas conservacionistas simples 95
Renda liquida da agricultura sujeita a despesas com praticas conservacionistas
t intensivas 7>
v Renda liquida de culturas em um ano, associadas com pastagens em quatro anos 55
(pecudria leiteira do tipo médio)
v Renda liquida de pastagens (pecudria leiteira do tipo médio), sem despesas com <0
praticas especiais.
Vi Renda liquida de pastagens (pecudria leiteira do tipo médio), sujeita a despesas com 40
praticas conservacionistas em pastagens
Vil renda liquida de exploragdo florestal (eucalipto para lenha) 30
Vil renda liquida de uma eventual exploragdo piscicola 20
Figura 36 — Tabela de capacidade de uso do solo segundo Vegni-Neri.
11.2. Classes das areas avaliandas (figuras 37, 38 e 39):
AREAS DAS CLASSES DAS TERRAS QUE COMPOEM A MATRICULA 11.097
o CLASSES AREA TOTAL
TIPO DE AREA
| ] m | v \' Vi | Vi Vil Hectares
AREA DESMATADA
45,07 45,07
(plantando)
AREA EM MATAS
. 12,17 12,17
(sem madeiras)
TOTAIS EM Hectares 45,07 12,17 57,24
Figura 37 — Tabela de classes de uso do solo da matricula 11.097.
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AREAS DAS CLASSES DAS TERRAS QUE COMPOEM A MATRICULA 28.173

. CLASSES AREA TOTAL
TIPO DE AREA
| ] ]| 1\ \") Vi Vil Vil Hectares
AREA DESMATADA
44,09 44,09
(plantando)
AREA EM MATAS
. 16,41 16,41
(sem madeiras)
TOTAIS EM Hectares 44,09 16,41 60,50

Figura 38 — Tabela de classes de uso do solo da matricula 28.173.

AREAS DAS CLASSES DAS TERRAS QUE COMPOEM A MATRICULA 2.743
o CLASSES AREA TOTAL
TIPO DE AREA
| 1] m | v \' VI | Vi VIl Hectares
AREA DESMATADA
58,36 58,36
(plantando)
AREA EM MATAS
" 2,14 2,14
(sem madeiras)
TOTAIS EM Hectares 58,36 2,14 60,50
Figura 39 — Tabela de classes de uso do solo da matricula 2.743.
11.3. Classes das pesquisas (figuras 40, 41, 42, 43 e 44):
AREAS DAS CLASSES DAS TERRAS QUE COMPOEM A PESQUISA 1
o CLASSES AREA TOTAL
TIPO DE AREA
| 1 1 v \' Vi Vii Vil Hectares
AREA DESMATADA
354,00 354,00
(plantando)
AREA EM MATAS
) 130,00 130,00
(sem madeiras)
TOTAIS EM Hectares 354,00 130,00 484,00
Figura 40 — Tabela de classes de uso do solo da pesquisa 1.
AREAS DAS CLASSES DAS TERRAS QUE COMPOEM A PESQUISA 2
o CLASSES AREA TOTAL
TIPO DE AREA
| 1l 1 v \' Vi VAL Vil Hectares
AREA DESMATADA
90,00 90,00
(plantando)
AREA EM MATAS
(sem madeiras) .
TOTAIS EM Hectares 90,00 - 90,00
Figura 41 — Tabela de classes de uso do solo da pesquisa 2.
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£
AREAS DAS CLASSES DAS TERRAS QUE COMPOEM A PESQUISA 3 3
. CLASSES AREA TOTAL o
TIPO DE AREA oG
I 1 1] v \' Vi VAL Vil Hectares S
< [T9)
AREA DESMATADA -
70,00 70,00 ey al
(plantando) 2m
AREA EM MATAS =9
(sem madeiras) ) 8 _g’
TOTAIS EM Hectares 70,00 - 70,00 29
. R o
Figura 42— Tabela de classes de uso do solo da pesquisa 3. § 8
2o
— = ©
AREAS DAS CLASSES DAS TERRAS QUE COMPOEM A PESQUISA 4 ;F_, g
o CLASSES AREA TOTAL SN
TIPO DE AREA =
I ] 1] v \' Vi VAL Vil Hectares S 8
AREA DESMATADA 3o
847 8,47 8%
(plantando) 5 o
AREA EM MATAS 52
) - =10
(sem madeiras) 2 rs
TOTAIS EM Hectares 8,47 - 8,47 % <
T @
Figura 43— Tabela de classes de uso do solo da pesquisa 4. ﬁ g
°8
Sa
AREAS DAS CLASSES DAS TERRAS QUE COMPOEM A PESQUISA 5 2
. CLASSES AREA TOTAL w e
TIPO DE AREA S5
I ] 1] \") \' Vi ViI Vil Hectares g =
AREA DESMATADA L
13,31 13,31 @ O
(plantando) 3 ©
AREA EM MATAS o2
(sem madeiras) ) % g
TOTAIS EM Hectares 13,31 - 13,31 S 3
0 O
X =Q
Figura 44— Tabela de classes de uso do solo da pesquisa 5. 'CI_J ®
(3]
c
25
11.4. Calculo do indice agronémico das areas avaliandas (figuras 45, 46 e S =
o
: 30
47): O <
=g
Ay
%2
CALCULO DO iNDICE AGRONOMICO DA MATRICULA 11.097 ; E
AVALIANDA 57,24 45,07 0,950 12,170 0,190 45,1288 0,79 =)
indice agrondmico para menos 20% 0,63 3 -(%
=
indice agrondmico para mais 20% 0,95 % g
o=
. i [oNte)
Figura 45 — indice agronédmico da matricula 11.097. o g
c =
S =
ES
S =
28
CALCULO DO INDICE AGRONOMICO DA MATRICULA 28.173 P
AVALIANDA 60,50 44,09 0,950 16,41 0,190 45,0034 0,74 8 &
= C =
Indice agrondmico para menos 20% 0,60 g c
indice agrondmico para mais 20% 0,89 © %
. ] T o
Figura 46 — indice agronémico da matricula 27.173. S @
= [7)]
S @
o O
T ©
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CALCULO DO iNDICE AGRONOMICO DA MATRICULA 2.743

AVALIANDA 60,50 58,36 0,950 2,140 0,190 55,8486 0,92
indice agrondmico para menos 20% 0,74
indice agrondmico para mais 20% 1,11

Figura 47 — indice agronémico da matricula 2.743.

11.5. Calculo do indice agronémico das pesquisas (figura 48):

CALCULO DO iNDICE AGRONOMICO DAS PESQUISAS
PESQUISA 1 484,00 354,00 0,950 130,00 0,190 361,00 0,75
PESQUISA 2 90,00 90,00 0,950 - 0,190 85,5000 0,95
PESQUISA 3 70,00 70,00 0,950 - 0,190 66,5000 0,95
PESQUISA 4 8,47 8,47 0,950 - 0,190 8,0465 0,95
PESQUISA 5 13,31 13,31 0,950 - 0,190 12,6445 0,95

Figura 48 — indice agronémico das pesquisas.

12. FATOR UTILIZADO PARA HOMOGENEIZACAO DAS PESQUISAS:

Os cinco elementos pesquisados e o0s imoveis
avaliandos guardam entre si grandes semelhancas, deste modo sera
utiizado para homogeneizacdo de resultados apenas o fator indice
agrondmico.

1. FATOR iNDICE AGRONOMICO (figuras 49, 50 e 51), serd utilizado este
fator por se tratar de um fator que relaciona area aberta com area em

matas, ou seja, terras efetivamente utilizaveis, situacao e acesso.

1.1. Matricula 11.097.

FATOR iNDICE AGRONOMICO MATRICULA 11.097

Avalianda 0,79
P1 0,75 | 0,79 1,06
P2 0,95 | 0,79 0,83
P3 0,95 | 0,79 0,83
P4 0,95 | 0,79 0,83
P5 0,95 | 0,79 0,83

Figura 49 — Fator para a matricula 11.097.

Enderego: Av. Dos Tarumis 1873 Sala 5 - Sinop - MT — Telefone: 66 - 96390771 — 66 - 35321962 — Email: joaoghellerengenheiro@hotmail.com

Assinado eletronicamente por: JOAO GHELLER - 28/01/2019 18:24:05
https://m.tjmt.jus.br/codigo/PJEDANHPHXDPB

38

Num. 17630729 - P&

Este d8cumento é copia do original, assinado digitalmente por WILLIAM CARMONA MAYA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2019 as 17:33 , sob o nimero WJMJ19404972681

Para d@nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075496-19.2017.8.26.0100 e codigo 6BD85F8.



JOAO GHELLER

1.2. Matricula 28.173.

Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
I

FATOR iNDICE AGRONOMICO MATRICULA 28.173

Avalianda 0,74
P1 0,75 | 0,74 1,00
P2 0,95 | 0,74 0,78
P3 0,95 | 0,74 0,78
P4 0,95 | 0,74 0,78
P5 0,95 | 0,74 0,78

Figura 49 — Fator para a matricula 28.173.

1.3. Matricula 2.743.

FATOR iNDICE AGRONOMICO MATRICULA 2.743
Avalianda 0,92
P1 0,75 | 0,92 1,24
P2 0,95 | 0,92 0,97
P3 0,95 | 0,92 0,97
P4 0,95 | 0,92 0,97
P5 0,95 | 0,92 0,97

Figura 50 — Fator para a matricula 2.743.

13. PLANILHAS DE CALCULO DO VALOR: R$ / HECTARE DOS LOTES

AVALIANDOS.

13.1. Matricula 11.097:

A memodria de célculo do AVALURB para a matricula

11.097 encontra-se nas (figuras 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57 e 58), conforme parametros

que prevé a norma NBR 14.653-3 da ABNT.
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JOAO GHELLER Pericias e Avaliagoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
S

Joao Gheller

1) ident: COOGO 1010073-58 201 Tipe: Lauco completo Solicitante: 3a Vara Canl de Snop
Locallz.: Estrada via a 1 kmda BR18)

Cidade: SINOP Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(I) = V.UnL{l) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.OfertifS) ABguiviha) V.Unt(RSha) P ¥ Hom .(R&ha)

1 1755000000 43400 35.880 17 1,06 3900280
2 550000000 @000 g1 063 5072222
3 250000000 7000 50 000 00 082 215000
4 55000000 s4 54935 06 GBI 5389610
5 80000000 13N 60.105,18 063 4983730

P11 Indice Agranamco

Figura 51 — Planilha de célculo do AVALURB folha 1.
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3) TRATAMENTO MATEMATICO EST

Nimero de amos tras (Ud)

Grau de liberdade (Ud)

Menor valor homogeneizado (RS/ha).
Masior valor homogeneizado (RS ha)

ATISTICO:

Somatdrio dos valores homogeneizados (RS/ha):

Amplitude total (RS/ha).

Nimero de intenvalos de class e (Ud)
Amglitude de classe (RS/ha):

Médis aritmética (RS/ ha).

Medians (RS/'ha)

Des vio médio (RS/ha)

Des vio padrso (R¥/ha):

Variéncia (RS/ha) A 2

Pericias e Avaliagoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
e e

5

4

29.092,98
53.898,10
235098,60
14.803,13

4

2.700,78
47.019.72
49.887.20
5.278,5868574
6.374,103880
40.629.200,2723280

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Senda

N = Numero de amostras

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3} +......

Sendo:

Vin) = Valorss homogensizados

4 V(n)

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe =1 + 3,3219x log (N}

Senda

N = Numero de Amas tras

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni= Nimero de intervalos de classe

f) Média Aritmética = ( V(1) + V{2} + V{3) +
Sendo:
Vin)= Valores homogeneizades |

N = Nimero de Amas tras

—— A N ER ]

Figura 52 — Planilha de célculo do AVALURB folha 2.
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g) Desvio Médio = ( [ V(1) - M |+ | V[2)- M [+ | V(3}-M |+.......+[V(n)-M |} /N 2
o -
Sendo _8 o
V{n) = Valores homogeneizados; @ %
e
M = Médis Aritmética; 3 8
N = NOmero de smos tras. ~o©
o
2 2 82
h) Desvio padrio = {[{ V(1) + V(2} + V(3) +...+ V(n) ) -{ (V{1} + V(2) + V{3) +....+ V[n)) /N] /(N-1)} o 3
= O
o
Sendo: q o
< O
Vh{n} = Valores homogeneizados ; < 8
S
N = Nimero de amos tras. =<
c (o]
o o
X 2.2 .3 2 2 o2
i) Variancia = [ { V(1) + V(2 +V(3) +...+ V(n} ) - ((V(1) + V(2 + V[3) +._.+ V(n)} IN] /N-1) o
= O
Se ISR
ndo o o
=
Vh{n} = Valores homogeneizadcs | g_ Z
N = Nimero de amos tras. S g
=
a N
o o
=
4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ("CRITERIO DE CHAUVENET" ): 8 8
(7237}
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discre pantes {outlier). % §
o —
D/S§ Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,65 ° g
g
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAI S REDUZIDO: w e
o <
© O
D/S calc. = ( Média - Menor Valor )/ Desvio Padrao © c
5o
D/S cslc. pars o MENOR valor = 1,2428 85
> 5
o T
4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAI S ELEVADO: T o
®© £
DIS cale. = ( Maior Valor - Média |/ Desvio Padrio S 3
0 O
D/S csle. pars o MAIOR walor= 107588 ': %
[OIS)
- < 5
4.3) CONCLUSAO: : g
=2
*TODAS AS AMO STRA S SAO VALIDA S{I¥S Menor <= D/S Critico e V'S Maior <= D/5 Critico} * = s
29
S5
5) DISTRIBUICAO AMO STRAL: EE >
Q
Indica a dispersdo relativa em torno da media do grupo de amostras. O %
=
Coeficiente de Variagao (%} = ( Desvio Padrdo / Média ) x 100 - T
08
CV = Cosficiente de Variacdo ( % )= 13,56 =3
_ Qo
o=
X . . a q
Figura 53 — Planilha de célculo do AVALURB folha 3. P
< 2
S =
£ &
© =
28
T O
o=
T ®
T Qo
R
wn £
G2
—
T o
5 %
o g
o O
T ©
_ . — 42 o=
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6) INTERVALO DE CONFIANCA: 2
Limite Inferior { Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrdo )/ ( N® de Amostras ) » 0,50 _g )
[ce]
Limite Superior{Ls)= Meédia + ( TC x Desvio Padrdo }/ { N° de Amostras) * 0,50 8 '-I}-)
e
Adotado a distribuigio " t" de Student, onde: 3 8
; N o
Nivel de confianca (%)= 80 ; 8)
TC ( Tebels de Student ) (ud)= 1,533 - 3
= O
Li = Limite inferior unitario (RS/ha ) = 42.649,77 R o
~~
< O
Es timativa de tendéncia central (RS/ha) = 47.019,72 =] 8
2o
Ls= Limite superior unitario (RS/ha) = 51.289 67 c 8
O o
Amplitude do intenalo de confisnca em torno ds Est. de tendéncis central (%) = 923 o 2
he]
m ~
Amplit, interv. de conf de 80% em torno da estimstiva de tendéncia central (%)= 9,28 o) 8
o N
[e)e)]
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2004) (ud) = 1 ° -
—
a O
Grau de precisio (NBR 14653 / 2004) (ud)= 2 52
=
a N
o o
» ~
7) CAMPO DE ARBITRIO: o o
B 3
LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (RS/ha)= 4221775 ) 8
©
Es timativa de tendéncia central (RS/ha) =  47.019,72 ° g
©
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R&%ha)= 5172189 S o
ou’ [
o E
8) CONCLUSAO FINAL: g ..g
Considerando ss andlises feitas, conclui-s & que o valor total do imével, cbjeto deste lsudo, na % C_f
dats stusl, & =) 'g
Valor Total { RS | = Valor Arbitrado ( R¥ha } x Area Equiv. do Imowel Avaliando ( ha ) % %
©
Sendo c g
> O
R 2 0o
Ares equivelente do imovel avaliando (he) = 5724 ': %
Valor unitério arbitrado (RS/ha) = 47.019.72 [} g
<
[0
VALOR TOTAL (R$) = 2691.408,77 : “GL_)
Hois milhdes, seiscentos e noventa e um mil, quatrocentos & oito reas e setenta = sete centavos <§( 8
zQ
Qs
= 3
9) OBSERVACOES GERAIS: < g_)
o=
s 8
< .2
-1 O
Figura 54 — Planilha de calculo do AVALURB folha 4. EI %
®
5=
a5
[ORNY)]
< 2
S =
E &
© =
28
T O
o=
T 0
s
-(7) E
)
—
T o
5 %
o g
8
_ . — 43 o=
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JOAO GHELLER Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
|
9 GRAFICOS:
A} HISTOGRAMA - (N®de Classes(c) x Frequéncia( F))
F
15
10
5
0 1 2 3 4 L
INTERVALO
Classe De: | Até Freq
1 3909258 4273376 2
2 4279378 4649454 0
3 4845454 £0.19532 1
- 8019532 5385610 2
Figura 55 — Planilha de célculo do AVALURB folha 5.
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JOAO GHELLER

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - RSha

Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
I

Ve|
P 4
M
/ x3
x1-7
4
/”
0 Po
Am Po(RSha) Ve{RSiha} Var.

1- 3888017 2809258 1.08
2- SN D722 08
3- 5000000 46150000 08
4- £43935¢ 28610 08
5- 8010518 4588730 o0&

Figura 56 — Planilha de célculo do AVALURB folha 6.
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JOAO GHELLER Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
|
C) Dispersdo dos Pregos Observados em Relagdo a Média
Po
x4
x2 .
Mo
13
xl
0 Am
Mo =Valor Médio (RS/ha) = 5460631

Po=Pregos observados.
Do =Dispersdo em relagio amédia
Am Po[{RSha) Do{R¥ha) Do(%)

1- 3888017 17726140 2248

2- 811111 6504808 11,91

3- 5000000 4606305 844

4- 8453508 10.28760 1891

S- B0I0518 54389 1007

Figura 57 — Planilha de cdlculo do AVALURB folha 7.
Enderego: Av. Dos Tarumis 1873 Sala 5 - Sinop - MT — Telefone: 66 - 96390771 — 66 - 35321962 — Email: joaoghellerengenheiro@hotmail.com 4 6
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JOAO GHELLER Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea) =
N
o
(0]
€
D) Dispersdo dos Valores Homogeneizados em Relagac a Media 2
o
Q
)
? i
ey al
[ep]
K&
le)
x4 e
e)
x2 = (23]
-~ O
Mb Qo
xl 2 § ‘8
2o
£
[e0]
S~
(_u ~
3 &
So
[<3NY
53
o
=
a2
0 Am § 8
Mh=Valor Médio (Réha)= 47.018.72 ° §
©
Vh=Valores Homogeneizados. _8 g
Dh=Dispersioem relagioamédia % 8
Am Vh(RSha) Ch(RSha) Ch(%) 'c E
T 9
1- 3909238 T79BME 1688 g
2- B072222 3TRH0t TET b ie)
o > ©
3- 4150000 559721 11,74 332
4- EIB53 10 ©8®3BI 1462 % =
5- 4988730 28672 610 -2
4 . . © £
c 3
> O
2 0
=5
Figura 58 — Planilha de cdlculo do AVALURB folha 8. :(’ Q
%5
=%
<
ZQ
, o=
13.2. Matricula 28.173: s 8
x 5
A memoria de calculo do AVALURB para a matricula 52
0]
A > =
28.173 encontra-se nas (figuras 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65 e 66), cOnforme parametros <2
—
X o8
que prevé a norma NBR 14.653-3 da ABNT. =
5%
a Qa
QO n
c 3
S =
£ES
S =
23
2
T ®
gs
.(7) E
G2
—®
T o
59
S @
o Q
T ®
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WJIMJ19404972681

JOAO GHELLER Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
]

o

)

€

3

s c

Jodo Gheller o

o]

Avalurb 5.0 - RELATORIO - ME OMPARAT [VO DE DADOS DE MERCADO 2

)

1) Ident: CODGO 1010072-59201 Tipo: Laudo conpleto Soficitante: 23 Varz Qvi de Sinop 2

Localiz: Esvada 3ngeb

as

Cidade : SINOP Estado: Mab Grosso

2 HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom {i) = V.Unt{i) x F1 x F2 x ._x F(k)

Am VOfert{R§) AEquiviha) V.Unt(RS/ha) F1  V.Hom (Réha}

1 1785000000 48400 3888017 100 20.880.77
2 530000000 90,00 LIRERR) 078 41 88ET
3 3000000 WM.0 5000000 078 38.000.00
4 55000000 847 8453508 078 0M8.®
5 80000020 133 80.10518 078 4820

F1: indice Agronomoco

Figura 59 — Planilha de célculo do AVALURB folha 1.
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Para c®nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075496-19.2017.8.26.0100 e cédigo 6BD85F8.

Enderego: Av. Dos Tarumis 1873 Sala 5 - Sinop - MT — Telefone: 66 - 96390771 — 66 - 35321962 — Email: joaoghellerengenheiro@hotmail.com 4 8 g

8

O

]

=

C

(0]

g

Assinado eletronicamente por: JOAO GHELLER - 28/01/2019 18:24:05 Num. 17630729 - pé@
https://m.tjmt.jus.br/codigo/PJEDANHPHXDPB b
7]

L




JOAO GHELLER

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Nimero de amos tras (Ud)

Pericias e Avaliagoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
s

8

Grau de liberdade (Ud) -

Menor valor homogeneizado (RS/ha): 38.880,17
Maior valor homogeneizado (RS ha). 50.649.25
Somatdrio dos valores homogeneizados (RS/ha): 221.078.23
Amplitude totsl (RSha): 13.765.19
NUmero de intervalos de class e (Ud) 4

Amglitude de classe (R3/ha) 244230
Méedis aritmética (R¥/ha). 441588
Medisna (RS$/ha): 46.882,04
Des vic médic (RShs): 5.020.480072
Des vio padrdo (RS'ha): £.548,091482

Varidncia (RS/'ha) " 2

35.358.002,911630

fls. 766

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo
N = Nimero de amostras

b) Somatorio dos valores homogeneizados=V(1) + V(2) + V[3) +........... +Vin)
Sendo

V(n)= Valores homogensizadcs
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Nimero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Nimero de Ames tras
e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo
At = Amplitude total.
Ni= Nimero de intervelos de classe

f) Média Aritmética = ( V(1) + V{2) + V(3) +......... +Vin) )/ N

Sendo
Vi{n} = Valores homogeneizados ;

N = NUmero de Amaos tras,

Figura 60 — Planilha de célculo do AVALURB folha 2.
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JOAO GHELLER Pericias e Avaliagoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
S

g) Desvio Médio = { | V(1)- M |+ | V(2)- M |+ | V{3}-M |+..._.... +|Vin)-M|} /N
Sendo:
V(n) = Valores homogensz 30os;
M = Média Aritmética;

N = Nimerode amos tras.

Sendo:
Vhin) = Valores homogeneizados ;

N = Nimerode amos tras.

Sendo:
Vhin} = Valores homogensizades |

N = Nimero de amos tras.

4) SANEAMENTO DAS AMO STRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discre pantes {outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,66
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAI § REDUZIDO:
D/S cale. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio

D/S csalc. para o MENOR walor = 1,2337

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S cale. = ( Maior Valor - Média )/ Desvio Padrao

D/S cslc. para o MAIOR wslor = 10820

4.3) CONCLUSAO:

*TODAS AS AMOSTRA S SAO VALIDA §(D¥S Menor <= DJS Critico e I¥S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMO STRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da meédia do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrdo / Média } x 100

CV = Ceeficiente de Variacdo ( % )= 1245

Figura 61 — Planilha de célculo do AVALURB folha 3.
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JOAO GHELLER Pericias e Avaliagoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
D

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - { TC x Desvio Padrdo )/ ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior { Ls)= Média + { TC x Desvio Padrio )/ { N° de Amostras) * 0,50
Adotado s distribuicio "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%)= 80
TC ( Tabels de Student ) (ud)= 1,533
Li = Limite inferior unitario ({RS/ha ) = 40.139,12
Estimativa de tendéncia central (R3/ha) = 44.21565
Ls = Limite superior unitario (RS/ha) = 48.292 16
Amplitude do intenalo de confiancs em torno da Est. de tendéncia central (%) = 8.2
Amplit. interv. de conf de 80% em torno da estimsative de tendéncia central (%)= 9.2
Grau de fundamentagdo (NBR 14553 / 2004) (ud)= 1

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2004) (ud)= 2

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (RS/ha)= 2979408
Estimative de tendéncia central (RS/ha) = 4421565
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R§ha)= 4883721

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-s e gue o valor total do imowvel, objeto deste lsudo, na
dsta stusl, &
Valor Total { RS ) = Valor Arbitrado { RS/ha |} x Area Equiv. do Im6wel Avaliando { ha)

Sendo:

Area equivalente do imével svaliando (ha) = 80,50
Valor unitério arbitrado (RS‘ha) = 4421585

VALOR TOTAL (R$) = 2.675.046,83

Hois milhdes , seiscentos e setenta e cinco mil, quarents e seks reais e oitenta e trés centaves

9) OBSERVACOES GERAIS:

Figura 62 — Planilha de célculo do AVALURB folha 4.
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9) GRAFICOS: 2
o
Q
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5]
oy
2 m
~o©
o
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o 3
A) HISTOGRAMA -{N°de Classes(c ) x Frequéncia | F )} S [&]
N [0
o
38
=
3 2o
£
s
S~
m ~
” 8«
[e X))
2%
52
=)
10 S
o <
9 o
@©
3§
QO
29
5 Sa
S o
()
w e
o <
| — © Qo
s 8 .c
0 1 2 3 & - 8 E=
e}
370
° 2
c
)
© £
c 3
INTERVA LO 28
. =N
Classe De: — | Até Freq [l
—— 0) '6
1 38.880,17 0324 2 <5
2 4032248 4378476 0 % b
3 4378478 4720705 1 st
" 4720705 5084935 2 < 8
CZ) =
—
Qo
Z©
<
o=
s 8
< .2
-
08
= »
2=
5%
a8
[OI7]
< 2
S =
E &
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) . , TQ
Figura 63 — Planilha de célculo do AVALURB folha 5. s
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JOAO GHELLER

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) -R%ha

Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
I

Ve P
i x4
R
x3
Al
>
I/’/
0 Po
Am Po(R$ha) Ve(RS/ha) Var.
1- 38828017 B80T 100
2- 61111 48867 0.7
3- 5000000 39.00000 078
4- 04353506 M9 O
S- 8010518 483204 OB
Figura 64 — Planilha de calculo do AVALURB folha 6.
Enderego: Av. Dos Tarumis 1873 Sala 5 - Sinop - MT — Telefone: 66 - 96390771 — 66 - 35321962 — Email: joaoghellerengenheiro@hotmail.com
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JOAO GHELLER Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
|
C) Dispersdo dos Pregos Observados em Relagdo a Média
Po
x4
x2 5
Me
n
1l
0 Am
Mo =Valor Médio (RS/ha] = S4508.21

Po=Pregos observados.
Do =Dispersioem relgaoamedia
Am Po{R$ha) [o{R¥ha) Do(%)

1- 3888017 17.726,140 3248

2- BI1IL1Y S50 E08 1181

3- 5000000 4800305 844

4- ©483506 W0.28780 18951

S5- 8010518 54389 1007

Figura 65 — Planilha de célculo do AVALURB folha 7.
Enderego: Av. Dos Tarumis 1873 Sala 5 - Sinop - MT — Telefone: 66 - 96390771 — 66 - 35321962 — Email: joaoghellerengenheiro@hotmail.com 5 4
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JOAO GHELLER Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
|
D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média
x4
x2 =
Mh
x3
xl
0 Am
Mh = Valor Medio (Réha) = 4421585
Vh=Valores Homogeneizados.
Dh=Dispersdoem relagio amédia
Am Vh(RSha) [h(R¥ha) Ch{%)
1- 3888017 73¥%X 40 165
2- 4788867 2451027 780
3- 39500000 5215845 1180
4- 5084535 B4R 5 1455
S- 4688204 2863,258 803
Figura 66 — Planilha de célculo do AVALURB folha 8.
13.3. Matricula 2.743:
A memoria de calculo do AVALURB para a matricula
2.743 encontra-se nas (figuras 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73 e 74), conforme parametros
que prevé a norma NBR 14.653-3 da ABNT.
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Jodo Gheller
Avalurb 5.0 - RELATORIO - MET ODO COMPARAT IVO DE DADOS DE MERCADO
1) Ident: CODIGO 1010072-58.201 Tipo: Laudo conpleto Solicitante: 33 Varz Ovide Sirop

Localiz: Estrada Angala
Cidade:SINOF Estado: Msb Grosso

2} HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom {i} = V.Unt{i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am VOfert(RS) AEquiviha) V.Unt(RS/ha) Fi  VHom (RSha}

1 1785000000 43400 388017 124 $£71.80
2 530000000 9.0 IRERRE 097 |TIB
3 320000000 W.00 50.000,00 057 48.500.00
4 55000000 847 64.935,08 087 %70
5 80000000 1331 8010518 087 83020

F1: Indice Agronomece

Figura 67 — Planilha de célculo do AVALURB folha 1.
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Nimero de amos tras (Ud)

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homegeneizado (RS'ha)
Msior valor homogeneizado (RS'ha):
Somatdrio dos valores homogeneizados (RS/ha):
Amplitude total (RS$ha):

NUmero de intervalos de class e (Ud):
Amplitude de clssse (RS/ha)

Médis aritmética (RS/haj

Mediana (RS/'ha)

Des vio medio (R¥/ha):

Des vio padrio (R¥/hs)

Varidncia (RS/ha) 2

fls. 774

Pericias e Avaliagoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
s

5

4

45721.490
82.987.01
27479822
17.265.61

4

431390
5495964
£8.202.02
€.275,153900
7.435,452298
55.285.965,766697

Onde:

a) Grau de liberdade = N- 1
Sendo:

N = Nimero de amostrss

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) +V(2) + V(3} +

Sendo
Vin) = Valores homogeneizados

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Nimero de intervalosde classe =1 + 32219 x log (N)
Senda

N = Nimero de Ames tras

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni= Nimero de intervalos de classe

f) Média Aritmética = { V{1) + V(2) + V(3) #........+ V(n) } / N

Sendo:
Vin) = Valores homogeneizados |

N = NiGmero de Amostras

Figura 68 — Planilha de célculo do AVALURB folha 2.
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g) Desvio Medio= (| V{1)- M |+ | V(2)- M |+ | V(3)-M |+_...... +|Vinj-M|)/N
Sendo:
Vin) = Vslores homogenezados;
M = Media Aritmeética;
N = Nomero de amos tras,

12

Sendo:
Vhin} = Valores homogeneizados |

N = Nimero de amostras,

2 2 2 2 2
i) Varidncia = [ { V(1) + V{2) + V{3) +....+ V(n) } - ({V(1) + V{2) + V{3) ...+ V(n)} /N ] /(N-1)

Sendo:
Vhin) = Valores homogeneizadcs;

N = Nimero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMO STRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepante s (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,65
4.1) TESTANDO A AMOST RA DE VALOR MAI S REDUZIDO:
D/S cale. = [ Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio

D/S calc. para c MENOR walor = 12411

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S cale. = ( Maior Valor - Média )/ Desvio Padrdo

D/S cslc. para o MAIOR valor = 10798

4.3) CONCLUSAO:

*TODAS AS AMOSTRA 'S SAO VALIDA S{D¥S Menor <= D/S Critico e I¥S Maior <= D/S Critico) *

5) DI STRIBUI(;AO AMO STRAL:
Indica a dispersdo relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagdo (%) = ( Desvio Padr3o / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Verisc3o ( % )= 1352

Figura 69 — Planilha de calculo do AVALURB folha 3.
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvic Padrédo )/ [ N® de Amostras) » 0,50
Limite Superior {Ls) = Média + ( TC x Desvio Padrio )/ { N° de Amostras ) * 0,50
Adotado s distribuicSo "t " de Student, onde:
Nivel de confiangs (%)= 80
C ( Tabela de Student ) (ud)= 1,533
Li = Limite inferior unitario (RS/ha ) = 49.862,06
Estimativa de tendéncia central (RS/ha) = 54 959,64
Ls = Limite superior unitario (R§/ha) = 60.057,23
Amplitude do intenalo de confianca em torno ds Est. de tendéncis central (%) = 928
Amplit. interv. de conf de 80% em torno da estimative de tendéncia central (%)= 9,28
Grau de fundamentag3o (NBR 14653 / 2004) (ud)= 1

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2004) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario { LAi ) (RS/ha)= 4848368
Estimativa de tendéncia central (RS/he) = 54.955864
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R§ha)= 80 45581

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as andlises feitas, concluis & que o valor totsl do imovel, objeto des te laudo. na
data stusl, &
Valor Total { RS ) = Valor Arbitrado { RSha ) x Area Equiv. do Imowel Avaliando (ha)

Sendo:

Ares equivelente do imovel svalisndo (hs) = 80,50
Valor unitério arbitrado (RS/hs) = 5495964

VALOR TOTAL (R$) = 3.325.058,22

frés milhdes, trezentos & vinte e cinco mil, cinquenta & cito resis e vinte e dok centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Figura 70 — Planilha de célculo do AVALURB folha 4.
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9) GRAFICOS:
A) HISTOGRAMA - N®de Classes(c) x Frequéncia( F))
F
15
10
5
0 1 2 3 A —c
INTERVA LO
Classe De: | Até Freq
1 4573140 5004531 2
2 8004531 5435921 0
3 5435821 8867311 1
* 58873 8298701 2
Figura 71 — Planilha de calculo do AVALURB folha 5.
Enderego: Av. Dos Tarumis 1873 Sala 5 - Sinop - MT — Telefone: 66 - 96390771 — 66 - 35321962 — Email: joaoghellerengenheiro@hotmail.com 6 0
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R§ha

Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
I

Vel E
14
,'x'xZ
33
x1 g
/,’
/’/
0 Po
Am Po[R$ha) Ve(RS/ha) Var.
1- 3888017 457140 1.4
2- B111L1Y BZTI8 08
3. 5000000 45.50000 0%
4- 8452508 @X®I0 0.9
S5- 6010518 S8.30203 087
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Figura 72 — Planilha de célculo do AVALURB folha 6.
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C) Dispersdo dos Pregos Observados em Relagdo a Média
Po
x4
x2 x5
Mo
2
xl
0 Am
Mo =Valor Médio | S/ha) = 5460631

Po=Pregos observados.
Do =Dispers3o em relagio ameédia
Am Po[R§ha) Do(RYha) Dof%)}

1- 3888017 17.728.140 3248

2- gL 8504806 1191

3. 5000000 4805305 544

4- 54353508 W.B7E0 18

S- 010518 S54.8E79 1007

Figura 73 — Planilha de célculo do AVALURB folha 7.
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o
[0}
€
S
D) Dispersdo dos Valores Homogeneizados em Relagao a Media g
Q
Fw
[Yo]
oy
14 o
N~ ©
=
12 5 'g 8)
b o o
58
x1 = N 0]
o
33
=
2o
£
o ®
o N~
(U ~
=0
8 N
[e o))
2%
52
=)
N
o o
=
9 o
0 Am ©
n 3
Mh = Valor Médio (Réha) = 54359.54 o 8
P
Vh=Valores Homogeneizados. -8 Q
S o
Dh =Dispersio em relagdo amédia U(,J) o
Am Vh(RSha) [hiRha) Dh(%) _8 §
g £
1- 4573140 5222240 1679 g g
2- 5927778 4318133 728 ERe
3- 4350000 84585 11,75 3 e}
4- 8298701 BOZ.BE 1481 TG
5- 5830203 23034 608 s E
S 0O
£§
-
F o
Figura 74 — Planilha de calculo do AVALURB folha 8. :(’ Q
%5
=%
<C
z 9
13.4. PLANILHA RESUMO DO VALOR DOS LOTES (terra nua): (figura 75) g &
©
x5
S
= ©
RESUMO DAS AVALIACOES DOS LOTES TERRA NUA <§( "é
~ MATRICULA QUANTID VALOR -5
A )
DISCRIMINACAO NO UNID. ADE UNITARIO VALOR TOTAL - fs
LOTE RURAL N° 172 - =3
Bairro Eunice de frente para 5 %
a2 Estrada Angela a0s fundos 28.173 hectare 60,50 | 44.215,65 | 2.675.046,83 235
com oRibeir&o Preto. ..GC3 a
LOTE RURAL N° 176 - (o) E_‘
i i € o
Bairro Eunice de frente paral ;43 | joctare 60,50 | 54.959,84 | 3.325.070,32 5 =
a Estrada Angela aos fundos =g
com oRibeirdo Preto. _g’ 2
LOTE RURAL N° 74-A - o
; . T ®
Bairro Jussara - de frente| . o7 | hectare | 57,2451 | 47.019,72 | 2.691.648,57 © a
para a Estrada Livia aos c =
fundos o Cérrego Rosana 3 ﬁ
VALOR DOS IMOVEIS TERRA NUA EM R$ 8.691.765,72 ‘U_ ‘%’
©
. , o
Figura 75 — Planilha de calculo do valor dos lotes terra nua. %, o
= 0
—_
S &
o O
T ©
= . B 63 o —
Enderego: Av. Dos Tarumis 1873 Sala 5 - Sinop - MT — Telefone: 66 - 96390771 — 66 - 35321962 — Email: joaoghellerengenheiro@hotmail.com S ©
o C
85
ng 6
"E o
m —
€&
52
Assinado eletronicamente por: JOAO GHELLER - 28/01/2019 18:24:05 Num. 17630729 - pé% @
https://m.tjmt.jus.br/codigo/PJEDANHPHXDPB > ©
? ©
uw o




fls. 781

JOAO GHELLER Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
I

14. BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS:

Nos lotes das matriculas 28.173 e 2.743 encontram-
se edificado cercas de arame liso de acordo com as especificagcdes abaixo:

Na matricula 28.173 possui 1.430,00 metros de
cerca de arame liso com cinco fios e 220,00 metros de cerca de arame liso com
quatro fios.

Na matricula 2.743 possui 1.530,00 metros de cerca
de arame liso com cinco fios e 130,00 metros de cerca de arame liso com
quatro fios.

Na lateral direita do lote da matricula 2.743 existe
construida cerca de arame liso com cinco fios, serdao considerados 50% do total
por se tratar de cerca de divisa.

Na lateral esquerda do lote da matricula 28.173
também se encontra construida cerca de arame liso com cinco fios, serd
considerado 50% do total por se tratar de cerca de divisa.

Estas cercas estdo construidas com lascas de itauba
de 10 cm x 10 cm x 2,00 m assentados de 2,50 m em 250 m
aproximadamente, possui esticadores em palanques de itauba de didmetro 25
cm e altura aproximada de 2,50 metros.

Na matricula 2.743 encontra-se assentado uma
porteira de madeira (itauba) de abrir dimensées de 8,0 m x 1,60 m com
dobradica de ferro.

O estado de conservacao destas benfeitorias sera:
reparos importantes (rigura 26).

A vida atil 60 anos, (Figura 25).

A idade real 25 anos, com estes dados calcula-se o
indice de depreciagao (Figura 76).

O valor dos custos unitarios dos materiais que
compdem as cercas foram utilizados os precos médios praticada na cidade de
Sinop.
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(0]
Depreciacdo de Edificacoes/Benfeitorias 2
o
Método da Linha et Mélodo de Alons - Hedeckes  Ntodo de Fusride o o«
Fw
[ATOR Df COMSERVACAD %]
(Depraciacdo Matodo de Ross - Hewecks) m‘ [ce}
11 Dados da EdificagdoBenfestoria: ™ 8
Idaos Real 00 avalian0o (53) (an0s) 25 K paTa 5 aeakenao | Rass-Hedechs $6.500 ": «OD
82
Vida UM total do avatiando (Na) (#03) &0 Fator Se Seprocacio (fa) smrechs i beststona nova 0334 o :8
S ©
?) Para 0 estado da constgho, selecions uma das opeoes: N g
Nave (€« 8 00% § Q
Ertre Havo & Rageler ( € = 6 32% 9 8
Regular (C+252%) E 8
Entre Reguir ¢ Repaces Sevpees ( C = 209% Calcetar Limpar Sair (0] o
Reparss Sexples (£ = 1010% -8 l\
Entre Regaros Samples ¢ nponantes ( C« 23.20% (—g S
® Reparss mporesie | C = 52 80% 8 g
Crire Regaros Impoctantes & Sem Vior { C « 75,20% § A\
a8
o3
Figura 76 — Planilha da depreciagdo das cercas. 2 N
D— ~
9 o
©
n 3
- o 3
15. PLANILHAS DE CALCULOS DAS BENFEITORIAS NAO ° 4
©
T o
REPRODUTIVAS. g
e
o <
S8
© E
15.1. Planilha das benfeitorias nao reprodutivas da matricula 2.743. B9
=
. -
(figura 77). © g
S o
© £
c 3
28
CERCAS E PORTEIRAS MATRICULA 2.743 "_: a
ITEM DESCRIMINACAO UNID. [ QUANT. |VLR. UNIT. VLR. TOTAL [ g
Lascas de Itauba de dimens&es 10x10x2,00 <C 5
1 m e palanques esticadores + porteiras m? 13,89 1.800,00 25.002,00 : &
inclusive a da entrada = “E
2 Arame LISO m 8.170,00 0,58 4.738,60 < 8
3 Porteiras de madeira m? 1,45 2.000,00 2.900,00 =z =
4 Ferragens das porteiras e das cercas verba 1,00 455,00 455,00 % _E
5 Mao de obra completa m 1.660,00 5,50 9.130,00 x %
TOTAL EM RS 42.225,60 g Q_
®©
Figura 77 — Planilha das cercas matricula 2.743. <§( 5
=k
= 0
15.2. Planilha das benfeitorias nao reprodutivas da matricula 28.173. % g
. 85
(figura 78). o8
g
£
= S =
CERCAS MATRICULA 27.173 k=) g
ITEM DESCRIMINACAO UNID. [ QUANT. | VLR. UNIT. VLR. TOTAL © g
Lascas de Itauba de dimensdes 10x10x2,00 3 -8 w
1 . m 13,69 1.800,00 24.642,00 T O
m e palanques esticadores. C =
2 Arame LISO m 8.030,00 0,58 4.657,40 g i
5 M3o de obra completa m 1.650,00 5,50 9.075,00 @ g
TOTAL EM RS 38.374,40 (—'; (4
o
c
Figura 78 — Planilha das cercas matricula 28.173 59
S &
o O
T ©
= . - 65 o —
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16.

(figura 79).

Pericias e Avaliacoes (ha mais de 20 anos atuando na drea)
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VALOR DAS BENFEITORIAS INCLUINDO A DEPRECIACAO.

PLANILHA RESUMO DAS BENFEITORIAS COM DEPRECIACAO

COEFICIENTE
VALOR EM RS DE VALOR EM RS
ITEM DESCRIMINACAO (se‘m i DEPRECIACAO TOTAL
depreciacdo) A (depreciado)
Hoss-Heideck

1 MATRICULA 28.173 38.374,40 0,334 12.817,05
2 MATRICULA 2.743 42.225,60 0,334 14.103,35
TOTAL DAS BENFEITORIAS EM RS 80.600,00 26.920,40

Figura 79 — Planilha resumo das benfeitorias das matriculas 28.173 e 2.743

17. VALOR FINAL DA AVALIACAO DOS LOTES E BENFEITORIAS.
(figura 80).
RESUMO DAS AVALIACOES DOS IMOVEIS
VALOR VALOR DAS
~ MATRICULA | QUANTIDADE | UNITARIO BENFEITORIAS VALOR TOTAL
DISCRIBINSCRO N° EM HECTARES EM DEPRECIADAS EM EM R$
R$/hectare R$

LOTE RURAL N° 172 -
Bairro Eunice de frente para g ;4 60,50 | 44.215,65 12.817,05 | 2.687.863,88
a Estrada Angela aos fundos
com o Ribeirdo Preto.
LOTE RURAL N° 176 -
Bairro Eunice de frente para| ;4 60,50 | 54.959,84 14.103,35 | 3.339.173,67
a Estrada Angela aos fundos
com o Ribeirdo Preto.
LOTE RURAL N° 74-A - . ~
Bairro Jussara - de frente Esta propriedades nao

P 11.097 57,2451 47.019,72 | possui benfeitorias a 2.691.648,57
para a Estrada Livia aos .

. considerar
fundos o Cérrego Rosana
VALOR TOTAL DOS IMOVEIS EM R$ 8.718.686,12

Figura 80 — Planilha final de avaliacdo das matriculas 11.097, 28.173 e 2.743.

18.

CONCLUSAO:

e Na planilha de calculo este profissional adotou o

valor médio em R$ / hectare, por entender ser o mais justo neste trabalho.

e Nota-se que na planilha da (figura 80) 0 valor em R$

/ hectare varia entre lotes praticamente vizinhos, ou seja, o lote da matricula

28.173 e o lote da matricula 2.743, esta variacao se justifica porque no lote da

matricula 2.743 possui 96,46 % de area aberta enquanto o lote da matricula

28.173 possui 82,88 % de area aberta.
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e ApoOs executado o tratamento estatistico previsto
na NBR 14.653, com os cinco elementos pesquisados sendo estes
comparaveis e semelhantes aos imoveis avaliandos. Com coeficiente de
variagao baixo, coeficiente menor que 25% como dita a NB 14653. Deste modo
fica comprovada a homogeneidade dos cinco elementos pesquisados,
dando total legitimidade e seguranca ao valor encontrado para os trés
imoéveis avaliando e considerando o atributo que a Norma confere ao
profissional avaliador, adotamos para esta avaliagdo o valor maximo mais

provavel para esta data, a vista em nimeros redondos em R$ 8.718.686,00

(oito milhdes e setecentos e dezoito mil seiscentos e oitenta e seis reais).

e Considerando o atual momento econémico que o
pais atravessa, considerando que na cidade de Sinop existe muita especulagao
e incertezas em torno do valor dos imdéveis, 0 que leva a nao concretizagao de
negocios, a liquidez estimada por este profissional para estes iméveis nesta
data podera ser entre trés e seis meses.

10. RESPOSTA AOS QUESITOS:
10.1. QUESITOS DO REQUERIDO:

10.1.1. Queira o senhor perito judicial informar se existem rios que passam
dentro ou préximo das areas objeto da pericia? Na existéncia, informe
qual a distancia do rio com relagao aos imoveis.

RESPOSTA:

Nas matriculas 28.173 e 2.743, na divisa aos fundos passa o Ribeirao
Preto, na matricula 11.097 também na divisa aos fundos passa o Cérrego

Rosana.

10.1.2. Queira o senhor perito judicial informar se existe nas proximidades dos
imoveis, objeto da pericia algum empreendimento considerado “ancora”
que tende a valorizar as regides préximas onde se instalam? Caso
positivo, qual €, ou pais sao esses empreendimentos?

RESPOSTA:
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Existe a aproximadamente 3.200,00 metros das matriculas 28.173 e
2.743 existe o Bairro Alto da Gléria, a matricula 11.097 est4 localizada
a aproximadamente 1.300,00 metros da BR 163 e a aproximadamente
4.000,00 metros de uma industria de alcool que esta em construgao.

10.1.3. Existem industrias como biocombustiveis, frigorificos, laticinios,
proximo as areas periciadas, e que utilizam matéria prima produzida
nos iméveis objetos da pericia? Quais sao estas industrias?

RESPOSTA:

Nas propriedades periciadas produzem soja e milho, deste modo a
matéria prima soja produzida na propriedade serve para esmagadora
de soja que nao existe proximo destas areas, a matéria prima milho
produzida na propriedade podera ser absorvida pela industria que esta
sendo implantada.

10.1.4. Caso positivo no quesito anterior, qual a distdncia de cada industria
com relagao as areas periciadas?
RESPOSTA:

A industria de Etanol que esta se instalando esta a aproximadamente 4
km da matricula 11.097 e a aproximadamente 8 km das matriculas
28.173 e 2.743.

10.1.5. Ainda sobre o quesito trés, quais os beneficios que essas industrias
tendem a trazer para as regides proximas?

RESPOSTA:
A industria pode trazer a meu ver, empregos. Nao se pode atribuir que
a instalagdo dela provoque aumento significativo no valor das terras
rurais da regido, mesmo porque 0s imoveis avaliandos nao se
localizam ao lado da referida industria, o que de fato ha é muita

especulacao.
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10.1.6. Queira o senhor Perito Judicial responder se existem loteamentos nas
proximidades dos iméveis? Quais sao, e qual a distancia com relacao a
os iméveis objetos da pericia?

RESPOSTA:

Proximos aos imoveis ndo existem loteamentos, o mais préximo é o
Bairro Alto a Gléria que esta localizado a aproximadamente 3.200,00
metros das matriculas 28.173 e 2.743 e a 7.000,00 metros da matricula
11.097.

10.1.7. Queira o senhor perito judicial informar se os iméveis objetos da pericia
podem ser considerados urbanizaveis?

RESPOSTA:
Podem, assim como qualquer imovel localizado dentro de um municipio
pode ser urbanizavel, os iméveis das matriculas 28.173 e 2.743 tem
um empecilho para ser urbanizavel pois estdo localizados ao lado de

um curtume.

10.1.8. De acordo com a expertise do senhor perito judicial, é possivel
mensurar 0 tempo necessario para que os iméveis objetos da pericia
podem ser transformados em loteamentos residencial/comercial?

RESPOSTA:

De acordo com a minha experiéncia de trabalho e de crescimento de
uma cidade como a de Sinop muito dificil a urbanizacdo dos imdéveis
avaliandos e se isso vier a ocorrer certamente sera em longo tempo, e
ainda tem um empecilho para ser urbanizavel, pois estao localizados
ao lado de um curtume. O imdével da matricula 11.097, este esta mais
afastada ainda do bairro Alto da Gléria.

10.1.9. Caso os imdbveis objeto da pericia estejam localizado em uma regiao
que se beneficie dos itens apontados nos quesitos anteriores, queira o
senhor perito judicial informar se os imoveis periciados tendem a ser
mais valorizados por ser enquadrarem em uma regiao privilegiada?

RESPOSTA:
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Os iméveis objetos da pericia se tratam de imoveis rurais com aptidao
rural na atualidade e que estéo sujeitos ao imposto territorial rural - ITR,
localizados em regiéo rural proximo a um Bairro Alto da Gléria, ndo se
pode atribuir um provavel valor que podera ter no futuro longinquo, a
avaliagao é na data presente com precos presente. O valor dos iméveis
avaliandos foram considerados quando comparados a elementos
semelhantes pesquisados e homogeneizados.
10.1.10.Com relacdo aos imdveis objeto da pericia, queira o senhor perito
judicial informar se existe diferenca entre o valor avaliado atualmente e
o valor originalmente depositado quando dado em garantia?
RESPOSTA:
Sim existe diferenca motivo pelo qual esta se fazendo a avaliacao dos
imdveis no momento presente.
10.1.11.Caso positivo a resposta anterior, queira o senhor perito judicial
responder qual seria o valor individual de cada imével devidamente
atualizado?
RESPOSTA:
Conforme a planilha abaixo o valor de cada imével com suas
benfeitorias.
RESUMO DAS AVALIACOES DOS IMOVEIS
; VALpR VALOR DAS
= MATRICULA | QUANTIDADE | UNITARIO BENFEITORIAS VALOR TOTAL
DISCRIMINAGSO N° EM HECTARES EM DEPRECIADAS EM EM R$
R$/hectare R$
LOTE RURAL N° 172 -
Bairro Eunice de frente para) g ;-5 60,50 | 44.215,65 12.817,05 | 2.687.863,88
a Estrada Angela aos fundos
com o Ribeirdo Preto.
LOTE RURAL N° 176 -
Bairro Eunice de frente para| , _, 4 60,50 | 54.959,84 14.103,35 | 3.339.173,67
a Estrada Angela aos fundos
com o Ribeirdo Preto.
LOTE RURAL N° 74-A - . ~
Bairro Jussara - de frente Esta propriedades ndo
o 11.097 57,2451 47.019,72 | possui benfeitorias a 2.691.648,57
para a E§trada Livia aos considerar
fundos o Cérrego Rosana
VALOR TOTAL DOS IMOVEIS EM R$ 8.718.686,12
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10.2. QUESITOS DO REQUENTE:

10.2.1. Queira o senhor perito judicial apresentar os elementos comparativos
que utilizou como base avaliar ou valor unitario das terras nuas
(R$/hectares). Os elementos sofreram tratamento, sejam por fatores de
homogeneizacdo ou por repressdo linear, como recomendam as
normas de avaliagao vigentes?

RESPOSTA:

1. INFORMANTI;: J Investimentos - fone 33317116
Area: 484,00 hectares com 335,00 hectares aberto.

Localizagdo: Estrada Angela a 5 km da BR 163. Esta
propriedade nao possui benfeitorias de valor
econdmico.

Valor pedido a vista: 17.850.000,00 R$

INFORMANTE: J Investimentos - fone 33317116

Area: 90,00 hectares aberto.

Localizacdo: Estrada Angela a 10 km da BR 163. Esta
propriedade possui algumas benfeitorias que
avaliamos em 500.000,00 R$ depreciadas.

Valor pedido a vista: 6.000.000,00 R$ descontando o valor das

benfeitorias o valor da terra nua sera 5.500.000,00

R$.
2. INFORMANTE: J Investimentos - fone 33317116
Area: 70,00 hectares aberto.

Localizagao: Estrada Lucilia a 13 km da BR 163. Esta
propriedade n&o possui benfeitorias de valor
econdmico.

Valor pedido a vista: 3.500.000,00 R$.

3. INFORMANTE: J Investimentos - fone 33317116
Area: 8,47 hectares aberto.

Localizagao: Estrada Livia a 0,5 km da BR 163. Esta
propriedade possui algumas benfeitorias avaliadas
em 200.000,00.
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Valor pedido a vista: 750.000,00, descontando benfeitorias o
valor da terra nua seréa 550.000,00 R$.

4. INFORMANTE: Joao Transaterro proprietario 999852904
Area: 13,31 hectares aberto.

Localizag&do: Estrada Alzira a 10 km do centro da cidade de
Sinop. Esta propriedade nao possui benfeitorias.
Valor pedido a vista: 800.000,00 R$.

10.2.2. Pede-se ao perito que descreva as variaveis utilizadas no tratamento
das pesquisas coletadas?

RESPOSTA:
No tratamento por fatores foi utilizado como variavel o indice
agrondmico, justificavel por se tratar de pesquisas de mesma micro
regido e que guardam as mesmas caracteristicas.

10.2.3. Pede-se ao perito para cada imovel avaliando, descrever os aspectos
fisicos, relevo, classes de uso do solo (segregadas para cada classe de
uso com suas respectivas porcentagens)?

RESPOSTA:

A resposta deste quesito encontra-se descrito durante o laudo em

minimos detalhes.

10.2.4. No caso de dados amostrais, a existéncia de areas de reserva legal e
de preservacao permanente foram observadas? Caso positivo, como
foram tratadas?

RESPOSTA:

Foram observadas a existéncia de reserva legal ou APP tanto nos
iméveis avaliando como também nas pesquisas, foram consideradas
através do indice agronémico.

10.2.5. Queira o senhor perito judicial informar se existem benfeitorias néo
reprodutivas (construgdes) nos imoveis objeto deste processo. Caso
positivo, foi realizada a valorizacao destas benfeitorias?

RESPOSTA:
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Existem benfeitorias ndo reprodutivas nos imoéveis das matriculas
28.173 e 2.743 cercas e porteira de entrada, devidamente
consideradas no laudo.

10.2.6. Queira o senhor perito informar se existem benfeitorias reprodutivas
(culturas permanentes, florestas e pastagens) nos imoveis objeto deste
processo. Caso positivo, foi realizada a valorizagdo destas
benfeitorias?

RESPOSTA:

Benfeitoria reprodutiva existe (pastagens) nas matriculas 28.173 e
2.743 nao foi considerada no laudo de avaliagcdo por se tratarem de

pastagens degradadas, conforme se verifica na foto abaixo.

10.2.7. Pede-se ao senhor perito relatar como se da o acesso a cada um dos
iméveis das matriculas avaliadas. Explicitar se acesso é feito através
de via publica ou privada, pavimentada ou ndo pavimentada. Caso
alguma matricula seja encravada, favor informar e nos célculos
apresentados, considerar esta condicao de falta de acesso.

RESPOSTA:
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A estrada de acesso aos imoOveis avaliando é através de estrada de
ché&o batido com circulagéo o ano todo.
10.2.8. Queira o senhor perito judicial informar se os iméveis em tela possuem
o cadastro ambiental rural — CAR?
RESPOSTA:
Em consulta ao sistema através de via WEB se constata que as
matriculas possuem CAR.
10.2.9. Queira o senhor perito judicial informar se os iméveis em tela
apresentam o Georreferenciamento e a certificacao do INCRA?
RESPOSTA:
Em consulta ao sistema através de via WEB nas referidas matriculas
nao se encontra registros de Georreferenciamento.
5. ENCERRAMENTO:
Nada mais havendo a esclarecer, concluo meu
trabalho, que teve como objetivo trazer o maior nimero de informagdes para a
decisdo de Vossa Exceléncia, com lisura e imparcialidade, me coloco a
disposigdo para mais esclarecimentos se necessario. Dou por concluido o
presente laudo pericial, que consta de 74 (setenta e quatro) folhas de papel
formato A- 4 digitadas de um sé lado, numeradas e sendo esta ultima datada e
assinada.
Sinop, 29 de janeiro de 2019.
> _.—'.'7’ —
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JOAO GHELLER
Engenheiro Civil CREA 1.704.442.418
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