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ONESIO RoDRIEBD CASTIONI

AVALIAGRES € PERICIAS DE ENBENHARIA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DO SETOR DE CARTAS
PRECATORIAS CIVEIS - COMARCA DE SKO PAULO - SP.
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PROCESSO N2 1021035-77.2016.8.26.0021

ONESIO RODRIGO CASTIONI, Engenheiro
Civil, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos AUTOS DA
m PRECATORIA DE SANTOS - SP requerida por MARCILIO
DIAS FERRAZ - Espélio contra ELAINE PEREIRA NEVES e outro(s),
dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, este
signatario vem apresentar suas conclusdes substanciadas no seguinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor avaliatorio de
RS 1.580.000,00 (UM MILHAO, QUINHENTOS E OITENTA MIL REAIS)
- Data base: Novembro de 2016, para o imével situado na Rua
Araucdria, n® 208, Jardim Franga, 222 Subdistrito do Tucuruvi, 530

P DL,

Termos em que,
P. Deferimento.
- Sdo Paulo, 28de

Novembro de 2016.
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SUMEHID:

I.- Observagdes Preliminares

Il.- Vistoria

1l.1.- Do local
11.1.1.- Caracteristica geral do imdvel

I1.1.2.- Cadastramento segundo a prefeitura municipal
11.1.3.- Melhoramentos pablicos

II.1.3.- Caracteristicas da regido

1l.1.4 - Zoneamento

11.2.- Do imével
11.2.1.- Terreno
11.2.2.- Benfeitorias

MARGARE TH DA SILVA CERANO.

LB B Iﬂtﬁgﬂeﬂtﬂ de fatores
111.1.2.- Critério para avaliag3o do terreno

informe o processa 1021038-77.2016,8.26.0021 & codigo 2OFOTE2.
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ONESID RODRIGD CASTIONI

AVALIAGDES E PERICIAS DE ENGENHARIA

|.- OBSERVACOES PRELIMINARES:-

O objetivo do presente Laudo Pericial é a
determinag3o do valor de mercado para o imével descrito nos termos
dos AUTOS DA CARTA PRECATORIA DE SANTOS - SP requerida por

MARCILIO DIAS FERRAZ - Espélio contra ELAINE PEREIRA NEVES e

outro(s), processo n? 1021035-77.2016.8.26.0021, em curso perante
0O Setor de Cartas Precatorias Civeis - Comarca de Sio Paulo - 5P,
conforme segue:

BEM IMOVEL:

Tﬂta—aede imével residencial situado na Rua Araucdria,
'n@ 208, Jardim Franga, 222 Subdistrito do Tucuruvi, 30
Paulo— SP, CEP: 02338-010.

Deferida a Prova Pericial, a fis. 26, foi
246 como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatario deste.

 As partes ndo indicaram profissional para 2
éer . ndo formularam guesitos para ©
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Il.- VISTORIA:

Este signatario diligenciou ao local do imovel
8m guestdo, com o intuito de vistorid-lo e coletar todos os subsidios
necessarios para a elaboracdo de seu Laudo, e com os elementos
levantados pdde, com seguranga, concluir o presente trabalho.

O local de estudo é de facil acessibilidade,
) como principal via de acesso as Avenidas Agua Fria e Nova




ONESIO RODRIGD CASTIONI
AVALIAGDES € PERICIAS DE ENGENKARIA

- A ilustraciio a seguir demonstra a exata
localizacio do imével avaliando, onde se encontra o imével
valiando.

Fonte: site oficial da Google Maps

[
=

S 44 204
C




u-lﬁgqt‘:;
ONESIOD ROORIBO CASTIONI ) 18

AVALIAGDES € PERICIAS DE ENGENHARIA

1.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO A PREFEITURA
- MUNICIPAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo
Paulo, o imovel situado na Rua Araucdria, n® 208, Jardim Franca, 229
Subdistrito do Tucuruvi, S3o Paulo — SP, CEP: 02338-010, possui a
seguinte situagdo:
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CERANG,
ansingdo digialmernts por MARGARETH DA SILVA
5 J02105-77. 200 6,8,28.0021 o cidigo 20FOTBE2.



ONESID RODRIGOD CASTIONI
AVALIAGOES E PERICIAS DF ENGENHARIA

11.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local onde esta situado o imdvel, objeto da
e, & servido dos seguintes melhoramentos urbanos, tais como:

Drenagem (%]
S (x]
Sarjetas (x]
Pavimentagdo asfdltica (%]
Pavimentagao articulada [x]
e [x]
Rede de dgua potavel (x]
‘Rede de esgoto sanitario [%]

e telefonica [x]

m 46 A3
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om OTAZIZ010 4s ﬂﬂuinﬂhdﬁﬂWWWﬁWTH DA SILVA CERAND,

Wo foi protocolado

m i Lk

gp jus, brfesig, informe & preCesE0 O 005-T7 20168260027 o codge ZOFDTHE,

canferir o onginal .-._uula'lhrﬁnﬂlld.
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AVALIAGOES £ Pericias pe ENGENHARIA
I1.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAD: -

O local onde estd situado o imédvel avaliando
fica posicionado na regido norte da Cidade de S3o Paulo, distante,

aproximadamente, 8,5 (oito e meio) quilémetros, em linha reta, do
marco zero da cidade.

A regido onde estd situado o imovel avaliando
€ de facil acesso, estando servida por varias linhas regulares de énibus

e por estacBes do METRO.

A ocupagdo comercial na regido do imovel é
ito Jocal e bastante diversificada, observando-se os seguintes
timentos, tais como: bares, lanchonetes, pizzarias, imobiliarias,

vid 0 locadoras, drogarias, supermercados, padarias,
Jl'ﬂlmie redes bancdrias, estacionamentos, postos de
=7 os, lotéricas, oficinas mecanicas, lavanderias,

iras, veterinarios, lojas varejistas, shoppings,
: ospitais, casas adaptadas para o comeércio

035-TT 2016 8. 260021 o codigo 20F0TRZ.

18 B8 11:45, & copin do orgingl assinado dighaiments por MARGARETH DA SILVA CERANO,

0 8ito hitgs:Hesad tjsp jus briesaj, informe o processo 1021
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o original, 6cesse O
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AVALIAGOES E PERICIAS Df ENGENHARIM

A destinac3o residencial na regidio do imével é
caracterizada por casas

(térreas, assobradadas, geminadas e

individuais), cujos padroes construtivos sdo simples, médios e
superiores.

Constatou-se também a predominincia de
prédios residenciais e comerciais, cujos padries construtivos s3o
simples, medios e superiores.

A ocupacdo industrial praticamente inexiste na
reg{_ﬁ_ﬂ;.g}‘h estudo, o que, alids, & bastante comum na Cidade de 530

Paulo, a Lei do Zoneamento n? 16.402 de
b R e e o do solo, o imével pertence a
el 1% corm as seguintes
nento e capacidade

o 48 A3
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11:45, & copia do oripnal assinado digitalmente por MARGARETH DA S6LVA CERANO,

 oaral 80088 o site hitps:ioesaj isp jus. brfesal. informe o processo 1021035-77 2016.8.26 0021 o codigo TOEOTRL.
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AVALIAGOES € PERICIAS DE ENGENKARIA

- Caracteristicas da zona de uso, conforme
parametros de ocupacio - Quadro 3:

Caracteristica: Zona Exclusivamente Residencial 1
Zona de Uso: ST ZER-1
ite de Aproveitamento: Minimo = 0,50

Médio = 1,00
Maximo = 1,00

50: 0,50 (até 500 )
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AVALIAGOES £ Pericias 0E ENBENHARIA

As fotografias apresentadas a seguir

Hustram a3 Rua Araucdria, no trecho onde estd situado o
imével avaliando:

Foto de n? O1:

\ista da Rua Araucaria, no trecho onde estd situado © imovel
avaliando.

i
8
e rar AL 01501 -036
Bla ALVARES MACHADO, ME 41, 109 ANDAR, CONSUNTD 6%, mﬁ;ﬂ- mmfn}::"iiﬁ"" %
CTELEFONE: (11) 3101-2065 e :
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Foto de n® 02:

\Vista do sentido contrario da Rua Araucaria, no trecho onde esta

cituado o imdvel avaliando.

Bk ApvaREs MACHADD, ME 4y, 108 AMDAR COMIUNTS 5=, CENTRD, Ao PALLD - L@, CEF: 015%01-050
TELEFOME: [13) J101-2085 e il oTcastion @Uere oo b
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Foto de n® 03 - Vista da fach —
RS tachada do imdvel avaliando, de o

5 " W) 0, e i I I:I|
Araucana guem olha da Rua

ARETH DA SILVA CERAMNC

£

10108 7T 20188 28,00 | & QOG0 20F0TEZ

|I —rtn
| Foto de n2 04 — Outra vista da fachada do imdvel avaliando, de guem olha
' ‘da Rua Araucaria.
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ONESIO RODRIGO CASTIONI
AvaLiagOes € Pericias D ENGENHARIA

11.2.- DO IMOVEL: -

11.2.1.- TERRENO: -

0 referido terreno possui formato irregular e
topografia em declive, de quem da referida rua clha para os fundos do
jote. O solo aparenta ser seco e firme podendo receber construgbes
de qualquer porte, obedecidas evidentemente, as posturas Municipais

: H-:n‘rnas Técnicas.

wi 29

Suas medidas principais segundo 0 documenio

n MATRICULA: 23.548 — 152 CRISP

n te m}mmhmﬂm‘?,{mmm
jadra 16 do loteamento denominada *jardim Franca”, na 229 Subdistrito
yerreiio 10,00m. de frente para 3 referida rua, por 33,50m. de
fﬁﬁﬂ dﬂqwn do terreno olha a rua, € 31,00m do lado
» a largura de 5,00 metros, encerrando 3 irea de 300,00,
o lote n® 25, mhduﬁmlefdumnnmnﬁli,. & nos
mesma quadra 16 e de propriedade da U3 Territora
' mhaﬂumhﬁumdu de guem da Rua
32,46 mjmais ou mencs, entra pe referida
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REFHDDU;&* O DA QUADRA FISCAL:
IMOVEL AVALIANDO

sECToRAR TO ouUas e (58
T = # -
L L ¥
AT paw A el oy
A iy

il gy -.r.-,.-b.'.h-'

ra
gy o e

Pl Pl g | F

# El i B S =

*_i‘} # R gy
..i i A 8 S
¢ e ¥

L e L T

- i

¥ LT T e % L
ol Py mmmnnan ad
e ..l:‘#"" 4 W= Ly e WAL .(h
S e W e Y T =

2] a R 7]

"‘H‘!, H-h--n-a.l.-;;‘_ E

= & |:|-: F, Y ety s 8,7 =
‘au.. £a Ja - !J_":

b T by €
] = b Rl kB =
Fo i P R e (I S :
X _'iq"?“'"- =, o < 4 8=
U e e :
g k EQ ik 3
&

S P %
By Bl E e o B
¢ sho— /% ; § 3

Y ..Rlﬁmueﬁda. n? 208, Jardim Franca,

o do Tucuruvi, S3o Paulo — SP, CEP: 02338

=" kX
L SdReLE

=
e cenTaD, $KO FAGLO - ¥, CEP: D1501-030
P By 'm _H,Ef,_“,i:;-m:mhr %%



mss 285
ONESIO RODRIGO CASTIONI £

AVaLIAGDES € PERICIAS OF ENGENHARIA
11.2.2.- BENFEITORIAS: -

O Perito, quando na ocasido da vistoria a0
Simovel em questdo, observou que sobre o terreno anteriormente
"i-descritu, encontra-se edificada uma construcdo assobradada de uso
residencial, erigida em concreto armado com os devidos recucs e no
ivel inferior ao da via publica, ou seja, Rua Araucaria.

Com base nas informacghes cadastrais

G
4
=
*ij
acidas pela municipalidade, verifica-se gue o imdvel, objeto da gg
ide, encerra uma area total construida de 401,00 m? (quatrocentos e §§

metros quadrados).

8

is

=

L g
No decorrer da vistoria este signatario B
constatou que o imovel avaliando, encontra-se com estado regular de % %
conservacio e uso, que segundo o “ESTUDO VALORES de §n
lﬂml:GESEE IMOVEIS URBANOS - SP (2002/2006)", enquadra-se EE
na nfmﬂiﬂa {d) - Estado da Edificac3o: Entre Regular e Necessitando §g
il
25
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ONESIO RODRIBO CASTIONI

AVALIAGOES £ PERICIAS DF EXGENHARIA

Foto de n® 05 - Vista dao livin

W71 e codign HFOTRD

ieabmanbe por MARGARETH DA SILVA CERAND

OFV0AS 7T 20108, 201

"l

i3
LIVING: - » 3 E
o
&
Pis0 ..........- Revestido com carpete %f
PAREDES ...: Revestidas com massa e pintura a base de latex . =_;|
TETO ..........- Laje de concreto revestida com massa e pintada -
‘ :
JANELA .......; De aluminio, com vidros - i
PORTA ........: De madeira envernizada % &
£ |

guA ALVARES MACHADD, Mt £1, 100 AMDAN, CONIBMTO *G", CONTRO, SAD PAULD - 5F, CEF: DR01 e Ui}
TELEFOME, (11) BRO1-1085 grmgil: ofcastipni@tesre com ke
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ONESIO RODRIGD CASTIONI e
AVALIAGOES E PERICIAS OF ENGENHARIA

Foto de n® 06 - Vista da <ala de estar

SALA DE ESTAR:

PISO ..........: Revestido com carpete
PAREDES ...: Revestidas com massa e pintura a base de latex
TETO ..........: Laje de concreto revestida com massa e pintada =
JANELA .......: De aluminio, com vidros

...t De madeira envernizada

AuA ALVARES MACHADO, M¥ 41, 10% ANDAR, CONIUNTO *6%, CENTRD, oho PALLO - 50, CEF: D1500-0:30
TELEROME: {11] 5101-206% &-maii: orcastionif@ierTa com kb
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Foto de n® 07 - Vista da sala de

jantar,

aimants por MARGARE TH DA SILVA CERAND

103577 2016.8.26.0021 @ codgo 29FOTH2
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SALA DE JANTAR: | % :

=5

S

PISO ........... Revestido com carpete ‘%;_
PAREDES ...: Revestidas com massa e pintura a base de latex f' %
TETO ........: Laje de concreto revestida com massa e pintada -5
JANELA .......: De ferro, com vidros %
| PORTA ........: De madeira envernizada -
e
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“hUA ALVARES MACHADO, WY 41, 10% ANDAK, COMIUNTO *G%, CENTRO, SAD PRULO - 39, LR i
| Fe LLFONE: [11) 3101-7068 SRME SIESSHan i s o

para confrit o origing!
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Foto de n® O8 - Vista do escritdrio.

B
: A = E g
ESCRITORIO: | 3 &
| g%

-]
PISO ..........; Revestido com ceramica | ;:E
PAREDES ...: Revestidas com massa e pintura a base de latex i 5
| e 1
TETO ..........: Laje de concreto revestida com massa & pintada ' =g
JANELA .......: De ferro, com vidros | ek

2720

LU ALVARES MACHABD, NP 41, 100 ANDAR, COMJUNTD *6°, CENTRO, SAO PAULO - 5P, CEP: O1501-930
TELEFONE (11] 3101-2065 e i
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1. AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENRARIA

Foto de n® 09 - Vista do lavabo

LAVABO: |

PISO ........... Revestido com ceramica
PAREDES ... Revestidas com azulejos até o teto |

A5 & copis 00 orignal Bssinaco digilalmeante pod WLARGLARE TH DA SHLVA CERARD,

| TETO ..........: Laje de concreto revestida com massa e pintada l
JANELA .......: De ferro, com vidros |
| PORTA ........: De madeira envernizada |

acesse o sils hiipa-esa) isp jun befesal. informe o procosso 1021036-77.2018.8.26.0021 iv exinfign 2OF0TER

kel Fﬁwﬂmﬂﬂﬂﬂﬂtﬂ &e 11
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decumantt
ponferit O

ji4 ALVARES MACHADO, N# 41, 104 ANDAR, COMIUNTG "6*, CENTRO, SAO PAULC - 5P, CEP: 01501030
ELEFONE: {11) 2i01-705% R T pemall; oreastiontilierth oo e
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ONESIO RODRIBGD CASTIONI .
AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Foto de n® 10 - Vista da cozinha

o cigitalmants por MARGARETH DA SILVA CERARD

COZINHA: |

PISO ........... Revestido com carpete

PAREDES ...: Revestidas com azulejos ate o teto

TETG s - Laje de concreto revestida com massa e pintada
JANELA .......: De ferro, com vidros
PORTA ......... De madeira envernizada |

i profocalato om OFI122018 as 11:45, & cigha da original assing

elgingl, aCeR6E o sile hitps:osa] fEp jus. briekny nfonmsa o processs 102 1035-77 2016.8.28 0021 & codign 20F0TED

S
MUA ALVANES MACHADO, Wi &1, 100 AMDAR, CONMIINTD "6, CENTRG, SEO PAULD - 5F, CEP: DI50L-030
TELEFONE: {11) 3101-20865 g-malls aicsstionE@oar s com br
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ONESIO RODRIEBD CASTIONI

AVALIACOES € PERICIAS OF ENGENHARIA

Foto de n® 11 - Vista da copa / 5
& kL

aia de almoco,

¥
:
| |
| | | COPA / SALA DE ALMOGO: :
et 3
| ¢f
| PISO ..........- Revestido com ceramica gg
PAREDES ...: Revestidas com massa e quartzo % 51
TETO............ Laje de concreto revestida com massa e pintada é %
| JANELA .......; De ferro, com vidros % ;é
PORTA ........: De madeira envernizada %E |
i
i =%

puA ALVARES MAaCHADO, M4 41, 109 AHDAR, COMIUNTO *G*, CENTRD, slg PAULD « 5B, CER: 61501 BEQ
TELEFONE: {11] 3101-1065 -l oreastiani@terea com by

Exbo oL maio
Parm nnn!ﬂ"“ o o
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Foto de n? 12 - Vista do dorn

torio (suite - |).

T 206826 D021 & coxdge 20F0TRE

Sioan] fjsp jus biresal, informa o processc 1021035

JANELA......: Veneziana de madeira envernizada, com vidros

SO16 &6 11-45, & copie 0o origingl assinado dighalments por MARGARETH DA SILVA CERAND
7

J

PORTA ......... De mad_gjr_a envernizada

inal, acesse o sita hilps

ok profocolado em O7/12

et 4
—_
Esit eptLImanin ;
P confair o 0Ny

ROA ALVARES MACHADD, WE &1, 109 ANMDAR, CONILUNTO *6%, CENTRD, A0 PAULD - 5P, CEP; 01%01-030
TELEFONE: (11} 371061-7065 g-malls srcastigai@terry com B
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Foto de n® 13 - Vista da suite - |.

772006 8 26 0021 & abdge 29F0TE

prmanim por MARGARETH OA SILVA

SURTE - 1:

e INADrT O pIOCesEd 102 1036

e 30 orgnal pasinado digi

WELEFONE: (11} 3101-3065 s-muil: orcatticai@rerta com.br

£
2
i ALVABES MACHADOD, NY 41, 107 ANDAR, COMIUNTD *6°, CINTRO. cko PAULD - SP, CEP: D1501-630 % %
o




g 85 295
ONESIO RODRIGD CASTIONI ¥

AVALIAGOES £ PERiCIag pe ENGENHARIA

Foto de n® 14 - Vista do closet (suite = )

digizalmante por MARGARE TH DA SAvA CERAND
1035-TT 2010 8 26 0021 o codigo 2DFOTED

siles mtips e pan . brivaa), i o procesio V0@ 1035

CLOSET (suite - I): :
g
=
PISO ..........: Revestido com ceramica

PAREDES ...: Revestidas com azulejos ate o teto

TETO ..........- Laje de concreto revestida com massa e pintada
JAMELA .......: Abertura zenital

PORTA ........: De madeira envernizada !

fol profooolAda &m OTMZF201E 4s 1145, & cipia
riganal, noERSE O

e

i =1
a2 o
| MUA ALVARES MACHADD, WY 41, 107 ARDAR, COMIUNTO "%, CENTRG, SAO FAULD - 5F, CEF: 91501030

"I'lli LEEONT: [111 3001-1045 #-makl arcantuoni@teres com br

4 i:
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Lo de n? 15 - Vista do dormitério - || (suite —11)
|
|
8
g,
o g
=&
< B
= 8
-3
:W
4=
s
£s
5§
‘%i
DORMITORIO — I (sufte — Il): = 3 E
£
: | 82
| PISD oo - Revestido com laminado de madeira § §
=
PAREDES ...: Revestidas com massa e pintura a base de latex . ‘i
TETO .........: Laje de concreto revestida com massa e pintada = c'i}_r
JANELA .......: Veneziana de madeira envernizada, com vidros % g
PORTA ........: De madeira envernizada ) ) d 2 E
T

=4
original, acEsse O

Emmmhmhmdn
Para confert O

Cpia ADVARES MACHADG, M AL, 109 ANDAR CONJUNTD *G*. CENTRD, SEO PAULD - 57, CEP:- 01501-030
SFELEFOME: (11) 3104-2065 e-mall: sfcailivai@rares cam i
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-

Foto de n® 16 - visia a3 suite - (I

_%UTTE - Iz

=1 g - Revestido com ceramica

PAREDES ...: Revestidas com azulejos até o teto

M6 &s 1145, & cdpa do phiginal pssinpdo digitalmanio pod RMARGAME TH DA SILVA CERAMNU
Shanal fap jun brieso). nfonrma o prooosac T0E 107006800 0@ 1 a chdege HEFOTRZ

TETO .........: Laje de concreto revestida com massa e pintada
JANELA .......: De aluminio, com vidros §
=
PORTA ........: De madeira envernizada E &
2 8
E‘ -
M et
g ]
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£oto de n® 17 - Vista do dormitério — 11l (suite i),
=2
28
=3
35
=5
T
.1 DORMITORIO - i (suite ~ Il): | 35
| 2:
| . g4
|I PISO ........... Revestido com laminado de madeira g _E
. PAREDES ...: Revestidas com massa e pintura a base de l3tex =3
TETO ..........: Laje de concreto revestida com massa e pintada = E
JANELA .......: Veneziana de madeira envernizada, com vidros § i
| PORTA ......... De madeira envernizada J 2 g
. ST ‘Eg |
i |
%i-
o sk
".p;u ALVARES MACHADO, N 41, 10% ANDAN, CONJUNTO G, CENTRO, 160 PAULO - 5P, CEF- 01501-010 % =
--,:_Illf FOME: {11) 3101- 3045 #-makl; grcaitinni@terra, com ko %
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ARETH DA SiLWVA
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1021035-7 T 20168 25 0021 0 codign J9FD

:'_i _ SUITE - IH1: : )

Hﬂj .......... - Revestido com ceramica
PAREDES ...- Revestidas com azulejos até o teto
TETO ..........: Laje de concreto revestida com massa e pintada

L2018 &s 11.45, 4 cipin do ongansl pasinada delalimenii por (L LES

foi protocokada em 07

-

oicgnal, BCESsE O Sda hitpe o) fap s brfesa. mforme O processo

RUR KEWARES MACRADO, N &1, 100 ANDAR. CONJUNTO 6%, CENTRO, SAC PAULD « S, CER. D1501-030
‘ll:'_l.m- [11) 3103-2065% a-mail grcantioni@tyira com b
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Foto de n? 19 - Vista do dormitéric

oo — IV {site = )

p
2

MARGARETH Diy SILWA CERANL

(2 I005-77 2016 4 26 0021 & codige HFOTE2

2
i
3
£
i3
i
DORMITORIO ~ IV (suite — IV): 35
1
8%
PISO ..........» Revestido com laminado de madeira %E
PAREDES ...: Revestidas com massa e pintura a base de latex :_:i
1
TETO ..........- Laje de concreto revestida com massa e pintada i g
JANELA .......: Porta balc3o de madeira envernizada, com vidros 2 g
e -
PORTA ........: De madeira envernizada 8

o el foi proECCCIA BT o

Cmeih ALVARES MACHADS, WY 41, 100 ARDAR, COMIUNTD "B*, CENTRD. SO PAULO - 5P, CTF: G2301-030
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| FOto de n® 20 - Vista da suite - IV

102 135-TT 20168 36,002 1 & oodgo Z2F0THE

! SUﬁE - Iv: - |

45, & coola do Oripinnl aesinado digitaiments por MARGARETH DA SILVA CERANO

E
i
5
A
TETO .........: Laje de concreto revestida com massa e pintada ig
JANELA .......: De aluminio, com vidros | g %
PORTA ........: De madeira envernizada | "é g .
%1% E
o 2
58 2
_g‘xwuﬂ MACHADD, N¥ 21, 10¢ ANDAR, CONIUNTD *G*, CENTRO, gXo PROLO - SP, CEF: O1501-030 E%
:_:_-'_-_L - FORE: (11) V101-2065 s-mall: cresitioni@terra com br
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102108877 2016 8 26,0021 a codigo SHF0TRS

2

| ! GARAGEM: ) i

E

3

' PISD ..........: Revestido com ardosia E

' PAREDES ...: Revestidas com massa e pintura a base de latex 5

TETO ..........: Laje de concreto revestida com massa e pintada 3_?

. JANELA .......: Porta balcio de aluminio, com vidros i
. PORTA ........: Port3o de madeira envernizada

rdpcckgs om 0T IZ2016 pe 11 45 & copia o ongingl aasnado Gigiaimonie pir MARGARETH DA 5

EEWW.'I Pl

|, AOBEnE O 350 hifgs

fion

| RUA ALVARES MACHADD, WE 41, 10V ANDAR, CONIUNTO st COMTRD, SEG PALLO - SP, CEP: 01501-030
TELEFONE: (11} 1101-206% s-EEil arcaitionlBiest s cam b
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Foto de n? 22:

QOutra vista da garagem.

SRR BE 11745, & cipen do ongingl assinadc dgithimants por MARGARE TH DA SILVA CERAMND
iy fjap jus briess|. informe 0 prOCESSO WA AE-TT 20168 26 0021 & codiga FOFOTHD

.
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Fﬂ!u dE DE 23 \'H'III.:.:I\.] -!-\.:l L:l":-,:'n' NE3

digiladmenta por MARGARETH DA SELVA CERAMNCY

hitps:osn).ysp jus.briess), informe o processa 1021035-77 2016.8.26.0021 @ codigo 29F0TE2

8
. Lo :
= 2
DESPENSA: 3
E"
-
L e - Revestido com ceramica 3;
L]
PAREDES ...: Revestidas com azulejos ate o teto a
TETO ..........: Laje de concreto revestida com massa e pintada A
JANELA _......: De ferro, com vidros %
PORTA ......... De madeira envernizada 'E :
| = Lr]
1
£
i 3
8

AUA ALVARES MACHADO, WO 41, {60 ANDAR, COMIUMNTE "6%, CENTRD, $H0 PAULD - 58, CEP: D1001-030
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DORMITORIO DE EMPREGADA:

PISO ..........: Revestido com ceramica

PAREDES ...: Revestidas com massa e pintura a base de latex

ft

oL

LETTY m‘lj.g55 MACHADD, T 41, 104 ANDAR, COMJURTO *6", CENTRD, SA0 PAULD . 2P, CEP: 01501-030
'I[,l'.ﬂlljﬂ'!_lE. {11} 3101 -1065 e-muil. ercETisnlPrecta cam b

onio ol PrOACCaIRGgo aen OF122016 b 1145, & cdpla do onginal pssnmdo dgialments por BARGARETH DA SILVA CERAND
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Foto de n? 25 - Vista do oanheiro de empregad

LY,

PEOCESE0 LLE LIS 7 20 10.6.58.0021 & codiga 28F0TRS

45, & copsa do orgennl assnado digilalmente por MARGARETH DA SILVA CERAND

| E
BANHEIRO DE EMPREGADA: &
= = . e
| 2
PISO ..........: Revestido com cerdmica E
. 5
| PAREDES ...: Revestidas com azulejos até o teto X2
| '; Lq_
! TETO ........: Laje de concreto revestida com massa e pintada ;iE
8
JANELA ...... - De ferro, com vidros ; %
; : S 8
PORTA ........ De madeira envernizada 52
x . E
5 i
| L
B0
'*{ i
AL ALWARES MACHADD, N* 41, 10F ANDAR, CONMINTO *G", CEMTRO, 50O PAULD - 57, CEF: 01501-030 % %
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Foto de n? 26 - Vista da 4res de servicos,

=

=

o
(=8
%
1]
=2 & am OT/122016 és 1145, & copia do orignal askinado digitalmants por MARGARETH DA SILVA CERANG
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Foto de n? 27 - Vista da piscina

FOto de n® 28 - Vista da fachada do corpo principal do imével, de quem
olha dos fundos do lote.

=

Esta docuimanio i protocolpdo om 07122016 4s 11:45, & copéa do onginal sssinado digialmeanie por MARGARETH DA SILVA CERAND.
5
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AVALIAGOES ¢ PERICIAS DE EngENHARIA
lll.- CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Os critérios para 3 avaliagdo do imdvel serdo
em funcdo do desenvolvimento técnico, os quais
80 as recomendacBes “Normas Para Avaliac3o de Iméveis
do Ibape/sP - 2011".

Dt T
=T e G

Cumpre informar que esta Norma atende as
35 do item 8.2,1.4.2 da NBR 14653-2:2011, e a completa em
40 @ peculiaridades do Estado de S3o Paulo.

A metodologia empregada na presente
refere-se ao Método Evolutive, indicado para estimar o
‘mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,
“# Scritorios, armazéns, dentre outros, sempre gue

s semelhantes ao avaliando.

> lucro do empreendedor,
'pnrmariu do cilculo do

e

arif 0 original, acesse o sie hiips Yesa) fsp jus brisss), infofme o processc 1021035-77 2096.8.26 0021 o cidigo 28F0TBZ.

A

 Esio documento fol protocolado em 07/12/2018 bs 11:45, & copia do anginal assinado diptalmants por MARGARETH DV SILVA CERANO.
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s A férmula basica para o emprego deste
k. e :
etodo analitico sera dada atraves da seguinte express3o:

.:..ul = {\,.I't + Vel x F._-

~ Onde:

Vi =Valor do imavel
Vt = Valor do terreng
Vb = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializagio

Q@ cileulo do valor do terreno sers
.determinado pelo Método Comparativo de dados de mercado,
‘através da relacdo entre o valor unitirio de terrenc a ser obtido
mediante pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a
M

wy =

tingl, aoesss o sie hitps:ess fisp.jus briesaj, mforme o processo 1021035-77 2016 8 76 D021 @ codigo 20F0TAZ

Este docurnenio fol prolocolada em 07/ 12/2016 &s 11:45, & copa o original assinado digtalments por MARGARETH DA SILVA CERANG,
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2
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2

4 com. b
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ll.1.1.- TRATAMENTO DE FATORES: -

Os fatores de homogeneiza a0 utilizados neste
lados conforme exigéncias no item 8.2.1.4.2 da
F metodologia cientifica, para que reflita, em
termos relativos, o comportamento do mercado com determinada
= ;ggﬁ;ngéncia espacial e temporal, perfeitamente indicado na “Norma
Basica Para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP",

{tratamento ser3o calcu
NBR 14653-2:2011, po

N Para o cdlculo na determinacdo do wvalor
unitério basico de terreno, que reflita a realidade mercadologica
mobiliaria da regido de estudo, pesquisaram-se diversas empresas do
[@Mmo, valores ofertados para venda de iméveis da mesma regido
geoeconomica, contendo atributos mais semelhantes possiveis as
Caracteristicas do imdwvel avaliando, preferentemente
contemporineos.

_ Lom a pesquisa mercadologica realizada, os
; -'_' paratim-de.nfertas para venda, Cujas caracteristicas geométricas
05 tefrenos, tais como: drea, frente ou testada, profundidade,

informé o procasso 102 1005-T7 F016.8. 280021 o codigo Z0F0TRS

pografia e consisténcia; e das benfeitorias, como: drea, padr3o, I
conservacdo e prego de venda, constam na pesquisa de rfl
I du .-...-..-. . - ... H.ma . 1. '*I

Os paradigmas coletados foram inseridos no
programa "ﬁ&?ﬂ, = :;| senvolvido com base nas Normas do
Ibape, que constitul de um banco de dados de pesquisas de mercado,

o qual se destina a auxiliar o rio no processo avaliatorio,
possibilitando o profiss

na imaha; l.‘aﬁlﬂEI ‘@ veracidade nos

El
documantn fol pictocolado gm OTMZ2016 da 1145, & copia do orlginad assinado digtalmaonis por MARGARETH O SILVA CERAND.
=] :

| email srcastioni@terrs com br

confarir & orgingl, acesne o site hitpa Vesaj ap jus briosa)

Poara
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Para o tratamento de fatores dos dados de
‘Mmercado, serd considera do o seguinte:

PUado de mercado com atributos semethante, calculado em fungGo do
avaliondo, serd oquele que em coda um dos fatores resultonte do

homogeneizocdo estiver contido no intervalo de 50% (cinquenta por
cenlo), pore mais ou PGro menas;

Os precos homogeneizados resultante das aplicocbes de todos os fotores
de homogeneizogdo oo prego origingi, deverfio estar contidos no intervalo
de 50% (cinguento por cento), para mais ou para menos;

N3o obstante, recomends-se que esses sejam descartados caso a

discrepancia persista apds aplicacio de fatores mais representativos,
desde que validados preliminarmente.

© Apos. a homogeneizacio dos pargdigmas, serfo utilizados os critérios
estatisticos consagrados de eliminoglo de dodos discrepantes para o
saneamento das omostras;

O campo de arbitrio serd o correspondente o intervalo de confianga
compreendido entre o valor maximo e minima dos precos homogeneizados

“tivamente utilizodos no tratamento, limitando-se em 30% (trinta par
cento), para mais ou para menos, em torma do valor calculado (Gitima
média);

Caso ndo seja adotado o valor calculado, serd devidamente justificads 3

o5do deverdo apresentr, para cado tiplogio

; RETH DA SILVA CERAND,
em 0TF2G2016 ds 1145, & cdpia do orginal assinado digilsdmends por MARGS
Esto documenta foi protocclads

:' R0 "'h.{“-'v“l_ﬁﬂl'“

i 1021035-77 2016 8.26.0021 & codigo 20F0TRZ,
iy acesss o site hiips esal.fisp jus briesaj, informe o processe
Para eonfaric o onginal,
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¢ As caracteristicos quantitativa
5 Ol e el
imovel avaliondo S s i

i ndo devem ultrapassar em S0% {cinguenta por centa), 03
imites observados ng amaostrg;

A fonte dos fatores utiizados no homogeneizectio serd devidomente
explicitada;

© Os fotores de homogeneizacio que resultern em  gumento de
heterogeneidade dos valores, serdo descartados, sendo que o verificagdo
serd efetuado atrovés do comporaciio do “desvio padrio” dos precos
unitarios homogeneizados, efetivamente utifizados, com o “desvio podrdo”
-dos pregos observodos.

0 “desvio padr3o” dos pregos unitdrios homogeneizados, ndo deverd ser
maior gue aquele dos precos unitirios observados, para que nio resulte
num sumento da heterogeneidade.

- i
Por fim, através do processo de Tratamento

o0s elementos comparativos selecionados para a
o, foram observados o conjunto de cada elemento
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1.2 - CRITERIO PARA AVALIAGAO DO TERRENO: -

-

Para o céleulo da avaliagdo do terreno, serd
(SMPregaca a “Normas Para AvaliagSo de Iméveis Urbanos”, do IBAPE
: ‘ ituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo de novembro de 2011,

Atraves das referidas “Normas”, o valor do
Bno serd determinado através da seguinte formula:

1 sossse 0 siln Mips:ese) ysp jus. briesal. informe o processo 1021035-77.2016 8,26 0021 e codgo 29F0TBZ.

foi protocelado em D7/12/2016 s 11:45, & cpia 00 original assinado digkaimants por MARGARE TH DA SILVA CERANO
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No calculo do “Vu” (valor unitdrio médio de

terreno), os elementos comparativos sofrerio as seguintes
transformacdes:

A) - Deducio de 10% (dez por cento) no prego,
" Para cobrir risco de eventual superestimativa por parte das ofertas
elasticidade dos negdcios). No caso de transcricio, n3o haverd o
‘referido desconto:

B) — A regido do imdvel classifica-se na 22 Zona
= Residencial Horizontal Médio, enguadrando no Grupo |: Zonas de
- Residencial Horizontal, de acordo com o item 9.1 das "Normas”,
bnde sdo estabelecidos os seguintes parametros:

Frente de referéncia; ... enssmsninnaneess 10,00 metros
Profundidade minima para a regido: ... 25,00 metros
Profundidade maxima para 3 regido: ..........cuueiiinie 40,00 metros

C) - Consideragbes

de wvalorizagdo ou

desva Imizau;ﬁuﬂul.m’iﬁrh, em fungdo das testadas distintas das de
eferénci, para os locais (10,00 metros), com o emprego da formu
prevista nas W&kmﬁnmmﬁu sera considerada, desde a

o

ada de referéncia, ou seja:

=

2 ALVARLS M
EFONE: (11§

LI e o) .._'-';.'1'."_:-3: '.'::!.*-‘:--..-.-. i : - [
HADD, N® 41, 30% ANDAN, : G*, CENTRO. SKO PAULD - 3P, CEF, D2501-030

S |
4 | S

1}"

— e

e Ml

rjeaa], informo o prooosso 102 1036-TT, 2016.8.26.0021 o codiga ZEFOTRL.

45, & copia do original assinado dighalmente por MARGARETH 04 SILVA CERAND,

Wﬁmﬂ?ﬂmﬂ‘llu 11
.n:lrul. peoBpe o sito hiipd:lean) bag jus

docurmentia
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Cdlculo do coeficiente de frente.

e, f :
G _I_{FJFF.] » dentro dos limites: Ff2 S F, <2F,

FRSEIVACa0: O expoente do fator frente “f~ sers igual a "0,20".

Calculo do coeficiente de profundidade.

2= (P../P.V, dentro dos limites: %P,. <P, <P,

- Para Pe inferior a %P, adota-se Cp = (2)°

2 = (PmalPe) +{[1 - (Pra/P.)] . (PrafP.)"), dentro dos limites: P, < P, <

1
> am OT/12/2016 ks 11:45, & cépia do atginal assinado digitalments por MARGARETH DA SILVA CERANO.

s 0 Site hitps:Hesal Ysp.jus. briesaj, informe o processo 1021035-77.2016.8 26,0021 e codigo 20F0TBZ.
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D) - Atualizacdo dos elementos comparativos,
P uando necessdrio, sera feita através da variagio dos indices IPC

"esquisas Econdmicas da Universidade de 580 Paulo - FIPE/USP”,
0 que indice para a data conte mporanea do laudo é de 474,4261;

E) - O transporte dos elementos comparativos
Para a avaliagdo, sera feito através da Planta Genérica de Valores da
Unicipalidade de Sdo Paulo.

F} — Quando necessario, serdo aplicados ainda
is coeficientes, conforme segue:

:@m squina ou frente maltiplas (Ce):

-P-

_ e - assinado dighaimenta por MARGARETH DA SILVA CERANG.
arn 0711272016 ds 1145, 6 copia m“'ﬂ'ﬂ‘m 1021035-77.2010.8,20 0021 o codge 20FOTE2

; #m-..ﬁl inol, Bcessa o 538
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= Coeficiente relativo 3 topografia (Ft):

3 A influéncia do fator corretivo genérico, sera

‘@plicada conforme dlassificacio do itemn 10.5.2 Fatores relativos a
topc grafia, da referida "Norma”.

- Coeficiente relativo 3 consisténcia (Fc):

A influéncia do fator quanto 3 consisténcia do
reno devido a presenca ou agdo da sgua, ser aplicada conforme
ssificacdo do item 10.5.3, da referida “Norma”.

e refere as benfeitorias, utifizaremos
£S DE IMOVEIS URBANOS”, do

site hitps-/iasa) fep jus beiosa), informa o processo 1021035-77 2116 8.26.0021 o codig 20F0TEZ

; fol protocolado eem 07/12/2016 s 11:45, & copia do oniginal assinado digitalmante por MARGARETH DA SILVA CERANO.

&
- & original, Bcesse o
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Os dados contidos neste trabalho resultam de
s, ObservacBes estatisticas, orcamentas, pesquisa de mercado e
sUitas aos profissionais da construcdo civil, além de uma equipe de
anheiros e arquitetos avaliadores que contribuiram para a

natac3o e a finalizagdo deste trabalho.

2.1.- VALOR UNITARIO: -

0 valor unitario médio do metro quadrado de
trucSo estard vinculado ao preco do RgN (Cub - Sinduscon/SP),
; wm pﬂa a data contempordnea da presente avaliacdo

ond -]ﬁ hﬂiﬁ!{m’

e

Q771272016 s 11:45, é copia do originel assinado dighalmente por MARGARETH DA SILVA CERANO.
ok : us.belosal, informe o processo 1021035-77 2016.8.26.0021 e codigo 20F0TB2.

: -Hnt 590 o sito hiips/insa 5P




ONESID RODRIGO CASTIONI
AVALIACOES £ Pepiciag DE ENGEMHARIA

1

Minimo | Madio Miximo

1.1 - BARRACO

5080 [ omee | oim

0132 | 0156 | 0,180

1.2 - CASA

0380 | 0420 | 0480

| 0402

0,576 | 0680

0212 1,200

1,056

3388

1,580

| 4,776 | 1,980

1212
1572

1982
Ackma de 2,89

1.3 - APARTAMENTO

o600 | o810 | 1.020

1032 | 1.266 |

1,680

1,500

e e
¥ 4e

1.260 | 1,470 |

1512 | 1746 | 1980

1.34 — Superior

1602 | 1926 | 2160

Sem glovador

1992 | 2,228 | 2480

Coin adivador

ot g -

136 - Luxo

2.1.2 - Simples

2172 | 2408 | 2640
2852 | 3.086 | 3480

Acima de 3.49

Sam elevador

0500 |

0872 1.206 1.440

Coen iddrvindor

Sam alevador

1200 | 1410 | 1,620

B
1

1872 | 2048 | 2220

Com olivabor

2052 | 2.286 | 2520

W = =
Acana de 3,61

0452 726 | 0,960
Acima de 1,69

0182 | 0248 | 0300

=

FONE: (11} $101-3065

RO, SAO PAULO - 58, CEP: 01501030

= Yo

¢

documents profocolada em O7/12/2016 45 11:45, & copia do originel assinado digitsment por MARGARETH DA SILVA CERAND,
{ E-F .mn;ﬁ.m o site hitps:fesa] fisp.jus bresa), informe 0 processo 1021035-77.2016.8.26.0021 & codgo 20F0TR2
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ONESID RODRIGD CASTIONI 4

AVALIADBES ¢ PERICIAS DFE ENGENHARIA

sz DEPRECIACAD PELO OBSOLETISM E
| By O E PELO ESTADO D

[

Para o cdiculo da depreciacio da construgdo,
‘empregados o Métode combinado de “Ross / Heidecke”, levando
Lonsideracio a idade da edificacdo com o estado de conservacdo,
assim resulta o fator de adequacio ao obsoletismo “Fos”, através da

Seguinte express3o:

pa=FR+Kx(1-R)

. Coeficiente residual correspondente ao padrdo construtivo,
2550 em decimal, obtido através da TABELA 1.

b e

‘Observacdio: No calculo do coeficiente “K,
observada a idade da edificacio “le” e a vida referencial “Ir".

:
:
:
&
;
|
3
:
&
:

=

=
e R R
el ‘“
LLE B [
T TEERR

A
|

|
i
i§
|
i
§
|

1
Cy
S (|
i
Heoie
A
2




fis. T2
ONESID RODRIGD CASTIONI q;f;
AVALIAGOES E Penicias DE ENBEMHARIA

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

1Frr s s
(|

r:ITI_

e e i
™we |
1

=

do am OT112/2018 &s 11:45, & ctpin do original dssinado digiakmanto por MARGARE TH DA SILVA CERANO.

: h_.-. gk iiosa).ljsp jus briesal, informe o processo AOFI0EE-TT 2016 8260021 o codgo ZHFDTHZ.



ONESID RODRIBGOD CASTIONI
b AVALIAGBES £ PERICIAS DE ENGENHARIA

il O estado de conservagio da edificacio serd
ficado segundo a graduacio que consta do quadro a seguir:

ESTADO DEPRECIACAD (%)

a) Novo 0,00
b} Entre novo e regular 0,32
¢) Regular 252
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 15,20
f) Entre reparos simples e importantes 33.20
g) Reparos importantes S
h) Entre whm‘tﬁ e sem valor 75,20

] 100,00




ONESID RODRIBO CasTION]

____ﬁﬂlll._rn_m E PERICIAS DE ENGENRARIA

fin. 54

ESTADD DE CONSERVACRD
L K I
141 ]
i3 ]
3 1
T3 3
X

1 | B

&

']
R

o]
=

&

ﬁ s

RUA ALVARES MACHADD, NY 41,
TELTFOKE: {11} 3101-2045

10 ANDAR: CONIUNTO “G*

CENTRD, SEQ PAULD - %2 CEP: G150)-0%0

E-mdsl OrCaITIinn i UErF R com. b

[ TS P B0 T & oo 20F0THR

HH0TE &8 1145, & chpla do original assEnado dgitalments por MARGARETH DA SILVA CERAND
&iba AbpE oum ep jus. Do) WNROITRE O PIOCHERD 1

am i1

%
g
:
-

¥
Para conlerr & orginal, acoasd O




UNESID Roorigo castion o

AVALIAGBES ¢ PERICIAS pf ENGENHARIA

De acordo com o alud
construcdo seri determinado através da segui

ido trabalho, o valor da

nte expressao:

ﬁ=ﬂxvu-Fm

Onde:

.
VB = Valor da benfeitoria

rea total construida

Valor unitario da construcdo

Foe = Depreciacio pela idade e estado da construcdo

H1{:3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total do imdvel, pelo
critério da mmpuﬂciﬂ atraveés da soma pura e simples dos capitais:
Terreno e Construgdo, considerando o fator de comercializagdo igual a

l_:l

e

e

o e
U ALY ARES MACHABO, Hv 21, 100 KNDAS,
E:ﬁl}'-i’lﬂuﬂll.'-

-

; MARGARETH DA SILVA CERAND.
oem O7/1272018 &n 11:45, & copha do criginal arsinado diginimants por
Este documento fol protocotado - Nesi a0, jus. biiesal, informa o 1021035-77.2016.8.26.0021 @ codige 20F0TA2
: peesss 0 sia nops s g jus. proceaso
mqﬂ#nm.
r e .



fis. B

ONESIO RODRIED CASTIONI
N AVALIAGOES £ PERICIAS 0F ENSENHARIA

IV.- AVALIACAOQ: -

IV.1.- VALOR DO TERRENO: -

O valor do terreno sera determinado atraves
dos critérios definidos no capitulo anterior, como reporta a seguinte

V= .':s_ Jil+[(F1-1)+(F2=1)+(F3-1) ...+ (Fn— 1)]}x At

Yox{1+[(F1-1)+{F2-1)+(F3-1)..+(Fn—-1]}}

L= 300,00 m*

Ms n;tiﬂgfiﬂiﬁ'ﬂ?ﬁﬂm‘ =pbtido em pesquisa de mercado
Vig= RS 3.087,57/m

Fp = 10,00 metros

= 10,00 metros (frente de referéncia)
30,00n ndidade equivalente)

e ra T =
: T e T R
B e T g, -sho PAYLO - 5P, CEP: B1501-030

A ALVARES MACHADO, N &1, 108 ANDAR, COMIIER 0 B2l wil: Dreastioni@arra com be ' i
TERgFONE. (11) 31012055 T it -




ONES] 1] g e
E-HDRIEH CASTIONI
_ AVaLiaghies ¢ PERICIAS g ENEENHARIA "
Calculo do Fator de Testada:

Céleulo do Fator de Profundidade:

15
L&

A ] ﬁi#m'.equiuafente do terreno estd dentro do intervalo para
fona de avaliacdo, portanto, Cp = 1,0000.

Substituindo e calculando:

OC
' hﬁ,ﬂtﬂm € Setenta e Um Reais)
Novembro / 2016,

2 em O7H22018 & 11:45, & copia da eriginal assinado dgitalimente por MARGARETH DA SILVA CERANO.
hiips:iiesaj sp. s briesaj, informe o processo 1021035-77 2016.8 26,0021 e codigo 20FOTRZ.

el



ONESIO RODRIGD CASTIONI Hi
AVALIAGOES £ Periciag DE ENGENRARIA

.2.- VALOR DAS BENFEIT RIAS: -

Considerando-se que as  benfeitorias
‘existentes do imdvel avaliando se enquadram no “ESTUDO VALORES
DIFICACOES DE IMGOVEIS URBANQS - 2007, procedido pelo
ituto Brasileiro de Avaliaces e Pericias de Engenharia de S3o
I6 — IBAPE/SP, no item “1.2.6. Casa Padrio SUPERIOR - limite
idio”, com valor unitirio do metro quadrado de drea construida,

1,776 x RgN (Cub - Sinduscon/5P)

RsN = wunidade normal habitacional, B8




3
ONESIO RoDRiGD CasTiONg i
: AVALIAGOES ¢ Periciag g EMEENHARIA
Mu = 1,776 x RS 1.295 64/m?

Vu = RS 2.301,06/m?

(Dois Mil, Trezentos e Um Reais e Seis Centavos)
Para Novembro / 2016.




I]HEEH} RI]I]HIEI:I CASTIONI
AYALIAGBES ¢ PERICIAS pE ENGENRARIA

fia. 100

DEPR E RIO DE ROSS ECKE:

... O critério a ser adotado é uma adequacdo do
-:'.--.:u “Ross / HE‘idEEhE”, que leva em conta o Shspletisno. o tino

\B€ €ONstrucdo e acabamento, bem como o estado de conservacio da
.-:'.1""'

‘&amicacdo, na determinacio de seu valor de venda.

O valor unitdrio da edificagio avalianda, fixado
"8m funclio do padric construtivo - mencionade anteriormente, é

ilitiplicado pelo FATOR DE ADEQUAGAD AO OBSOLETISMO E AO
TADO DE CONSERVACAO — F o, para levar em conta a depreciacio.

O fator Fo, € determinado pela express3o:

LR )2/2006)", resulta em 0,20 (20%);

eidecke ‘encontrado na TABELA 2 do

6 ds 11:45, é copia do original sesinato dgitalments por MARGARE TH DA SILVA CERANG

Ko ) profocolde om 07/12/207 10210857 016,026,002 @ el JOFOTHZ
ﬁ‘mlﬂ 0858 O Sde hitpe-iesal tisp jus briesaj informe o processs




ONESIO RoDRiIGD CAsTIONI e
| : AVaLiagdes ¢ PERICIAS DE ENGENHARIA

s Obtém-se o coeficiente “k, com o niimera da
felaclio percentual entre 2 idade da edificagio na época de sua
1 ,H"a;au (f e a vida referencial

() relativa ao padrio dessa
Construcdo e o estado de tonservacao da edificagdo, conforme segue:

Ry

=30/ 70 = 0,429 (43%)

Segundo a tabela de depreciacdo fisica -
Ross/Heidecke, estando as benfeitorias do imével enquadrada na

AEFERENCIA (d) Estado de Conservacdo — Entre Regular e Necessitando
de F Bparos Simples, resulta em uma depreciacio de K = 0,637, entio

Fos =0,20 + [0,637 x (1 —-0,20)]

£, & oipla do crigingl assinado dygialmento pof MARGARETH DA SILVA CERANG

acesss o sie hipa-esaj {jsp jus briess, informa o processo 1021035-77.2016.8.26.0021 & cidigo 20F07B2.

.meﬂﬂmilu 11:4
ariginm,

w
Para conler 0




ONESIO RODRIGD CASTIONI e
. AVALIAGOES E PERICIAS 0E ENGENHARIA s

IV.3.- VALOR TOTAL DO IMG EL: -

O valor total do imével, objeto da lide, serd
Bhado pelo critério da composicio, através da soma dos capitais
eno e benfeitoria calculados anteriormente, conforme segue:

mnmim‘-luh 1145, & copla g0 onginal essinada digitaimenis por MARGARETH DA SHLYA CERAND,
site hilps:fiesa).isp.jus. briesaj, informe o processe 1021005-77.2016.8.26.0021 o codigo HFoyR:.

nondo fof protocolsdo




ONESID RoDRIGD CASTIONI W
AVALIACBES ¢ PERICIAS 0F ENGENHARIA ¥

V.- CONCLUSAO: -

Pelo que ficou exposto na presente avaliagdo,
Or atual de mercado para o imdvel descrito nos termos dos
DA CARTA PRECATORIA DE SANTOS - SP requerida por
ILIO DIAS FERRAZ - Espdlio contra ELAINE PEREIRA NEVES e
ULIG(s), processo n® 1021035-77.2016.8.26.0021, em curso perante

3etor de Cartas Precatdrias Civeis - Comarca de S3o Paulo - SP,
sponde a:

VALOR DO IMOVEL:

do na Rua Araucaria, n® 208, Jardim Franga, 22°
distrito do Tucuruvi, S&o Paulo — SP, CEP: 02338-
Matricula n® 23.648 - 152 CRI de S&o Paulo.

o OTFD016 b 11:45, i cipia o ongingl assnada digitalmants por MARGARETH DA SILVA CERAND.
bitiesaj, informe o processe 102103577 2016.B.26.0021 o cixfigo 29F0TR2

il Ritps T ena) dap jus

" mw-ﬁﬂ““




ONESIO RODRIGD CASTIONI

AVALiag@es ¢ PERICIAS DE ENGENHARIA

Lonsta o presente Laudo de 65 (sessenta e
olhas digitalizadas de um s6 lado, vindo &s demais rubricadas e
ma, datada e assinada pelo Perito Judicial.

mpanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

- & disposicSo das partes, seu “curriculum vitae®,

UM

f . por MARGARETH DA SILVA CERAND,
o e W s 087 108 05 e T
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-

mﬂ?ﬂ:ﬂﬂi!hﬂ:ﬂiimmm mninadk digilasmants por MARGARE TH 08 SILVA CERAND,

54 0 il hifpe:iosal.spjus.briesa, Informe o processo 1021035-77.2016.8.26.0021 o codiga 20FO7B2,

onginal.

&
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DATA b LT o o8
TRANS O : 0F

AD VALORES DE VENDA - Bartss . 2004 S SAD PALG . TR

El.lbr.!ﬂl‘iln 00 TuCuriavi. 580 Porilp - 5P
- 15" CRI de 580 Pauio

Avollacdo : RESIDEMCIAL HORTONTAL MEDIO

Ce Fmi Pma P s Fa A Min
e ] 25.00 A0 050 FE000 100 Hoo.00

INDICE

1394800

TR

MNao

i)

£

MARGARETH DA SILVA GE’M’P.
021035 .Eﬂﬂ.l 26.0021 @ coige 29F0TRR

EREinad
PEE—

-

= .

am.'mnmmm.w infrma o processo 1

smanin fol profocoiado em 0771212016 #s 11:45, & copia do onginal

Para
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Vialor Voriorss | varogdo
o ETSErT) VI T 10000
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L5120 FEESE 100l 1 K000
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2533556 BD6%
2369881 813%
257149 178%
2573214 783%
171458 BI9%
2715346 B31%
2819175 g4l %
2903383 £65%
3105248 13,76 %
33511 11T %
3703308 11.62%
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- APRESENTACAO DOS RESULTADOS

o TN 7
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373473 - 307 4013184
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8. ELEMENTOS DA AVA

. DADOSDARCHA LAGAO

NEMERD DA PESQUEA ; “40 Fapio
SIoR: 70 QUADEA - 155

T TTUTLEADD DATA DA FESQUEA
MDICE DO LOCAL : 1 34450

CHAYE GEOGRAFICA |
DADOS DA LOCALIZACAD
—
R AP Lermos
EHBRECO : oo Moo Lomo MMERD
COMF. 5 BARRED : joidirm Feonoo Tucunss COADE | 5AD FALLD - 5F
(3338000 B L

_E.m& DA REGIAD

MELHORAMENTOS |

[P AVMERTACAD (-] REDE DE COLETA OF E1G0T0 [ reot of ummACKD FlRLCA
[ veoE DE GAs [ REDE DE DETRRUCAO DF AGua [HTv A CABD

I. DADOS DO TERREND

> r‘.\m

Li
hm"— 5000 TESTADA - [cf) m PROF. EQUN._(Pe): i3 % W o
ACEIIBADADE:  Tire'o FORMATO irfmapis ESCILN & [ = E
TOFOGEAFA - plono =
COMSETENGIA: oo % %‘
= Lt
SEM CONSTRUGAOD ;.%t_“
os
35
T
i
e - =]
FATORES ADICIONAIS =5
[ OEEREER——— — iy
~ ADICION AL 01: £7443  ADKIONAL 0 1,00 ADICEINAL B3 | 2 s
ADICIONAL 04 100 ADICIONALOS 1,00 ADICIONAL 04 .00 i E
DADOS DA TRANSAGCAO §_§
T
NATURELA : Ofortn VALGR VENDA (RS): 1.000.000.00 VALOR LOCAGRS [15): 0.00 ]
MOSLIARIA Bipo Frdvel - Faca no Local :
COoNAIDE | 5 vews FReFONE - (17358507
OESERVACRKD:

Tasrnro wage - Lol 28 - Cusde 18 - Jardim Fanga.

18 fe 1145, & EDpia
il ieea] GEp jus beiesdg, In

VALORES/VARIACAOD =

VALOR UNITARIO - 2571 s (
HOMOGENEIZACAD : Rl
VARIAGAO : \ &

VARIAGAO AVALIANDO :




: =
... ELEMENTOS DA AVALIACAD
BADOS DA RCHA 2
MGMERD Dl PEEQRIRA © 140 Py - T8 s - -
e o st SOUTLEADD DATA DA PESGHREA & T2
g : WDICE DO LOCAL: | 2 CHAVE GROGRAFICA
DADOS DA LOCALIZACAD
l PEDERECD = Bua Ao Dormass s PPIIETIS In
COkR BARRD S P : COADE - SAD PALD
[ = - xRl U8 5F
DADOS DA REGIAC
——
MELHORAMENTOS -
E,mmln 5 teor o8 COLETA DI B3GOTC ElleeoE DE Losm SO FIBLCA
ﬂmﬂﬂn G REDE DE DETRRMCAO DE AGUA [TV A CARD
 DADOS DO TERRENO Z
e ————— — -
 AREA [Ar) m- ra il TESTADA - [cf) m IO0  PEOF. BOUN_[Pe) 4 17 2 =
ACESSBRDADE:  Com'c FORMATO - o PRGN A - =g
TOPOGRASA: o 23
CONSETENCI: 5o 53
B S DA BENFEITORIA ﬁ
_ WoDAEDECACKD : oo 50 DA EDPICACAD - Resdarce AREA CONSTRUIDA 300 O H'g?
pADRAG COMSTR.: cona ».comr CONSERVAGAD : = - oguis 35
CORF. PADRAG: 1776 DADEREAL: 25  ones COEFDEDEPRECMCAO(K:  07F) CUSTOBASE(RSE 1 mias RS
VAGAS: D PAVIMENTOS - © g
vaLOR :ﬂ.:nnnmu} Sad 040 74 VALOR ARBITRADO[ES) 2.0 ’E-E
| _FATORES ADICIONAIS 3
e —— e - =
 ADICIOMAL O1: 7443 ADKOMAL 02 o ADCEONAL LY Lo E %
ADICONAL B4 .00 ADICION AL OF: e ADICION AL Gé Lo 3 $
e 4 ', v E
-_mm; Bapo o - Placa rg Lossal -
R S TREFONE «um.%s
@Iﬂﬂ. ke .
-
nununim <2
: I o vl o i, S, aiera e Eh0, CopaRealinhal vy pesien’ s dapesraddnre de eyiragia {altaEl Suas ol
ﬂﬂhmi'ﬂnﬂ#ﬂ“ﬂ"‘ Cddigo: 10743 E%
=

VALORES /VARIACAO
VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZTACAD :
VARIACAD :
VARIACAO AVALIANDO :
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s - ELEMENTOS DA AV :
 DADOSDA ACHA 3 ; - AUACAO

1=z RO DA PESQUEA : 540 FAUL0 96 a1s
- -n GUADRA - 78 hmmlncu_
)OS DA LOCALIZACAD
G0 : Rua Agua Cormoie o

BAREC : lorirn Franco, TusLsy
WF: 4P

— .
Elﬂ'l,l‘..lum GATA B FELOUEA ZNra0ns
A CHAVE GEOGRARMCA -

WlMERD - 450
CIOADE - Said B agLs - 3P

e | [EIREDEDECOUTA DE E3GOT0 [RIREDS DE LUMNACAD POBLCA
~ [Ensoeot osmmucio ot houa [ 1v acaso

TESTADA - (cf) ™ 1000 PROP. BCAIN, (Pe): 15,00 %E
PORBARG : e EXGUNA WS %E
s
- 3
ENFEITORIA o .
i 2 USC DA EDFCACAD : Sesdencial AREA COMSTRUDA - 230,00 wg-%
EDsn wonase |-} COMIEIVACAD : & - repor Smpes: ;g
1,577 DADE REAL: 40  onos COEF.DE DEPRECACAD (ki 0561 CUSTO BASE (REE 179544 i‘é
FAVIMEMTOS -3 ~
LADO(RE): 25137520 VALOR ARBITRADO(RS): 400 E [
AT44%  ADICIONAL B .00 ADICION AL 03 100 \
ADEIONAL 05 1.00 ADICION AL 048 100 a .I'
-! a "'

VALOR LOCACAD (R5): 0.00

TELEFONE : (1) 25838

2016 s 11:45, & Bpin

EEEE8EE
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= ELEMENTOS DA cAc ' |
. LEMENT, AVAUACAO B
i 1 5A0 PAULD - 5% .30)
:“u.- [V ox] [ 2 FEJUnZADD DATA DA PESGUEA - 22/ 1172018
- DICEBOLOCAL : 3. 34200 CHAVE GEOGRANCA -

HAMERD - 123

BARED : Jomdm Fanca. Tocususi CRADE = A0 PALILD - 4F
Up: 5P

REDE DE COAETA DE ELIGOTO []rEoe DE LuMMACAD PRLCA
[Elreoe oe oaTReuCAo 0E AGUA [TV A CARD

TESTADA - (cf) m 11,50 PROF. BOUN. [Pe): a0
FORMATD : FEAEE EECUMA - (51

TH DA SILVA 'C:E+.ND
podign ZaFOTEL

JENFEITORIA

US0 DA EDFICAGAD : Retdancicl AREA CONSTRUDA : 0000 M
0 Bependl COMSERVAGAD ; @ - rep<aros umpies

| 774 DADEREAL: 45 oot COFDEDIPRECAGAO(E 0507 CUSTO BASE(RSK | 295.54

C PAVBMENMTOS :0

334247 57 YALORL ARBITEADO®S): B.00
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F

ELEMENTOS DA AVALIA
DADOSDAFRCHA 5 e

DA FEDQUER, - SA0 FAILG - 5P - 3914
| smor: ®™ GUADRS - 208
\DOS DA LOCAUZAGAD

o0 Fua Casooyu

————
Em“lnﬂ DATA DA PESGREA - T2/11/2004

MDICE DO LOCAL: 1 33 o0 CHAVE GEOGRAFTA

MEMERD @ SaL
SARRO : Jarcim fonca, Tucumn COADE : SAD FAILD - 57
oF: Lp

Elm DE COLETA DE E3GOT0 (I REDE DF LEMNAGAD FiSLCA
(Jeeoe ve cETRERIACAO DF AGua [TV A CABD

Fr.H-l:}.

TESTADA - [ 1] ; LA &
f) m 1080 rECE. IOUN. (Fe)- 35,00 EE
B FORMATD B BEGUM A - FEo =0
. =8
Eg
ENFEITORI A w =

1

WD DA FDECACLD : Bousencal AREA CONSTRUIDA - IS000 WS e
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