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Engenheiro Civil e Técnico em Eletrénica
CREA 128 880/D Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Avaliagctes de Imdveis - Patologias Construtivas
Possessdrias - Geormeferencinmento de Ilméveis Rurais
Fraudes contra ConcessioniArias de Energia Elétrica

Vialagho de Marcans @ Pateantes de Solftwares

EXCELENTESSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2a.
VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS - COMARCA DE
SAO PAULO - SP

AUTOS N° 1000990-38.2018.8.26.0100

WALMIR PEREIRA MODOTTT,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA RECUPERACAO
JUDICIAL DE DISTRIBUIDORA BIG BENN S/A, BRASIL PHARMA
FIDELIDADE LTDA., BRASIL PHARMA PROMOTORA DE VENDAS
LTDA., NEX DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS FARMACEUTICOS S/A,
REDE NORDESTE DE FARMACIA S/A, BRASIL PHARMA S/A,
SANT'ANA S/A DROGARIA FARMACIAS, DROGARIA AMARILIS S/A,
FARMAIS PRODUTOS S/A e DROGARIA FARMAIS LTDA., dando por
terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas
conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao

valor do ponto comercial, conforme resumo a seguir, dos seguintes imodveis:
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Imdvel I: Avenida Conde da Boa Vista, n® 88, Bairro Boa Vista, Recife,

Pernambuco.

Imével II: Rua Forte de Sdo Pedro, n°® 157, Bairro Campo Grande,

Salvador, Bahia.

Imdvel ITI: Avenida Sete de Setembro, n® 140, Bairro Dois de Julho,

Salvador, Bahia.

Imével IV: Rua Bardo de Cotegipe, n® 75, Bairro Calgada, Salvador,

Bahia.

Imével V: Rua Frederico Costa, n°® 55, bairro Engenho Velho de Brotas,

Salvador, Bahia.

Imével VI: Avenida Amaralina, n°® 35, Bairro Amaralina, Salvador,

Bahia.

Imével VII: Avenida Sdo Marcos, n® 32, Bairro Sdo Marcos, Salvador,

Bahia.

Imdvel VIII: Rua Vinte e Um de Abril, n® 94, Centro, Candeias, Bahia.
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Imadvel IX: Rua Mello Moraes Filho, n® 327, Fazenda Grande do Retiro,

Salvador, Bahia.

Imével X: Praga Francisco Manoel, n°® 07, Bairro Cabula, Salvador,

Bahia.

Imével XI: Avenida Rui Barbosa, 98, Bairro Centro, Simodes Filho,

Bahia.

Imével XII: Rua Oito de Novembro, n® 137, Bairro Piraja, Salvador,
Bahia.

Imdvel XIII: Rua Jayme Vieira Lima, n® 43, Sdo Marcos, Salvador,

Bahia.

Imével XIV: Estrada do Matadouro, n°® 08, Bairro Aguas Claras,

Salvador, Bahia.

Imdvel XV: Rua Cosme de Farias, n® 185, Bairro Cosme de Farias

Salvador, Bahia.

Imével XVI: Rua Marechal Deodoro, n® 346, Bairro Centro, Feira de

Santana, Bahia.

Imdvel XVII: Rua Bento Berilo, n® 141, Bairro Centro, Ilhéus, Bahia.
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Imdvel XVIII: Rua Engenheiro Austricliano, n® 09, Bairro Sdo Caetano,

Salvador, Bahia.

Imdvel XIX: Alameda Ramiro Santos, n® 02, Bairro Centro, Vitoria da

Conquista, Bahia.

Imével XX: Rua D, Quadra F, n® 06, Bairro Candeias, Vitéria da

Conquista, Bahia.

Imével XXI: Avenida Governador Magalhdes Barata, n°® 1053, Bairro

Nazaré, Belém, Para.

Imével XXII: Rua Bardo de Igarape Miri, n® 692, Bairro Guama, Belém,

Para.

Imével XXIII: Avenida Duque de Caxias, n® 1184, Bairro Marco, Belém,

Para.

Imével XXIV: Rodovia Augusto Montenegro, km 3, S/N, Bairro

Mangueirdo, Belém, Para.

Imével XXV: Travessa WE 10, Esquina Rua do Fio, S/N, Bairro Cidade

Nova I, Ananindeua, Belém, Pard.
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Imdvel XXVI: Avenida Dom Pedro I, n° 1864, Bairro Umarizal, Belém,

Para.

Imdvel XXVII: Avenida Senador Lemos, n°® 1510, Bairro Sacramenta,

Belém, Para.

Imével XXVIII: Rua Sdo Domingos, Pass. Rui Barbosa, n® 01, Bairro

Terra Firme, Belém, Para.

Imével XXIX: Rua Pariquis, n® 1760, Bairro Batista Campos, Belém,

Para.

Imével XXX: Avenida Julio César, Quadra A-3, Bairro Maracangalha,

Belém, Para.

Imével XXXI: Rodovia Augusto Montenegro, n® 01, KM 09 - loja 02,

Bairro Maguari, Belém, Parad.

Imdvel XXXII: Avenida Almirante Barroso, n°® 1758, Bairro do Marco,

Belém, Para.

Imovel XXXIII: Rua SN 21, lotes 25 a 28, Bairro Coqueiro,

Ananindeua, Para.
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Imdovel XXXIV: Avenida Primeiro de Dezembro, n® 1192, Bairro

Castanheira, Belém, Para.

Imdvel XXXV: Avenida Antonio Barreto, n°® 1455, Bairro Umarizal,

Belém, Para.

Imével XXXVI: Rua WE Sessenta e Nove, esquina com Rua SN Vinte e

Trés, n® 662, Bairro Cidade Nova, Ananindeua, Para.

Imovel XXXVII: Estrada Curugamba Oeste, quadra 140, s/n, lote 23,

Bairro Conjunto PAAR, Ananindeua, Parad.

Imével XXXVIII: Rua Coronel Joaquim Indcio, n® 545 - loja 01, Bairro

Ilha do Leite, Recife, Pernambuco.

Imével XXXIX: Rua Sete de Setembro, n® 37 - lojas A, B e n® 01,

Bairro Boa Vista, Recife, Pernambuco.

Imdvel XL: Avenida Caxangd, n® 3048, 3056 e 3064, Bairro Iputinga,

Recife, Pernambuco.

Imdvel XLI: Avenida Herculano Bandeira, n® 693, Bairro Pina, Recife,

Pernambuco.
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Imdvel XLII: Rua Cacilda Breckenfeld, n® 40, Bairro Jardim Sdo Paulo,

Recife, Pernambuco.

Imdvel XLIII: Rua das Gragas, n® 292, loja 01, Bairro Gragas, Recife,

Pernambuco.

Imével XLIV: Avenida Marqués de Olinda, n° 150, Bairro Recife,

Pernambuco.

Imével XLV: Rua Vigdrio Freire, n® 18, Bairro Nossa Senhora das

Dores, Recife, Pernambuco.

Imével XLVI: Avenida Coronel Antonio Japiassu, n® 507, Bairro Centro,

Arcoverde, Pernambuco.

Imével XLVII: Rua Rui Barbosa, n° 131, Bairro Centro, 6Gravata,

Pernambuco.

Imdvel XLVIII: Avenida Dom Jodo VI, n® 486, Bairro Brotas, Salvador,

Bahia.

Imdvel XLIX: Avenida Manoel Dias da Silva, n® 1974, Bairro Pituba,

Salvador, Bahia.
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Imdvel L: Avenida Professor Sabino Silva, n® 650, Bairro ChameChame,

Salvador, Bahia.

Imével LI: Praga do Barbalho, n® 70, Bairro Santo Antdnio Além do

Campo, Salvador, Bahia.

Imével LIT: Rua Conde de Porto Alegre, n® 208, Bairro Iapi, Salvador,
Bahia.

Imével LIII: Rua da 6raga, n® 22, Bairro 6raga, Salvador, Bahia.

Imdvel LIV: Avenida Paulo VI, n® 1890, Bairro Pituba, Salvador, Bahia.

Imdvel LV: Rua Bahia, n® 16, Bairro Tancredo Neves, Salvador, Bahia.

Imdvel LVI: Avenida Manoel Dias da Silva, n°® 1211, Bairro Pituba,

Salvador, Bahia.

Imével LVII: Avenida Praia de Itapud, n°® 305, Bairro Vilas do

Atlantico, Lauro de Freitas, Bahia.

Imével LVIII: Avenida Euclydes da Cunha, n° 83, Bairro 6raga,

Salvador, Bahia.
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Imével LIX: Rua dos Bandeirantes, n® 118, Bairro Graga, Salvador,

Bahia.

Imével LX: Rua Capitdo Melo, n® 33, Bairro Stella Maris, Salvador,

Bahia.

Imdvel LXI: Rua José Ernesto dos Santos, n® 426, Bairro Centro, Lauro

de Freitas, Bahia.

Imével LXII: Via Castelo Branco, 2® Etapa, quadra 06, n® 23, Bairro

Castelo Branco, Salvador, Bahia.

Imdvel LXIII: Avenida Santos Dumont, n°® 4902, Bairro Jardim

Aeroporto, Lauro de Freitas, Bahia.

Imdvel LXIV: Avenida Aliomar Baleeiro, n® 442, Bairro Sdo Marcos,

Salvador, Bahia.

Imdvel LXV: Avenida Caminho de Areia, n® 213, Bairro Caminho de

Areia, Salvador, Bahia.

Imével LXVI: Rua Sdo Cristévdo, n® 1850, quadra 13, lote 285, Bairro

Itinga, Lauro de Freitas, Bahia.
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Imével LXVII: Praga Desembargador Montenegro Junior, n® 31, Bairro

Centro, Camagari, Bahia.

Imével LXVIII: Avenida Presidente Vargas, n® 197, Bairro Campina,

Belém, Para.

Imdvel LXIX: Avenida Pedro Miranda, n® 712, Bairro Pedreira, Belém,

Para.
Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo Paulo, 21 de Dezembro de 2.018.
\
\/ G
WALMIR PEREIRA MODOTTI EVANDRO HENRIQUE

CREA 128880/D CREA 5069364365
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RESUMO

VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL I

R$ 192.000,00
(Cento e noventa e dois mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével I, localizado na Avenida Conde da

Boa Vista, n® 88, Bairro Boa Vista, Recife, Pernambuco.
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL II

R$ 222.000,00
(Duzentos e vinte e dois mil reais)

Setembro / 2.018

"'I.'l-'_"ﬁ o

Vista do Ponto Comercial do Imével II, localizado Rua Forte de Sdo

Pedro, n°® 157, Bairro Campo Grande, Salvador, Bahia.
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL III

R$ 183.000,00
(Cento e oitenta e trés mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel ITI, localizado Avenida Sete de

Setembro, n® 140, Bairro Dois de Julho, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL IV

R$ 213.000,00
(Duzentos e treze mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével IV, localizado Rua Bardo de

Cotegipe, n°® 75, Bairro Calgada, Salvador, Bahia.
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL V

R$ 179.000,00
(Cento e setenta e nove mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel V, localizado Rua Frederico Costa,

n® 55, Bairro Engenho Velho de Botas, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modotti
*“#—— —

Engenheiro Civil @ Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D Deade 1953

;‘\\'. lic oS & Fericias |.r|.‘ L:J‘h:h"l'il\l, L a1

VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL VI

R$ 119.000,00
(Cento e dezenove mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imdvel VI, localizado Avenida Amaralina,

n° 35, Bairro Amaralina, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL VII

R$ 210.000,00
(Duzentos e dez mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel VII, localizado Avenida Sdo

Marcos, n° 32, Bairro Sdao Marcos, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL VIII

R$ 132.000,00
(Cento e trinta e dois mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel VIII, localizado Rua Vinte e Um de

Abril, n® 94, Bairro Centro, Candeias, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL IX

R$ 118.000,00
(Cento e dezoito mil reais)

Setembro / 2.018

N T R T HE s T
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Vista do Ponto Comercial do Imovel IX, localizado Rua Mello Moraes

Filho, n® 327, Bairro Fazenda Grande do Retiro, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL X

R$ 117.000,00
(Cento e dezessete mil reais)

Setembro / 2.018

_ FARMACIA 3 SANTANA

Vista do Ponto Comercial do Imével X, localizado na Praga Francisco

Manoel, n® 07, Bairro Cabula, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XI

R$ 210.000,00
(Duzentos e dez mil reais)

Setembro / 2.018

-
SANTANA

» FARMACIA

Vista do Ponto Comercial do Imovel XI, localizado na Avenida Rui

Barbosa, n® 98, Bairro Centro, Simoes Filho, Bahia.
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XII

R$ 231.000,00
(Duzentos e trinta e um mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XII, localizado na Rua Oito de

Novembro, n® 137, Bairro Piraja, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XIII

R$ 179.000,00
(Cento e setenta e nove mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XIII, localizado na Rua Jayme

Vieira Lima, n°® 43, Bairro Pau da Lima, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



\/\}t'l.llnil‘ T*jt.'l‘t.‘il'l'l }\"1("—'1'{1.1"";
“‘""-l-_—-___
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XIV

R$ 179.000,00
(Cento e setenta e nove mil reais)

Setembro / 2.018

POPULAR

Vista do Ponto Comercial do Imovel XIV, localizado na Estrada do

Matadouro, n® 08, Bairro Aguas Claras, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XV

R$ 96.000,00
(Noventa e seis mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel XV, localizado na Rua Cosme

de Farias, n® 185, Bairro Cosme de Farias, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XVI

R$ 72.000,00
(Setenta e dois mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imdovel XVI, localizado na Rua Marechal

Deodoro, n® 346, Bairro Centro, Feira de Santana, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XVII

R$ 178.000,00
(Cento e setenta e oito mil reais)

Setembro / 2.018

S SANTANA |

s “-I..II-.'-

Vista do Ponto Comercial do Imovel XVII, localizado na Rua Bento

Berilo, n® 141, Bairro Centro, Ilhéus, Bahia.

[ . e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XVIII

R$ 198.000,00
(Cento e noventa e oito mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XVIII, localizado na Rua Engenheiro

Austricliano n® 9, Bairro Sdo Caetano, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XIX

R$ 338.000,00
(Trezentos e trinta e oito mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imdvel XIX, localizado na Alameda Ramiro
Santos, n°® 02, Bairro Cento, Vitéria Boa Conquista, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XX

R$ 184.000,00
(Cento e oitenta mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XX, localizado na Rua D, Quadra F,

n® 06, Bairro Candeias, Vitéria da Boa Conquista, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXI

R$ 151.000,00
(Cento e cinquenta e um mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel XXI, localizado na Avenida

Governador Magalhdes Barata, n® 1063, Bairro Nazaré, Belém, Pard.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXIT

R$ 88.000,00
(Oitenta e oito mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imdovel XXII, localizado na Rua Bardo de

Igarape Miri, n°® 692, Bairro Guama, Belém, Pard.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXIIT

R$ 182.000,00
(Cento e oitenta e dois mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XXIII, localizado na Avenida Duque

de Caxias, n°® 1184, Bairro Marco, Belém, Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXIV

R$ 102.000,00
(Cento e dois mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XXIV, localizado na Rodovia

Augusto Montenegro, km 3, S/N, Bairro Mangueirdo, Belém, Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXV

R$ 210.000,00
(Duzentos e dez mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel XXV, localizado na Travessa WE

10, Esquina Rua do Fio, S/N, Bairro Cidade Nova, Ananindeua, Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXVI

R$ 180.000,00
(Cento e oitenta mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imdovel XXVI, localizado na Avenida Dom

Pedro I, n° 1864, Bairro Umarizal, Belém, Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXVII

R$ 100.000,00
(Cem mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel XXVII, localizado na Avenida

Senador Lemos, n°® 1510, Bairro Sacramento, Belém, Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXVIII

R$ 119.000,00
(Cento e dezenove mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel XXVIII, localizado na Rua Sdo

Domingos, Pass. Rui Barbosa, n® 01, Bairro Terra Firme, Belém, Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Walmir Pereira Modotti
"“-_#__ —_—

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D

Deade 1953

;\v.lll.l".u':- e Pericias .rr L:l'.,lq,'l'h!'l,ul'r
.

VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXIX

R$ 148.000,00
(Cento e quarenta e oito mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XXIX, localizado na Rua Pariquis,

n® 1760 - loja 01, Bairro Batista Campos, Belém, Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXX

R$ 290.000,00
(Duzentos e noventa mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel XXX, localizado na Avenida Julio

César, Quadra A-3, Bairro Maracangalha, Belém, Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXXI

R$ 173.000,00
(Cento e setenta e trés mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel XXXI, localizado na Rodovia

Augusto Montenegro, n® 01, KM 09 - loja 02, Bairro Maguari, Belém,

Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXXII

R$ 177.000,00
(Cento e setenta e sete mil reais)

Setembro / 2.018
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Vista do Ponto Comercial do Imovel XXXII, localizado na Avenida

Almirante Barroso, n® 1758, Bairro Marco, Belém, Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modotti
“.‘-_"'__-ﬂ-_ -

Engenheiro Civil e Técnico em Eletronica
CREA 128.880/D

Deade 1953

}'\\'t IIILI\'A.‘L'H- e 1"{”'-'{-'! 5 t!l.' L:J'nlt'l'ilh L]
&

VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXXIII

R$ 90.000,00
(Noventa mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imdovel XXXIII, localizado na Travessa SN

21, lotes 25 a 28, Bairro Guajara, Ananindeua, Parad.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXXIV

R$ 123.000,00
(Cento e vinte e trés mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XXXIV, localizado na Avenida 1° de

Dezembro, n® 1192, Bairro Castanheira, Belém, Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXXV

R$ 158.000,00
(Cento e cinquenta e oito mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XXXV, localizado na Avenida

Antonio Barreto, n® 1455, Bairro Umarizal, Belém, Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXXVI

R$ 140.000,00
(Cento e quarenta mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel XXXVI, localizado na Rua WE

Sessenta e Nove com SN Vinte e Trés, n® 662, Bairro Cidade Nova,

Ananindeua, Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXXVII

R$ 118.000,00
(Cento e dezoito mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imdvel XXXVII, localizado na Estrada

Curugamba Oeste, quadra 140, s/n, lote 23, Bairro Conjunto PAAR,

Ananindeua, Para.

o , . e e ———
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXXVIII

R$ 157.000,00
(Cento e cinquenta e sete mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imdovel XXXVIII, localizado na Rua Coronel

Joaquim Indacio, n® 545 - loja 01, Bairro Ilha do Leite, Recife,

Pernambuco.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XXXIX

R$ 177.000,00
(Cento e setenta e sete mil reais)

Setembro / 2.018
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Vista do Ponto Comercial do Imdovel XXXIX, localizado na Rua Sete de
Setembro, n® 37 - lojas A, B e n® 01, Bairro Boa Vista, Recife,

Pernambuco.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XL

R$ 151.000,00
(Cento e cinquenta e um mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XL, localizado na Avenida Caxanga,

n® 3048, 3056 e 3064, Bairro Iputinga, Recife, Pernambuco.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XLI

R$ 202.000,00
(Duzentos e dois mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XLI, localizado na Avenida

Herculano Bandeira, n® 693, Bairro Pina, Recife, Pernambuco.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XLII

R$ 246.000,00
(Duzentos e quarenta e seis mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel XLII, localizado na Rua Cacilda

Breckenfeld, n® 40, Bairro Jardim Sdo Paulo, Recife, Pernambuco.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XLIII

R$ 249.000,00
(Duzentos e quarenta e nove mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel XLIII, localizado na Rua das

6ragas, n°® 292, loja 01, Bairro Gragas, Recife, Pernambuco.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XLIV

R$ 196.000,00
(Cento e noventa e seis mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XLIV, localizado na Avenida

Marqués de Olinda, n°® 150, Bairro Recife, Recife, Pernambuco.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XLV

R$ 168.000,00
(Cento e sessenta e oito mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XLV, localizado na Rua Vigdrio

Freire, n® 18, Bairro Nossa Senhora das Dores, Caruaru, Pernambuco.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XLVI

R$ 145.000,00
(Cento e quarenta e cinco mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel XLVI, localizado na Avenida Coronel

Antonio Japiassu, n® 507, Bairro Centro, Arcoverde, Pernambuco.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XLVII

R$ 213.000,00
(Duzentos e treze mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével XLVII, localizado na Rua Rui

Barbosa, n® 131, Bairro Centro, 6ravata, Pernambuco.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XLVIIT

R$ 289.000,00
(Duzentos e oitenta e nove mil reais)

Setembro / 2.018
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Vista do Ponto Comercial do Imével XLVII, localizado na Avenida Dom

Jodo VI, n° 486, Bairro Brotas, Salvador, Bahia.

— W

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Walmir Pereira Modotti
“""-____ﬂ-_ -

Engenheiro Civil e Técnico em Eletronica
CREA 128.880/D

Deade 1953

}'\\'t |-||i-l\-£‘t'ﬁ e 1"{'"‘-'{-'! 5 t!l.' L:J'-tll'l'ilh L]

VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL XLIX

R$ 202.000,00
(Duzentos e dois mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel XLIX, localizado na Avenida Manoel

Dias da Silva, n® 1974, Bairro Pituba, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL L

R$ 265.000,00
(Duzentos e sessenta e cinco mil reais)

Setembro / 2.018
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i

Vista do Ponto Comercial do Imodvel L, localizado na Avenida Professor

Sabino Silva, n® 650, Bairro Chame-Chame, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LI

R$ 105.000,00
(Cento e cinco mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imédvel LI, localizado na Praga do Barbalho,

n® 70, Bairro Santo Antonio Além do Campo, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LII

R$ 251.000,00
(Duzentos e cinquenta e um mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel LII, localizado na Rua Conde de

Porto Alegre, n°® 208, Bairro Iapi, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LIII

R$ 196.000,00
(Cento e noventa e seis mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével LIII, localizado na Rua da Graga,

n° 22, Bairro Graga, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LIV

R$ 296.000,00
(Duzentos e noventa e seis mil reais)

Setembro / 2.018

FARMACIA K3 SANTA

ORI thi>r B i wsnCieril; abgate

Vista do Ponto Comercial do Imdvel LIV, localizado na Avenida Paulo

VI, n® 1890, Bairro Pituba, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LV

R$ 118.000,00
(Cento e dezoito mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével LV, localizado na Rua Bahia, n°® 16,

Bairro Tancredo Neves, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LVI

R$ 219.000,00
(Duzentos e dezenove mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel LVI, localizado na Avenida Manoel

Dias da Silva, n® 1211, Bairro Pituba, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LVII

R$ 283.000,00
(Duzentos e oitenta e trés mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel LVII, localizado na Avenida Praia de

Ttapud, n® 305, Bairro Vilas do Atlantico, Lauro de Freitas, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LVIII

R$ 105.000,00
(Cento e cinco mil reais)

Setembro / 2.018
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Vista do Ponto Comercial do Imdvel LVIII, localizado na Avenida Euclydes

da Cunha, n°® 83, Bairro Graga, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LIX

R$ 96.000,00
(Noventa e seis mil reais)

Setembro / 2.018
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Vista do Ponto Comercial do Imovel LIX, localizado na Rua dos

Bandeirantes, n°® 118, Bairro Matatu de Brotas, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LX

R$ 354.000,00
(Trezentos e cinquenta e quatro mil reais)

Setembro / 2.018
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Vista do Ponto Comercial do Imédvel LX, localizado na Rua Capitdo Melo,

n°® 33, Bairro Stella Maris, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LXI

R$ 209.000,00
(Duzentos e nove mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel LXI, localizado na Rua José Ernesto

dos Santos, n® 426, Bairro Centro, Lauro de Freitas, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LXII

R$ 147.000,00
(Cento e quarenta e sete mil reais)

Setembro / 2.018

FARMACIA B SANTANA

Vista do Ponto Comercial do Imovel LXII, localizado na Via Castelo

Branco, 2? Etapa, quadra 06, n°® 23, Bairro Castelo Branco, Salvador,

Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LXIII

R$ 311.000,00
(Trezentos e onze mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel LXIII, localizado na Avenida Santos

Dumont, n® 4902, Bairro Jardim Aeroporto, Lauro de Freitas, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LXIV

R$ 143.000,00
(Cento e quarenta e trés mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel LXIV, localizado na Avenida Aliomar

Baleeiro, n® 4420, Bairro Sdo Marcos, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LXV

R$ 202.000,00
(Duzentos e dois mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel LXV, localizado na Avenida Caminho de

Areia, n° 213, Bairro Caminho de Areia, Salvador, Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LXVI

R$ 88.000,00
(Oitenta e oito mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel LXVI, localizado na Rua Sdo
Cristévdo, n°® 1850, quadra 13, lote 285, Bairro Itinga, Lauro de Freitas,
Bahia.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LXVII

R$ 218.000,00
(Duzentos e dezoito mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imével LXVII, localizado na Praga

Desembargador Montenegro Junior, n® 31, Bairro Centro, Camagari,

Bahia.

o - e e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LXVIII

R$ 231.000,00
(Duzentos e trinta e um mil reais)

Setembro / 2.018

|
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|

Vista do Ponto Comercial do Imével LXVIII, localizado na Avenida

Presidente Vargas, n® 197, Bairro Campina, Belém, Para.

o - e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR DO PONTO COMERCIAL DO IMOVEL LXIX

R$ 735.000,00
(Setecentos e trinta e cinco mil reais)

Setembro / 2.018

Vista do Ponto Comercial do Imovel LXIX, localizado na Avenida Pedro

Miranda, n°® 712, Bairro Pedreira, Belém, Para.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente Laudo tem como objetivo a avaliagdo dos
pontos comerciais dos imdveis retro descritos, referente aos AUTOS DA
RECUPERACAO JUDICIAL DE DISTRIBUIDORA BIG BENN S/A, BRASIL
PHARMA FIDELIDADE LTDA., BRASIL PHARMA PROMOTORA DE
VENDAS LTDA., NEX DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS
FARMACEUTICOS S/A, REDE NORDESTE DE FARMACIA S/A, BRASIL
PHARMA S/A, SANT'ANA S/A DROGARIA FARMACIAS, DROGARIA
AMARILIS S/A, FARMAIS PRODUTOS S/A e DROGARIA FARMAIS
LTDA., em curso na 2a. VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES
JUDICIAIS DO FORO CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO - SP,
AUTOS N° 1000990-38.2018.8.26.0100.

‘‘‘‘‘‘‘ — ittt
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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IT - CRITERIOS DE AVALIACAO

2.1 - Método da Capitalizagdo da Renda de Avaliagdo

De acordo com a NBR 14653-2 (ABNT, 2011), o método da
renda ¢ "aquele que apropria o valor do imével ou de suas partes constitutivas

com base ha capitalizagdo presente de sua renda liquida, real ou prevista”.

Esse método deve ser utilizado quando ndo existirem
dados de mercado em quantidade suficiente para utilizagdo do método
comparativo direto. E o caso de bens que ndo possuem similares a venda no
mercado, ou ndo podem ser reproduzidos, mas possuem um potencial de

geragdo de renda.

Nestes casos, podem existir investidores dispostos a
pagar um valor determinado pelo ponto passando a usufrui-lo tendo direito
sobre seus rendimentos. Este “valor” possui aspectos fundamentais que devem

ser justificados pelo engenheiro de avaliagdes.

_______ o - ittt
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Uma das formas de estimar o valor de um bem pelo
método da renda é quando utilizamos a taxa de rentabilidade do bem no
mercado, caso contrdrio, se for utilizada uma taxa de renda minima para o
investidor interessado, obtém-se uma estimativa do valor mdximo que se

pagaria pelo bem.

Assim, é possivel determinar o valor de venda ou locaticio
de um imével de acordo com o valor de fluxo de caixa apresentado, sendo que o
cdlculo inverso também é possivel, ou seja, a determinagdo de um fluxo de
caixa, ou estimativa mensal bruta, partindo-se de uma faixa aplicada para

cdlculos dos valores inerentes ao imdvel.

Existe mais de um método de avaliagdo de ponto
comercial, porém todos sdo complexos e determinados de uma forma indireta

com o auxilio de varidveis mercadoldgicas sazonais, com variagées até mesmo

didrias.

Para avaliagdo do ponto, é necessdrio:

a) Listar todos os méveis, equipamentos e utensilios.

b) Fazer o levantamento da situagdo financeira da
empresa:
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« faturamento;
* imposto;
« comissdo de venda;
+ custo da mercadoria vendida;
 custo fixo;
« pagamento de empréstimos;
« pagamento de dividas, etc.
c) Rever o cendrio em que se encontra a empresa:
+ desenvolvimento economico do local;
+ entrada e saida de concorrentes na localidade;
+ grau de rivalidade entre a concorréncia;
 tendéncia de mercado do segmento em que a empresa estd inserida;
+ crescimento ou decréscimo do faturamento da empresa;
* aumento ou redugdo da quantidade de clientes; e

+ outras questoes que estejam relacionadas com a empresa.

d) Listar a carteira de cliente:
* Quantos clientes existem cadastrados na empresa?
* Quantos clientes deixaram de comprar na empresa?

« Quantos clientes continuam comprando na empresa?

e) Levantar os indicadores economicos
* Qual o PIB do Brasil, do estado e da cidade?
*  Qual a tendéncia de crescimento ou decréscimo do PIB?

*  Qual o grau de endividamento da populagdo?
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*  Qual o grau de investimento sendo realizado na localidade?

* Quais as taxas e juros estipulados para aplicagdes financeiras?

Conforme visualizado, o presente trabalho demanda sobre
a avaliagdo do ponto comercial de lojas farmacéuticas que, devido a problemas

de natureza econdmica, estd no presente litigio.

Portanto, as respostas a algumas questdes apontadas
acima se tornaram inequivocas, expondo que os recursos aplicados estavam no
limite das faixas sedimentadas no mercado, levando a empresa para o seu
momento atual. Assim, tal cendrio estd implicito nos cdlculos efetuados no

presente trabalho.

Outra situagdo peculiar, que é abordada no Laudo, é a
escassez de documentos financeiros, mesmo diante da grande quantidade de
pdginas anexadas aos Autos, sendo possivel a determinagdo somente da
situagdo da empresa, os valores locaticios de cada unidade, seu contrato de
locagdo, demais indices econdomicos hacionais e comportamento empirico do

mercado.

Como o método da renda é “aquele que apropria o valor do
imével ou de suas partes constitutivas com base na capitalizagdo presente de
sua renda liquida, real ou prevista” é necessdrio a determinagdo do valor do
limite inferior de faturamento da empresa, levando-se em consideragdo seu

estado atual.
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O faturamento bruto, para manter uma margem de
lucratividade que viabilize a sobrevivéncia e o desenvolvimento das atividades
dos hegécios, ndo comprometendo o aumento de custos operacionais deve ser
superior ds despesas implicitas do negécio, sendo uma delas, o aluguel, que
conforme estudo realizado, é recomenddvel que seu valor esteja entre 8% e

11% do faturamento bruto.

Portanto, é crivel de se determinar que o fator de 20%

significa, sem contestagdo, um valor de quebra do paradigma.

Tratando-se de empresa sob litigio, o valor acima citado
pode ser considerado, determinando-se que o aluguel permeava a faixa limite e
que dado o momento econdmico, concretizou-se a extrapolagdo que demandou a

presenta causa.

Uma vez determinado o faturamento mensal de cada
unidade avalianda, passa-se a calcular o montante a ser determinado por cada
ponto comercial, ainda sob o critério e varidveis descritas acima e listados
abaixo, de acordo com a Federagdo Brasileira das Redes Associativistas e
Independentes de Farmdcias e a Farmarcas, que € uma associagdo criada para
administrar agrupamentos farmacéuticos e redes associativistas que sejam

vinculados a Febrafar:
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Visibilidade da loja;

Acessibilidade;

Fluxo de pessoas;

Fluxo de carros;

Tempo do comércio no local;
Localizagdo em relagdo a concorréncia;
Posigdo do imével na quadra;

Presenca de estacionamento.

Tem-se, na literatura técnica, que a faixa de transagdes
realmente 