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Ex“,fo SR.(A). DR(A). JUIZ(A). DE DIREITO DA 32 VARA CiVEL DE SUMARE @7
SR, >

Processo — N°0012783-90.2002.8.26.0604 - ORDEM 1877/06

Marcos Frederico Rocha e Cunha, Arquiteto e Urbanista, CAU A25452-5
Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliagbes, Engenheiro de
Seguranca do Trabalho, Membro Titular do Instituto Brasileiro de Avaliacoes e
Pericias de Engenharia de SZo Paulo — IBAPE/SP vem, em atengcdo a

solicitagéo expedida por Vossa Exceléncia, apresentar o que se segue:

Laudo de Engenharia de Avaliacao

ad 460. Sala-72 — Centro — Qgrj\_pinas ~SP.
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1-Consideragbes preliminareg

1.1-Procurou-ge justificar ag conclustes, fornecendo-se gg bases para
julgamento  dos  critériog que  pareceram indispenséveis 4 perfeita

compreenséo, 'evitando-se, porém, a descricho ¢ fundamentagéo muito prolixag
dos dados corrigidos e analisados,

1.3-Este laudo refere-se (nica e exclusivamente para avaliagdo do
imével situado na Rua dos Uirapuru, 361 - Bairro Chécaras Recreio Alvorada —
Quadra E ~ Lote 18 — Hortolandia / SP.

1.4-O autor, responsavel pelo presente trabalho, declara que realizou
Suas atividades com absoluta liberdade e isencéo,

1.5-Consideramos o imével livre de passivo ambiental,

1.6- Este signatério declara néo ter interesse algum no resultado deste
Laudo de Avaliagéo.

1.7-Conforme 7.3.52 - da ABNT NBR 14653-2 foram utilizadas
consideragbes hipotéticas sobre o imével que configura a situagéo paradigma,
devido ao fato de néo termos tido acesso ao interior do imével,

2interessado:

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, 3° Vara Civel de Sumaré - SP.
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3 objetivo do trabalho:

0 objeto deste trabalho é sobre servigos profissionais de Engenharia de

avaliagio acerca do imével acima citado, com o objetivo de atender as
determinagdes emanadas da folha n° 372 dos Autos.

4-Vistoria

Cumpridas as formalidades dos artigos 466 § 2° e 474 do Cédigo de
Processo Civil, a VISTORIA EXTERNA foi feita em 26 de outubro de 2018.

Nesta ocasido estiveram presentes:

1 — Auxiliar do Juizo - Marcos Frederico Rocha e Cunha.

2 — Auxiliar do Perito - Helcio Dias.

3 — Patronesse do Requerente — Dra. Karina Cachine Venancio.

Observagido: Informamos que, apesar do Patrono da parte Requerida
ter sido comunicado conforme citado acima, havia pessoas no interior do

imovel que sairam do local pouco antes do horario marcado para a vistoria,

conforme relatos da Patronesse do Requerente, que chegou alguns minutos
antes da hora determinada.

4.1 - Descricdo dos iméveis vistoriados:

Trata-se de imdvel residencial, situado na Rua dos Uirapuru, 361 —
Bairro Chacaras Recreio Alvorada — Quadra E - Lote 18 — Hortolandia / SP.

Descricdo interna: Na data marcada para vistoria, néo foi permitida a

8l Awxiliar da Justica e seu Assistente 0 ingresso no imével motivo da Lide.

Portanto, ndo foi possivel determinar e nem classificar o nimero de

“Modos existentes, bem como verificar 0 estado de conservacdo dos
Mesmo
8.

Rua Alvares Machado, 460, Sala-72 — Centro — Campinas - SP. (’
F: 19-32586414 — 32584388 — 996104388 \
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Fonte: GoogleMaps.

4.3-Caracterizacdo da Regiio:

O imovel vistoriado localiza-se em uma regiéo da cidade em que ha a
predominancia de edificacées de padrao médio.
4.4-Classificagdo do imével

De acordo com o Estudo de Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos

Oe S&o Paulo — IBAPE/SP:

Rua Alvares Machado, 460, Sala-72 — Centro — Campinas — SP.
F: 19-32586414 — 32584388 - 996104388

www.inspectio.com.br
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Grupo 1.2 — Casa - 1.2.5 Padrao Médio.
Idade aparente: 25 anos.

Estado de conservacéo: néo verificado.
Lote: plano e com formato regular.
Localizagdo: meio de Quadra.

5 -Metodologias utilizadas

- Obtengéo de informacGes contidas nos autos,

- Vistoria externa “in loco”.

- Pesquisas de dados comparativos para venda na mesma regido do
imével avaliando.

- Compilagéo dos dados corrigidos e analisados.

- Execugdo da peca técnica final.

6 - Desenvolvimento:

Para a avaliacido do imével para venda, foi utilizado o método
comparativo direto de dados de mercado.

Os valores unitarios de venda seguem os principios da NBR 14653
partes 1 e 2, em que se recomenda a aplicagdo de um fator de comercializagdo
aos dados coletados, justificando assim a retirada de um percentual de 10% do
valor ofertado de cada um dos dados para venda.

7-Conclusio:

Valor de venda para o imével: R$ 670.000,00 (Seiscentos e Setenta mil
reais).

Este Auxiliar do Juizo ressalta que, como nao foi possivel verificar
O estado de conservacio do imével, bem como se o mesmo tem
be"ft%itnrias tipo armarios embutidos, pisos especiais ou outro item

Rua Alvares Machado, 460, Sala-72 — Centro — Campinas — SP.
F: 19-32586414 — 32584388 — 996104388
www.inspectio.com.br




qualquer, esta avaliacio atende a0 preconi
NBR 14653 — 2.

Este laudo possui 06 folhas digitadas em um sg documento.
Obs: Fazem parte deste trabalho os seguintes anexos:
Anexo A — Vistoria;

Anexo B - Planilha de Dados Amostrais:

Anexo C — Tratamento de Dados;

Anexo D — Demonstrativo de IPTU fornecido pela PMH;

Anexo E — Comprovante da convocagéo

Campinas,27 de novembro de 2018

=

MARCOS FREDE .CO ROCHA E CUNHA
CAU 50525-0

Membro Titular n°. 1452 do IBAPE/SP.

_ Centro — Campinas = - SP.

60, Sala-72 — 83
b ""1'3°“§§§e§1 32584388 -9 9961043
F: fio.C
A ‘;j ln ; N ;:,H:; TAA




Marcos Frederico '
Rocha e Cunha Arquiteto e Urbanistg IBAPE-S
-SP 1452

Anexo A - Vistoria

Lograd : i
5 gradouro: Rua dos Uirapuru, 361 - Bairro Chacaras Recreio
vorada — Quadra E - Lote 18 — Hortolandia / SP.

Outra vista do logradouro.

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP - Fones: |
19-96104388-3258641 4-32584388

www.inspectio.com.br




Muro frontal do imével objeto da Lide.
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Fachada.

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP - Fones:
10-96104388-32586414-32584388
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Namero de identificacdo do imével.

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP - Fones:
19-96104388-3258641 4-32584388

www inspectio.com.br




Fachada da edificagao.

ﬂOutro angulo da foto anterior.

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP - Fones:
19- 96104388-32586414-32584388
www.inspectio.com.br
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Foto mbstranao parte da garagen{.

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP - Fones: ;
19-961 04388-32586414-32584388
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Anexo B - Dados Amostrais

o s R R o e T

0,
achado,
Rua Alvares M 16961

Fenl| e
P. ENDERECO
E’_‘LRUA GIEIR AT. | AC. | LOC. [ACESS] E.C. [PADRAO| IDADE| OF/V VALOR
1 - 1250,00] 240,00 1 1 1
2 |RUA DOS UIRAPURUS, 544 : 2154 | 25 1 |R$ 680.000,00
OSMILT! ' 125000198000/ 1 | 1 | o | 1903 | 35 | 1 |Rs 700.000,00
3__|RUA OSMILTON TEIXEIRA, 100 62500[19000] 0 | o | 1 000,
4 |RUA DOS MELROS, 10 : 2154 | 20 | 1 |R$ 650.000,00
’ 1250,00) 220,00{ 1 1 1 2154
5 |RUA DOS GRAUNAS, 100 il 207 B IRY S 1630.000/00
> 1250,00| 800,00( 0 0 1 2154 5
6 |RUA DOS UIRAPURUS 160 ' 2 1T98 AR 159001000, 00
6 5 1250,00{ 100,00 1 1 1
7 |RUA DOS FLAMINGOS : L S| 1 0.8 | RN S A SH0,000/00)
, LD 85 1250,00 250,00 o0 0 1
SBiRUAe e ) 2154 | 20 | 1 |RS 750.000,00
E_RUADOS 0S, 85 1250,00| 280,00| 0 0 1 | 1,908 | 10 | 1 |R$ 750.000,00
LTON TEIXEIRA, 50 1250,00 150,00| 0 0 1 | 2154 | 25 | 1 |R$ 600.000,00
10 [RUA OSMILTON TEIXEIRA, LD 1176 1250,00| 480,00 0 0 0 | 1251 | 30 | 1 |R$ 450.000,00
:1 RUA DOS MELROS, 466 1250,00 220,00 1 1 1 1,903 | 20 1 | R$ 800.000,00
2 |RUA DOS MELROS, 760 1250,00{ 343,00 1 1 1 | 2154 | 20 | 1 |RS 900.000,00
13 __|RUA DOS UIRAPURUS, 710 1250,00{ 100,00 1 1 0 | 2154 | 20 1 |R$ 700.000,00
14_|RUA PEROLA, 1610 1062,00{152,00[ 0 1 1 | 2154 | 10 | 1 |RS 530,000,00
15 [RUA EULALIO MORAES DE OLIVEIRA, 100 |1087,00] 170,00 0 0 1 | 2154 | 25 | 1 |RS 680.000,00
COMP. CONTATO DATA BAIRRO CIDADE
1 [JLOPES/19-99885-0104 05/11/2018 |CH. RECANTO ALVORADA |HORTOLANDIA-GP
2 |EXCELENTE/19-3504-1015 05/11/2018 |CH. RECANTO ALVORADA |HORTOLANDIA-SP
3 |OSMAR/1938735131 05/11/2018 |CH. RECANTO ALVORADA |HORTOLANDIA-SP
4 |JLOPES/19-99886-0104 05/11/2018 |CH. RECANTO ALVORADA |HORTOLANDIA-SP
5 |PROVECTUM/19-3327-1730 05/11/2018 |CH. RECANTO ALVORADA |HORTOLANDIA-SP
6 |ANTONIOCARLOS/19-4122-0034 | 05/11/2018 |CH, RECANTO ALVORADA |HORTOLANDIA-SP
7 |MOREVILLAFLORA/19-3012-7920 | 05/11/2018 |CH. RECANTO ALVORADA |HORTOLANDIA-SP
8 |ELDORADO/19-99448-6472 05/11/2018 |CH. RECANTO ALVORADA |HORTOLANDIA-SP
9 |SIGMA/19-3865-7260 05/11/2018 |CH. RECANTO ALVORADA |HORTOLANDIA-SP
10 |ELDORADO/19-99448-6472 05/11/2018 |CH, RECANTO ALVORADA |HORTOLANDIA-SP
11 |JLOPES/19-99886-0104 05/11/2018 |CH. RECANTO ALVORADA |HORTOLANDIA-SP
12 |ALPHA/19-99140-9000 05/11/2018 |CH. RECANTO ALVORADA |HORTOLANDIA-SP
13 |EXCELENTE/19-3504-1015 05/11/2018 |CH. RECANTO ALVORADA |HORTOLANDIA-SP
14 |JLOPES/19-99886-0104 05/11/2018 |JD. SANTA ESMERALDA _|HORTOLANDIA-SP
15 |D.S.AIMOVEIS /19-98365-8433 | 05/11/2018 |JD. RECREIO 2000 HORTOLANDIA-SP
P - Fones:
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FICHA DE PESQUISA DE MERCADO
pado amostral n®% O 05/11/2018 Evento [X]oterta [[Jvendido
Valor venda/oferta; |R$ 680.000,00
Enderego: RUADOS MELROS, 20
A Bairro: CH. RECANTO ALV] Cidade/UF:[HORTOLANDIA-SP

Fonte/Telefone

JLOPES/19-99886-0104

Tipo:

(}asa isolada DCasa geminada D(}asa seriada

Area Terreno (m?):

#e#t## Jirea Const(m] 240,00 |Valor unit| R$ 2833.33

Estado de T 4
Bom ou Otimo Ruim ou Regular

Consenvagdo E D

Localizagdo: Boa: Avenidas ou Ruim ruas
ruas principais. secunddrias.

Foto elemento 1 Vocacdo Comercial DResidencial
Informagdes relevantes:
- =
Data evento: 05/11/2018 Evento Oferta Vendido
Dado amostral n®: IZ] D
Valor venda/oferta: |R$ 700.000,00

Endereco:

RUADOS UIRAPURUS, 544

Bairro:

CH. RECANTO ALV] Cidade/UF:[HORTOLANDIA-SP

Fonte/Telefone

EXCELENTE/19-3504-1015

Tipo:

lZICasa isolada DCasa geminada DCasa seriada

Area Terreno (m?):

sttt rea Const(m?] 380,00 [Valorunit] RS 1.842,11

Estado de o <
s DBom ou Gtimo E‘Ruum ou Regular
S Beesiee s N

L Foto elemento 2 Yocaese IZ'Comerc'al DResidencial

Murmagﬁes relevantes: I

Dado amostral n’: Da S 05112018 |Eventol [Rjoreta  [TJvendido

Valor venda/oferta: [R$ 650.000,00
Enderego: RUA OSMILTON TEIXEIRA, 100
Bairro: CH. RECANTO Aqu c;dade/UF;[HORTOLANDIA-SP
Fonte/Telefone  |OSMAR/19-3873-5131
Tipo:

ECasa isolada DCasa geminada DCasa seriada

Area Terreno (m?):

625,00 [Area Const(m

2] 190,00 |valorunit] R$ 3.421,05

Estado de - -
Consenagio Bom ou Otimo DRUIm ou Regular
Localizagdo: DBoa: Avenidas ou Ruim: ruas
o ruas principais. secundarias.
Foto elemento 3 pucacs DCornerciaI EResidencial
Informagdes relevantes: l
Data evento: 05/11/2018 Evento: ;
Dado amostral n: 4 < [X]orerta  [vendio
Valor venda/oferta: |R$ 530.000,00
© : 7 ] Enderego: RUADOS MELROS, 10
Bairo: CH. RECANTO ALV] Cidade/UF:[HORTOLANDIA-SP
Fonte/Telefone JLOPES/19-99886-0104
Tipo:

ECasa isolada DCasa geminada DCasa seriada

Area Temeno (m?):

st [irea Const(m?] 220,00 [valorunit] RS 240909

EZ’:::::@O [Z]Bom ou Otimo DRuim ou Regular
Localizagdo: BBoa: A\.len'ida.s ou [Ruim: rua
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 4 o [ZlComercial DResidencial
bmagdes relevantes: l

\

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP - Fones:

19-96104388-32586414-32584388

....... il e e i
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’/;amal n%

LI D 05/11/2018 Eventol [X]oferta  []Vendido
Valor venda/oferta; {R$ 1.600.000,00

Enderego: RUA DOS GRAUNAS, 100

Bairro: CH. RECANTO Aqu Cidade/UF;[HORTOLANDIA-SP

Fonte/Telefone

PROVECTUM/19-3327-1730

Tipo:

E}&sa isolada DCasa geminada D Casa seriada

Area Terreno (m?):

st Jirea Const(m?] 800,00 [Valor unit| R$ 2.000,00

Estado de = ;
Ruim ou Regular

Consenvacao E]Bm“ AT D g
Localizacdo: Boa: Avenidas ou Ruinx ruas

Druas principais. secundér'as‘

Foto elemento 5 Vogaeso [ Jcomerct [x]Residencial
Informacgdes relevantes:
Data evento: 05/11/2018 Evento; did
Dado amostral n% [X]orerta [Jvendido

Valor venda/oferta: |R$ 540.000,00
Enderego: RUADOS UIRAPURUS, 160
Bairro: CH. RECANTO ALVCI Cidade/UF;]HORTOLANDIA-SP

Fonte/Telefone

ANTONIOCARLOS/19-4122-0034

Tipo:

|ZICasa isolada DCasa geminada Deasa seriada

Area Terreno (m?):

s Jhrea Const(m?] 100,00 [Valor unit] R$ 5.400,00

Estado de o %
Bom ou Otimo Ruim ou Regular

Conservagao D

Localizagdo: . Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.

Foto elemento 6 Mocagso Comarc'al DResidenciaI
lllformagaes relevantes:
Data evento: Evento .
[ Dado amostral n% 05/11/2018 [X]oferta  [Jvendido
Valor vendaloferta: [R$ 750.000,00

Enderego:

RUA DOS FLAMINGOS, LD 85

Bairro:

CH. RECANTO Aqu Cidade/UF:rHORTOLANDIA-SP

Fonte/Telefone

MOREVILLAFLORA/19-3012-7920

Tipo:

[)El(}asa isolada DCasa geminada DCasa seriada

Area Terreno (m?):

sttt Jorea Const(m?| 250,00 [Valor unit] R$ 3.000,00

Estado de Rer "
Con a0 Bom ou Otimo DRulm ou Regular
Localizagédo: Boa: Avenidas ou . Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 7 ST I:IComercial Residencial
anormapées relevantes: '
Data evento:

Dado amostral n°:

05/11/2018 Evento [X]oterta  []Vendido

Valor venda/oferta:

R$ '750.000,00

Endereco:

RUADOS FLAMINGOS, 85

Bairro:

CH. RECANTO Aqu cidade/UF;F-IORTOLANDIA-SP

Fonte/Telefone

ELDORADO/19-99448-6472

Tipo:

E]casa isolada DCasa geminada DCasa seriada

ea Terreno (m?);

#ititi Area Const(m?) 280,00 |Valor unit] R$ 267857

Estado de o :
x|Bom ou Otimo Ruim ou Regular

Conservagao D

Localizagao: Boa: Avenidas ou l Ruim: ruas

ruas principais. secundarias.
Vocagdo : e
Foto elemento 8 ¢d DComercl E\Resudenclal
formacges relevantes: ]
R

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP - Fones:
19-96104388-32586414-32584388
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FICHA DE PESQUISA DE MERCADO

T e
Data evento: |

x 05/11/2018 Evento [X]oterta [Jvenddo ’
Valorvenda/oferla: R$ 600.000,00
Endereco: " RUA OSMLTON TEIXEIRA, 50
Bairro;

CH. RECANTOALVq Cidade/UF:[HORTOLANDIA-SP

Fonte/Telefone SIGMA/19-3865-7260
— |
Tipo:
IZ'Casa isolada DCasa geminada DCasa seriada
rea Terrens (miy
- e;d'fe:em (M): | #astmn frea Const(m?| 150,00 [Valor unit] R$ 4.00000
stado de
Consenagio IZIBom ou Gtimo DRuim ou Regular
Localizaggo: Boa: Avenidas oy Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Voca
Foto elemento 9 §2p [[Jeomercar [x]Resktencial
Informacdes relevantes:
Data 5 |
Dado amostral n°: 10 (N ) 0511172018 Evento [X]oterta  [Jvendido
Valor venda/oferta; |R$ '450.000,00
= Enderego: RUA OSMILTON TEIXEIRA, LD 1176
Bairro: CH. RECANTO ALV] Cidade/UF:[HORTOLANDIA-SP
Fonte/Telefone ELDORADO/ 9-99448-6472
Tipo:

Casa isolada []Casa geminada DCasa seriada

Area Terreno (m?):

###ntt irea Constime] 480,00 [Valorunit] Rs 937,50

Estado de Ao
Consenacéo DBW" ou Otimo E|Ruim ou Regular
Localizagdo: Boa: Avenidas ou . Ruim: ruas

RS s e ruas principais. secundarias.

Foto elemento 10 ST DComercial EResidencial
g 051172018 Evento Ofena DVendido
Valor venda/oferta: |R$'800.000,00
Enderego: RUA DOS MELROS, 466
Bairo: CH. RECANTO ALVCI Cidade/UF_-rHORTOLANDIA~SP

Fonte/Telefone

JLOPES/19-99886-0104

Tipo:

ECasa isolada DCasa geminada D(‘asa seriada

Area Terreno (m?):

##t#### irea Constim#] 22000 [Valor unit| R$ 363636

git:::n?aegéo EBom ou Gtimo DRuim ou Regular
Localizagéo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
. ruas principais. secundarias.
Foto elemento 11 gcaEde EJCmmrcial EIResidencial
Ewormaqpées relevantes: ,
Data evento: 05/11/2018 Evento  [X]oferta [[vendio
L g arocetial o iz Valor venda/oferta; [R$ 900.000,00
. RUA DOS MELROS, 760
Endereco:
i . NDIA-SP
Baimo- CH. RECANTO ALV] Cidade/UF:JHORTOLAND
Fonte/Telefone _[ALPHA/19-99140-9000
Tipo: E]Casa isolada DCasa geminada Dcasa seriada
Area Terreno (m?): |#isns l/\rea Const(m’i 343,00 IVanr unitl R$ 262391
Estado de [ﬂBom ou Gtimo DRuim ou Regular
senacao .
fg:aliagé,f: Boa: Avenidas ou DRulm ruas
ruas principais. secundarias.
Vocagéo Q,mmm DRasidencial
Foto elemento 12
ormacges relevantes: ]

46
Rua Alvares MaCh?goga AR 2

0, Sala 72—

Centro — Campinas - SP - Fones:
nERRA14-32584388
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Informacdes relevantes: '

Data evento: 05112018 Eu“h DV
Valor vendaloferta: |RS 700.000,00

Endereco: RUA DOS UIRAPURUS, 710

Bairro: CH. RECANTO ALV Cidade/UF -[HORTOLANDIA-SP
Fonte/Telefone CELENTE/19-3504 1015

Tipo:

Area Temeno (). | sseese frea Consim 10000 iualofwul RS 7.000,00
Estado de

Consenacio DBom ou Gtimo Ean ou Regular
Localizacdo: Bsoa Aver-:hs ou Ruint ruas

secundérias.
Foto elemento 13 Vocagdo E(bnuc'nj Dﬁsdaned
Informacdes relevantes: '
Data evento: |Event
Dado amostral n® 05112018 ] [XJorerta  [Jvendiso

Valor vendaloferta: |R$ '530.000,00

Endereco: RUAPEROLA 1610

Bairo: JD. SANTAESMERA] Cidade/UF:{HORTOLANDIA-SP
Fonte/Telefone JLOPES/19-09886-0104
Tipo: e e el

Elthsa DQsa D&sa
Area Terreno (). | szs2s Jiren Constm?] 15200 [Valorunit] Rs 348684
Estado de
R Regula
Conseragio E'Bom ou Gtimo D uim ou Regular
Localizacdo: DBoa Avenidas ou m&mtnas
! Foto elemento 14 Vocagdo E]oomm [x]Resitenca




cos Frederico Rocha e Cunha Arquiteto e Urbanista IBAPE-SP 1452
ar

M

Anexo C - Tratamento de dados

Relatdrio Estatistico - Regressdo Linear

1) Modelo:
o HILDEBRANDO X ELI
2) Data de referéncia:

° terca-feira, 27 de novem brolde 2018

3) Informagdes Complementares:
Variaveis e dados do modelo __JQuant.
Total de variaveis: g
Variaveis utilizadas no modelo: 2
Total de dados: 15
Dados utilizados no modelo: 14

4) Estatisticas:

Estatisticas do modelo alor s ST '
Coeficente de correlacdo: 09183707 / 0.9571507

Coeficiente de determinac3o:

0.8434048
!ﬂsher - Snedecor: 64.63
[Significancia do modelo (36): 0.01

5} Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1g €+1ig 68% 64%
Residuos situados entre -1,64ce+ 164G 90% 92%
Eesiduos Situados entre -1,96c € + 1,96 95% 100%

6) Outliers do modelo de regressio:

[guantidade de outliers:
!‘..’»_ade outliers:

0.00%

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP - Fon
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7) Andlise da variancia:
Fonte de variag8o Soma dos Graus de | Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio j &
Explicada 0.907 1 0.907 64.631
N&o Explicada 0.168 12 0014
Total 1.075 13
8) Equacdo de regressio:

llL(VMOR TOTAL) = +13.07649632 +0.001496670427 * Area privativa

Fun¢io estimativa {moda):

IVALOR TOTAL =+470930.6607 * eA(+0.001496670427 *

Area privativa)

Fung3o estimativa (mediana):

VALOR TOTAL =+477584.4684 * er( +0.001496670427 * Area privativa)

Fungdo estimativa {média):

VALOR TOTAL =+480946.5442 * eA( +0.001496670427 *

Area privativa)

9) Testes de Hipéteses:
| varidveis Transf. =
Iirea privativa X 8.04 0.01
[vaLoRTOTAL Iniy) 228.06 0.01
10)  Correlagdes Pardiais:
Correl rciais para Area privativa Isoladas influéncia
VALOR TOTAL 0.92 052

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP - Fones:
10-06104388-32586414-32584388

!
{
|




Caracterizaco dg imdve| i I
S KRRl ey pr et
S Varaveis utilizadas no paradigma
Quantidade minima de | 6ika as ' Modelo
dados de mercado, numen:)»':en 3::;: ? (k+1), onde k.é S 3 {k+1), onde k é o
eiet eaments utilizados : s Numero de varigveis nUmero de varidveis
independentes independent. independ
Identificac8o dos dados Apresentacs = —_-pendentes
1 a¢do de Apresentacio de Apr 30 d
de mercado informacges refativas a | ; i Seaco fe
ajinformagges relativas a informacdes relativas
?c')dos os dados & todos os dados e 30s dados e variaveis
Variaveis analisados na variaveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilzados no modelo
€ Caracteristicas
conferidas pelo autor
[S— do laudo
Extrapolacso N&o admitida Admitida para apenas | Admitids, desde que: i
uma variavel, desde 8) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
Caracteristicas do imovel avaliando n3o
imovel avaliando ngo sejam superiores a 100|
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, | inferiores a metade do
nem inferiores 3 limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado n3o ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, e
em médulo
Nivel de significancia 10% 20% 30% {1}
{somatério do valor das
duas caudas) maximo
para arejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia 1% Ze
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

d
Rua Alvares Machaee,

16 PONTOS

- GRAU Il
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Gréfico de residuos - Regressdo Linear

Residuos Regressio
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Rua Alvares Machado, 460, Sal
' 19-96104388
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Resultado:

[Regressolinear ~

S50 Linear v % X )] [!] an X Estimativa; 1 de | o
| 5 Valor Unitario i W

=) Varidvel numérica

| Minimo

,‘ Médic

[ Méamo
{5 Valor Total

Area privativa
- Varidvel texta

Enderego

Complemento

Minimo (4,23%)
Médio
Maximo (4,42%)
-1 Intervalo Predicio
{ Minimo {15,32%)
;" Méximo (18,10%)
| Minimo (IP)
,i Maximo (IP)
|5 Campo de Arbitria
| RLMinimo
i! RL Maximo
1= Parimetros
Nivel de Confianca
] Estimativa pela
| =l Coeficientes
é Conrelagdo

]

642,882 08 I
671.277.28 |
700.926,66

Bairro

Informante

Wl Telefone do informante
{liv Varidveis desabilitadas

568.414,99
792,753,088

570.585,69
771.968,88

80%
Moda

1-09183707 [’3\1

Valor de mercado: R$670.000,00 (Seiscentos e Setenta Mil Reais).

Arredondou-se o valor nio ultrapassando um por cento como determina a
norma

Adotamos o valor médio resultante da inferéncia estatistica.

Precisdo do Laudo - Grau .

Data de referéncia -~ Novembro de 2018.

Rua Alvares Mach?d.o, 460, oa
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Anexo D - Demonstrativo de IPTU

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE HORTOLANDIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

13184-472 - RUA JOSE CLAUDIO ALVES DOS SANT
08, 585 REMANSO CAMPI
HORTOLANDIA SP e

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Nimero 61617/2018 Data Gerag#io: 25/10/2018 Data Valldade: 25/04/2019

‘ CERTIFICAMOS, a pedido da parte inleressada, constar que os valores e atributos abaixo
descritos foram atribuidos a este cadastro.

Esta certidao refere-se apenas ao valor venal, ndo isentando de eventuais débitos anteriores
a essa data.

Identificagao

Inscrigao 02.15.008.0585.001  IdFisico: 20053
Local do Imovel 13183-752 - RUA DOS UIRAPURU, 361

Bairro & Lotesmento CHACARAS RECREIO ALVORADA/ Quadra:E Lote: 18
Baifro CHACARAS RECREIO ALVORADA Cidade: HORTOLANDIA Estado: SP

!
Exercicio de Lancto 2018

Area Terreno 1.250,00
Area Edificada 236,84

Vir Venal Territorial 25.128,00
ViIr Venal Predial 154.234,47
Vir Venal imovel 179.362,47

Data Emissao: 25/10/2018 . .
A veracidade da informagao podera ser verificada na seguinte pagina da Internet:

www2.hortolandia.sp.gov.br

Namero: 61617/2018

Inscrigao: 20053
ento.
ATENCAO: Qualguer rasura ou emenda INVALIDARA este docum

Certiddo Emitida Gratuitamenté
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