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REQUERENTE: CYRELA EMPREENDIMENTOS IMOB. LTDS.
REQUERIDO: INTERLOG COM. IMP. E EXP. LTDA. E OUTRO

DOMINGOS HUGO CITTI, perito
Judicial nomeado e ja qualificado nos autos da agdo supra, vem
respeitosamente a presenga de VOSSA EXCELENCIA, requerer seja
determinado a expedigdio do mandado de levantamento de seus honorarios
periciais depositados as fls. 1148 — 1150/1151 e 1152, tendo em vista a
eéntrega do Laudo Avaliagdo Pericial.

Termos em que,
Pede Deferimento.

S#o Paulo, 30 de novembro de 2016.

perito judicial nomeado

CPF: 288.027.218/15
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ACAO DE EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAUZUE uIrgio
REQUERENTE: CYRELA EMPREENDIMENTOS IMOB. LTDS
REQUERIDO: INTERLOG COM. IMP. E EXP. LTDA. E OUTRO

DOMINGOS HUGO CITTI, perito

judicial nomeado nos autos da agdo supra, vem mul respeitosamente &

presenca de VOSSA EXC ELENCIA, agradecer a tio honrosa nomeagdo ¢,

apos estudar os autos e realizar as diligéncias que se fizeram necessanas,

juntamente com sua equipe técnica, apresentar seu trabalho consubstanciado

no presente

AVALIATORIO

LAUDO PERICIAL
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I- PRELIMINARES

Trata o presente trabalho da avaliagdo
do imével situado a Rua Getulio Vargas Filho n® 197, na confluéncia com a
Rua Montenegro e Rua Pampa, 42° Subdistrito - Jabaquara, perimetro
urbano do Municipio e Comarca da Capital/SP, registrado na matricula n°

59.985 do 8° Cartorio de Registro de Iméveis da Capital/SP.

As fls. 1062/1063v°, consta matricula

n° 59.985 do 8° Cartorio de Registro de Imoveis da Capital/SP

As fls. 1072. consta o Termo de

Penhora e Depésito de metade ideal (50%) do imével avaliando.

As fls. 1084, o M. D. Juizo honrou

este signatario com a nomeagdo de Avaliador Oficial.

0.
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I - LOCALIZACAO

O imével penhorado localiza-se 4 Rua
Getalio Vargas Filho n® 197, na confluéncia com a Rua Montenegro e R

: Mo ua
e ; 2°S istri ¢ ‘
pampa, 42° Subdistrito - Jabaquara, perimetro urbano do Municipio e

Comarca da Capital/SP.

111 — VISTORIA

Apos os estudos dos autos e ter

procedido as diligéncias que S€ fizeram necessario, este signatario na

companhia de membro de sua equipe técnica, d
Sra. Lidiane Novaes Barbosa, que se

irigiu-se ao local do imovel

avaliando. tendo sido recebido pela

social da Abecal- Associagdo Beneficente

identificou como assistenie
funciona no local, inform

em seguida, na presen¢a € companhia desta, procedeu a vistoria € _

Caminho de Luz, que ando que o imovel ¢ locado:

f

fotografou, concluindo a mesma { .
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IV - DESCRICAO

O terreno avaliando encontra-se
descrito as fls. 1062 na matricula n® 59.985 do 8° Cartorio de Registro de

Imoveis da Capital/SP, totalizando a area de 721.18m?

Sobre o terreno encontra-se edificada

uma sO residéncia assobradada, de alvenaria convencional, de padrdo

superior, totalizando 461.85m? de area construida, aparentando idade

estimada de 25 (vinte e ¢inco) anos.

A regido onde se localiza o imovel

horamentos pablicos.

avaliando ¢ dotada de todos 0s mel

Este imdvel encontra-

na Municipalidade de Séo Paulo (IPTU) sob © n° 310.79.00

se cadastrado

01-3. conforme

comprovantes anexados a seguir. & ( J
Q::..-_

CE T h-‘ i
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a (m?)

L n3o incorporad

B fotal (M)

b construida (M)

B ocupada pela
b da construgdo corrigido

pres de m* (R$):

grea incorporada

§8 area n3o incorporada
8 consirucio

BSe de calculo do IPTU

rega da notificagdo:

LHO
1

- cadastrais do terreno:

construgdo (m?)

Certidao de Dados Cadastrais do jmg i
vel -

Cadastro do Imével:

197

JOSE RODRIGUES BESSA GU
I
MARCIA ATRIB GUIMARAES i

310.079.0001-3

RAES

722 Testada (m)
0 Fragéo ideal
722

. cadastrais da construgao:

462
239
1988

Uso:

1.278,00
1.500,00

Blores para fins de célculo do IPTU (R$):

1.107.260,00
0,00
505.890,00
1.613.150,00

Padr3o da construggo:

residéncia

0,00
1,0000

IPTU 2015"\"

i0e 2016

3 !\!Yadcpj: direito da Fazenda Publica do Municipio de
obiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualgqu
” cerf!da"’ a Secretaria Municipal de Finangas @

adasirais acima foram utilizados no langamento do

Certid&o expedida via Internet - B
A autenticidade desta certidao podera

http://www.prefeitura, sp.gov.bricidade/sects

er tempo, inclusi
Desenvolviment
imposto Predial & Territori

S30 Paulo atualizar os dados consta
ve em relagio ao exercicio abrangido por

o Econémico CERTIFICA que 0s dados

ntes do Cadastro

al Urbano do imdvel do exercicio

/secretarias/f

B e

4 de Emissao:
70 do Documento:

29/11/2016
2.2016.001688178-4

DOMINGOS HUG

O CITTI (CPF 288.027.218-15)

ortaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
ser confirmada, até o dia 27/02/2017, em

elariasffl_néﬂ@sﬁmmos;“@em@oes:'

e
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Os iméveis pesquisados, assim como
o imovel avaliado, localizam-se na mesma regido e apresentam condigdes
de similaridade.

A avaliagio consiste na aplicaglio de
critérios  especificos, relacionados a iméveis cujas caracteristicas
predominantes ¢ eventualmente divergentes, serdo corrigidas através de
indices ou fatores correlatos a serem apurados, resultando numa

homogeneizagio completa e segura para efeito de avaliagdo.

O presente trabalho de avahagho
NT -

obedece como diretrizes gerais, s técnicas ¢ recomendagdes da AB
PE/SP

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (NBR S676/88) ¢ do IBA

' ik 3 ue atende as
“Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenhana, g

Q

eXigéncias do jtem 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011,

.
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Metodologia
Sua avaliago deriva da determ

do Valor Unitario Basico (VUB) do metro quadrado da regifio onde se situa
o imovel avaliando, a partir de elementos comparativos nas imobilirias
devidamente credenciadas na regido, como determinam as Normas de
Avaliagio de Terrenos (Método Comparativo Direto).

PESQUISA E HOMOGENEIZACAQ DOS
SELECION.
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ELEMENTO 1

Fonte da informagdo: Casa e Familia Iméveis - Creci- 79979-F-Sp

Local: Cod. do Terreno: TE0033
Cidade Vargas — Capital/SP.

Area Util: 517,00m?

Preco: R$ 1.500.000,00

Calculo de Homogeneizagao de “V1~

V1=RS$ 1.500.000,00/517,00m* x 0,90

VI=R$2.611,22/m?

R. Santa Cruz, 1876 - Vila Mariang - Sao Paulo/SP
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Fonte da informagdo: Purimoveis [mobiliaria - Creci: 21 5

: -J-Sp
Av. Dr. Gentil de Moura, 62(.

Ipiranga - § paylq/sp

Local: Cod. do Terreno: TE0028
Cidade Vargas — Capital/Sp

Area Util: 518,00m?

Prego: R$ 1.600.000,00

Calculo de Homogeneizacio de “V2”

V2=RS$ 1.600.000,00/518,00m? x 0,90

V2=R$2.779.92/m?

pating
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Fonte da informag@o: Yamauti Negécios Imobiliarips . Creci
(11) 971350406 - (11) 3807-0135

Local: Cod. do Terreno: VC-801

Vila do Encontro — Capital/Sp
hrea Util: 600,00m?

Prego: R$ 1.300.000,00

Calculo de Homogeneizacdo de “V3”

V3=RS$ 1.300.000,00/600,00m? x 0,90

J)@,

V3=R$ 1.950,00/m?

115550-F.sp

» A e
a - P T f L e Py
S I =r
el

i
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Fonte da mformagdo: Milénio Iméveis - Crec;- 24540-3.5p

1 ocal Cod. do Terreno: TED280
Jabaquara — Capital/Sp

Area Ut 430,00m*

‘D!e\;o RS l(m.(m,m

Calculo de Homogeneizacdo de “V4~

V4=RS 1.000.000,00/430.00m* x 0.90

V4&=RS 2.093,02m?
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Fonte da informagdo: Cristina Bueno Imévejs - Creci: 282105
: -SP

Rua dos Jatobas, 17 - 14 on
> -cLOnanal—SﬁPaMP

Local: Cod. do Terreno: TEQ00S
R.José Ver.da Costa Pereira-V Encontro- Capital/SP

- RS 1.290.000,00

Calculo de Homogeneizagéo de “V5™

V5=RS$ 1.290.000,00/570,00m* x 0,90

V5=R$2.036,84/m?
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Calculo da Média Aritmética Saneada Sintese
V.

cuoda i Ackntic S S S

vl =2.61122 P

V2 =2.779.92 e

V3 =1.950,00 M. A. =229429

V4 =2.093,02

V5 = 2.036,84 -30% =1.605,94
Portanto, ndo sera desprezado

nenhum elemento, a Média Aritmética Saneada (MAS) sera: 229420 ¢, o
Valor Unitario Basico (VUB) sera = R$ 2.294 20/m?.

O valor do terreno sera obtido pela

EXpressio:

VT = R$ 2.294,20/m? x 721,18m°*
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5 DAS BENFEITORIAS

Area construida = 461 85m?
Coef da idade aparente estimada = 0,604
Intervalo - Tabela/IBAPE-SP =2 436
Estado de Conservagdo = 0,800

Custos Unitérios PINI =R$ 2.071,31/m? (Editora PINI- n° 183)

VB = 461,85m? x 0,604 x 2,436 x 0,800 x R$ 2.071,31/m*
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YALOR TOTAL DO IMOVE] oy

O valor do imével seri obiido peia
expressao:

VTI=VT+VB
‘ VTI=R$ 1.654.531.16 + R$ 1.126.030,77

' VTI = RS 2.780.561.93 (dois milhdes, setecentos ¢ oitenta mil,

quinhentos e sessenta e um reais e noventa e trés centavos) /
novembro de 2016.

EM RAZAO DA PENHORA

(CINQ )s OR
RECAIR SOBRE_50% (CINQUENTA POR CENTO), DO VAL

TOTAL, teremos:

VTI2=R$ 2.780.561,93 x 0.50
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VIl - ENCERRAMENT

Este signatario da por encerrado o seu
trabalho consubstanciado  no  presente LAUDO PERICIAL
AV ALIATORIO, contendo 31 folhas rubricadas no anverso, sendo a ltima

datada e assinada.

S3o Paulo, 30 de novembro de 2016.

o

DO S HUGO CITTI
perito judicial nomeado




