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Procedimento Sumario

A Associacdo dos Proprietarios de Lotes do Loteamento Condominio

R Marcos Dommgos de Monte Pontes

MARCO ANTONIO DO AMARAL BRITTO, Eng.2.
Civil, perito judicial, nomeado nos autos em apreco, vem respeitosamente
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2- (‘ARACTERISTICAS DO IMOVEL

O iméve| avaliando, conforme pode-se verificar na imagem 01 abaixo esta

dentro do condominio residencial denominado “Aruja Hills |, localizado

na Rua Alameda Urano, ne 25, Loteamento Aruj Hills I, Bairros do Cuiabga

Bento, A ~SP. Possui topografia em declive, de formato;
 com cobertura de mata nativa, Ests
na planta de
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Imagem 1: Localizacdo do imével 3 Rua Alamed

a Urano n2 25 -

Loteamento Nov

O Horizonte H

(Imagem extraida do Google Earth)
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5- PESQuIsa DE MERCADO

ELEMENTQ ;

Fatores

o Oferta S o \ \
© Top./superf./aproveitamento :’gg ( e |
£ ity 1,00 | -
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ELEMENTD 2

FONTE: Central Mogi Iméveijs

TEL: (11) 3374-0253

LOCAL: Alameda Urano, Condominiq A
OFERTA- Lote com 1. 560,00 m?

Fatores
I
o Oferta 0,90
o Top./superf, /aproveitamento 1 ,00
O Acessibilidade 1,00 _ |
© M. pablicos. 1,00 AT i | :
o Area 0,97 ( =

F
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Fatores

o Oferta 0,90

o) Top./superf./aproveitamento 0,80 i

O Acessibilidade 1,00 - "

O M. pablicos. 1,00 _ | |
o Area 0,88 X

R$651,161({Q_f '
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ELEMENTQ 4

FONTE: Aruja pri
TEL: 4652-5993
LOCAL - Rua Ju

me Imdveis

piter, Condominio Aruja Hills |

OFERTA.- Lote com 1.050,00 m?2 em declive
VALOR DA OFERTA: RS 1.100.000,00 = RS

»1.047.62 /m?2

Fatores
’ :. O Oferta 0,90
| o) Top./superf./aproveitamento 0,80
| O Acessibilidade 1,00 .
© M. publicos. 1,00 < '_"’.T’-*"" —— \
o Area 0,88 Q e |
R$1.047,62 X (0 90+0,80+1,00+1,00+0,88-5+1) = nsso?,sugz ]
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ELEMENTO 5

FONTE: Paulo Robertq Leardi
TEL: (11) 4654-8140

LOCAL: Alamed, v/
OFERTA: Lote com

VALOR DA OFERTA

ia Lactea 40 ladg Nno ne 185, Condomirllo Aruja Hills |
1.342,00 m?

‘RS 600.000
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ELEMENTO ¢

FONTE: Paulo Rober
TEL: (11) 4554L8140

to Leardi

!

o Fatores
o Oferta 0,90

; o Top./superf./aproveitamento 0,90 _
! o Acessibilidade 1,00 fo & <
o M. publicos. 1,00 e
/ o Area 1,05
g RS 328,48 X (0,90+0,90+1,00+1,00+1,05-5+1) = R$279,21/m2 A
i\" /“- £ o
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| Média aritmética

E1+E2+E3+E4+ES+E6=R$35463
6 ’

Limite inferiogr 364,63 0,70 = 255,25
| Limite Superior 364,63 x 1,30 = 474,02

Média Saneads:

E1+E3+E5+Ep=Rg 357,40/m2
El1+E3+ES5+F6
4

! 357,40/m? x 1.780,00 m?2 - RS 636.172,00 (seiscentos e trinta e seis mil,
f cento e setenta e doijs reais).

6- BENFEITORIA :

Casa: 181,45m2

Alvenaria(subsolo): 61,35 m? & s

Classificagéo: Casa Padréo Simples = 1,228CUR C %
~ CUB: RS 1.295,63 (DEZ/2016)
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Madeira (térreo): 120,10 m2

Empresas Consultadas:

- Mogi Casas - telefone: 4798-3139
- Brasi| Casas de Mmadeira — telefone: 5543-6499
- Reis das Casas pré-fabricadas —telefone:- 2967-459g

Depreciagéo: 52,60%

120,10 x 1.192,17 0,474 = Rg 67.867,14

7- VALOR TOTAL DO IMOVEL:

. i
TERRENO + BENFEITORIA: RS 750.336,24 (setecentos e cinquenta mi
trezentos e trinta e seis reais e vinte e quatro centavos).
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