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1 PRELIMINARES

O presente trabalho visa estabelecer o valor de mercado mais provavel,
atual e a vista para venda do apartamento n° 214, do bloco “B”, localizado no 21°
andar do Edificio Azaléia, do Condominio Passaro e Flores, situado na Rua

Coronel Conrado Siqueira Campos, n° 47, Jardim da Acacias, Sao Paulo/SP.

Para a avaliagdo do imével, o avaliando foi considerado livre e
desembaracado de quaisquer énus, encargos e restricbes de qualquer natureza,

incluindo dividas fiscais e outras.

Na presente avaliacdo, assume-se que os elementos constantes da
documentacgéo oferecida a este signatario estdo corretos e que as informacdes

fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sdo confiaveis.

2 VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 20/02/2019 e foi acompanhada pelo zelador

do condominio, Sr. Gelvasio Barbosa da Cruz.

2.1 LOCALIZACAO

O imébvel avaliando situa-se no Condominio Passaro e Flores,
localizado na Rua Coronel Conrado Siqueira Campos, n° 47, Jardim da Acacias,
Sao Paulo/SP.:
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Figura 1: Localizagao do imovel
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Figura 2: Vista aérea do imével
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2.2 CARACTERISTICAS DA REGIAO

Trata-se de uma regiao de classe média e classe média alta onde se
encontram edificios residenciais de padrdao médio e superior. A regido apresenta
caracteristica residencial dotada de completa infraestrutura, com todos os

melhoramentos publicos essenciais.

Foto 1: Regido que esta localizada o imoével avaliand

L3 - 5]
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2.3 CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO EDIFICIO CAROLINA

O Condominio Passaro e Flores € composto por duas torres, formadas
por dois subsolos, pavimento térreo e 22 andares. Os subsolos sdo destinados as
vagas de garagem e depésitos dos apartamentos; o pavimento térreo € destinado
ao hall de elevadores e area de lazer; 20 andares sao pavimentos tipo com 4
apartamentos por andar; e 2 andares destinados a apartamentos de cobertura,

tipo duplex, com 4 apartamentos.

Foto 3: Condominio Passaro e Flores Foto 4: Condominio Passaro e Flores — Portaria
do edificio
TeEL: (11) 95022 6066 - EMAIL: ALEXANDRE.C.SANTANA@GMAlL.CDM
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aa
Foto 5: Condominio Passaro e Flores — Hall de Foto 6: Condominio Passaro e Flores —
acesso ao elevador social Elevador Social

A area de lazer do condominio esta localizada no térreo do edificio e na
area externa do térreo do condominio. No pavimento térreo estao situadas a
quadra poliesportiva, academia, saldao de jogos, churrasqueira, piscinas adulto e

infantil, brinquedoteca, area de recreacgéao infantil e o salao de festas.

Foto 8: Pavimento Térreo — Academia

Foto 7: Pavimento Térreo — Quadra
poliesportiva

Foto 10: Pavimento Térre — Churrasqueira

Foto 9: Pavimento Térreo — Saldo de Jogos
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Foto 11: Pavimento Térreo — Piscina Adulto e Foto 12: Pavimento Térreo — Brinquedoteca
Infantil

e : J/E’M T r -
Foto 13: Pavimento Térreo — Area de
recreagao infantil

Foto 14: Pavimento Térreo — Saldo de Festas

2.4 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

7

O Imovel avaliando € composto por um apartamento n° 214, por um
depésito localizado no subsolo do condominio e por trés vagas na garagem do
Condominio Passaro e Flores, esta matriculado sob o nimero 128.123 do 15°

Cartério de Registro de Iméveis da Capital e possui as seguintes caracteristicas:

Area privativa = 153,61 m>

Area de garagem = 63,06 m?

Area comum = 61,654 m?

Area total = 278,324 m?

Fracao ideal de terreno = 0,9692 %
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Figura 3: Matricula do apartamento n° 214

LIVRO N“ 2.~ REGISTRO 16.° CARTORIO DE REGISTRO'DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo \

—~ matricufa ficha
_128.123 I( 0145

.I_MCJVEL:_ 0 a};{artamehto ‘ne 214, bloco “B", localizado no' 219}
andar ou .24€ pavimento do "EDIFICIO AZALEIA", i'htegrante dg
'"CONDOMTNIO PA‘SSAROS \E FLORES", situado na rua Coronel
Conrade, | Siqueira / éampos,], ne 47, " no '3-‘309 S_ubdist‘riai:;a

- ¥ | :
N S30 Paulo, 01 do | abril da\g92

i

Iblrapuura,_ posvulndb a a;‘ea: privativa de 153,61 "iﬁetrlos
quadradog, area de | . garagem de 63,06 métros quadrados,
correspondgndo a(3 (tkés) vagas indeterminadas, area comum de
61 654 “metros- qu«draubs, inclui ai o c‘.&n-elto ao uso jde 1

deposnto perfa:-'endo* a )area total de 278,324 -metros

quddrados, correspondente| a , fracdo ideal\ ‘de 0.,9‘693?._! no |

te::;ﬂ:e-nu. --Contrlbplnte {sem cadastro).

Durante a vistoria no apartamento 214, foi levantada a area privativa

coberta e descoberta do imével avaliando, conforme descrito a seguir:

Area Privativa Coberta = 114,91 m?

Area Privativa Descoberta = 38,70 m?

O apartamento n° 214 & um apartamento de cobertura, com dois
pavimentos, localizado no 21° e 22° andar do edificio. O pavimento inferior do
apartamento € composto por cozinha, area de servico, banheiro de empregada,
varanda, sala, dois quartos, um banheiro. O Pavimento Superior do apartamento

€ composto por sala, lavabo, varanda com piscina e churrasqueira.
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Foto 16: Pavimento Inferior — Sala

Foto 18: Pavimento Inferior — Cozinha
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Foto 15: Pavimento Inferior — Entrada do
apartamento 214
TEL:

Foto 17: Pavimento Inferior — Sala/ Acesso ao
pavimento superior
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Banheiro de

empregada
Pavimento Inferior — Quarto 1

Pavimento Inferior —

Foto 22

Foto 20
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Foto 19: Pavimento Inferior — Area de servico
Foto 21: Pavimento Inferior — Varanda
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(Atualmente usado como closet)

Foto 24: Pavimento Inferior — Quarto 2
Foto 26: Pavimento Inferior — Banheiro da Suite
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Foto 23: Pavimento Inferior — Banheiro
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Foto 27: Pavimento Superior - Sala

Foto 29: Pavimento Superior — Varanda - Foto 30: Pavimento Superior — Varanda -
Churrasqueira Piscina

O depodsito e as trés vagas de garagem do apartamento 214 estao

localizadas no subsolo do Condominio Passaro e Flores.
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214

Subsolo — Depésito do apartamento
do apartamento 214

1° Subsolo — 2 Vagas de Garagem

Foto 32
Foto 34
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Subsolo — Garagem

apartamento 214

Subsolo — 1 Vaga de Garagem do
TEL:

Foto 31

Foto 33
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3 AVALIAGAO DO VALOR DE MERCADO

3.1 METODOLOGIA E CRITERIOS ADOTADOS

Para determinar o valor de mercado para venda do apartamento n° 214 do
Condominio Passaro e Flores com um depésito e trés vagas de garagem no
subsolo do condominio, este signatario utilizou as definicées, determinacdes e
orientacbes das normas ABNT NBR 14653-1:2001 PARTE 1, ABNT NBR
14653:2011 PARTE 2, “Norma para avaliagao de iméveis urbanos IBAPE/2011” e

o estudo “Valores de Edificagcées de iméveis urbanos IBAPE/SP”.

Conforme item 8.5 da norma para avaliagcbées de imoveis urbanos IBAPE:
2011, a escolha da metodologia a ser aplicada em uma avaliagao deve ser “Em
funcado da natureza do bem, da finalidade da avaliacado e da disponibilidade de

dados de mercado”.

A avaliagdo do valor de mercado de um imoével é feita preferencialmente
por comparacgéao direta, conforme observado no item 8.1.1 da norma ABNT NBR
14653:2011 PARTE 2:

“8.1 Procedimentos gerais
8.1.1 Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel
preferir o método comparativo direto de dados de mercado, conforme
definido em 8.2.1 da ABNT NBR 14653-1:2001.”

(Fonte: Norma ABNT NBR 14.653-2:2011)

A utilizagdo da técnica de avaliagao pelo método comparativo direto com
tratamento por fatores consiste na utilizacdo de fatores que valorizam ou
desvalorizam os elementos obtidos por pesquisa de mercado, em funcao de suas
caracteristicas, em comparagcao com as caracteristicas de um imovel paradigma.
Através desta homogeneizacdo de valores é possivel comparar os valores e

determinar o valor de mercado para a venda do imovel avaliando.

TEL: (11) 95022 6066 - EMAIL: ALEXANDRE.C.SANTANA@GMAIL.COM
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Em pesquisa de mercado na regiao, este signatario obteve 8 elementos
com caracteristicas proximas as caracteristicas do imével avaliando. Seguindo as
recomendacdes normativas, este signatario optou pela utilizacdo do método
comparativo direto por tratamento por fatores. Os elementos comparativos estao
indicados no Apéndice | deste laudo.

3.2 CALCULO DOS FATORES

Para esta avaliagdo foram estudadas as seguintes variaveis:

e Fator Oferta;

e Fator padrao construtivo;

e Fator Obsolescéncia;

e Fator Cobertura — area coberta;

e Fator Cobertura - area descoberta.

Fator Oferta (Fo)

A norma para avaliagao de imoveis urbanos IBAPE/SP:2011 prevé a
utilizacdo do fator oferta de 0,9 para ajuste dos valores dos elementos da
pesquisa de mercado:

“A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negécios)
devera ser descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio
observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinacao,
pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o
preco original pedido).”

Fonte: Norma Para Avaliacido de Iméveis Urbanos:2011, item 10.1

Fator Oferta = 0,9

TEL: (11) 95022 6066 - EMAIL: ALEXANDRE.C.SANTANA@GMAIL.COM

16/26

fls. 114

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CUNHA SANTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/03/2019 as 10:08 , sob o nimero WSTA19701154924

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011442-18.2015.8.26.0002 e codigo 8C6ADFC.



ALEXANDRE CUNHA SANTANA
ENGENHEIRO CIVIL

Fator padriao construtivo

O Fator Padrao Construtivo pode ser obtido através da tabela dos
coeficientes do estudo “Valores de Edificagbes de imoveis Urbanos”, publicado
pelo IBAPE/SP em Nov/2006:

Figura 4: Coeficientes de padrao construtivo do estudo “Valores de Edificacdes
de imoveis urbanos IBAPE/SP”

3 -TABELA DE COEFICIENTES — base RN
A tabela abaizo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE EDFICAGOES DE IMOVE
URBANCOS", publicados pela IBPAESP am now 2008, dretamente a0 padrio construtivo RaM
SINDUSCONSP,
A TADELA ADAIXO SUBSTITUI as anterormente publicadas.
INTERVALD DE
CLASSE GRUPO PADRAD VALORES
Minkro  Mddis “*:“‘
PP e 11,1- Padric Rustica 0,050 0,090 0,120
11.2- Padho 3amples 0,132 0456 .18
1:2.1- Padrho Sistico 360 420 0480
1.2.2- Padrin *roletinc o482 0,576 0,560
123 Puiefo Zconlason aTy 0. 788 0,200
15 CASA 1.2.4- Padriko Simpilos (PR 1,056 1,200
1.2 B Pairio M b 13RR 1380
206 -Padris Suparier 1,572 1,776 1.580
12.7- Padribo Fine 1,6 2436 2380
1- RESIDENCIAL 12.8 -Padfio Luxo Aciria de 285
E30 1= Padclio Econdmicn 0,800 oA 120
S mbgar 1.03: 1.266 1500
1.3.2- Padcdo &
A PO R0 | e teador. 1200 | AATS. | 1580
130 Pedias ek o dender 154 LS 1380
1.3- APARTAMENTD Cam bl 1682 1926 2,160
104 Padchio S Serm sslracdor 1992 226 2480
Cam mlervaior 2173 2,406 2,640
1.3.5- Padrio Fino 2653 3.0E6 3480
1.3.6- Padrivo Luxo A de 340
21.1- Padria Gcondmica 0,800 5,780 0850
2.1.2- Padriio Seems v uier 0.arz2 1,206 1440
Rimplas Coumye mhervbis 1,200 1,410 1420
205 Padrllc Mkt | e e 10
Z1- ESCRITORIC L e 152 LB Lo
i~ COMERCIAL - 2.1.4- Padrlic Sam sovedo 1.872 1046 2120
SERVIGO - Sepaion Comm ahaandir 10632 1286 2500
INDUSTRUAL 2.1.5- Padriio Fino 2532 3068 3,600
2.1.6 Padrdo Luxo Acims da 3,61
2.2 1- Patrkt Econtrmco D240 1360 0.480
2 Padri
2.2 GALPAO 2 2.2« Padribo Simples D45z 0,720 0,580
27 3 Prriria Sickis naT: 1326 130
21 4~ Padrila Suparia Aciia de 1480
2.0.1- Podrdo Simmphoe 0,080 bA20 0,180
3- ESPECIAL 31- COBERTURA 3.1.2- Prdriio Mbdo (TR 417 b, 245 000
3.1, 3 Paciriiy Suparier 032 vasE LB
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Fator Obsolescéncia

O Fator Obsolescéncia pode ser calculado conforme férmula a seguir:

Fob =R +K x (1-R)

Onde,

Fob = Fator de obsolescéncia, de acordo com o estado de conservacao e idade

estimada do imovel:

R = Valor Residual (Tabela 1 do estudo “Valores de Edificagcbes de imoéveis
urbanos IBAPE/SP”).

K = Coeficiente de Ross/Heideck, (Tabela 2 do estudo “Valores de Edificagdes de

imoéveis urbanos IBAPE/SP”), entrando na tabela com os valores de Ec e da %V:

Ec = Estado de conservagado (Quadro “A” do estudo “Valores de
Edificacbes de imbveis urbanos IBAPE/SP”).
% V = idade em % da vida referencial

% V = idade estimada =+ vida util
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Figura 5: Tabela 2 do estudo “Valores de Edificagdes de imoveis urbanos IBAPE/SP”

ALEXANDRE CUNHA SANTANA
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ESTADO DE CONSERVACAO
Idade em % da
vida referencial a b c d e f g h

2 0,99 0,987 0,965 0,91 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0,976 0,954 0,9 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,89 0,793 0,647 0,459 0,24

8 0,957 0,954 0,933 0,88 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,93 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,92 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,43 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,88 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,41 0,215
24 0,851 0,848 0,83 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,8 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,74 0,659 0,538 0,382 0,2

32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,77 0,753 0,71 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,35 0,183
40 0,712 0,71 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0.61 0.544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0.431 0,306 0,16

50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0.296 0,155
52 0,605 0,603 0,59 0,556 0,495 0,404 0,287 0,15

54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,39 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,14

58 0,542 0,54 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,51 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,37 0,302 0,214 0,112

Fator Cobertura

Por se tratar de um apartamento de cobertura com area privativa coberta e

descoberta, este signatario adotou coeficientes para adequacdo dos valores

encontrados no mercado para apartamentos padrao.

Apartamentos de cobertura tem o direito de utilizacdo da laje superior.
Assim a area coberta do apartamento sofre uma valorizagdo em relagéo a area de
um apartamento padrao. Ja a area descoberta, por nao ter cobertura,

acabamentos e instalagcbes nos mesmos padrdes da area coberta tem um valor
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menor. Este signatario adotou os fatores considerados usuais para avaliagdo de

um apartamento de cobertura, conforme descrito a seguir.

“‘No apartamento de cobertura pode-se considerar o valor
de metro quadrado da média dos apartamentos acrescido de 10%.
Agregado a este valor tem-se ainda a area livre do terrago cujo metro
quadrado equivale a cerca de 50% do valor do metro quadrado de um
apartamento situado no andar médio.”

Fonte: Revista Zapmoveis

Portanto,

Fcc=1,10

Fcd = 0,50

Onde,

Fcc = Fator cobertura para area privativa coberta;

Fcd = Fator cobertura para area privativa descoberta.

3.3 SITUACAO PARADIGMA

As caracteristicas da situagéao paradigma sao pré-estabelecidas através da
‘Norma para avaliagdo de imoéveis urbanos IBAPE/2011” de acordo com
caracteristicas da regiao em que o imével avaliando é localizado. Para
determinacdo das caracteristicas do imével paradigma foram adotadas as

caracteristicas do imével avaliando descritas a seguir:

TEL: (11) 95022 6066 - EMAIL: ALEXANDRE.C.SANTANA@GMAIL.COM
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Fator Padrao construtivo do imével avaliando (Fc):

Fp = 2,160

Fator Obsolescéncia do imével avaliando (Fob):

Fob =R +K x (1-R)
Fob = 0,20 + 0,456 x (1-0,20)
Fob = 0,565

Fob = Fator de obsolescéncia, de acordo com o estado de conservacao e idade

estimada do imoével

Dados:

Idade estimada (le) = 26 anos

Idade Referencial (Ir) = 60 anos

Idade em % da vida referencial (1%) = 43%
Estado de Conservacgao (Ec) = “f
Coeficiente de Ross/Heideck (K) = 0,456
Valor Residual (R) = 20%

3.4 HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS E SANEAMENTO
AMOSTRAL.

Os calculos de homogeneizacdo das amostras e saneamento amostral

estao indicados no apéndice Il deste laudo.
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Os valores unitarios dos elementos comparativos foram homogeneizados
através da utilizacdo dos fatores calculados para cada elemento e foram
calculados através da expressao a seguir:

Vu= Vo x Fo x {1+ [(Fc-1)+ (Fob -1)]}

Onde,

Vu= Valor Basico unitario do elemento (estimado na situagdo paradigma, apés
ajuste por fatores).

Vo = Valor de Oferta (ou preco observado)

Fo = Fator Oferta;

Fc = Fator Padrao Construtivo;

Fob = Fator de obsolescéncia.

Em seguida a homogeneizacao de todos os elementos com os fatores
validados, foi realizado o saneamento da amostra, com a exclusdo dos elementos
até que todos estivessem dentro do intervalo admissivel (+/- 30% em torno da
ultima média). Através do saneamento amostral foi concluido que todos os

elementos da pesquisa se encontram dentro do intervalo admissivel.

3.5 VALOR DE MERCADO PARADIGMA

Com o saneamento da amostra realizado, foi calculada a média dos
valores unitarios homogeneizados e obtido o valor unitario para venda de um

apartamento padrao com as caracteristicas do imével paradigma:

Vup = Mvuhe
Vup (Fev/2019) = 8.106,67 R$/m? (Fev/2019)

Onde:

Vua = Valor Unitario do Paradigma
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Mvuhe = Média aritmética dos valores unitarios homogeneizados dos elementos

da pesquisa.

3.6 VALOR DE MERCADO DO AVALIANDO

O valor de mercado para a venda do apartamento 214, com depésito e trés

vagas de garagem pode ser obtido através da expressao:

Va = Vup x Acc x Fcc + Vup x Acd x Fcd

Va =8.106,67 x 114,91 x 1,10 + 8.106,67 x 38,70 x 0,50
Va =1.024.691,19 + 116.330,71

Va =R$ 1.141.021,91

Valor de mercado do Imével = R$ 1.150.000,00 (um milhao e cento e
cinqglienta mil reais)

Data base: Fevereiro/2019

Onde,

Va = Valor de mercado do Imével Avaliando (R$);

Vup = Valor Unitario do Imével Paradigma (R$/m?);

Acc = Area Construida Coberta do imével avaliando (m?).
Acd = Area Construida Descoberta do imével avaliando (m?).
Fcc = Fator cobertura para area privativa coberta;

Fcd = Fator cobertura para area privativa descoberta.
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4. CONCLUSAO

Valor de mercado para venda do apartamento n° 214, com um deposito e
trés vagas de garagem, situado no Condominio Passaro e Flores, na Rua Coronel
Conrado Siqueira Campos, n° 47, Jardim da Acacias, Sao Paulo/SP
(Fevereiro/2019):

Valor de Mercado do Imével = R$ 1.150.000,00 (um milhdes e cento e
cinqglienta mil reais)
Data base: Fev/2019

5 ENCERRAMENTO

O presente Laudo de Avaliacao consta de 26 (vinte e seis) paginas.

Constam também de dois Apéndices com amostras e calculos.

Sao Paulo, 01 de margo de 2019.

Eng. Alexandre Cunha Santana
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APENDICES
APENDICE | — ELEMENTOS

[NO Dados Foto N° Dados Foto
Endereco: Endereco:
e St Conrado Slgpete Rua das Margaridas, Jardim da
CRmERs,; 125, Jardim da Acécias, Sdo Paulo/SP
Acacias, S&o Paulo/SP !
1 |Fonte: 5 |Fonte:
Remax
Antonio Lopes
Rios
11 94499 4004
11 4545 5000
Endereco: Endereco:
Rua das Margaridas, Jardim da Rua.Prmcesa . I.sabel,~46,
Acécias, Sdo Paulo/SP, 6 andar Jardim:da Auadas,/ S50
Paulo/SP
- Fonte: 6 Fonte:
Lopes Remax
Rios Pedro
11 4545 5000 11 94725 3438
Endereco: Endereco:
Rua das Margaridas, Jardim da Rua.Passaro ? lflores: 36,
Acécias, Sdo Paulo/SP, 3 andar deeliinds Fecsing Ron
Paulo/SP
3 Fonte: 7 Fonte:
Lopes Corretora
Rios Priscila - VAL RETORNAR
11 4545 5000 11 2366 2467
Endereco: Endereco:
Rua Coronel Conrado Siqueira
gi;%is';;; ;aaL‘::LTS‘;a d.andar Rua das Margaridas, Jardim da
! ! Acacias, S&o Paulo/SP, 9 andar
4 |Fonte:
Corretor Fomte:
Lopes
Rudiero Rios
11 95640 0509 11 4545 5000
PESQUISA e | FAOR PADRAO IDADE | ESTADO DE
Elemento . Valor (R$)  Unl |(R$/m2) OFERTA . CONSTRUTIVO | ESTIHADA. CONSERVACAO
Imovel Avaliando = - = 5 Padrido Médio (Superior) 26 f
Elemento amostral 1 848.000,00 100,00 | 8.480,00 0,90 Padrdo Medio (Médio) 39 e
Elementc amostral 2 750.000,00 96,00 | 7.812,50 0,30 Padrdo Médio (Médio) 38 £
Elemento amostral 3 750.000,00 96,00 | 7.812,50 0,50 Padrdo Medio (Médio) 38 e
Elemento amostral 4 790.000,00 89,00 | 8.876,40 0,90 Padrdo Médio (Superior) 26 e
Elemento amostral 5 980.000,00 116,00 | 8.448,28 0,90 Padrao Médio (Superior) 38 e
Elemento amostral 6 870.000,00 98,00 | 8.877,55 0,90 Padrao Médio (Superior) 38 g
Elemento amostral 7 1.300.000,00 100,00 | 13.000,00 0,90 Padrado Médio (Superior) 6 d
Elemento amostral 8 500.000,00 86,00 | 5.813,95 0,90 Padrdo Medio (Médio) 38 e
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