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Tipo Fator
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1
2

Q
ua

rt
o

B
an

he
iro

V
ag

a 
na

 G
ar

.

Oferta/m2 
(R$/m2)

1 x Av. Martins Fontes 2 1 1 57,00 180.000,00 3.157,89 Simples c/ elev. 733,00 3466-1967

2 x Av. Nossa Senhora de Fátima 2 1 1 57,00 234.990,00 4.122,63 Simples c/ elev. 733,00 98115-2086/99735-1258

3 x Rua Flamínio Levy 2 1 1 60,00 177.000,00 2.950,00 Simples c/ elev. 345,00 2202-4256/99774-0000

4 x Rua Flamínio Levy 2 1 1 55,00 170.000,00 3.090,91 Simples c/ elev. 345,00 3322-3333/99742-0800

5 x Rua Flamínio Levy 2 1 1 60,00 220.000,00 3.666,67 Simples c/ elev. 345,00 3288-1140/4141-1741

6 x Rua Flamínio Levy 2 1 1 57,00 178.000,00 3.122,81 Simples c/ elev. 345,00 3877-7401/97404-5051

7 x Rua Flamínio Levy 2 1 1 60,00 190.000,00 3.166,67 Simples c/ elev. 345,00 3022-5590

8 x Rua Flamínio Levy 2 1 1 58,00 200.000,00 3.448,28 Simples c/ elev. 345,00 3288-1140/4141-1741

9 x Rua Flamínio Levy 2 1 1 58,00 220.000,00 3.793,10 Simples c/ elev. 345,00 3222-8077

10 x Rua Maria Mercedes Féa 2 1 1 57,00 180.000,00 3.157,89 Simples c/ elev. 345,00 3028-3057/99788-8979

11 x Rua Maria Mercedes Féa 2 1 1 53,00 199.000,00 3.754,72 Simples c/ elev. 345,00 3222-8077

12 x Rua Renata Câmara Agondi 2 1 1 57,00 230.000,00 4.035,09 Simples c/ elev. 345,00 3284-2707/97600-6329

13 x Rua Renata Câmara Agondi 2 1 1 57,00 260.000,00 4.561,40 Simples c/ elev. 345,00 3385-4517

14 x Rua Renata Câmara Agondi 2 1 1 57,00 245.000,00 4.298,25 Simples c/ elev. 345,00 3222-8077

15 x Rua Renata Câmara Agondi 2 1 1 58,00 185.000,00 3.189,66 Simples c/ elev. 345,00 3877-9753/3231-2920

16 x Rua Renata Câmara Agondi 2 1 1 57,00 245.000,00 4.298,25 Simples c/ elev. 345,00 3040-5050/99647-9000

17 x Rua Renata Câmara Agondi 2 1 1 60,00 210.000,00 3.500,00 Simples c/ elev. 345,00 3040-5050/99647-9000

18 x Rua Renata Câmara Agondi 2 1 1 58,00 185.000,00 3.189,66 Simples c/ elev. 345,00 3877-9753/3231-2920

19 x Rua Renata Câmara Agondi 2 1 1 57,00 200.000,00 3.508,77 Simples c/ elev. 345,00 3322-3333/99742-0800

20 x Rua Vivaldo de Almeida Neri 2 1 1 58,00 230.000,00 3.965,52 Simples c/ elev. 345,00 3222-8077

Índice Fiscal
Endereço do Imóvel                                 

em Oferta

Bairro

PLANILHA DE COLETA DE AMOSTRAS - OFERTAS DE VENDA

Área     Útil                  
(m2)

S
ab

oó

Apart.

Oferta (R$)
N

º 
da

 A
m

os
tr

a

Valor de Venda

Telefone / CelularPadrão Construtivo

�

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1030352-62.2015.8.26.0562 e código 119B783.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DE ALMEIDA, liberado nos autos em 21/03/2017 às 18:04 .
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1
3

FATOR 
ÁREA

FATOR 
LOCAL

FATOR 
PADRÃO

( A ) ( L ) ( P )

1 180.000,00 57,00 0,90 2.842,11 1,14 0,99 733,00 2,12 Simples c/ elev. 1,26 1,00 2,11 6.002,51

2 234.990,00 57,00 0,90 3.710,37 0,87 0,99 733,00 2,12 Simples c/ elev. 1,26 1,00 2,11 7.836,27

3 177.000,00 60,00 0,90 2.655,00 1,22 1,04 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 1,04 2.759,40 2.759,40

4 170.000,00 55,00 0,90 2.781,82 1,16 0,95 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 0,95 2.650,27 2.650,27

5 220.000,00 60,00 0,90 3.300,00 0,98 1,04 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 1,04 3.429,76 3.429,76

6 178.000,00 57,00 0,90 2.810,53 1,15 0,99 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 0,99 2.774,99 2.774,99

7 190.000,00 60,00 0,90 2.850,00 1,14 1,04 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 1,04 2.962,06 2.962,06

8 200.000,00 58,00 0,90 3.103,45 1,04 1,00 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 1,00 3.117,96 3.117,96

9 220.000,00 58,00 0,90 3.413,79 0,95 1,00 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 1,00 3.429,76 3.429,76

10 180.000,00 57,00 0,90 2.842,11 1,14 0,99 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 0,99 2.806,17 2.806,17

11 199.000,00 53,00 0,90 3.379,25 0,96 0,92 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 0,92 3.102,37 3.102,37

12 230.000,00 57,00 0,90 3.631,58 0,89 0,99 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 0,99 3.585,66 3.585,66

13 260.000,00 57,00 0,90 4.105,26 0,79 0,99 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 0,99 4.053,35 4.053,35

14 245.000,00 57,00 0,90 3.868,42 0,84 0,99 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 0,99 3.819,50 3.819,50

15 185.000,00 58,00 0,90 2.870,69 1,13 1,00 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 1,00 2.884,12 2.884,12

16 245.000,00 57,00 0,90 3.868,42 0,84 0,99 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 0,99 3.819,50 3.819,50

17 210.000,00 60,00 0,90 3.150,00 1,03 1,04 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 1,04 3.273,86 3.273,86

18 185.000,00 58,00 0,90 2.870,69 1,13 1,00 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 1,00 2.884,12 2.884,12

19 200.000,00 57,00 0,90 3.157,89 1,03 0,99 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 0,99 3.117,96 3.117,96

20 230.000,00 58,00 0,90 3.568,97 0,91 1,00 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26 1,00 1,00 3.585,66 3.585,66

Avaliando ? 57,73 1,00 345,00 1,00 Simples c/ elev. 1,26

(x) 3.594,76 3.225,36

3.239,02 (d) 1.240,71 420,36

434,44 d/x 0,35 0,13

0,13 30% 4.673,19 4.192,97

-30% 2.516,33 2.257,75

Grau I 3 Grau I

Grau II 5 Grau II

Grau III 12 Grau III

Amostra          
Nº

ÁREA ÚTIL 
(m2)

UNITÁRIO 
SANEADO

PADRÃO CONST.

C. Variação

Médio

Desvio

D. padrão

C. Variação

SOMATÓRIO 
DE  

FATORES

UNITÁRIO 
(R$/m2)

VALOR DE 
OFERTA (R$)

VALIDA
ÇÃO

LOCAL         
( I.F. )

Médio

FATOR 
DE 

FONTE

INTERVALO 
DE VALOR 

MÉDIO

UNITÁRIO 
(R$/m2)

Padrão (P)

Intervalo admissível 
de ajuste

0,4 a 2,50

0,5 a 2,00

0,80 a 1,25

Saneamento             
x + 30%

PESQUISA DE VALOR DE VENDA DE APARTAMENTOS  -  TRATAMENTO POR FATORES

Campo de arbítrio ABNT NBR                
14653-2:2011 8.2.1.5  + 15%

R$ 214.130,04

R$ 158.270,03

SANEAMº

Quantidade mínima de 
dados de mercado

Grau de Fundamentação por Tratamento de Fatores                                                       
ABNT NBR 14653-2-2011  9.2.2   -  Tabela 3

Variáveis (3)

Área (A)

Local (L)

VALOR SANEADO

Área

57,73

Unitário

3.225,36

Saneado

R$ 186.200,03

�
�

��

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1030352-62.2015.8.26.0562 e código 119B783.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS DE ALMEIDA, liberado nos autos em 21/03/2017 às 18:04 .
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