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EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 232 ya
DA CIVEL DO FORUM JOAO MENDES - sp

PROCESSO N° 0106437-18.2007.8.26.0100

dicial

IRINEU ROBERTO TARDELLI, Pefi-’ito Ju-
nomeado e nos

AUTOS N° 0106437-
18.2007.8.26.0100 da agdo de ALIENAGAO JUDICIAL
DE BENS que BEATRIZ AGOSTINHO KELLER e outros

movem contra o ANA THEREZA ALMEIDA AGOSIINHO
DE CARVALHO, apés as diligéncias e vistorias necessa-

rias, bem como circunstanciado exame da matéria‘em de-

bate, vem, mui respeitosamente a Vossa Exceléncia, para
apresentar o seguinte:
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Rua Tabaringuera, 140 - 7° andar - ¢j. 705 - cep 01020-901 - Sio Palo /- SP

Fones: (1) 3107.9289 / 31053414 - Fax: (11) 5105-4586
e-mail: irineurardelli@uol.com.br
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I - PRELIMINARES /
Processo n° 0106437-18.2007.8.26.0100 :
I
.......................................................................................................... ‘
, I
232 Vara Civel do Férum Joao Mendes :
i
............................. I

Agdo de Alienagdo Judicial

Autores:- Beatriz Agostinho Keller € outros.

Réu:- Ana Thereza Almeida Agostinho de Carvalho

Imoével: - Rua Riskallah Jorge, n° 80 - Apto. 108

59 Subdistrito Santa Efigénia

Contribuinte:- Nao Fornecido

Assistente T. Autores:- Nao Ha

Assistente T. Réu:- Nao Ha.
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Rua Tabaringuera, 140 - 7° andar - ¢f. 705 - cep 01020-901 - Sho Paulo - éﬁ/ o
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I - OBJETO

L

O objetivo da presente agdo, conforme fis

609, consiste na avaliagdo de uma unidade habitacional
para fins de alienacdo judicial,

sendo que a mesma encon-
tra-se situada a Rua Riskallah Jorge, no g8qg — apto. 108 -
Edificio Astral - situado na 5° Subdistrito Santa Efigénia.

1 = PRELIMINARES.

O presente trabalho objetiva a avaliagdo habi-

tacional n® 108, 1° andar, do "CONDOMINIO EDIFiCIO

ASTRAL", situado a Rua Riskallah Jorge, n® 80 - Santa
Efigénia, Sao Paulo/SP.

Deferida a prova pericial, para a avaliagdo do

imovel, o Signatario foi honrado com a nomeacdo do MM.
Juizo, para servir como Perito Judicial.

s
I1I. - VISTORIA. Es
Das minuciosas vistorias e diligéncias efetua- 4
. 4 , %3
das e contato realizado com o atual possuidor do imovel t
(Sr. Wolney), sendo que o mesmo permitiu a vistoria in-
terna do imoével objeto da lide.

——

i
¢
Rua Tabaringuera, 140 -~ 79 andar - cj. 705 - cep 01020-901 - Sho Paulo -

Fones: (11) 3107-9289 / 31053414 - Fax: (1) 7103-4586

P
P
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LOCALIZACAO.

O imével objeto da presente agao é a unidade
habitacional n°® 108 do “"CONDOMINIO EDIFicIo As-
TRAL", situado a Rua Riskallah Jorge, n° 80 - Santa Efi-

génia, Sao Paulo, conforme mapa de localizagdo abaixo:
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i II1.2 - MELHORAMENTOS E CARACTE- i
RISTICAS LOCAIS. 28

O local é dotado de todos os melhoramentos %‘i

publicos e a regido apresenta-se com caracteristica mista g%

residencial-comercial de alta densidade, enquadrando-se na 88

quinta zona de item 8.2.2.1.5 das "NORMAS PARA AVA-
LIACAO DE IMOVEIS URBANOS” do IBAPE".
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O imovel situa-se em local dotadg de todos os
melhoramentos publicos, tais como: iluminacso pUbli /
, tblica
redes de dgua, esgoto, energia elétrica, pavimentagéo C ,
om

guias e sarjeta, transporte coletivo e Servico de coleta d
e
lixo.

A regiao apresenta infra estrutura desenvolyi-
da, sendo encontrado nas imediag8es comércio de ambito

local, escola, assisténcia médico hospitalar e policiamento
regular.

I1.3 - DO IMOVEL.

Conforme Certiddes de Fls. 23 do 05° Cartério
e Registro de Imoveis da Capital (CRI) matricula n°
39.392, assim se descreve o apartamento n® 108 do imo-
vel:

"IMOVEL: Apartamento n® 108, localizado no 1°

andar do Edificio Astral, situado a Rua Riskallah 2

Jorge, n° 80, no 5° Subdistrito Santa Efigénia, _f
ao qual correspondem a fragcao ideal de B
2,7406/486 do terreno, correspondendo-lhe a

drea util construida de 26,55m2, drea de uso

comum de 7,70m?2 e a porcentagem de 0,5639%
nas coisas de uso comum dos condominios.
Contribuinte: 001.046.0032-1

Rua Tabaringuera, 140 - 7° andar - j. 705 - cep 01020-901 - Sio Pavlo -

i
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Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 - Fax: (1) 710%-4286
e-mail: irineurardelli@uol.com.br
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BENFEITORIAS.

,/
Do condominio.

Da Unidades Habitacional:

O apartamento possui g Seguinte distribuicso:

Sala, banheiro e cozinha.

Acaba

mentos principais do condominijo:
-Portoes: metilico.

-Portas e Gradis: metalicos.
-Fachada: Pintado a latex.

-Piso interno: granilite.

-Forro interno: massa e latex.

-Paredes: pintada a latex.
-Caixilho: aluminio.

g
Rua TAbATiNqUERA, 140 - 7° andar - ¢j. 705 - cep 01020-901 - Sho Paulo
Fones: (11) 51079289 / 3105-3414 - Fax: (11) 3105-4586

-/ SP
e-mail: irineurardelli@uol.com.br
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Acabamentos principais do dPartamento no 19g

BhG . THAp
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-Pisos: Piso cerdmico no dor

sendo piso cerdmico n

Mitério com rodapé
sem rodapé.

A 4
a cozinha e banheiro
-Paredes: Pintura na sala, azule

J JOS no banheiro,
cozinha, restante latex s
da.

obre massa corri-
-Forros: laje revestida de Massa corrida e |atex.

-Outros: Caixilhos de aluminio.

-Areas:
Alica il 6 55 m2
Aricaltiopal 02
Blaooamn o io 0 = D 7406/486%
-Idade aparente: 50 anos.
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IV.-  VALOR DO IMOVEL, o

o

IV.1 - CALCULO DO VALOR bo CONJUNTO

Como preconizado pelas NORMAS 2004 - das
R. Varas da Fazenda Plblica, os apartamentos serdo avali-
ados pelo "Método Comparativo Direto" .

Na pesquisa, foi calculado o preco do aparta-
mento n® 108, pelo “metodo comparativo direto”, e utili-

zando-se de seis (06) elementos, concluiu-se, atendendo
“in totum” as "NORMAS 2005”, para o local, com o valor
de R$ 146.999,92 (Cento e quarenta e seis mil, nove-
centos e noventa e nove reais e noventa e dois cen-
tavos), para Margo de 2.017 para Rua Riskallah Jorge, n°

80 no trecho, e nas condicdes em que se encontra o imo-
vel.
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Rua Tabatinguena, 140 - 7° andar - ¢j. 70

A4
% ¢ CEp 01020-901 - Sao Paulo —jf’ .
Fongs: (11) 31079289 [ 31053414 - Fax: (1 3105-4%86
e-mAil: Iulneumndﬁlll@uol.com.lm
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e MLEMENTO { 1 - )

U] o Kinkallat Jacge, 00

Cldade!  fidalleulo  Balrrol Banta Egeniu u(.’v':rr:l-:n".';m Pal .,“"!"—‘l'»' Lar i aile
Bolor § Quadra | |F Talofane: A 0.0
WIRTO e L AL
hAhO'h DO ELEMENTO DADOS DO TOCAL
1 G T e R o —
-x* Uil (n i 0 Oulipagho 11"7!11&1
} Uso predominants na rogiho. U!D’r;;]’n §
MG i e
e [IOUODGI
i Andar d 209 . 2 : 2°) Obs T ety Shvamtoi
i DADOS ﬁ PREDIO QUE ADRIGA O ELEMENTO
g Nedawpatiemenion porandar - T ] MELHORAMENTOS PUBLICOS |
“N'do olovadaras 211 Sarjotas 0 Agun 7}
DG TIE R 'llhl_l]! luz dormlcilinr (¥) Esgoto (o)
naol| llum. Publica (5} Transp.  rp
) Telofone (% 3
‘Piscing; nlio Sauna: nlo Pavimentagho g‘; (l,.:? :z
Playground nlo Churrasquelra; nlo
Saldo do festan nio Obs:
Salfo do jogos néo
EDIFICAGOES T AT e
Padroos Area | Idade . VALORTOTAL
apartamento padrao simples (¢/e) | 30,00
Classo do Conservagho b R$ 170.000 00
Tormo médio a J
1o = 80 Yvida: 50 e T Ay
K=0023 [ R=02 - VALORUNITARIO
Foc: 0
Fator de ponderagfio do pn:l;ﬂ::: 12 R$ 6.403,01
2N:

ELEMENTO: 2
Enderego: Rua Riskallah Jorge, 80 Ofertante; Nestoria Imoveis
Cldade: SdoPaulo Bairro: Santa Efigenia Informante: Net Tipo:  oferta
Setor | Quadra : IF: Telefone: 97267-1724  Data: Aargor201;
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Y L4
o 2
:: gg :S:{:::orlos - : Uso predominante na regido urbana
N°de banheiros : 1]|Pblo de &
N°de Vagas de garagem ! 0| |influéneia: 5
Andar de localizag8o 2°] Obs. %
DADOS DO PREDIO QUE ABRIGA O ELEMENTO! <
N°de apartfamenlos por andar: 8 MELHORAMENTOS PUBLICOS ] E,,
N°de elevadores; 2 Sarjetas: (0: dgua; (0] ‘%
Slstema de Seguranca; sim||luzdomiciliar: @ Esgotol @ 40
Vagas cobortas: néol| llum. Pablica @ Transp. @ 3
LAZER Telefone; @ Gas: (o] 5w
Piscina: nédo Saunai néo Pavimentagdo: (0:] X0 (0] 5‘2 2
Playground:  néo Churrasqueira: néo .%‘3
Saldo da fes(as: ndo (ol bl
Salfio do jogos: néo (=
Sala de ginastica; néo % o
EDIFICAGOES o E&
Padr0es Area [ 1dade % é
_apartamentoipadréo slmples (c/e) ]._30,00 o8
Classe de Cons ervagao b fipsd
Termo médio
lc= 60 %\da; 50
K= 0628 | R= 02
Foc: 0
Fator de ponderaco do padriio: 1.2 R$ 6.779,66
HB2N: ——

Z.-m'

-

Rur Tabatinguern, 140 - 7 andan - df. 705 - cep 01020-901 - Sko Pavlo ‘37 i
Fones: (11) 2107.9269 | 31053414 - Fax: (11) 21054786
eemail; irineurardelli@uol.com.br
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m—n ELEMENTO: 3 |

Tglian Jorae, BO Ofertante. Nedl 1o
E",a";:u: saoPaule t)airr:z.'1 L_L’};gr:\:hfnqm.-a Informants; el - Tiwoi
i 1h b ol I Telofone nal Data:
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
m Zona de Ccupagso 11° zona
on(my S — e
“N¥ de dormianas Uso predominante na regiao ubana
N d itos
:':7:: {..:nhmrus 2 1]{Polo de
m 0] |infuéncia
Jndar de locahzagho s
@%'R—EDO QUE ABRIGA O ELEMENTO
i* g6 apanamentos por ander 8 MELHORAMENTOS PUBLICOS ]
N do olovadores 2| Sadetss ) s O
SIMB'“B_Q,M sim|| tuz domiciliar (5] Esgoto [o )
Vagas cobernas naol| lum. Piblica o Transp.
LAZER Tetefone o0 Gas @
“Prscina nbo Sauna nao Pavmentacso [} 1o o
Playground néo Churrasqueira no
Salao de festas néo obs
Salbo de jogos néo
Sala de ginastca néo
EDINCAGDES A ENWT
Padroes Area | idade ~ VALOR TOT,A’f i
‘aparamento padrao simples {c/e) 1 3000
Classe de Conservaglo ) R$ 180.000,00
Termo meaio 3
Ic= Ywda 50
K= 062 | R= 02 S
Foc: 0
" Fator de ponderagso do padrio: 12 RS 6.779,66
HB2ZN:
ELEMENTO: 4
Enderego: igh Jorge, B0 Ofertante
Cidade: Sao Paulo Santa Efigenis Informante: Nt Ipo:
Setor : ¥ Telefone: 31113938  Data: far 0%+
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
¥ 4 >4
e 2 e I
::: z: :z‘r:;mnot : Uso predominants na regido wbana
N° de banheifos 1){Pdis de
N° de Vagas de garagem o]|influbnua
Andar de localizagdo 24 Obe
[ DADOS DO PREDIO QUE ABRIGA O ELEMENTO
N° de apartamentos por andar 8| MELHORAMENTOS PUBLICOS 2l
N° de elevadores 2 Sanjetas (> ] dgua (0]
Sistema de Seguranca sim}| tuz domiciliar. o Esgoto (v}
Vagas cobertas nao}| tum. Publica (v} Transp.
LAZER Telefone’ Gas [o.]
Piscina ndo Sauna: nédo Pavimentagio o] o o]
Playground néo Churrasqueira: nbo
Saldo de festas. néo
Saldo de jogos néo
Sala de ginastica a0
EDIFICAGOES.
Padroes Area |
apariamento padrao simples (c/e) |
Classe de Consenagio b 150.000,00
Termo médio 3
ic= 60 Yvida; 50 |[8 U OR UN wﬁﬁ’
K=0623 | R= 02 : SV T
Foc: 0
Fator de ponderag8o do padrio: 12 R$ 5.649,72
HB2N:
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Rua Tabaringuera, 140 - 7° andar - ¢j. 707 - ce

b 01020-901 - Sho Paclo - SP

Fones: (11) 31079289 / 3109-3414 - Fax: (1) 71074586

eomnil: inineurardelli@uol.com.br

sdigo HA9Y !

g 0 v
une%oig g(;,pﬁ 002109¢
40.20

£sto doct
78033

1028




- e i) n—akuw»—«' o R
i
o "
“ GRAABSSIA s i
o
B
-

R st s Tt

R

e T N
b

g

SR Al i i ...

e
’ 0 ST

HEAR




[OBEIRTO (Afelat i 4 3‘&7‘\

L/ YA fiy as

et IRINE 1

(A 208

o] Andar {riu | Bauns Thurt
nha | N8O
150

nho

fifuls

74 m"“ ot

i[0]
L ”‘;:i :’ [0 nho | nRo {0
) %
'”(: :’:1” oo b Jifas fifies 1ifies
ke { f il
fne 1nho
: L L8 BLER

10 000,00 L3 e
. L 100,00 r.wm,/t/!.m ’
L

R net

rerme jdande [Cons.
maedio | 80 ) 0,075 SOOI 25 olens

médio | 40 B 10,62 ANOO0G | et
b1 0,628000075 otens

Padrao rmmlmlwﬁ
] pudvm» simples (¢ In)

nb mllmmm
0] pndvﬁn simples (0 /6)

Jiayd I
HW "

nau 'n,mnmnnn -
o LD apartamanto padrao almples (6/6) médio | 90
(Ao nee pmtmvmnm padiho simples (6/6) médio | U b1 0,028000026 ofefis
LY 1o npm'm'm""' padrao simplos (0/8) medio | 30 b 0,0 SOOODLL | olens
1o N8 an apartameanto mdrho simples (6 fa) | madio 30 b 062 000020 | oterta
o nAo ___L.,._—-—-—J-"-w-—-
7 falior Oferta. 0,0 Fator Aran 160 Unizado 3|
Olerta A (AL ‘ a i
‘ Ay
et v el pat Fator |OHorenga ”'t’-:’llt.nd“ Hu\lll‘g}ldn wmp:::ﬂwq Fafor, | Dueronys "h::tfl’uv’ i
o0 | 00408,01 oferta_| 000 440,50 040 | 6762, | 6 7o v, I . 5 0,00 | B762.01
")}i() 0 770,00 afefta 0,00 411,97 0,10 151()1,1&(1 (i} }//um\ 1,00 0,00 (;m uun ' 8
O ML arta | 080|778 040 | 610160 | 6.779,60 1,00 0,00 000 | 610169
o B040,72 | oot 000 | 604,07 | 010 5,064,/6 | _5.049,72 g B L s R B 00| 608475
AR D048, 2| oene B0 | BT | D10 | L0, B.040,72 | 100 ol 000 5004, 15
o ~ria | 00 | 04,87 010 [ Bubab | B6AY, 72 1,00 0,00 00| 5.064,16

Diferengas -
e e
8762,712 | 0,00
6101,695 | 0,00
6101,695| 0,00
5084746 | 5
5004,746_ el ooo”‘""
5084,746 | 0,00

Comb 1 Fo Fa

Wn Vu |[Gomb 1
5.762,71(5,762,71
6.101,60(6.101,60
6.101,60/6.101,69
5.084,75) 65,084, 75
5,084,75(5.084,75'
5,084,75|5.084,75 |
média |5.536,72|5.836,72]
desvio | 610,35 mo.au
Lln(f:-vﬂ 3 B L.
or |3.676,7113.87 .
Lsuperior|7.197,74(7.19 ,;4

Gw»um_‘g

eiv 2iale e
1

Bt

Rua Tabasing ’

WERA, 140 yo Mdh

| R ol 70 - Cip 01020901 - s
o () O79E | 31053414 ¢ Fax (1) 3105- 4::;;; sy

il m,omd @Uﬂl M%bn 12
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5—16.101,69 |6.101,69

1-5.084,75 _|5.084,76|
s 084 75 5.084.,75

e
PRECISAO - NBR 14653 |
Média Saneagg___ b 5.536, 72
Deswvio-Padréo 510, ~ 510,35 BB
Emro-Padrao 336, T
" |C(s:gmﬁcancta-—20%) 199,871 < VUmed < 587357
| Amplitude do IC 12%
Grau Il de Precisdo ‘J
Bissetriz
7.000,00
6.000,00 :
5,000,00
€ 4.000,00
E
Z 3.000,00
w
2.000,00
1.000,00
0,00 :
3.000,00 4.00000 500000 600000  7.00000

0,00 1.000,00 2.000,00
Observado

O valor do Apartamento o n° 108 foi calculado em:

R$ 146.999,92
(Cento e quarenta e seis mil, novecentos e noventa e
nove reais e noventa e dois centavos)
Valido para Margo/2017.

Run Tnbgrlnqusnn, 140 - 7° mdar - ¢j. 705 - cep 01020901 - Sko Bako - f
~ Fones: (1) 7107-9289 | 31055414 - Fax: (11) 7105-4586
 emil: inineurardelli@uol.com.br
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VALOR DO IMOVEL.

0 valor do apartamento n® 108 foi calculado em:

R$ 146.999,92

(Cento e quarenta e seis mil, novecentos e noventa e
nove reais e noventa e dois centavos)
Valido para Margo/2017.

VI. - ENCERRAMENTO.

Consta o presente laudo de 14 folhas impres-
sas por computador, vindo esta ultima datada e assinada e
as demais rubricadas.

ANEXOS

1 — 12 Fotografias

S&o Paulo, <9 de Marco de 2.017.

ENGC IRINE ERTO TARDELLI
Membro Titular do Instituto Brasileiro
e Avaliacoes e P¢ricias de Engenharia

" Rua Tabainguena, 140 - 7° andar - cj. 707 - cep 01020-901 - Sio Pavlo - SP -

Fones: (11) 3107-9289 | 310%-3414 - Fax: (11) 3105-4%86
. g-mail: inineumndelli@uol.com.bn
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_ Vista dos confrontantes do imével si-
o1 e 02) »
FOTO

ado 3 Riskallah Jorge.
tu

Rua Tabaringuera, 140 - 7° andar - ¢j. 70% - cep 01020901 + Sio Pavlo - SP
Fones: (11) 3107-9289 | 31093414 - Fax: (1) 3109-4586 16
e-mails irincurardelli@uol.com.br
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