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Paulo Palmieri Magri, infra-assinado, Engenhe;
Civil e de Seguranca do Trabalho, CREA n.° 060.160.117.0, perito judigial t
nomeado nos Autos da Agdo de Procedimento Sy

Rodrigues Gonzales e
outro que se processa perante este R. Juizo e Cartério do 40°

Oficio Civel,
apos diligéncias e estudos necessarios, apresenta suas conclusdes consubs-

tanciadas no seguinte:

LAUDDO

T EEC'NT ECO




. L - L
L] ¥ 3 \
) . . .

EngOP
ulo pgymi...
B e WS Magy AP |
s \
Hbice
i T e
! SRRCIDERAGGE, PRELIMINARES i
Il - VISTORIA e
11 - TITULARIDADE pg DOMiNIO \
IV - AVALIACAO %
L\
|3
V - CONCLUSAO -
VI - ENCERRAMENTO }

RELACAO DE ANEXOS

if Pesquisa de Elementos Comparativos

. T 2. Resumo




4. O objetivo do Presente trabalho

; avaliacsg devidamente
consubstanciada do SPartamenty o 701 localizay
! O no 70

; - Pavimento do £,

2. Sendo assim,

proceder a avaliagdo do imével, as fls, 279 dos autos




p.—ocedeu aos trabalhgs de vistori
ra

a0 imég A
documentando-o atraves ge fotogran Vel objeto deste feito.

1as obt; !
laudo, onde obtivemos todog o | 43S na ocasiz anexadas a este
€lementgg
n'E!Cte!ss.'énrk:-s
20 desempenho do

labor gue ora se apresents

2.1. Localizacao:

Trata-g ima :
e de um Imove| residencial localizado na Rua
conselheiro Crispiniano, n° 97, apartamentg no 701, 7° Pavimento, Subdistrito

Consolagdo, municipio de S3o Payg - SP.
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2.2. Melhoramentos Pﬁblicos. —

2.3. Do Imé6vel em estudo:

2.3.1 Composigao do imével em estudo

7 : ) :
referida unidade possui area construida de 57,34 m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal

de 173/5.600 no terreno e das coisas
comuns do condominio.

O imével compée-se de: sala, 2 (dois) dormitérios, banheiro
e copa/cozinha.

2.4. Reportagem Fotografica:

Para uma melhor visualizagdo do imével em questao bem
como a obra discutida no presente feito, este signatario obteve uma série

| defotografias durante a vistoria cujas copias passa a descrevé-las:
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Foto n° 01: Vista da Rua Conselheiro Crispiniano. O observador

encontra-se defronte ao imével em estudo olhando em direcao ao

Teatro Municipal.
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Foto n° 02: Outra vista da Rua Conselheiro Crispiniano. O

observador encontra-se no mesmo local da foto anterior, dessa vez

olhando em diregao oposta.
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Foto n° 03: Vista da fachada do Condominio Prédio Tamboré sob

n° 97 da Rua Conselheiro Crispiniano.
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Vista do hall de entrada do Condominio Edificio

Foto n° 04
Tamboré.
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Foto n° 05: Vista da sala. Suas principais caracteristicas

construtivas sdo: piso em carpete de madeira, paredes revestidas

em massa pintadas em latex, forro em laje e esquadrias de

madeira com vidro.




Foto n° 06: Vista de um comodo com acabamentos idénticos aos

da foto retratada anteriormente.




Foto n° 07: Vista da copa/cozinha. Suas principais caracteristicas

construtivas sdo: piso ceramico, paredes revestidas em massa

pintadas em latex, forro em laje e esquadrias de ferro.
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Foto n° 08: Vista do banheiro. Suas principais caracteristicas

construtivas sdo: piso em carpete de madeira, paredes azulejadas

até o teto, forro em laje e esquadrias de madeira com vidro.
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Foto n° 09: Vista de outro comodo. Suas principais caracteristicas
construtivas sdo: piso em carpete de madeira, paredes revestidas

em massa pintadas em latex, forro em laje e esquadrias de

madeira.
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Foto n° 10: Vista de outro comodo com acabamentos idénticos

01419-000 - Fone: {

" Aiameda Santos, n 455, 1406, 5. Pauo, Cop:




» Documento 01: -
Fonte: fls. 255/256 dos autos,
pata: 01 1/06/1976

Doc.: 5° Cartorio de Registro de Iméveis de Sa0 Paulo.

L L]

Matricula n® 3.189 (Registro Anterior: Transcrigao ne 3.314 deste

Cartério).

Proprietario: Antonio Rodrigues Gonzalez e outros

Imoével: “O apartamento n°® 701 do 7° pavimento do Edificio Casa

Tamboré, sito a Rua Conselheiro Crispiniano 97, no 7° Subdistrito

Consolagé@o, o qual te a area construida de 57,34 m?, correspondendo- 9

| ~ |he a fragao ideal de 173/5.600 no terreno e coisas inalienaveis e de uso




2. - Nivel de Rigor: O p;y, .

s 1k el‘de Ngor de uma avaliagao esta condici o
. a, a Confiabilidage ; ndicionado a

coletados, @ qualidade do She adequacdo dos dados

iipeste poia “Norma para Avaliaggo de Imaveis Urbanos”

3. - Método Comparativo Direto: sers considerada para a determinagéo do A

valor total do imével, a fixacdo do valor de venda do imével avaliando, ou

¢do do valor unitario basico da unidade em questdo, o
: obiliérias da regido e obteve dados a

el
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movel paradigma (vide Anexo 1), 90 Construtiv ¢ acabamento do

55 Trata-se de ym Métodg Direto de i
confiaveis, uma vez que o -

forma:

- a localizagao 110 Mesmo residgncia oy circunvizinhanga
- 0 seu tamanho Projeto Construggo “tipg”

- 0 padrao construtivo apartamento padrse Simples

- a idade aparente 40 (quarenta} anos.

- a data da oferta Pesquisada em maio/2015

- a condigdo pagamento a vista

- 0 valor ofertado unidade quitada

- conservacao necessitando de reparos simples.

et
108

mparativos e o valor da unidade habitacional, faremos o

Com as caracteristicas basicas de semelhanga acima
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imobiliario da regido e local. Profissionais Que atuam no mercado

* padrao

apartamento B
* jdade aparente padrao simples

. 40 (quarenta) anos
valor base Maio/2015

* r a vista S
valor a metodo comparativo

* area 57 34 m?
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4. — Apartamento n° 701 - “Condominio Prédio Tamboré”.

Assim sendo, o valor de mercado do “apartamento n°

701”. com area de 57,34 m% consoante critérios descritos no Anexo 2 do '.

presente Laudo é de:

m,mmnpm-w_.ii’unu ~o-mail: pmagriguol.com.br




5. — Do Direito 3 Penhora

Considerand
. 2 O-se que a . Mo :
50% do imével objeto da matricula Presente avaliagao refere-se a

N 3.189 do 5o =i !
Imoveis de S&o Paulo/SP, tém-se que o Cartério de Registro de

valor da quota parte ideal penhorada
e de

Valor da quota parte ideal de 50% = 0,5 * R$ 275.530,00

Em numeros redondos:

—

“50% do Apartamento n° 701"

S

Valor a Vista = R$ 137.760,00

(Cento e trinta e sete mil e setecentos e sessenta reais)

base maio/2015
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“APARTAMENTO N° 701” — “Condominio Edificio Tamboré”.

[ “50% do Apartamento n° 701"

Valor a Vista = R$ 137.760,00

(Cento e trinta e sete mil e setecentos e sessenta reais)

s Balall

base maio/2015
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S&o Paulo, 11 de maio de 2015.
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Crea n." 080.160117.0
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ANEXO -
Pesquisas de Elementos Comparativos
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coEF. DEP. (k) IDADE: 35 anos FRAGAQ - 1,470 o e
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FATORES ADICIONAIS SUB-SOLOS: D
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HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO :

473584
4.737.84

DA HOMOGENEIZACAO
: FATORES ADICIONAIS

FT ADICIONAL 01 ©

0,00

_— 7




L2
- -
v ‘k‘."
wurridesk

sDAFICHA 2

po
p:m!lo DA PESQUBA: SAQ PAULG —gp
UADRA : .
N Q A N

g 0
@ 05 DA LOCALIZACAO
F‘ |£G°: Avenido 5ao Jodo
,"DE , gsquing Corm Ruao DuqurgAnno
i UF: SP

a'!;os DA REGIAO

°:monmsmos :

M WIMENTAGAO [ REDE DE Covera o

:l'ReDUh}ir_'r,J

ESGQ'[O

FT ADICIONAL 03 :

@,w! peGAS  [XIREDE DE DSTRB Yz, DE Ag Rrep
U
pADOS DO TERRENO A Qwva CAng  TAOPUBLC,
7 1,00
£A (A1) M . TESTADA . (o) o
A SBUDADE:  Direfa . ORMA(ro].m'
farogtﬁﬂl 3 plana i Regmm "OF, faun
CONSSTEN GRS RSOC ESQumNg . 9 s .00
/4005 DO APARTAMENTO 3
ﬁﬁimcﬁo: Apartamento ESTADOG : poy
AR ACT ERISTICAS helomace T
‘ﬂl‘o:apaﬂaﬂﬂﬂlﬂ simples c/ eley, COEF ’AD‘A x
coFF. pEP. (K): 0.718 DADE: 325 anos FRAGAQ - O: 1,470 CONs
BEs 0: 0.00 A ERVAGAO : 4 - ey
DIMENS 0.00 VAGAS cop SRUEI e reparos simpies
A PRIVATIVA M 40,00 AREA COMuM 2 0,00 O VAGAs DEsCOB.:
eIFiCIO ' CARAGEM M .09
AIONS: 0 sike e we TOTALM*: 4000
{EVADORES: 2 PLAYGROUND : 0 s%l:::T" EMPREGADAS -
IORES : nnom',',,%ﬁ‘}f g SALAO DE FESTAS: O
{ATORES ADICIONAIS | oG, 0
ADCIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1
00 ADICIONAL 03; 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL p5: 1.00
' ADICIONAL 04: 1,00
pADOS DA TRANSACAO
VATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 220.000,00
MOBLIARIA : J.R. Imbveis
: sr.
::"::?\; . José Roberto TELEFONE : (11)-20220253
| JESUTADO DA HOMOGENEIZAGAO —
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
(0cALZAGAO Fioc : 000 FTADCIONALOI: 000 VALOR UNITARIO: 495000
: e & 4951,00
CIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEZAGAO:
000  VARIAGAO: iR




