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= MAIRA DE MORAES MODOTTI, Engenheira, &
Perita Judicial, nomeada nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por JOSE DA GRACA, em face de

CRIAR CONSTRUCAO CIVIL LTDA, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes,
expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de
mercado expresso em resumo a seguir, para o imével localizado na Av.
Siqueira Campos, n°® 243, Macuco - Santos, SP.

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 21 de agosto de 2014.
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MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA/SP: 5.063.173.950

R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403, Sé, Sao Paulo - SP - CEP: 01020-901

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: contato@modotti.com.br
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Vista do Imovel Avaliando, localizado na Avenida Siqueira
Campos, n° 243, Macuco - Santos.
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Este laudo tem por objetivo avaliar o seguinte

imovel:

S
Avenida Siqueira Campos, n® 243, Macuco - Santos, SP,
matriculado no 2° Cartério de Registro de Imdveis de Santos,

sob o n°® 37.517.

A

gé, Sao Paulo - SP - CEP: 01020-901
il: contato@modottl com.br

R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403,
Tel JFax: (11) 3115-0750 e-mai
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{1 - VISTORIA

2.1 - LOCAL

2.1.1- CARA i
CTERiISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

0O iméVEl em =
- questdo situa-se 4
siqueira Campos, n° 243 - Macuco - e na Avenida
r

completado pelas vias: Rua Padre Anchieta
Av. Afonso Pena.

no quarteirao
Rua Senador Dantas e

QUADRA: 036

SETOR: 57
INSCRICAO IMOBILIARIA: 57.036.004.000

11.1.2- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores

publicada pela Prefeitura Municipal, o imével esta localizado em Zona da

Orla (VM-ZO).

Sé, Sao Paulo - SP - CEP: 01020-801
5-0750 e-mail: contato@modoth.com.bt

R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403,
Tel./Fax: (11) 311
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3 - MEL flnc
2.1 HORAMENTOS p(’BLI
COS;

ocal é servido i m
I Pelos seguintes melhor
a entos py
Publicos:

_ pavimentacdo Asfaltica;

. Guias;

. Garjetas;

. Agua;

. Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;
- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Proximo.

~N

3 20 Paulo - SP - CEP: 01020-901

R. Tabatinguera, 140, 4° andar - . 403, Sé, S -
Tel Fax; (11) 3115-0750 e-mail: contato@modotti.com-
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O local aprese
dencial e comercial. Est localiza
ide
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Nta caracterisu

icas de ygo misto,

do no bairrg Macuco.

A OCupacio residencia| é Caracterizada por

brcios, contendo edificagtes térreas © assobradadas, de padrsio
comercios, :
tivo meédio, de acordo com g Classificacgo constante no "ESTUDO
] ’
EDIFICACOES VALORES DE VENDA"
DE

cupacgao ¢ cial é i iversos
A ocupacdo comercial é Caracterizada por dive
t r m ' i ntre outros.
rantes, padarias, mercados, lojas diversas, de
an !
restau

-901
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2.2.1 - TERRENO

topografia: declive;
condicdes no Solo e Superficie: i
* TR e Seg
0;

Formato: regular;
o terreno do imével avali
v
aliando, possy; as segui
intes dimen
sOes:
Frente e Fundos: 12,50 m: :
I

Lateral: 50,00 m;

Area: 625,00 m2,

a 3

de Regi dvei
gistro de Imoveis de Santos, matriculado sob n° 37.517

~

03, Sé, Séo Paulo - SP - CEP: 01020-901

R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 4
mail: contato@modotti.oom.br

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-
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Sobre ¢ iméve| avaliandg acima  descrito,
encontra-se um terreng vago com diversgs residuos, com Uma pequena
construgdo que se encontra aberta e vazia,

As Caracteristicas do imével, objeto da lide, bem

aracteristicas da regigo onde se encontra o imoével, sdo melhor

como as C

observadas na documentacao fotogréfica que segue:

N

901
SP - CEP: 01020-
' 140, 4° andar - ¢j. 403, Sé, Sao F,aurl::odofttl com.br
" Tabatm%}_ulelf:, (1'1) 3115-0750 e-mail: contato@
el./Fax:
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VISTA DA AVENIDA SIQUEIRA CAMPQS, ONDE SE LOCALIZA
O IMOVEL AVALIANDO.

s - 530 Paulo - SP - CEP: 01020-901
: R. Tabatinguera, 140, 4° andar - cj. 403, Sé, Sao Paulo dizi Cg;br
| TeI./Féx: (11) 3115-0750 e-mail: contato@modottl.
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VISTA DO OUTRO LADO DA AVENIDA SIQUEIRA CAMPOS, ONDE SE
LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO.

pr

b

| 4 Q5 - CEP: 01020-901
' R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403, Sé, Séo Paulo -dizi cgrEr-\.br
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: contato@modott.




\.,A /08 0 pericias

v,1f L

v
ISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO
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R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403, Sé, Séo Paulo - SP - CEP: 010
Tel./Fax; (11) 3115-0750 e-mall: contato@modotti.com.br
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VISTA DA PEQUENA A
CONSTRUGAO EXISTENTE NO IMOVEL AVA
LIANDO.

~

1 \‘_—_—-_
R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403,
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mai

Sé, Séo Paulo - SP - CEP: 01020-901
I contato@modotti.com.br
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VISTA DA ENTRADA DO TERRENO

A"

R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j.
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: contato@

403, Sé, Sao Paulo - SP - CEP: 01020-901
modotti.com.br
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' VISTA GERAL DO TERRENDO.

e
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ENO,
VISTA DOS RESIDUOS DESPOJADOS NO TERR
QUE SE ENCONTRA VAGO E ABERTO.
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Para 3 avaliacsgg do terreng ser
sNorma para Avaliacio de Imoéveig

a €mpregada a
Urbanog”

e do IBAPE _ Instituto
grasileiro de Avaliacges e Pericias de E :

O referido trabalho
anteriores “Normas para Avaliagsio ge

Avaliagdo de Imdveis na Desapropriacgo” ¢
de AvaliacGes e Pericias de Engenharias,

representa a revisdo das
Iméveis” e

“Normas para
0 IBAPE

= Instituto Brasileiro

Segundo as referidas Norma
expressao para o célculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitario bdsico de terreno

. ' - ’ - S
No calculo do "“Vu” (valor unitario meédio), ©
nto r rer uintes
i 0 - as . $Seg
I tos comparativos pesqunsados sofrera
eleme fi

transformacoes: /‘//

-

- 01020-901
a0 Paulo.- SP - CEP: 01020
R. Tabatinguera, 140, 4° andar - cj. 403, Sé, Séo Paulo

i.com.br
Tel /Fax: (1) 3115-0750 e-mail: contato@modotti
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) Deducsg de 1g
eventua' super estimativg 3

no pr

Por
negocios). No caso de transc.-iggo Parte des

b) A regiso i&
com o item 9.1 da “*Norma Para
IBAPE Sdo Paulo, onde sdo estab

g

- SP - CEP: 01020-901
dotti.com.br

R. Tabatinguera, 140, 4° andar - cj. 403, Sé, Sao Paulo
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Considerada, desde a metade at"é\as “N
0 do

2o bro
5eJa! da te
Stada de referéncia, oy

CF = (FP/ FR ¥f
Y dentro gog limit

Obs.:
S & O eXDOente “f"
retirados das Tabelas I e 1y, 2

d) Consid
eracd
coes de Valorizacso Ou desvalori
rizacdo do

prevista nas “Normas”.

P = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE<p
C < PE < Pmax;
P = E | p - -
C (PE/Pmin)®, dentro dos limites: % Pmin < PE < Pmin
in;
CP = (0,5)°, para: PE < % Pmin:

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)},
dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)]. (Pmax/3,0.

Pmax)’},

para: PE > 3,0. Pmax
Obs.: Os valores de “Pmin”, “Pmax” admitidos, bem

o, sdo retirados das Tabelas I e II. PE éa

/V_/‘

como as restricdes de us

profundidade equivalente.

30 Paulo - SP - CEP: 01020-901
tato@modotti.oom.br

R. Tabatinguera, 140, 4° andar - cj. 403, Sé, S
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: con
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e) COnSideragﬁeS

de Va‘OriZaggo
nitario, €m funcdo da drea, ¢
u

S 8Mpreg, .
sNormas”.

= (AR/ATY0.20
Obs. w "
O valor de “aAr admitido, bem Como as
estricdes de uso, sio retirados das Tabelas g e

emprego da férmula Prevista nas "Normas”.

CE = Ce . Amin

Obs.: O valor de “C.” e “Amin” admitidos, bem como

as restrigdes de uso, sdo retirados das Tabelas I e II.

g) Consideractes de valorizagdo ou desvalorizacdo do
emprego dos
nitario, em funcdo da topografia do terreno, com o emp
u ’

ixo0.
valores previstos, conforme tabela abaix

1,00
Plano

\

: 1
sy - SP - CEP: 01020-90
R Tabatinguera, 140, 4° andar - dj. 403, Sé, S&o Paurlr?od?)tti.com.br

e m%gl [Fax: (1'1) 3115-0750 e-mail: contato@
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~

Caido para os fundog ate 594

Caido para os fundos de 59 a 109y
o

i Coido pars o6 funtoe e s a 209 :ZZ
CHiGO PR RE Bintios iaie o 20% 0’70

:' Em aclive até 10 o,

| Em aclive até 209, ZZZ
Em aclive acima de 20% 0’ -

Abaixo do nivel da rua ate 1,00 m

1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00 m 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00 m 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00 24,00 m 0,90

h) Consideragﬁes de valorizac3o ou desvalorizagdo do

unitario, em funcdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou

agdo da agua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela

abaixo.

1,00
L N S S AL L L

: ' ificulta o
Terreno em regido inundavel que impede ou dif

------ s 0'90
acesso, mas nao atinge o terreno ............. bl

: 01020-901
e - 5, Séo Paulo - SP - CEP: 0
' 4° andar - ¢j. 403, Sé, i com.br

e Tabatm%;le ;2314(01 1) 3115-0750 e-mail: contato@modotti.com
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Terreno €M  regij - !
i 9190 inundavey
perlodlcamente pela inUndagéo

........

a a
r

necessario, através de indi iri
ndices €mpiricos do mercado ou da rel
a relacdo entre
s valores de lanca iscai
8 camentos fiscais, obtidos da Planta de Val
alores

Genéricos do Municipio.

j) Consi 0 '
sideragdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitario, em fung&o do posicionamento de unidades padronizadas, serdo
r

utilizadas, se necessario através de pesquisa mercadolégica

k) Atualizacdo dos elementos comparativos sera
realizada, se necessario, através da variacdo dos indices de Custo de

Vida, publicados pela Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas -

FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizagao ou desvalorizagdo do

unitdrico em funcdo de possuir restricdes legais a0 Seu pleno
aproveitamento, bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes
ot

Paulo - SP - CEP: 01020-901

R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403, Sé, S0 :
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: contato@modotti.com.br




B ot
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C. Oes
(aliaco Waliacs
Mﬁba s 3C0es de imé 5is
P a J’J";'lfa—.», $

Z0na de vida silvestre,

res
€rva ﬂorestal, Manguezais,

Faixa "non aedificandi” ge qual
quer natyr,
€za

rReserva Florestal

Fator terreng encravado. ... 0,50
Fator terreno de fundo.... 0,60
Fator terreno s, SO, 1 0,70

3.2 - BENFEITORIAS:

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o

Estudo Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

O referido trabalho representa a revisdo das

anteriores “Normas para Avaliacdo de Imdveis” e “Normas para
Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro
de Avaliacbes e Pericias de Engenharias e esta baseada na NBR 14653.

N

i . CEP: -901
R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403, sé' Sdo Paulo- Szj £5,P5r01020 :
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: contato@modotti.com.
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Maira ¥ atologias Construtivas
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A Ty e
St ~ABNT NBR 146539 ... ///<
grasileiro de Onstrucggg Civil (ABNT foi eiaborada no/ C
de Avaliacdo na Construg~ ik |

omita
Estudo

), pela Comisszgo de
\

eguij
| ” ‘—77—_—‘-*\‘“———___‘
‘“‘_ﬁ—h—‘»*————‘
PR
f cLassg Grupro . "ﬂwmuvm
| . Menimgo Medio
| 1.4 BARRACO pmoqm Maximo
| -. 004 0.065 0.086
| 1 "%lo&nm !
21 Paac s : 90 a2 oy
= “mo 0.258 m‘ 034;‘-
g 039 o | oun
;l MES,W“ m _esm | oms
13-casa ‘ 068 wm | gag
2501019%“
26.p - 0868 qm_ RS ]
7 1.2n 1419
27- Padrag Fing 1A%
" ’ 1746 2,064
1- RESIDENCIAL g = _ ——

3.1- Padrao Econdmico |
P——
+32- Padrao P elevador

e om elevador 0,503

1.3 :gopmo M elevador 1084 1251 1419
APARTAMENTO om elevador 1213 1380 | 154
134-Padrgo  BM elevador 1428 1505 1763
o om elevador 1587 24 18
‘ 3.5- Padrao Fino 1801 2197 2as
. P RN 26- Padro Luxo P
: 1.1- Padrao Econdmic 0420 asm | oee
\1.2- Padrap B olevador 0697 0064 100
: Impies omelevador (0860 1,01 1,161
! 2. COMERCIAL - | ; omoevadr 11041 1,187 | 123
:-lmo- 3"..‘;.'".” &m pmolevador (1170 139 | 1482
INDUSTRIAL | |14-Padrao Pmolevadr (142 1486 1591 |
upenor pmolevador 1471 1,638 1,806 |
1.5- Padrao Fino 11815 2197 2,580 '
i 1.6 Padrao Luxo ; Mmbs -
s e | i 2 1- Padrao Econdmico 0172 628 o34 |
] 22- Padrao Smgies 1033 050 oem :
12.2- GALPAO 2 3. Padrso Midio logr 0% 1.204 ,
3-ESPECIAL | |24- Padrao Supenor l,,ﬁ'i.'l"!?_‘_‘_?.,.. |
Emm—— {0043 o0 0@ |
. |34 |1.2- Padrao Médio jor ame | oS ‘ o
f - {1.3 Padro Supenior §ozm A e
- s —————

e

5 S5 - CEP: 01020-901
R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403, Sé, Séo Paulo -dszi cggpﬁrmo
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: contato@modotti.com.
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B) Deprecia &
Cao Pelg obsoletismo e pelo esta e O\
~ a s & ", )
conservacao das benfeltorlas: \ \ N

F0C=R+K*(1__

expresso em decimal, obtidg Na Tabela 1,

K= Coeficiente de Ross/Heideck

Vo' ;

- 01020-901
;. Sa0 Paulo - SP - CEP: 01020
: 140, 4° andar - ¢j. 403, Sé, Séo Paur':odotti.com-b’
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Tabela de y; MR o } -/,
,' SSE TIPO OF Residya; /<
i e T
BARRACO RESIDUAL \ /
B R (%) i
e i L%
| S e
w‘ s
| CASA 20"
| T Wy
; ENCIAL P e
s NS = S
| ————__ {LUxg e 60 20
\‘I -Ezaﬁ—éﬁffa—ﬁ— 60 ST —
| SIMPLEg | 60
| APARTAMENTQ |MEDID ———— 60 -Z_
| T e ————
| B R T —
e A e e, = g
| ECONBMIG 30 | 50—
| co
| Sivees
; ESCRITORIO  [MEDIG Z0 HDE
| SUPERIOR P i
| L N T ——
| T e 2 SUERLE A
eonara et L 20 |
| . SIMPLES R
| GALPOES SIMPLES Gg
, MEDIO o0 e
| ___—_\_\_R_
| SUPERIOR o e
RUSTICO —— s sty T
RUSTICO 50
COBERTURAS  [SIMpLEs - SRR e
"SUPERIGR —— feeo 88 oo
R B i s i e
O estado de conservacdo da edificacio sera
classificado segundo a graduacdo que consta do quadro a sequir:
Estado Depreciagio W
(%)
fa) Novo 0,00
| b) Entre novo e regular 0,32
| ¢) Regular 2,52
| d) Entre regular e reparos simples 8,09 2]
| e) Reparos simples 18,10 J‘
| ) Entre reparos simples e importantes 33,20 :
L g) Reparos importantes gg,gg
h) Entre reparos importantes e sem valor '
: 100,00
i) Sem valor

e . -901
R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403, Sé, Sao Paulo - SE,' 2§P6r01020 ¢
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: contato@modotti.com.
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dupla entrada, onde:

" Jotti
ricias
/ _escpenua\
; Mvﬂ"‘“o Avaliagses ge |
. r = v “S U Imovels
; Ma|ra de Mo Patolc gias Const v .,
i Engenhaj, Faes 'strutivas
A Clivil i od()[t Possess e
! CREA 03170 1) sorias ,
] d 2317 \lu_—_ﬂ /
: — \
t O FatOr \\K" é -~ \\_' -
obtj #
| do da tabe{a PN
! 2 seguir e
i

r M ed‘a’ntT\ N,

\I

= Nha coluna i
u :
» Utiliza-ge 3 letra Ccorrespondente ao

|ad0 de conse ifi
n rvacao da edlllcagao Iixado segund
i undo as faixas

especificadas no quadro anterior.,

Oe 3
stado de conservagdo da edificacio sera fixado

em funcdo das constatacbes em vistorias, observando-se o estado
aparente em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura,
hidraulico, € eletrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus

revestimentos; pesando 0s seus custos para uma eventual recuperagao.

50 Paulo - SP - CEP: 01020-901
tato@modotﬁ.com.br

R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403, Sé. S
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: con
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3.3 - VALOR DO IMOVEL: //)\/
Os Critériog adotadog ‘ )
presente laudo técnico i

’ Obede(:e“ a
Avaliagéo de Imbveis

S -
Urbangsg -~ IBAP’;COmendacoes da Norma para
+ qu Cim
item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-3 de 2004 Que atende as exigéncias do

A metodologia e
Mpregada na pr :
método Evolutivo, indicado para esti Presente avaliagso ¢ o
casas padronizadas,

A formula basica Para o emprego do método &:

VI = (VT + VB) x Fc

VI = valor do iméve| procurado
VT = valor do terreno

| VB = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializacdo igual a 1,0

5 S3 - SP - CEP: 01020-901
R. Tabatinguera, 140, 4° andar - j. 403, S¢é, S&o Paulo d?:ii cgrEn.br
Tel [Fax: (11) 3115-0750 e-mail: contato@modotti.
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS ﬂ/

4.1.- PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitario basico de area que reflita a realidade

mercadologica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a
diversas empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda imoveis
na mesma regido geo-econdmica e negocios efetivamente realizados. Da

pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

seqiiéncia.

Obtidos 0s elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os célculos estatisticos obtendo-se a média
aritmética e seus limites de confianca compreendido no intervalo de
mais ou menos 30% em torno da média, cuja média final

homogeneizada para o valor do metro quadrado resultou em:

gmf = R$ 2.676,40/m?

OBS: O valor unitario de R$ 2.676,40/m2 (dois mil, seiscentos e setenta
e seis reais e quarenta centavos) foi obtido, através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

i imoéveis a seguir.

- - L 4 1
R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403, Sé, Sao Paulo - SP_- CEwPBr01020 90
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: contato@modotti.com.
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DADOS DA FICHA : LEMENTOS DA AVALIAC Ao !
NUMERO DA PESQUSA - SANTO: 5° . 2014
SETOR QUADRA NDICE DO oL - 1 00 c"E]uuuoo DATA DA FEsGUEA TR
0 = A
DADOS DA LOCAUZACAO VE GEOGRAFICA
ENDERECO : RUA DA CONSTITUIC A
COMP - COD TED) 34 S e NEMEROD - 54
CEP - 110152 - g s CDADE : 3ANTOS . 5P
DADOS DA REGIAOD
MELHORAMENTOS
PAVIMENTACAO
- . REDEDECOLETA DEESGOTO [RIneDE bE LUMNAGAC PiBLICA
() REDE DE GAs (X neoe ok osTRBUCAO DE AGuA v acaso
DADOS DO TERRENO
AREA (A) n¥ 407 00
. 5 TESTADA - (cf) m 1000 PROF. EQUN. (Pa) g
grimps g i FoRMATO Reguiar ESQUNA Nag
TOPOGRAFIA plans
CONSSTENCIA sece
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 1.00 ADICION AL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04 100
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA - Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 1.260000.00
MOBLIARIA CS NEGOCIOS REAL ESTATE
CONTATO TELEFONE : (11)-20508250
OBSERVACAO
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALZAGAO Floc 000  FTADICIONAL O 0.00 VALOR UNITARIO : 285258
TESTADA Cf 000  FT ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 288
PROFUNDIDADE Cp - 500  FTADICIONAL 03 0.00 VARIACAO : :
FRENTES MULTPLAS Ce : o000  FIADICIONAL 04 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1
(CONSSTENCIA Fe - oo0  F1ADICIONAL 05 0.00
AREA Ca - poo  FTADICIONAL 06 : 0.00
TOPOGRAFIA Fi : 0

¥l

R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403, Sé, Sao Paulo - SF"- CEPt:) 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: contato@modotti.com.or
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f 4.2.- AVALIACAO DO TERRENO [ (J
Através dos critérios fixados no capitulo anterior,
tem-se, entdo, para o célculo do valor do imével em questso:
VT = gmf x At
VT = Valor do terreno procurado
At = 625,00 m=2
Média Saneada obtida na pesquisa = R$
2.676,40/m?2
Substituindo e calculando:
VT = R$ 2.676,40/m2 x 625,00 m2
\ VT = R$ 1.672.750,00
Ou, em numeros redondos:
VT = R$ 1.670.000.00
H 5 H il I i s
Hum milha iscen nta m
Valido para agosto de 2.014

g i - a aUID = S = CE . 1 2
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avaliagdo nos AUTOS Da ACAO DE EXECUCAO DE TiTUuLO

EXTRAJUDICIAL, requerida por JOSE DA GRACA, em face de CRIAR

&
CONSTRUCAO CIVIL LTDA, em Curso na 22 VARA CiIVEL DA
COMARCA DE SANTOS - gp, AUTOS N° 0057680-
86.2012.8.26.0562, ¢ de:

VALOR DO IMOVEL
R$ 1.670.000,00
(Hum milh&o, seiscentos e setenta mil reais)
\ AGOSTO/ 2014

R. Tabatinguera, 140, 4° andar - ¢j. 403, Sé, Sao Paulo - SP_- CEP: 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: contato@modotti.com.br
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Em atencdo ao Arti
Conselho Superior de Magistratura, informa que

respectivos advogados e demais interessados, em arquivo desta Egrégia Vara:
“curriculum vitae", carteira de habilitacdo (CREA), diploma de Engenharia Civil
(Graduagdo - USP), e certiddes (civel e criminal).

g0 4° do Provimento no 797/2003 do
Se encontram a disposicado das partes,

Termos em que,
P. Deferimento.

Santos, 21 de agosto de 2014.

wwie g A vadwthy

MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA/SP: 5.063.173.950
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