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PROCESSO  : N°0124607-72.2006.8.26.0003

N° DE ORDEM : 01.03.2006 / 002591

CARTORIO : 3°OFicIO

ACAO : PROCEDIMENTO SUMARIO - DESPESAS CONDOMINIAIS
REQUERENTE : CONDOMINIO VILA SUICA Il

REQUERIDOS : CARLOS HENRIQUE BATISTA DA SILVA E OUTRO
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T

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Ac&o, tendo
encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V. Exa.
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ESUMO DO VALOR DE MERCADO PARA VENDA DO
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Lot alizagao: Rua “C”, n° 158, entre a Avenida Professor Sylla Mattos e a
Avenida Santa Emilia, Conjunto Condominio Vila Suiga IlI,
Edificio Baden ( Bloco 13 ), térreo, apartamento n° 11-B,
Bairro Jardim Santa Cruz, Subdistrito Sacoma, Zona Sul do

Municipio de Sao Paulo, SP.

Data base: Agosto de 2014

Valor do apartamento: R$ 278.000,00
( duzentos e setenta e oito mil reais )
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coNSIDERAGGES PRELIMINARES

capiTuL0 !~
rme despacho do MM. Juizo, as fls. 88, a apura
apartamento residencial

gao do

jaudo Vvisa, confo

0 Pfesente
real € atual valor de mercado para a venda de 1 (um)
n° 158, entre a Avenida Professor Sylla Mattos e 2 Avenida

justD.

ocalizad® na Rua "C"

ganta Emilia, Conjunto Condominio Vila Suiga 1, Edificio Baden ( Bloco 13 ), terreo,
aparlsmef'“’ e 11-B, Bairmo Jardim Santa Cruz, Subdistrito Sacoma, Zona Sul do
Municipio d& s@o Paulo, SP, devido a uma Acéo de PROCEDIMENTO SUMARIO -
DESPESAS CONDOMINIAIS.

do o processo, foi deferida a prova pericial, sendo 0 signatério honrado com

Sanea
Juizo.

sua nomeagao para Perito do
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1
o imovel avaliando localiza-se na Rua “C", n® 158, entre a Avenida Professo
i e T
sylla Mattos € @ Avenida Santa Emilia, Conjunto Condominio Vila Suiga Iii
Edificio Baden ( Bloco 13 ), térreo, apartamento n® 11-B, Bairro Jardim Sant‘
: a

Cruz, Subdistrito Sacoma, Zona Sul do Municipio de Sao Paulo, SP

planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de S&o Paulo, o

apartame
indice Fiscal 287,00.

nto avaliando encontra-se no Setor 157, Quadra 096, lote 0460-6 e

Planta de localizagao

105-3893 - JPAH?ALK&W‘IR&.EOM-II

. '_'3','_%!1!_-?.'* §P-TeL.: (11) 3101 -6533/3
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Acessibllldada R ar
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0 acesso 80 Edificio Baden ( Bloco 13 ) é facil e direto pela Rua “C" f'l“
p Melhoramentos publicos
0 Edificio Baden ( Bloco 13 ) é dotado dos principais melhoramentos pablicos
convencionais.
6.  Topografia
A topografia apresenta-se plana em toda sua extensao.
7. Caracteristicas do solo
O solo é aparentemente seco, firme e proprio para a construgo civil.
8. Planta de quadra fiscal municipal
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10.  llustragdo fotografica externa
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racteristicas do Edificio Baden

Ca

11.

Rl
R e - \
Padréo Simples_s;m_e;;a;o; T g
Estrutura Concreto afmad:_q__ 5 ——t
Revestimento externo Argamassa fina T e =
* N° de torres ‘; W —=l.
b N° de pavimentos / torre 4 ( quat&) ) il
N° de apartamentos / andar |4 ( quatro )_— j
Sistema de seguranca F’ortaria;te_rfonia e porteiro eletrénico l
Sistema de lazer Quadra poliesportiva e area de lazer

12.  llustracdo fotografica do sistema de seguranga e lazer do Edificio Bad
aden.
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Area de lazer.

3/3105-3893 - JF&NTI\LE&O@TE&RI.CON‘BN

RUA CONDE DO PINHAL, N° 0B - €J. 23 - CEP 018501-060 - S5 - SAo PAULO - SP-TELL (1) 2101-653
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cteristicas construtivas do apartamente
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cara

( Ladrilhos ceramicos Ly

e

ForD Laje e gesso

[ ;

Revestimento interno Argamassa fina e S

i i

Portas Madeira

Caixilhos Aluminio \

e Tipo de correr e porta-balcao |
Sala, terra i . _

Compartimentos go, cozinha, 2 ( dois ) dormitérios,

banheiro e area de servico

N° de vagas de garagem

1(uma)

I
& hls.

'Dados Cadastrais da Prefeitura Municipal de S0 Paulo

Idade real 30 ( trinta ) anos
Estado do apartamento Necessitando de reparos simples
Privativa 64,859m’
Areas construidas Comum 54 339m?
Total 119,198m’
~3s.: Y
a) As areas construidas do apartamento foi resultado de anélise da
Matricula n® 58.772 ( fls. 159 );
B) A idade real do Edificio Baden foi resultado de anélise da Certidédo de
(Anexol). =

quwm'“

~TEL: (11) 3101-6533/ 3105-3803 -
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"us:ragéo fotografica interna do apartamento

Cozinha e area de servigo.

. N* OB - cJ. 23 - cEF 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAOOTERRA.COM.BR
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Critério adotado

1.

Foi utilizado o Meétodo Comparativo Direto de vy
apartamentos para venda, ja Consagrado em t
r

conforme recomendagdo da Norma para Avaliagio de | .
IBAPE/SP — 2011, Moveis Urbanos -

alores de Mercadq de
abalhog desta Natureza

Sua aplicagdo se resumiu na determinagao do valor unitario basi

quadrado de area util de apartamento na regiao onde se localiza o:Dadr; e
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados ( Anexo Illp) orzzenfm'
obtido o Quadro Resumo de Homogeneizagao ( Anexo IV ), dos ‘quaise f:
extraida a sua Média Aritmética Saneada ( Anexo V ).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagio a situacéo paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes ( Anexo Il ).

O valor do apartamento para venda foi obtido pelo produto entre a sua area Uil
e 0 seu respectivo valor unitario basico.

Valor unitario basico ( V.)

A média aritmética saneada, para a regiao onde se encontra o apartamento

‘a0 més de agosto de 2014, foi de:

V, = R$ 4.286,66 /m’

1) 3101-6838 7 3108-3893 - _u_mt'rm
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valor de mercado para venda do apartamento (v, )

v.g(VuXAc)

Sendo:

v, = Valor de mercado para venda do apartamento
Valor unitario do apartamento ( R$ 4.286,66 / m? )

Vi =
A. = Area construida (til do apartamento ( 64,859m?
V, = (4.286,66 x 64,859)

V, = R$ 278.028,00

Ou, em numeros redondos,

V. = R$ 278.000,00
( duzentos e setenta e oito mil reais )

) 31016533 / 3108-3893 - JPAN

T8ho PAULO - 5P - TEL: (11
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sente laudo em 14 ( quatorze ) folhas, digitadas de um sé lado, todas elas
re :
- do a ultima datada e assinada.

v — ENCERRAMENTO

cAPITULO
segue ©
rubricadas: €

' anexos.
ham 5 ( ¢inco )
Acompan

Séo Paulo, 18 c_l_e agg_sto_dg 2014.
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