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EXMO. SR.(A). DR.(A) JUiZ(A) DE DIREITO DA 3?2 VARA CIVEL DE
SUMARE/SP

Processo Digital: 1005259-68.2015.8.26.0604
Classe — Assunto: Execucéao de Titulo Extrajudicial — Contratos Bancarios.
Requerente: Banco Safra S/A e outro;

Requerida: Rodofort S/A e outro.

Marcos Frederico Rocha e Cunha, Arquiteto e Urbanista, CAU A25452-5
Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliagdes, Membro Titular do Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP, vem

em atencgao a solicitagado expedida por Vossa Exceléncia, apresentar o seguinte:

LAUDO DE ENGENHARIA DE AVALIACAO

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP
Fone: 19-3258-4388 / 9.9610-4388
www.inspectio.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005259-68.2015.8.26.0604 e codigo 1FC793C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TINELLI FERRARINI, liberado nos autos em 13/02/2017 as 18:47 .
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1 Interessado

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, 32 Vara Civel de Sumaré/SP.

2 Objeto

Este Laudo refere-se unica e exclusivamente buscar a obtencao do “Valor de

Mercado” de vagas das estacionamento constantes das Matriculas 105.355 e

105.397 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Campinas.

3 Objetivo do trabalho

Este trabalho é sobre servigos profissionais de Engenharia de Avaliagdo, com

0 objetivo de atender as determinagbes emanadas na folha n°200 e 220 dos autos.

4 Ressalvas

v

Consideramos validas e verdadeiras as documentacdes e informacdes

apresentadas a este profissional,;

Este signatario nao verificou débitos referentes a impostos municipais,

estaduais e federais referente aos iméveis objetos desta avaliagao;
Nao foi feita pesquisa de restricao legal ou 6nus de matriculas;
Nao foram realizadas pesquisas possessorias dos imoveis;

Consideramos os iméveis aprovados perante a Prefeitura Municipal e livres

de restricdo ambiental;

Este signatario declara ndo ter interesse algum no resultado do laudo de

avaliacao.

Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se as bases para julgamento
dos critérios que pareceram indispensaveis a perfeita compreensao, evitando-
se, porém, a descrigao e fundamentagao muito prolixas dos dados corrigidos

e analisados.

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP
Fone: 19-3258-4388 / 9.9610-4388
www.inspectio.com.br
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v O autor, responsavel pelo presente trabalho, declara que realizou suas

atividades com absoluta liberdade e isencgao.

5 Metodologias utilizadas

v" Obtencao de informagdes contidas em documentos;

v’ Vistoria “in loco”;

v' Pesquisa de dados amostrais;

v" Avaliacdo do imével pelo Método Comparativo de Dados Diretos de Mercado;

v' Avaliacdo por Inferéncia Estatistica utilizando do software SisRen da Pelli
Engenharia;

v" Apresentagéo de especificagdes conforme norma ABNT NBR 14.653 - Partes

01 e 02.

Este signatario efetuou pesquisas de dados comparativos de vagas de
estacionamento. Porém, esta tipologia ndo esta disponivel para venda no mercado
uma vez que na maioria das vezes € associada a uma unidade habitacional e, por
convengao de condominio, na maioria das vezes ndo podem ser comercializadas de
forma separada das unidades. Sendo assim buscou-se outras formas para que se

pudesse atingir os objetivos do trabalho avaliatorio.

Para a avaliagdo da vaga de estacionamento foram realizadas pesquisas de
iméveis dentro do contexto residencial, preferencialmente no bairro cambui e

entrorno, com carecateristicas de area e padrdao o mais similares possivel.

Buscou-se avaliar um apartamento no Condominio Place Magndlia com duas
vagas e com trés vagas, a diferenca entre esses valores é o valor de uma vaga de
estacionamento no condominio avaliando.

6 Vistoria

6.1 Data da diligéncia

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP
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Cumpridas as formalidades do artigo 466 § 2° e 474 do Novo Cddigo de
Processo Civil, a vistoria foi realizada em 08 de fevereiro de 2017.

As partes foram informadas tanto via e-mail quanto via telefénica (Vide Anexo

A). Nesta ocasiao estiveram presentes:

v" Vistor Oficial — Marcos Frederico Rocha e Cunha;

v" Representante da Requerida;

6.2 Localizagao das vagas de estacionamento

Endereco: Rua Dr. Emilio Ribas, 181, Condominio Edificio Place Magndlia —
Cambui, Campinas / SP, conforme matricula n® 105.355 e 105.397 do 1° Registro de
Iméveis de Campinas/ SP. A vaga a que se refere a matricula 105.355 é cobertaa e
situa-se no subsolo do Edificio Place Magndlia, e a vaga a que se refere a

matricula105.379 é descoberta e situa-se no pavimento térreo da citada edificagao.

O imovel vistoriado esta indicado pela seta vermelha na imagem abaixo:
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Fonte: Maps Google.
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6.3 Caracterizagcao do imével vistoriado
Conforme vistoria e matriculas n° 105.355 e 105.397 do 1° Registro de
Imoéveis de Campinas / SP, os imdveis vistoriados estao inseridos em uma edificagao

vertical com as seguintes caracteristicas:

Tipo: Prédio Multifamiliar;
Uso: Residencial;

Situagao: Condominio;

AR NN

Descricao interna: Subsolo, Térreo, 8 pavimentos tipo e o 9° andar
aparentemente tratam-se de apartamentos de cobertura duplex;
Idade Aparente: 5 anos;

Ocupacao: Ocupado pela requerida;

Area privativa da vaga de estacionamento da matrticula 105.355: 19,36 m>;

SRR NERN

Area privativa da vaga de estacionamento da matrticula 105.397: 9,68 m>;

6.3.1. Classificagao do imoével
De acordo com os Estudos de Valores de Edificagcdes de Imdveis Urbanos de
Séao Paulo, publicacdo do IBAPE-SP, pode-se classificar os imoveis do Condominio

vistoriado como: Grupo 1.3 Apartamento — 2,406 Padrao Superior.

6.3.2 Sobre a manutengao
O Estado de Conservacido da edificagao pode ser considerado como Bom,

conforme vistoria realizada.

6.4 Caracterizacao da Regiao

O Cambui € um dos mais, sendo o bairro mais valorizado da cidade de
Campinas — SP e, o edificio Place Magndlia se insere no bairro em uma situagao
privigegiada. No entorno do condominio existem Flats, prédios comerciais,
restaurantes, Hoteis de luxo, panificadoras gourmet, clinicas médicas além de outras

facilidades.
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6.4.1 Melhoramentos publicos e sistema viario

O bairro onde se situa o imével vistoriado € servido dos seguintes
melhoramentos publicos: redes de agua e esgoto, rede de telefonia, rede de energia
elétrica, iluminagao publica, redes de telefonia mével e a cabo, e redes de TV e

internet.

Quanto ao sistema viario, as ruas e avenidas possuem: guias e sarjetas,
pistas de rolamento de veiculo com pavimentacao asfaltica, passeios de pedestres

com revestimentos e vias publicas sinalizadas e iluminadas.

6.4.2 Servigcos comunitarios
Fazem parte dos servigos comunitarios da regido: policiamento, coleta de
lixos, escola publica, lazer, comércio em geral, transporte coletivo e limpeza de vias

publicas.

7 Especificagoes da avaliagao
Grau de Precisédo — Grau lll — Amplitude do intervalo de confianga de 6,76% em
torno do valor médio;

Grau de Fundamentagao — Grau Il — 17 pontos.

8 Resultados
Valor de Mercado da vaga de estacionamento da matricula 105.397:
R$ 73.000,00 (Setenta e Trés Mil Reais).

Data de referéncia — Fevereiro de 2017.

Valor de Mercado da vaga de estacionamento da matricula 105.397:
R$ 146.000,00 (Cento e Quarenta e Seis Mil Reais).
Data de referéncia — Fevereiro de 2017.

Vide anexo — E.
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9 Diagnéstico do mercado
v' Desempenho do mercado: recessivo;
v" Numero de ofertas de vagas: nulo;

v Liquidez e prazo provavel de venda: média (entre 3 e 6 meses).

10 Encerramento
O signatario da por encerrado o presente LAUDO, que vai digitalmente

impresso em 07 (Sete) folhas, e esta ultima datada e assinada.

Fazem parte deste trabalho os seguintes anexos:

Anexo A — Comprovacgao da convocacao da pericia;

Anexo B — Vistoria;

Anexo C — Croqui de localizagdo do imével avaliando;
Anexo D - Planilha de dados amostrais e fichas de pesquisa
Anexo E - Tratamento de dados

Anexo F - Pontuagao Conforme ABNT 14653.

Campinas, 13 de fevereiro 2017.

f#’b

MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA
CAU 50525-0 / Membro Titular n°. 1452 do IBAPE/SP
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De: "Marcos Frederico" <mfrederico@inspectio.com.br>

Assunto: Convocagdo para avaliagao Judicial - 1005259-68.2015.8.26.0604

Data: Qua, Fevereiro 1,2017 1:18 pm

Para: "3°CIVEL SUMARE" <sumare3cv@tjsp.jus.br>,simonej@tjsp.jus.br

cc: recepcaosp@marcosmartins.adv.br,surian@surian.com.br,contato@surian.com.br,neto_advsurian@hotmail.com

Convocagdo para avaliacdo Judicial - 1005259-68.2015.8.26.0604

Com fulcro no artigos 466 § 22 e 474 do Cédigo Processo Civil, fica
marcada a VISTORIA referente ao Proc. 1005259-68.2015.8.26.0604 da 32 Vara
SUMARE, para o dia 08/02/ 2017 - QUARTA FEIRA, as 9:00, local do encontro,
em frente ao imével objeto da lide.

Endere¢o: Rua Dr. Emilio Ribas n? 181, Cambui - Campinas - SP.
PARTES:

BANCO SAFRA S/A E OUTRO

RODOFORT S/A E OUTRO

111 10BSERVAGCOES IMPORTANTES ABAIXO!!!!

A vistoria sera toda fotografada. As imagens ficardo disponiveis para o
Magistrado.

Pedimos a gentileza de informarem aos seus respectivos assistentes
técnicos, ou mesmo representantes das partes (caso existam), para que
estejam no local do imével na data e hora descritas acima, bem como
providenciarem livre acesso a TODAS as dependéncias do imével envolvido na
lide.

Lembrando que entramos em contato com o Patrono do Requerente DR.STEPHANO
fone 19.34332633. Chamada originada do telefone NET fixo deste signatario
as 13:06 h de 01/02/2017, recado com Neto - e-mail para
surian@surian.com.br, contato@surian.com.br, neto_advsurian@hotmail.com.

Lembrando que entramos em contato com o Patrono parte Requerida, DR.
MARCOS MARTINS DA COSTA SANTOS, fone 11.4084-8900. Chamada originada do
telefone NET fixo deste signatdario as 12:59 h de 01/02/2017. Recado com
Daiane - e e-mail para recepcaosp@marcosmartins.adv.br.

Favor confirmar o recebimento deste e-mail, respondendo o mesmo com a
palavra OK.

A 32 Vara de SUMARE serad copiada na mensagem para conhecimento.

ATT.

MARCOS FREDERICO
www.inspectio.com.br
19-9.96104388
19-32586414
19-32584388

Se vocé recebeu uma mensagem desta caixa postal, NAO a encaminhe, salvo
autoriza¢do formal. (Art. 151, 152, 153 e 154 do c6digo penal).

Esta mensagem pode conter informacdo confidencial e/ou privilegiada.

Salvo autorizagao formal, fica expressamente proibido usar, copiar,
encaminhar ou divulgar as informag¢des nela contidas ou tomar qualquer agao
baseada nessas informacodes.

Ficando os infratores sujeitos as medidas judiciais cabiveis. Nao
obstante, caso a tenha recebido por engano, além do acima mencionado,
favor avisar imediatamente o remetente respondendo o e-mail e apagda-lo em
seguida. Agrade¢o por sua cooperagao.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005259-68.2015.8.26.0604 e codigo 1FC793C.
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Vaga de estacionamento descoberta matricula 105.397, situada junto a parede

lateral direita da foto.

Identificacdo da vaga.

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP
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Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP

Vaga de estacionamento coberta matricula 105.355, situada ao lado esquerdo do
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Anexo D - Planilha de dados amostrais e fichas de pesquisa

COMP. ENDERECO A.U. | LOC. ([VAGA| E.C. |[PADRAO| IDADE
1 RUA DR. EMILIO RIBAS , 181, AP 62 106,00 1 2 1 2,406 5
2 |AV DR. MORAES SALLES , 1659 AP 33 167,00 0 1 1 1,926 30
3 RUA DOS BANDEIRANTES , 614 AP 72 94,00 1 2 1 2,406 5
4 RUA CONCEICAO 841, AP 41 110,00 0 2 1 1,926 15
5 RUA CAP. FRANCISCO DE PAULA , 52 AP 52 118,00 1 3 1 1,926 15
6 RUA DR. SAMPAIO FERRAZ , 659 AP 92 141,97 1 3 1 2,406 15
7 RUA DR. ANTONIO GALIZIA , 79 AP 44 87,00 1 2 1 1,926 5
8 RUA QUARTORZE DE DEZEMBRO, LD 428 , AP 603 | 92,00 0 2 1 1,926 5
9 RUA BARAO DE ATIBAIA , 130 AP 55 - BELLO 83,00 1 2 1 1,926 1
10 |RUA BARAO DE ATIBAIA , 25 AP 42 89,00 0 2 1 1,926 5
11 |RUA DR. SAMPAIO FERRAZ, 659 AP 13 141,00 1 3 1 2,406 15
12 |RUA DR. EMILIO RIBAS ,539, AP 72 130,00 1 2 1 2,406 15
13 |RUA JOAQUIM NOVAES 250, AP 55 142,00 0 2 1 2,406 25
14 [RUA CONCEICAO 841, AP 24 130,00 0 2 1 1,926 15
15 [R, ANTONIO CEZARINO, 591 AP 51 137,00 0 1 1 1,926 30
16 |AV. DONA LIBANIA, 1897, AP 62 142,00 0 1 1 1,926 30
17 [R. IRMA SERAFINA, APTO 81 165,00 0 1 1 1,926 30
18 [R. IRMA SERAFINA, APTO 52 165,00 0 1 1 1,926 30
19 [RUA BOAVENTURA DO AMARAL, 987 AP 61 150,00 0 1 1 1,926 30
20 [(RUA BARAO DE JAGUARA,504 AP 91 190,00 0 1 1 1,926 35
COMP. VALOR UNITARIO CONTATO DATA BAIRRO CODIGO
1 R$ 740.000,00 | R$ 6.981,13 IMOB.CAMPINAS/19-3253-7070 12/09/2016 CAMBUI AP08545
2 R$ 580.000,00 | R$ 3.473,05 IMOB.CAMPINAS/19-3253-7070 12/09/2016 CAMBUI AP08642
3 R$ 800.000,00 | R$ 8.510,64 PELEGRINI/19-3253-1665 12/09/2016 CAMBUI AP1892
4 R$ 740.000,00 | R$ 6.727,27 PELEGRINI/19-3253-1665 12/09/2016 CAMBUI AP1748
5 R$ 795.000,00 | R$ 6.737,29 D.LANGE/19-3322-3800 12/09/2016 CAMBUI AP11090
6 R$ 890.000,00 | R$ 6.268,93 D.LANGE/19-3322-3800 12/09/2016 CAMBUI AP8271
7 R$ 750.000,00 | R$ 8.620,69 PROVECTUM/19-3303-5100 12/09/2016 CAMBUI AP30734
8 R$ 750.000,00 | R$ 8.152,17 PROVECTUM/19-3303-5100 12/09/2016 CAMBUI AP39670
9 R$ 800.000,00 | R$ 9.638,55 PROVECTUM/19-3303-5100 12/09/2016 CAMBUI AP31801
10 | R$ 700.000,00 [ R$ 7.865,17 | PORTO&RODRIGUES/19-3231-4433 | 12/09/2016 CAMBUI AP0757
11 R$ 980.000,00 | R$ 6.950,35 MONTECASTELO/19-3234-9205 12/09/2016 CAMBUI AP1165
12 | R$ 850.000,00 [ R$ 6.538,46 IMONTECASTELO/19-3234-9205 12/09/2016 CAMBUI AP1044
13 | R$ 600.000,00 | R$ 4.225,35 MONTECASTELO/19-3234-9205 12/09/2016 CAMBUI APQ977
14 | R$ 690.000,00 [ R$ 5.307,69 MONTECASTELO/19-3234-9205 12/09/2016 CAMBUI AP1047
15 | R$ 670.000,00 [ R$ 4.890,51 |[PROVECTUM 19-2514-4000 21/12/2016 CENTRO A039711
16 | R$ 700.000,00 [ R$ 4.929,58 |PROVECTUM 19-2514-4000 21/12/2016 CENTRO A039618
17 | R$ 700.000,00 [ R$ 4.242,42 |PROVECTUM 19-2514-4000 21/12/2016 CAMBUI A024543
18 | R$ 700.000,00 | R$ 4.242,42 |PROVECTUM 19-2514-4000 21/12/2016 CAMBUI A042564
19 | R$ 750.000,00 [ R$ 5.000,00 [PROVECTUM 19-2514-4000 21/12/2016 CENTRO
20 | R$ 600.000,00 | R$ 3.157,89 |PROVECTUM 19-2514-4000 21/12/2016 CENTRO A039699
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FICHA DE PESQUISA DE MERCADO

Dado amostral n°:

Data evento:

12/09/2016 Eventol [X]oferta [ Jvendido

Valor venda/oferta:

R$ 740.000,00

Endereco:

RUADR.EMILIORIBAS , 181, AP 62

Bairro:

CAMBUI | cidade/UF:|CAVPINAS-SP

Fonte/Telefone

IMOB.CAMPINAS/19-3253-7070

Tipo:

Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m?):

0,00 | Area Utim?) | 106,00 [valor unit| R$ 6.981,13

Dado amostral n°:

Estado de < )
Bom ou Otimo Ruim ou Regular
Conservacédo |Z| |:| 9
Localizagao: . Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 1 Vaga(s) |Z|2 Vagas ou mais |:|1 Vaga
Informagdes relevantes:
Data evento:

12/09/2016 Evento: Oferta |:|Vendido

Valor venda/oferta:

R$ 580.000,00

Endereco:

AVDR. MORAES SALLES , 1659 AP 33

Bairro:

CAVBUI | Cidade/UF;|CAMPINAS-SP

Fonte/Telefone

IMOB.CAMPINAS/19-3253-7070

Tipo:

Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m2):

0,00 | Area Utim?) | 167,00 [valor unit] R$ 3.473,05

Dado amostral n°:

Estado/de . Bom ou Otimo |:|Ruim ou Regular
Conservacéo
Localizagdo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 2 Vaga(s) |:|2 Vagas ou mais |Z|1 Vaga
Informagdes relevantes:
Data evento:

12/09/2016 Evento: |Z|Oferta |:|Vendido

Valor venda/oferta:

R$ 800.000,00

Endereco:

RUADOS BANDEIRANTES , 614 AP 72

Bairro:

CAMBUI | cidade/UF:]CAMPINAS-SP

Fonte/Telefone

PELEGRINI/19-3253-1665

Tipo:

|z|00nvencionaI|:|Cobertura |:|Duplex

Area Total (m?):

0,00 | Area Utim?) | 94,00 |valorunit] R$ 8.510,64

Estado de .- .
CoreeraEn Bom ou Otimo |:|Ru|m ou Regular
Localizagdo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 3 Vaga(s) |Z|2 Vagas ou mais |:|1 Vaga
Informagdes relevantes:
Data evento: 12/09/2016 Evento; |Z|Oferta |:|Vendido
Dado amostral n°: 4 —
Valor vendaloferta: |[R$ 740.000,00
Endereco: RUACONCEICAO 841, AP 41
Bairro: CAMBUI | cidade/UF:[CAVPINAS-SP

Fonte/Telefone

PELEGRINI/19-3253-1665

Tipo:

|Z|Convencional|:|Cobertura |:|Duplex

Area Total (m?):

000 | Area Utim?) | 110,00 [valor unit] R$ 6.72727

Foto elemento 4

Estado de . |Z|Bom ou Otimo |:|Ruim ou Regular
Conservacéo
Localizagdo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Vaga(s)

|Z|2 Vagas ou mais |Z|1 Vaga

Informagbes relevantes: |
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Dado amostral n°:

Data evento:

12/09/2016 Eventoy [X]oferta [ Jvendido

Valor venda/oferta:

R$ 795.000,00

Endereco:

RUA CAP. FRANCISCO DE PAULA, 52 AP 52

Bairro:

CAVBUI | Gidade/UF:| CAVPINAS-SP

Fonte/Telefone

D.LANGE/19-3322-3800

Tipo:

Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m?2):

000 | Area Utilm?) | 118,00 [valorunit] R$ 6.737,29

Dado amostral n°:

Estado de ~ |Z|Bom ou Otimo |:|Ruim ou Regular
Conservagao
Localizagéo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secunddrias.
Foto elemento 5 V() |Z|2 Vagas ou mais |:|1 Vaga
Informacgdes relevantes:
Data evento:

12/09/2016 Evento: Oferta |:|Vendido

Valor venda/oferta:

R$ 890.000,00

Endereco:

RUADR. SAMPAIO FERRAZ , 659 AP 92

Bairro:

CAVBUI | Gidade/UF:|CAVPINAS-SP

Fonte/Telefone

D.LANGE/19-3322-3800

Tipo:

|z| Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m2):

0,00 | Area Utim?) | 141,97 [valorunit| R$ 6.268,93

Estado de ) )
Bom ou Otimo Ruim ou Regular
Conservacéao |:| 9
Localizacéo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 6 Vaga(s) |Z|2 Vagas ou mais |:|1 Vaga
Informacdes relevantes:
Data evento: 12/09/2016 Evento] |Z|Oferta |:|Vendido
Dado amostral n°: -
Valor vendal/oferta: [R$ 750.000,00
Endereco: RUADR. ANTONIO GALIZIA, 79 AP 44
Bairro: CAMBUI | Gidade/UF:[CAVPINAS-SP

Fonte/Telefone

PROVECTUM/19-3303-5100

Tipo:

|Z| Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m?):

000 | Area Utilm?) | 87,00 [valorunit] R$ 8.620,69

Estado de - .
Bom ou Otimo Ruim ou Regular
Conservacédo |Z| U |:| u! U Regu
Localizagéo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secunddrias.
Foto elemento 7 ezl |Z|2 Vagas ou mais |:|1 Vaga
Informacgdes relevantes:
Data evento: 12/09/2016 Evento]] I
Dado amostral n°: > |Z|Oferta |:|Vend|do
Valor vendal/oferta: [R$ 750.000,00
Enderego: RUA QUARTORZE DE DEZEMBRO, LD 428 , AP 603
Bairro: CAMBUI | Gidade/UF:[CAVPINAS-SP

Fonte/Telefone

PROVECTUM/19-3303-5100

Tipo:

|Z| Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m2):

0,00 | Area Utim?) | 92,00 |valorunit| R$ 8.152,17

Foto elemento 8

SSECBEC ~ Bom ou Otimo |:|Ruim ou Regular
Conservacao
Localizacéo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secunddrias.
Vaga(s)

|Z|2 Vagas ou mais 1 Vaga

Informacdes relevantes: |

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP

Fone: 19-3258-4388 / 9.9610-4388
www.inspectio.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TINELLI FERRARINI, liberado nos autos em 13/02/2017 as 18:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005259-68.2015.8.26.0604 e codigo 1FC793C.



fls. 249

MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA - ARQUITETO E URBANISTA — IBAPE/SP 1452

FICHA DE PESQUISA DE MERCADO

Dado amostral n°: 9

Data evento:

12/09/2016 Evento: Oferta |:|Vendido

Valor venda/oferta:

R$ 800.000,00

Endereco:

RUABARAO DE ATIBAIA, 130 AP 55 - BELLO

Bairro:

CAMBUI | Cidade/UF:[CAMPINAS-SP

Fonte/Telefone

PROVECTUM/19-3303-5100

Tipo:

Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m?):

000 | Area Utim?) | 83,00 |valor unit] R$ 9.638,55

Dado amostral n°: 10

Estado de A .
Bom ou Otimo Ruim ou Regular
Conservagéo |z| |:| i
Localizagéo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 9 Vaga(s) |Z|2 Vagas ou mais |:|1 Vaga
Informagdes relevantes:
Data evento:

12/09/2016 Eventol [X]oferta [ ]vendido

Valor venda/oferta:

R$ 700.000,00

Endereco:

RUABARAO DE ATIBAIA, 25 AP 42

Bairro:

CAVBUI | cidade/UF:|CAVMPINAS-SP

Fonte/Telefone

PORTO&RODRIGUES/19-3231-4433

Tipo:

Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m?):

0,00 | Area Utim?) | 89,00 |valorunit] R$ 7.865,17

Dado amostral n°: 11

ESiadolde B Bom ou Otimo |:|Ruim ou Regular
Conservacao
Localizagéo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 10 Vaga(s) |Z|2 Vagas ou mais |Z|1 Vaga
Informacgdes relevantes:
Data evento:

12/09/2016 Evento: Oferla |:|Vendido

Valor venda/oferta:

R$ 980.000,00

Endereco:

RUADR. SAMPAIO FERRAZ , 659 AP 13

Bairro:

CAMBUI | Cidade/UF:[CAVMPINAS-SP

Fonte/Telefone

MONTECASTELO/19-3234-9205

Tipo:

|z| Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m?):

000 | Area Utilm?) | 141,00 [valor unit] R$ 6.950,35

Estado de A .
Bom ou Otimo Ruim ou Regular
Conservacéo |z| |:| 9
Localizagéo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 11 Vaga(s) |Z|2 Vagas ou mais |:|1 Vaga
Informagoes relevantes:
Data evento: 12/09/2016 Evento] |Z|Oferta |:|Vendido
Dado amostral n°: 12 .
Valor venda/oferta: |R$ 850.000,00
Enderego: RUADR. EMILIO RIBAS ,539, AP 72
Bairro: CAVBUI | cidade/UF:[CAVPINAS-SP

Fonte/Telefone

MONTECASTELO/19-3234-9205

Tipo:

Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m2):

0,00 | Area Utim?) | 130,00 |Valor unit] R$ 6.538,46

Foto elemento 12

SHEbEs ~ Bom ou Otimo |:|Ruim ou Regular
Conservagéo
Localizagéo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Vaga(s)

|Z|2 Vagas ou mais |:|1 Vaga

Informagbes relevantes: |
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Dado amostral n°: 13

Data evento:

12/09/2016 Eventos [X]oferta [ ]vendido

Valor venda/oferta:

R$ 600.000,00

Endereco:

RUA JOAQUIM NOVAES 250 , AP 55

Bairro:

CAMBUI | Gidade/UF:|CAMPINAS-SP

Fonte/Telefone

MONTECASTELO/19-3234-9205

Tipo:

Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m?):

000 | Area Utim?) | 142,00 [valor unit] R$ 422535

Dado amostral n°: 14

ESERDER ~ |Z|Bom ou Otimo DRuim ou Regular
Conservagao
Localizacéo: Boa: Avenidas ou . Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 13 Vaga(s) |Z|2 Vagas ou mais |:|1 Vaga
Informagoes relevantes:
Data evento:

12/09/2016 Eventoy [X]oferta [ ]vendido

Valor venda/oferta:

R$ 690.000,00

Endereco:

RUACONCEICAO 841 , AP 24

Bairro:

CAVBUI | Gidade/UF:|CAMPINAS-SP

Fonte/Telefone

MONTECASTELO/19-3234-9205

Tipo:

Convencionall]Oobertura |:|Duplex

Area Total (m?):

0,00 | Area Utilm?) | 130,00 |valor unit] R$ 530769

Estado de . .
Bom ou Otimo Ruim ou Regular
Conservacédo |:| 9
Localizagdo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 14 Vaga(s) |Z|2 Vagas ou mais |:|1 Vaga
Informagdes relevantes:
Data evento: 21/12/2016 Evento]] )
Dado amostral n°: 15 — Oferta |:|Vend|do
Valor venda/oferta: |R$ 670.000,00
Enderego: R, ANTONIO CEZARINO, 591 AP 51
Bairro: CENTRO | cidade/UF:[CAMPINAS/SP

Fonte/Telefone

PROVECTUM 19-2514-4000

Tipo:

Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m?):

0,00 | Area Utim?) | 137,00 [valor unit] R$ 4.890,51

Estado de ) .
Bom ou Otimo Ruim ou Regular
Conservacéo |:| 9
Localizagéo: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 15 Vaga(s) |:|2 Vagas ou mais |Z|1 Vaga
Informagdes relevantes:
Data evento: 21/12/2016 Evento]] i
Dado amostral n°: 16 > Oferta |:|Vend|do
Valor venda/oferta: |R$ 700.000,00
" Endereco: AV. DONALIBANIA, 1897, AP 62
Bairro: CENTRO | Gidade/UF:[CAMPINAS/SP

Fonte/Telefone

PROVECTUM 19-2514-4000

Tipo:

|Z| Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m2):

0,00 | Area Utilm?) | 142,00 |valor unit] R$ 4.929,58

Foto elemento 16

Estado de . Bom ou Otimo |:|Ruim ou Regular
Conservacéo
Localizagao: Boa: Avenidas ou Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Vaga(s)

|:|2 Vagas ou mais 1 Vaga

Informagdes relevantes: |

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP
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FICHA DE PESQUISA DE MERCADO

Dado amostral n°:

17

Data evento:

21/12/2016 Eventol [X]oferta [ Jvendido

Valor venda/oferta:

R$ 700.000,00

Endereco:

R.IRMA SERAFINA, APTO 81

Bairro:

CAMBUI | Gidade/UF:|CAMPINAS/SP

Fonte/Telefone

PROVECTUM 19-2514-4000

Tipo:

|z|ConvencionaI |:|Oobertura |:| Duplex

Area Total (m?):

0,00 | Area Utim?) | 165,00 [valor unit| R§ 424242

Dado amostral n°:

18

SO . EBom ou Otimo |:|Ruim ou Regular
Conservacao
Localizagao: Boa: Avenidas ou l Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 17 Vaga(s) |:|2 Vagas ou mais 1 Vaga
Informacgdes relevantes: |
Data evento:

21/12/2016 Evento; |X|Oferta |:|Vendido

Valor venda/oferta:

R$ 700.000,00

Enderego:

R.IRMA SERAFINA, APTO 52

Bairro:

CAMBUI | Cidade/UF:|CAMPINAS/SP

Fonte/Telefone

PROVECTUM 19-2514-4000

Tipo:

|Z|Convencional |:|Cobertura |:| Duplex

Area Total (m?):

0,00 | Area Utim?) | 165,00 [valor unit| R§ 424242

Dado amostral n°:

19

Estado de . |Z|Bom ou Otimo DRuim ou Regular
Conservacao
Localizagéo: Boa: Avenidas ou l Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.
Foto elemento 18 Vaga(s) |:|2 Vagas ou mais 1 Vaga
Informagdes relevantes: |
Data evento:

21/12/2016 Evento: |Z|Oferta |:|Vendido

Valor venda/oferta:

R$ 750.000,00

Enderego:

RUABOAVENTURADO AMARAL, 987 AP 61

Bairro:

CENTRO | Cidade/UF;|CAMPINAS/SP

Fonte/Telefone

PROVECTUM 19-2514-4000

Tipo:

|z|00nvencional |:|Oobertura |:| Duplex

Area Total (m?):

0,00 | Area Utilm?) | 150,00 |valor unit| R$ 5.000,00

'[Estado de
Conservagao

EBom ou Otimo |:|Ruim ou Regular

" |Localizagao:

Boa: Avenidas ou l Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.

Foto elemento 19 Vaga(s) |:|2 Vagas ou mais 1 Vaga
Informacgdes relevantes: |
Data evento: 21/12/2016 Evento |Z|Oferta |:|Vendido
Dado amostral n°: 20 >
Valor venda/oferta: [R$ 600.000,00
Enderego: RUABARAO DE JAGUARA,504 AP 91
Bairro: CENTRO | Gidade/UF:[CAMPINAS/SP

PROVECTUM 19-2514-4000

Tipo:

|Z| Convencional |:| Cobertura |:| Duplex

Area Total (m2):

0,00 | Area Utim?) | 190,00 |valor unit| R$ 3.157.89

|Z|Bom ou Otimo |:|Ruim ou Regular

Boa: Avenidas ou l Ruim: ruas
ruas principais. secundarias.

Foto elemento 20

Vaga(s)

|:|2 Vagas ou mais 1 Vaga

Informagdes relevantes: |
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Anexo E - Tratamento de dados

Numero de variaveis independentes testadas: 06.

v Area Util- Quantitativa negativa em relagdo a variavel dependente, continua. Ou
seja, quanto maior a area privativa, menor o valor unitario.

v Localizagcdo - Dicotdomica positiva em relagdo a variavel dependente, discreta.
Localizagao boa / étima — 1, regular / ruim - 0.

v Vaga de garagem - Quantitativa positiva em relagdo a variavel dependente,
discreta. Quanto maior o n° de vagas de estacionamento maior sera o valor
unitario do imével.

v' Estado de conservacao - Dicotdmica positiva em relagdo a variavel dependente,
discreta. Otima / bom - 1, regular / ruim - 0.

v Padrao de Acabamento- Proxi, positiva em relacdo a variavel dependente,
discreta. Quanto melhor o padrao maior o valor unitario.

v Idade Aparente- Quantitativa negativa em relagcdo a variavel dependente,

continua. Ou seja, quanto maior a idade, menor o valor unitario.

v Variavel dependente — Valor unitario.

Apos a realizacao dos testes estatisticos, foi constatado que as variaveis que

mais influenciam na composi¢ao dos valores dos imoveis nesta regido e data, séo:

v Area privativa;
v' Padrao de Acabamento;

v Numero de vagas
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Memoéria de calculo:

Modelo:

Data de Referéncia:

quarta-feira, 8 de fevereiro de 2017

Informacoes Complementares:

Numero de variaveis: 7

Numero de variaveis consideradas: 4
Numero de dados: 20

Numero de dados considerados: 17

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagao: 0,9834418/0,9814983
o Coeficiente Determinacdo: 0,9671579

e Fisher-Snedecor: 127,61

e Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

e 64% dos residuos situados entre-1e +1s
e 100% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdao t-Observado Sig.

o Area privativa 1/x 15,44 0,01
e Padrido de acabamento X 2,94 1,15
e N°de vagas X 4,23 0,10

Equacéao de Regressao - Direta:

Valor Unitario = e’( +7,255367935 +106,4469705 / Area privativa +0,1983622571 * Padrao
de acabamento +0,09650290011 * N° de vagas)

Correlacdes entre variaveis Isoladas Influéncia

o Area privativa

Padréao de acabamento -0,07 0,66

N° de vagas 0,30 0,68

Valor Unitario 0,91 0,97
o Padrao de acabamento

N° de vagas 0,49 0,21

Valor Unitario 0,25 0,63

e N°de vagas
Valor Unitario 0,60 0,76
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Resultado da avaliagdo para um apartamento no Place Magndlia com trés

vagas:
Estimativas
’ | = B Varidveis

bl . SR E S

ey B = Area privativa 106,00

2 — Padrdo de acabamento 240
Unitario 0,00 — T
Total 10.00 M@ de vagas 3

ota :
i e Ender
B Valor Unitari = 250

Minimo IP (7,46%) 7.660,73
Minimo IC (3,48%) 7.999.87
Médio 8.287,90
Maximo IC (3,60%) 8.586,29
Maxime IP (8,06%) 8.955,30

B Valor Total
Minimo IP 812.991,44
Minimo I1C B47.986,95
Médio 878.517,75
Mézxime IC 1910147,76
Maximo IP 949.325,40

H Campo de Arbitrio '

Ej Parametros

Nivel de Confianga 80%
Estimativa pela Moda
Correlagio 1-0,9834418 /0,98 ~|

Valor de Mercado do apartamento com trés vagas:
R$ 791.000,00 (Setecentos e Noventa e Um Mil Reais).

Adotou-se o valor de mercado como sendo o valor médio resultante da
inferéncia estatistica com um desconto de 10% referente ao fator oferta.
Valor arredondado nao ultrapassando 1%.

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA TINELLI FERRARINI, liberado nos autos em 13/02/2017 as 18:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005259-68.2015.8.26.0604 e codigo 1FC793C.



fls. 255

MARCOS FREDERICO ROCHA E CUNHA - ARQUITETO E URBANISTA — IBAPE/SP 1452

Resultado da avaliagao para um apartamento no Place Magnélia com duas

vagas.:
| Estimativas - x
v | 4 |+ X =
B Valor RNA
Unitario 0,00
Total 0,00
Bl Valor Unitario
Minimo IP (7,48%) 6.8962,35
Minimo IC (3,53%) 7.259,82
Medio 752547
Maxime IC (3,66%) 7.800,34
Maximoe IP (8,09%5) . 813414
= Valor Total
Minimao IP 738.009,77
Minimo IC (76954142
Medio 797.700,4%
Maxime IC 826.889,96
Maximo IP 862.219,05
& Campo de Arbitrio
B Pardmetros
Mivel de Confianca 80%
Estimativa pela Maoda
Bl Coeficientes
Correlagio 1-0,9834418 /0,98 ~

Bl Variaveis
Area privativa 106,00
Padrdc de acabamento 240
N® de vagas 2

B 9

Valor de Mercado do apartamento com duas vagas:
R$ 718.000,00 (Setecentos e Dezoito Mil Reais).

Adotou-se o valor de mercado como sendo o valor médio resultante da

inferéncia estatistica com um desconto de 10% referente ao fator oferta.

Valor arredondado nao ultrapassando 1%.

Valor da vaga de estacionamento:

R$ 791.000,00 COM 3 VAGAS
R$ 718.000,00 COM 2 VAGAS
R$ 73.000,00 | VALOR DA VAGA
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Anexo F - Pontuagdo Conforme ABNT 14653.

Item Drescrigan Grau Grau Grau Pontos obtidos
m I i §
i Completa guanto 3 Completa quanto 3= Adocdo de situagdo 3
todas as varidveis wariaveis utilizadas no paradigma
analisadas madels
2 de- : B{k+1}, onde kéo 4 [k+1), ondek éa 3ik+l), ondekéo 2
dadps de mercado, numern de vaniveis nidmers de vanaves numens de varidveis
e utiliz=de independentss independentss independentes
3 = Apresentacdo de Apresentacio de Apresentacdo de 3
‘Bz mercado informagtes relativas a | informactes relativas a | informiaces relativas
todos o= dados todos os dados = 3os dados e vansveiz
varigveis analisados na | vandvsis anslizados na | sfetivaments utilizados
miodelagerm, com foto e modsiagem o modelo
caracteristicas
conferidas pelo autar
4 “Extrapolacio Mao admitida Admitida pars apenas | “Admitida, desde que 3
uma variavel, desde 3) &= medidss das
que 3] as medidas das caracteristicas do
caractersticas do imavel avaiiando n3o
imovel avalizndo ndo | sejam superiores 3 100
sgfam supenonss 2 % do limit2 amostral
100% do limite amostral | superior, nem inferiores
supsrior neminfetiores| A metade do limite
A metade do fimits amostral inferior; b) o
armostral inferior, b} o valor estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapazse 15% dowvalor|  walor calculado no
calcuelado no fimite da limite da fronteisa
franteira amostral para amostral, pars as
a refarida vanayet referidas variaveis, de ..
5 Mivel de significanca 1086 0% EC 3
kel 1% 6 5% 3
diotests F de Snedscor.
Grsus m I I Soma
Pantos Minimos 15 1 6 17
ftens obrigatorios | 2 4 Sefnograulle |24 Sednominimono| Todos, no mininmo no
os demais o minimo | graw I e o= demais no grau I
g grau [ mEnimg ne grau |
Grau de o
Fundamentacdo
do Laudo
Verificar, micronumercsidads extrapolacdo
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EXMO SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DE
SUMARE-SP

Processo N°1005259-68.2015.8.26.0604

Marcos Frederico Rocha e Cunha, Arquiteto e Urbanista, CAU A25452-5,
Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliacdes, Auxiliar / Perito
nomeado nos Autos da acio de EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL — CONTRATOS BANCARIOS requerida por
BANCO SAFRA contra RODOFORT S/A E OUTRO, atendendo aos
despachos contidos nos autos, vem mui respeitosamente apresentar os

Esclarecimentos solicitados € muito respeitosamente expor o que se segue:

1 — Pedimos sinceras desculpas ao Magistrado e aos Funciondrios do
Cartorio em fungdo do equivoco cometido que, nesta ocasido temos a
oportunidade de reparar.

Aproveitamos para agradecer mais uma vez a confianca depositada e
apresentamos nossas sinceras saudagdes ao Excelentissimo Magistrado e a
todos os funcionarios do Cartorio.

Nestes termos, pede deferimento.

Campinas, 22 de marco de 2017.

Marcos Frederico Rocha e Cunha
Perito Judicial - IBAPE-SP 1452

R. Alvares Machado, 460, Sala 72, Centro — Campinas — SP
Fones 19-9.96104388-32586414-32584388
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Resultado da Avaliagao do Imével para a Vaga Dupla:

Valor de Mercado da vaga de estacionamento da matricula 105.355:

Valor de 100% do imoével: 1° Cartério de Registro de Iméveis de Campinas - SP,
matricula 105.355 - Vaga de garagem n° 24/25, localizada no subsolo do Edificio

Place Magndlia, situado a Rua Dr. Emilio Ribas n°. 181, Cambui - Campinas — SP.

R$ 146.000,00 (Cento e Quarenta e Seis Mil Reais).

Data de referéncia — Fevereiro de 2017.

Resultado da Avaliagao do Imével para a Vaga Simples:

Valor de Mercado da vaga de estacionamento da matricula 105.397:

Valor de 100% do imével: 1° Cartério de Registro de Iméveis de Campinas - SP,
matricula 105.397 - Vaga de garagem n° 79, localizada no pavimento térreo do
Edificio Place Magndlia, situado a Rua Dr. Emilio Ribas n°. 181, Cambui - Campinas
— SP.

R$ 73.000,00 (Setenta e Trés Mil Reais).

Data de referéncia — Fevereiro de 2017.
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Calculo da Fragao de 50% dos imoveis.

Como o objeto da avaliagao trata-se de uma fragcéo ideal, temos que fazer algumas

consideracdes:
Mercadologicamente esta comprovado que a comercializagdo de partes ideais de
imoveis € diferente da negociagdo do bem como um todo, visto que o interesse fica

praticamente restrito aos proprietarios das outras partes.

Fica claro que nestas condigbes, o bem avaliando (fragdo) n&o esta inserido num

mercado de concorréncia perfeita, caracterizado pela existéncia de um numero

elevado de compradores e de vendedores.

Devemos, portanto, a semelhanca de diversas outras situagcdes em que os iméveis
apresentam alguma caracteristica que os "discriminem" do mercado normal (como,
por exemplo, o caso de terrenos encravados), atribur um FATOR DE
DESVALORIZAGAO, com fundamentac&o técnica e de mercado, o que foi buscado
nos leildes efetuados por Bancos, e nas agdes necessarias para se fazer a

negociagcao sem o 6nus de se tratar da fracao ideal.

Assim, para adequar o valor da fragao ideal calculado matematicamente a partir dos
dados de mercado, sera feito estudo econdmico baseado no procedimento juridico
necessario para compromissar todos os coproprietarios a venderem conjuntamente

suas partes, chamados Acao de Extincao de Condominio, e repartirem o fruto da

venda segundo as fragbes ideais respectivas, cujas premissas basicas sao:

Prazo médio da agao de extingcdo de condominio, incluindo periodo a decorrer até o
imovel ser efetivamente arrematado: 6 anos - Taxa de desconto: 12% aa. (taxa
usualmente utilizada pelo poder judiciario e que tem sido acatada pelos assistentes

técnicos de outras partes e pelo Perito Judicial).

Rua Alvares Machado, 460, Sala 72— Centro — Campinas — SP
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Férmula da matematica financeira — Matricula 105.355:

Valor atual = Valor futuro / (1 + i)*n, sendo:

Valor Futuro: o valor obtido ao final da acéo = fragdo matematica.

Valor atual de 50% (R$146.000,00 x 0,50): o valor na data de hoje da fragado ideal =
R$73.000,00

i- taxa de desconto (12% aa)

n: prazo total (6 anos)

Avaliacédo :

Valor de 100% do imoével = R$146.000,00 — Matricula 105.355

Valor da fragdo matematica 50,00% do imével = R$73.000,00.

Periodo da agao de extingdo de condominio = 6 anos

Taxa de desconto = 12% aa (aceita judicialmente).

Valor do imével = R$146.000,00 como todo.

R$73.000,00/ (1 + 0,12) elevado a sexta poténcia = R$36.984,07.

Ou em numeros redondos — R$37.000,00 (Trinta e Sete Mil Reais).
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Férmula da matematica financeira — Matricula 105.397:

Valor atual = Valor futuro / (1 + i)*n, sendo:

Valor Futuro: o valor obtido ao final da acédo = fragdo matematica.

Valor atual de 50% (R$73.000 x 0,50): o valor na data de hoje da fragao ideal =
R$36.500,00

i: taxa de desconto (12% aa)

n: prazo total (6 anos)

Avaliacao :

Valor de 100% do imoével = R$73.000,00 — Matricula 105.397

Valor da fragdo matematica 50,00% do imével = R$36.500,00.

Periodo da agao de extingdo de condominio = 6 anos

Taxa de desconto = 12% aa (aceita judicialmente).

Valor do imével = R$73.000,00 como todo.

R$36.500,00 / (1 + 0,12) elevado a sexta poténcia = R$18.492,04.

Ou em numeros redondos — R$18.500,00 (Dezoito Mil e Quinhentos Reais).
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Recapitulando:

Resultado da avaliagao de 100% do imoével da matricula 105.355 do 1° Registro de

Iméveis de Campinas:
100% do imoével - R$146.000,00 (Cento e Quarenta e Seis Mil Reais).
Fracao de 50% do Imével - R$37.000,00 (Trinta e Sete Mil Reais).

Resultado da avaliagao de 100% do imdvel da matricula 105.397 do 1° Registro de

Iméveis de Campinas:
100% do imoével - R$73.000,00 (Setenta e Trés Mil Reais).

Fracao de 50% do Imével - R$18.500,00 (Dezoito Mil e Quinhentos Reais).

Campinas, 22 de margo de 2017.

Marcos Frederico Rocha e Cunha
Perito Judicial - IBAPE-SP 1452
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