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INTRODUCAO

O objetivo do presente trabalho é a determinacdo do valor de mercado do imével
residencial multifamiliar constituido apartamento, localizado PRACA ANTONIO PINHEIRO DA
COSTA, n251, integrante do “CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS MARES” — Apartamento 24 —
“BLOCO D — EDIFICIO MAR BALTICO” — Bairro Vila Gongalves — Municipio de S3o Bernardo
do Campo — Sao Paulo — CEP 09725-120.

O trabalho foi realizado foi feito observando a Norma Brasileira de Avaliagao de Imdveis
Urbano — NBR 14.653 e a Norma de Avalia¢cdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP:2011 e
utilizado estudo “Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP -2002/2006”,
validos a partir de fevereiro de 2007.

Para a realizagdo da presente Pericia avaliatéria foi utilizada pela signatdria os seguintes
documentos: Matricula n.2 121.036 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Bernardo
do Campo — SP no ANEXO 1, , Certiddo de Dados Cadastrais — IPTU, certiddo emitida pela
Prefeitura do Municipio de S3o Bernardo do Campo — Secretaria de Finangas -
Departamento da Receita no ANEXO 2; Certiddo Positiva de Débitos de Tributos
Imobiliarios, certiddao emitida pelo Municipio de Sao Bernardo do Campo — Secretaria de
Financas — Departamento do Tesouro; Certidao de Valor Venal do Exercicio 2018, certidao
emitida pelo Municipio de S3ao Bernardo do Campo — Secretaria de Finangas —
Departamento da Receita; Certiddo de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2018,
certiddo emitida pelo Municipio de Sdo Bernardo do Campo — Secretaria de Finangas e
Certiddao de Relacdo de Débitos, emitido pela Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do
Campo — Secretaria de Financas — Departamento do Tesouro, e podem ser verificados no
ANEXO 3.

Cabe considerar que o imdvel em questdo foi avaliado considerando sua condicdo como
livre e desembaracado de quaisquer 6nus, encargos e gravemes de qualquer natureza,
bem como eventuais contaminagdes do solo.

A vistoria foi realizada na data de 28 de junho de 2018.
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O imdvel encontra-se localizado na PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n251, integrante
do “CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS MARES” — Apartamento 51 — “BLOCO D — EDIFICIO
MAR BALTICO” — Bairro Vila Gongalves —Municipio de S3o Bernardo do Campo —S3ao Paulo
— CEP 09725-120.

A caracteristica predominante é residencial, possui proximidade com a Capital e a Rodovia
Anchieta, estando o imével localizado a aproximadamente 0,5 Km do Rodovia Anchieta e
4,0 Km da Rodovia dos Imigrantes.

A regido dispOe de todos os melhoramentos publicos e urbanos necessarios, tais como: luz
elétrica, telefone, iluminacdo publica, rede de agua e esgoto, rede de gas, asfalto, guias,
calcadas, coleta de lixo, transporte publico, comércio, escolas, proximidade as principais

rodovias, etc.
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Mapa 1 - Localizacdo do Imével — (fonte Google Maps)
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3. DESCRICAO DO BEM

Trata-se de um Condominio residencial constituido por 4 (quatro) torres, pertencentes ao
“CCONDOMINIO RESIDENCIAL DOS MARES”, com 4 (oito) unidades por andar inclusive o
térreo, possuindo cada torre 17 (doze) andares, totalizando de 288 (duzentos e oitenta e
oito) unidades.

O Condominio dispdes de: Quadra Poliesportiva, Playground, Saldo de Festas e
Churrasqueira.

As EdificacGes foram executados em alvenaria, com fachadas externas em pintura e
esquadrias de aluminio e possui 7 (sete) anos de construcao.

O imodvel possui matricula de n? 121.036 — ficha 1 — Livro n. 2 2 — Registro Geral no 12
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S3o Bernardo do Campo — Sao Paulo.

De acordo com a matricula somam o imdvel possui 46,203 m? de area privativa real, 10,005
m? de drea comum real de divisdo ndo proporcional e 12,147 m? de 4drea comum real
proporcional, constituindo area total real de 68,355 m?, correspondendo-lhe no terreno e
nas coisas comuns do condominio a uma fracao ideal de 0,3482% e podem ser verificados
no ANEXO 1 deste laudo.

O Imovel é constituido das seguintes areas a seguir:

— Sacada;

— Sala para dois ambientes;
— Cozinha;

— Area de servico;

— 2 Dormitorios;

— Banheiro.
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3.1. ESTADO DE CONSERVAGAO

O Imodvel avaliando foi vistoriado em 28 de junho de 2018 e pode-se concluir que o
imével possui idade aproximada de 7 (sete) anos, fato este percebido na vistoria.

A drea comum e o apartamento encontram-se em estado bom de conservacao, e pode
ser verificado no relatério fotografico apresentado a seguir, ltem 4. RELATORIO
FOTOGRAFICO.
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4. RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 2 — PRAGCA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n251— Portaria
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— Porta de entrada apartamento 24 — avaliando

Itico

Perito de Avalia¢des e Engenharia Civil
a

e-mail: celli.telles@gmail.com — tel. (11) 99976-3118

Cell1 Telles Ribeiro Martins

Foto 6 — Sala de Estar — apartamento 24 — avaliando

Foto 5 — Edificio Mar B
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

A situacdo econdmica do pais é delicada, apesar de o PIB — Produto Interno Bruto, ter crescido
0,3% no 12 trimestre em comparacdo ao mesmo periodo, dados divulgados pelo FGV, a moeda
brasileira acumula desvalorizacdo de 5,6% em relacdo ao dodlar, desde o inicio do ano. O
desemprego no pais foi de 13,1%, em média, no primeiro trimestre, de acordo com dados do
IBGE. E a maior taxa de desemprego trimestral do pais desde maio do ano passado (13,3%)

O cenario econdmico acima exposto, aliado a queda de consumo, reducdo da produtividade
comercial e industrial, tem efeitos diretos na liquidez de ativos imobilidrios, seja residencial,

comercial ou industrial.

A localizacdo do Imdvel avaliado é boa, o mercado esta recessivo e hoje sdo encontrados
muitos imdveis disponiveis aos arredores, conforme pesquisa (ANEXO 4).
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6. AVALIACAO DO IMOVEL
6.1. METODOLOGIA

Para Avaliacdo do Valor de um imdvel segundo norma técnica ABNT NBR 14653-2 —
Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbano, podem ser utilizados os seguintes
métodos:

— Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde uma amostra
representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto o
guanto possivel, semelhantes as do avaliando.

— Meétodo Involutivo, onde a pesquisa de valores deve ser realizada segundo os
preceitos do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, e tem como
objetivo estimar o valor de mercado do produto imobilidrio projetado para a
situacdo hipotética adotada e sua varia¢dao ao longo do tempo.

— Meétodo da Renda, para as avaliagdes de empreendimentos de base imobiliaria
(hotéis, shopping centers e outros) sdo levantadas todas as receitas e despesas
do empreendimento, monta-se um fluxo de caixa e estabelece a taxa minima
de atratividade, desta forma estima-se o Valor do Imovel

— Método Evolutivo, onde a composicdo do valor total do imével avaliando pode
ser obtida através da conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno
considerado o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado
e o fator comercializacdo.

Para Avaliacdo do Imodvel em questdo foi utilizado o Método Involutivo, onde apurou-
se o valor do apartamento por metro quadrado

Para apuracdo do preco foi utilizado uma pesquisa realizada no més de julho de 2018
gue engloba imodveis similares a venda na regido onde se localiza o imdvel, foi
vistoriado apartamento 21 da Torre D — “CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS MARES”,
foram coletados 95 elementos e utilizados 81 elementos conforme ANEXO 4.

18
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6.2. VARIAVEIS UTILIZADAS

O valor do metro quadrado do lote foi obtido através do software SisDEA, que é um
sistema para modelagem de dados com suporte as avaliacdes comparativas de
mercado imobilidrio e foi especialmente desenvolvido para o profissional de
Engenharia de AvaliagBes, indicado e reconhecido pelo IBAPE/SP. As variaveis
apresentadas foram as seguintes:

b)

d)

e)

f)

g)

Fator Area Privativa:
Varidvel quantitativa expressa em m?, que significa do apartamento
(metros quadrados construidos). Variavel Utilizada.

Fator Area Total:

Varidvel quantitativa expressa em m?, que significa o tamanho da area total
pertencente a unidade da edificacdo, esta varidavel ndo foi utilizada em
virtude de ndo representar significancia e causando desequilibrio na analise
dos dados.

Fator Idade Aparente:

Varidvel quantitativa idade de construcdo da edificacdo (valor unitario),
esta variavel ndo foi utilizada em virtude de ndo representar significancia e
causando desequilibrio na analise dos dados.

Fator Dormitorios:
Varidvel quantitativa expressa que numero de vagas de dormitdrios (valor
unitario). Variavel Utilizada.

Fator Suites:
Varidvel quantitativa expressa que numero de suites (valor unitario).
Varidvel Utilizada.

Fator Vaga de Garagem:
Varidvel quantitativa expressa que numero de vagas de garagem (valor
unitario). Varidvel Utilizada.

Fator Elevador:

Varidvel dicotomica indica a presenca ou auséncia de elevadores no
prédio, com base nos cédigos (0 = ndo possui elevador e 1 = possui
elevador). Variavel Utilizada.
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h) Fator Estado de Conservagao:

i)

Variavel qualitativa (cédigos alocados), com base nos cddigos (1 = Regular,
2 = Bom e 3 = Novo) , esta variavel ndo foi utilizada em virtude de ndo
representar significancia e causando desequilibrio na analise dos dados.

Fator Valor Unitario:
Varidvel dependente quantitativa, expressa o valor por m? (RS$/m?3).
Variavel Utilizada.

Fator Valor Total:
Varidvel dependente quantitativa, expressa o valor por m? (RS/m?), varidvel
nao utilizada pois ndo teve influéncia na avaliagao do imével.
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7. ANALISE DO VALOR DO IMOVEL

Para o Calculo do Valor do Imdvel foi utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado” para o imdvel avaliando.

Este método consiste em determinar o valor do imével pela comparacdo com outros
imoveis similares, pelo preco imovel, tendo em vista as suas caracteristicas semelhantes e
admitindo-se que guardam proporcionalidade linear. No processo comparativo, a
comparacgao entre o imével em exame e os pesquisados é feita levando-se em conta as
caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condi¢oes préprias.

Para se obter maior rigor na avaliacdo do imdvel utilizou-se o método de estatistica
inferencial, na avaliagdo do valor de mercado de imdveis, que consiste em calcular as
relagdes estatisticas no ambito das informacdes colhidas em amostras, possibilitando
prever o valor de um parametro desconhecido, com explicacdo na teoria das
probabilidades.

As dimensGes e areas dos elementos comparativos foram obtidas dos informantes e ou
vendedores.

Foram coletados 95 elementos de pesquisa de imdveis localizados na mesma regidao do
imovel paradigma, sendo utilizados 81 elementos.

Utilizou-se os métodos recomendados pela NBR—14.653-2 da ABNT para alcangar o Grau
de Fundamentacao lll e de Precisao lll.

A Memoria de Calculo é apresentada no ANEXO 5.
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Grau de Fundamentacao:
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Tabela 1 — Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear.

Completa quanto a

Completa quanto as

|Caracterizacdo do imdvel T = : Adocdo de situacdo
N todas as variaveis variaveis utilizadas no ) 3
|avaliando paradigma 3
| modelo
|Quantidade minima de 4 ._“x@i_. ondekéo 3 (k+1), ondek éo
|dados de mercado, nimero de variaveis ntimero de varidveis 3
|efetivamente utilizados |independentes independentes
Apresentacdo de
informacdes relativas a . .
¢ Apresentacdo de Apresentacdo de
todos os dados e i - ’ A i ;
: 2 ST : informacdes relativas a |informacdes relativas
|ldentificacdo dos dados de |varidveis analisados na ) . )
todos os dados e aos dados e variaveis 3
mercado modelagem, com foto e . i ¥ N
o variaveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas  |a) as medidas das
uma variavel, desde que:|caracteristicas do imavel
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imovel | superiores a
avaliando ndo sejam  |100 % do limite
superiores a 100%do  |amostral superior, nem
limite amestral superior, | inferiores & metade do
Extrapolacio Nao admitida nem inferiores & metade | limite amostral inferior &
do limite amostral b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse |calculado no limite da
15% do valor calculado |fronteira amostral, para
no limite da fronteira as referidas variaveis, de
amostral, para a referida | per si e
variavel simultaneamente, e em
modulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo para - i)
s ) S 5 g 20% 30% 3
arejeicdo da hipotese nula
|de cada regressor (teste
| hicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do teste
F de Snedecor
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Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentag¢do no caso de
utilizacdo de modelos de regressao linear.

16 10 6 18

Grau de Precisao:

Para o enquadramento no Grau de Precisdo, a tabela 3 exige que a amplitude do intervalo
de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, atenda as seguintes
exigéncias:

Tabela 3 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de
regressao linear.

Grau
Descricao
n ] |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor central da <30% <40% <50%
estimativa
. VALOR L GRAU DE
Imovel INTERVALO TOTAL AMPLITUDE | SOMATORIO PRECISAO
Avenida MAXIMO 5.122,81 (1,97%)
Nova MEDIO 5.023,97 3,86%< 30% ]l
Cantareira | MiNIMO 4.928,88 (1,89%)

Com base na inferéncia estatistica, obteve-se a equacdo de regressao:

Valor Unitario = + 0,000133539987 — 0,00414968107 / Area Privativa — 1,549733849 E-005 * Dormitdrios +
2,333960254 E-005 * Suites + 0,0002105376046 / Vaga de Garagem — 2,08664915 E-005 * Elevador
(1=sim) — 2,34690637 e-005 / Idade aparente
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8. CONCLUSAO
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Feita a vistoria e analisarmos os documentos apresentados, pode-se concluir que o valor

de mercado do Imdvel avaliado em nimeros redondos é de:

RS 230.000,00

(Duzentos e trinta mil Reais)

Para o més de julho de 2018
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9. CONSIDERACOES

Os dados referentes a propriedade do imdvel em apreco, suas areas dimensdes foram
obtidas de documentacao e informacao fornecida na Matricula do Imével (ANEXO 1). No
entanto, o signatario deste laudo ndo efetuou investigacdo e ndo assume responsabilidade
guanto as matérias de cunho documental ou legal referentes ao imdvel considerado neste
trabalho.

A avaliagdo do imével o considera livre de 6nus e encargos que porventura existam sobre
0 mesmo.

O laudo de avaliacdo o Imdvel consiste apenas no valor do mesmo, sendo excluidos os
valores referentes a tarifas de agua, luz, IPTU, entre outros.

N3o faz parte do escopo deste trabalho, nem é de responsabilidade do seu signatério,
efetuar investigacdes quanto a correcdo dos documentos, invasdes, sobreposicdo de
divisas ou eventuais 6nus que possam vir agravar o imoével, nem tampouco a descoberta
de deficiéncias de qualquer tipo no imdvel, incluindo aspectos fisicos, financeiros e/ou
legais.

Consideramos que as informacgdes fornecidas por terceiros sdao confidveis e de boa fé,
porém nao garantimos a sua precisao.

O signatdrio deste laudo ndo assume responsabilidade por fatores fisicos ou econ6micos
ocorridos apds a data da vistoria do imével avaliando que possam vir a afeta o valor
apresentado.

Tomou-se como pressuposto que todos os regulamentos e Leis Federais, Estaduais ou
Municipais, bem como os regulamentos e restri¢cdes provenientes de Lei de Zoneamento
Urbano, Posturas Municipais e Leis de Uso e Ocupacao do Solo aplicaveis sobre o imével
(exceto aqueles explicitamente declarados neste trabalho) foram cumpridos.

O Imodvel foi avaliado assumindo-se todas as licengas, certificados de ocupacao,
permissGes e outras exigéncias Municipais, Estaduais, Federais Administrativas,
legislativas ou aquelas provenientes de entidades privadas ou organizacdes como
passiveis de serem obtidas ou renovadas.

Esta Avaliacdo foi efetuada de acordo com as prescricdes da norma ABNT NBR 14.653-2 —
AvaliacGes de Bens e recomendacdes do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes de
Pericias de Engenharia.

O signatario deste trabalho possui as qualificagGes técnicas adequadas para sua execugao.
Esta avaliacdo foi elaborada com a finalidade especifica definida no item 1. INTRODUCAO

e o uso para outra finalidade, para data base diferente da especificada ou extracao parcial
sem o texto completo, e respectivos anexos, ndo apresenta confiabilidade.
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O signatdrio deste trabalho ndo tem, ou planeja ter no futuro, interesse de qualquer
espécie no imovel objeto desta avaliacdo.

Os honorarios referentes ao presente trabalho ndo guardam relacdao de qualquer espécie
ou natureza com os valores resultantes da avaliacdo.

Coloco-me a disposicao do destinatario do presente laudo para discutir nosso estudo de
valores.

A aceitacdo deste Laudo de Avaliacdo do Imdvel implica concordancia com os termos, teor
e fora desta declaragao de independéncia, contingéncias e limitagoes.
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10. ENCERRAMENTO

O signatdrio da por encerrado o presente Laudo, que possui 257 folhas a contar essa e
Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART, conforme Lei Federal 6.496 — Art. 1°, Art 2°
e Art 3° e 5 ANEXOS, em formato digital, sendo todas as folhas rubricadas e esta
devidamente assinada.

S3do Bernardo do Campo, 04 de julho de 2018.

TV A 20 —
VCAMA 1 g ‘/@T*T /¥y @4/&""5

Eng.2 Celli Telles Ribeiro Martins

CREA/SP n.2 5061497892

Especialista em Pericias de Engenharia e AvaliagGes — FAAP
Membro IBAPE/SP sob. N2 1741
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' Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 .4 -]
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

ART de Obra ou Servigo
28027230180796036

1. Resp avel Técnico
CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS
Titulo Profissional:  Engenheira Civil RNP: 2601908998

) Registro: 5061497892-SP
Empresa Contratada: DESCID ENGENHARIA DE AVALIAGCOES E PERICIAS S/S LTDA ME Registro: 2155095-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: Oitavo Oficio Civel da Comarca de Sio Bernardo do Campo CPF/CNPJ:51.174.001/0001-93
Endereco: Rua VINTE E TRES DE MAIO N°: 107

Complemento: Bairro: ANCHIETA

Cidade: Sdo Bernardo do Campo UF: SP CEP: 09606-000

Contrato: 1014336-61.2014.8.26.0564 Celebrado em: 13/06/2018 Vinculada 3 Art n°:

Valor: R$ 2.500,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servigco

Endereco: Praga ANTONIO PINHEIRO COSTA N°: 51
Complemento: BLOCO D - APARTAMENTO 24 Bairro: VILA GONGALVES
Cidade: Sdo Bernardo do Campo UF: SP CEP: 09725-120

Data de Inicio: 14/06/2018
Previsdo de Témino: 16/07/2018
Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Judicial Cadigo:

CPF/CNPJ:

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Elaboragio
1 Avaliagdo Edificacao Alvenaria 46,20300 metro quadrado
Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagoes
Esta ART & ref ao Pr Judicial n°.: 1014336-61.2014.8.26.0564 da 8° VARA CIVIL DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP, para avaliagdo do Imével:

Matricula 121.036 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sio Bernardo do Campo - SP, Inscrigao Imobilidria 002.073.021.156. O Laudo Pericial na qual esta ART & parte integrante
segue a Norma ABNT NBR 14.653 - Avaliagdo de Bens.

6. Decl o

&

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT , na legislagdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe
65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS
DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima
1

~

1 M
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9. Informag

- ﬁ data
Cad \%&P?Fe <>.D/D»x}

CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS - CPF: 263.245.468-96

Oitavo Oficio Civel da Comarca de Sao Bernardo do Campo - CPF/CNPJ:
51.174.001/0001-93

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados

tes no rod sao do si certificada pelo Nasso Niimero.

p

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contrat com o objetivo de d tar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
tel: 0800-17-18-11

ST ——

Valor ART R$ 82,94 Registrada em: 03/07/2018
Impresso em: 04/07/2018 12:43:00

Valor Pago R$ 82,94

Nosso Numero: 28027230180796036 Versao do sistema
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O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA, 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Bernardo do Campo,
Estado de S#o Paulo, CERTIFICA,6 a pedido de parte interessada, que revendo os Livros de
Registro a seu cargo, neles, no de nimero DOIS de Registro Geral, verificou constar a matricula do teor
seguinte, reproduzida em forma reprogréfica, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da Lei 6015/73:

¥

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS |

de  Sdo Bernardo do Campo - SP

3

121.036

Em 25 de maio de 2011

S|

-~ comporta em virtude de suas dimensdes a guarda de 1 automével de passeio do porte

“Conforme Registro n° 3 feito na matricula n° 108.269 desta Serventia em 30 de margo

\
IMOVEL: Apartamento fn° 24 situado no 2° andar do "EDIFICIO MAR BALTICO" | |

(Edificic D), arte / integrante do empreendimento imobiliario denominado

"CONDOMINIO RESIDENGIAL DOS MARES", com acesso pelo n° 51 da PRAGA | |
ANTONIO PINHEIRO DA [COSTA; composto de 2 dormitérios, drea de circulagéo, ]
banheiro, sala para dois ambientes com sacada, hall, cozinha e area de servigo; com
4rea privativa real de 46,203m? area comum real de divisdo ndo proporcional de
10,005m?, drea comum real de divisdo proporcional de 12,147m? area total construida
real de 68,355m?, frac&o ideal de terreno, construgéo e partes comuns de 0,3482%,
equivalente no terreno a 20,791m? Ac apartamento n° 24 esta vinculada a vaga de
garagem simples n° 46, situada no pavimento térreo do empreendimente, a qual

o e Ve st e

médio no padrac nacional. A unidade confronta no sentido de quem da porta de
entrada a observa, na frente com a caixa de escadaria, com o hall do andar e com
espago aéreo sobre o jardim; no lado direito, confronta com espago aéreo sobre o
jardim; no lado esquerdo, confronta com o apartamento de final n° 3; e nos fundos,
confronta com espago aéreo sobre o jardim, O "EDIFICIO MAR BALTICO" (Edificio | |
D), parte integrante do empreendimento "CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS {
MARES" acha-se construido em terreno com area de 5.971,28m? e acesso pela Praga
Antonio Pinheiro da Costa. :

CADASTRO MUNICIPAL: 002.073.021.000 (Area Maior). , | -
PROPRIETARIA - CONSTRUTORA IPOA LTDA, com sede na Rua Frei Gaspar 3.,‘
646, Centro, S&o Bernardo do Campo-SP, inscrita no CNPJMF socb o n°
44.384.345/0001-81. :

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 108.269, aberta em 23 de fevereiro de 2007, onde U.
a Instituigdo Parcial de Condominio acha-se registrada sob o n° 11, nesta Serventia. ]

A Escrevente Autorizada,

TALITA SCARIOT

' Av.1, em 25 de maio de 2011. N _—

de 2010, procedo esta averbagao para constar que por escritura publica a proprietaria f
CONSTRUTORA |POA LTDA, anteriormente qualificada, instituiu SERVIDAQO !
PERPETUA DE PASSAGEM, em uma é4rea correspondente a 650,47 metros
quadrados do imdvel da matricula n® 108.269, do terrenc em que se $itua o
empreendimento "CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS MARES", em favor de

Continua no Verso -

N < S

e e

Pag.: 001/

12231-7- 693ﬁ1- 709000-0318

de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2018 as 13:17 , sob o numero WSBO018701722832
1014336-61.2014.8.26.0564 e codigo 424F6BO.

; d .
rca gg@gg‘%@? ardo do &%%(%Q;@)
ocumento.dn , INforme O processo

e

I?IRO MAR
rirConferenmgla)

pg/a

=

a

dq gigizimente ponCELY TER.

tps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigit

i

wlillsin

are I R

Este
P



ﬁ.\l.li. malricula ficha

121.036 55

LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL

ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 61.695.227/0001-93, cem sede na Rua Lourengo Marques, n°
158, Vila Olimpia, em S&c Paulo/SP. A Serviddo Perpétua de Passagem referida
abrange, entre outras areas, a VAGA n°® 46, situada no pavimento térreo e vinculada
ao apartamento n°® 24 objeto desta matricula.

A Escrevente Autorizada,

Av.2, em 24 de agosto de 2011.

Nos termos do instrumento particular de 22 de julho de 2011, com carater de escritura
publica, nos'termos do artigo 81, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada
pela Lei n® 5.040 de 29 de junho de 1866 e do Programa Nacional de Habitacdo
Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei 11.977, de
07 de julho de 2009, instruido com cépia do documente do valor venal de agosto de
2011, procedo esta averbagéo para constar que o imével desta matricula encontra-se
atualmente cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n° 002.073.021.158,

O Escrevente Autorizado, S

o, e T

LbcAS DEALMEBRSANTO

R.3, em 24 de agosto de 2011,

Pelo instrumento particular referido na Av.2, a proprietaria, CONSTRUTORA IPOA
LTDA., anteriermente qualificada, VENDEU o imével desta matricula, pelo prece de
R$130.000,00, 8 RAFAEL HAUSCHKE ZULIAN|, gerente, RG 34.258.773-0-SSP/SP,
CPF/MF 303.998.808-52, residente e domiciliado na Rua Tocantins, n° 781, Séo
Caetano do Sul/SP e FERNANDA DA SILVA SANTOS, analista logistica, RG
33.081.702-4-S8P/SP, CPF/MF 308.762.088-20, residente e domiciliada na Rua Jodo
XXIll, n® 230, nesta cidade, ambos brasileiros, solteiros, maiores. Do valor acima
noticiado, R$2.879,71 foram pagos com recursos préprios em moeda corrente e
R$10.120,29 foram debitados da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo titulada pelos adquirentes. :

O Escrevente Autorizado,

Continua na Ficha N° 2
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sdo Bernardo do - Campo - SP
Cddigo Nacional de Serventias n212231-7

/

m 24 de agosto de 2011

= =
“ R.4, em 24 de agosto de 2011,

Pelo instrumento particular feferido na Av.2, os adquirentes RAFAEL HAUSCHKE
ZULIANI e FERNANDA DA SILVA SANTOS, anteriormente qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigao financeira constitulda sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia do financiamento que
esta thes concedeu, no valor de R$117.000,00, que devera ser pago através de 300
prestagdes mensais e consecutivas, sendo o encargo inicial de R$1 .182,08, inclufdos
juros & taxa nominal de 7,6600% a.a. e efetiva de 7,9347% a.a., seguros e taxa de
administragéo, vencendo-se a primeira prestagdo em 22 de agosto de 2011. Origem
dos recursos: FGTS. Sistema de amortizagéo: SAC-Novo. O contrato, contendo as
demais condigdes do financiamento, est4 sendo microfimado nesta data,

O Escrevente Autorizado,

(a)LUCAS DE ALMEIDA SANTO
LUCAS DE ALMEIDA SANTO

Esta matricula est4 sendo reconstitiida nesta data em virtude da original ter sido
extraviada. Sao Bernardo do Campo, 26 de junho de 2018.

O Oficial,

ANDRE D EDO PALMEIRA

Av.05 em 28 de junho de 2018. \

Prenotagdo n® 492.053 de 27 de abril de 2018.

Nos termos do instrumento particular de 24 de abril de 2018, procedo esta averbagao
para constar que fica CONSOLIDADA a propriedade do imével desta matricula, em

nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, anteriormente
qualificada, tendo em vista prévio procedimento de intimagado dos devedores
fiduciantes RAFAEL HAUSCHKE ZULIANE e FERNANDA DA SILVA SANTOS,
anteriormente qualificados, protocolizado sob n° 476.314 em 31 de maio de 2017,
notificado os devedores sem que tenhari efetuado pagamento no prazo legal. Foi
apresentada a guia n® 144180001614 de recolhimento do ITBI, sendo o valor de
consolidagao do imével de R$181.151,10 & o respectivo recolhimento’na importancia

Continua no Verso
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de R$4.528,77 conforme comprovante.

A Eseravents Autorizada,

v

JANAINA ROS SANTOS COELHO

CERTIFICO E Uﬂc FE, ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAGOES
OCORRIDAS ATE O DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDIGAO
DESTA CERTIDAO, que nos termos do art. 19, pafgrafo 1° da Lei n° 6015/73, a presente
cbpia reprogréfica integral da matricula, noticia todak aseferdncias relativas ao dominio,
allenagbes, dnus reais e citagdes de agbes reais ou pgssoais relpersecutdrias; lancadas na
matricula do imével correspondente, até a presente dat com EXCEGAO da PRENOTAGAOD
sob nimero 476314 feita em 31/05/2017 por PRAZO INDETERMINA PO, que se refere ao
procedimento em curso de intimacéo de devedor fig TMnte, grevfsto no artigo 26 da Lei
9514/1897. O referido é verdade e da fé. Sho Betfiardd Yo Ca po, 03 de Julho de.2018.
(13:48). O Escrevente Autorizado MARCOS ANTONIO DE
OLIVEIRA NETO, subscreve e assina. ,

Rec: Emols: RS | 30,69, Est:RS 8,72, IPESP:RS 5,07, TJ: RS
0,63, Total: R§ 51,21

Recebemos a importéneia supra. A_
Primeiro Oficial de Registro de Imdveis de Sfo Bernardo do Ca
PROTOEOLO: 721887

P RS 1,475 RS

Anexos o Bernardo do Cam

ATEN OM O g Marcos Antonio de Oliveira Nefo |
CERTIDAO COM REMISSAO mm.f‘,_‘mu.m:ﬁm\,iniﬂab :

% Oficial de Registro de Iméveis ¢ ~
) o

| A TITULO CONTRADITORIO
10 xmo.,mﬁw de ImAvejs e Anexos

D T R e

-

o e
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANGAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA
CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS
PROTOCOLO: 7B5LR7D434TQ

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO COM OS
ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRICAO IMOBILIARIA: 002.073.021.156
CONTRIBUINTE: RAFAEL HAUSCHKE ZULIANI
LOCAL DO IMOVEL: PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA
NUMERO: 51
CEP: 09725120
AP/SL/LJ/CJ: AP.24
BLOCO: D
ARRUAMENTO: RES. DOS MARES
COMPLEMENTO: ED. MAR BALTICO
AREA DE TERRENO: 5971,28 m?
AREA PROPORCIONAL: 20,79 m?2
AREA DE CONSTRUGAO: 68,35 m?

RESSALVA: AS INFORMAGOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO, QUER SEJAM
QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A DEFINIGAO FISICA DO IMOVEL
OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU LOGRADOUROS FRONTEIRIGOS, ENTENDEM-SE
PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PROPRIOS E ESPECIFICOS DA LEGISLAGAO VIGENTE, NAO
SE PRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAO SER OS PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTAGAO.

Certidao expedida via internet, com base na Instrugdo Normativa SF-1 N2. 005/2010 de 1°¢ de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 13/06/2018 AS 18:02:59

Chave de Seguranca: 71N5SUPV6E

A utilizagdo desta CERTIDAO est4 condicionada a verificagdo de autenticidade no portal da Secretaria de Finangas.
http://www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atencao: Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014336-61.2014.8.26.0564 e codigo 424F6B0.
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

SECRETARIA DE FINANGAS
DEPARTAMENTO DO TESOURO

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

Inscrigdo Imobiliaria:  002.073.021.156
Contribuinte: RAFAEL HAUSCHKE ZULIANI

CPF: 303.998.808-52

Local do Imovel: PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA Ne: 51
LOTE: QUADRA: BLOCO: D AP /SL/LJ/ AP.24
ARRUAMENTO: RES. DOS MARES

CEP: 9725-120 COMPLEMENTO: ED. MAR BALTICO

O Departamento do Tesouro CERTIFICA: que a situagéo fiscal do imovel de Inscrigdo Imobiliaria
supramencionada, referente a Tributos e Rendas Municipais, CONSTA(M) PENDENCIA(S),
até a presente data.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Publica Municipal, cobrar quaisquer dividas provenientes
de Tributos e Rendas Municipais, que venham a ser(em) constatada(s) em verificagdes futuras.

Certiddo expedida na forma do Art. 340, da Lei Municipal N° 1802, de 26 de dezembro de 1969 e
Resolugdo SF n? 549, de 27 de fevereiro de 2015.

Certidao emitida as 17:51:37 13/06/2018 <hora e data de Brasilia>

Cddigo de Autenticidade da Certidao: C1N743HVU
Valida por 180 (cento e oitenta) dias a partir da data da sua emissao.

A aceitacao desta CERTIDAO esta condicionada a verificacdo de autenticidade na internet, na pagina da
Secretaria de Financas _http://www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Certidao emitida gratuitamente.

Atencgéo: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2018 as 13:17 , sob o nimero WSBO18701722832

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014336-61.2014.8.26.0564 e codigo 424F6B0.



MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DO TESOURO

RELACAO DE DEBITOS

Tipo de Consulta: Por documento - CPF: 30399880852

Legenda - Situac6es do Lancamento

D: Com Divergéncia

J: Com Recurso Judicial

Y: Intimagao

R: Com Recurso

E: Executado

K: Protesto

VALORES VALIDOS PARA O DIA 13/06/2018
NAO COMPUTADOS OS VALORES DE CUSTAS DE CARTORIO E HONORARIOS ADVOCATICIOS, EM CASO DE PROTESTO E/OU EXECUGAO FISCAL

Tipo Situacao
IPTU ETC
IPTU E
IPTU K
IPTU KE
IPTU K
CONSVIA R
CONSVIA R
CONSVIA R
CONSVIA R
TOTAL ATUALIZADO A PAGAR:

EMITIDO NO DIA: 13/06/2018 AS 17:47:29

Lancamento
101/14-0018086

101/15-0018532
101/16-0019525
101/17-0020354
101/18-0021668
106/15-0018532
106/16-0019525
106/17-0020354
106/18-0021668

R$ 4.472,05

Incidéncia
2014
2015
2016
2017
2018
2015
2016
2017
2018

Termo
0404804/2

T: Com Termo de Compromisso (Parcelamento)

TC: Com Termo de Compromisso (Parcelamento) Cancelado

Z: Sustado

Ordem
0Ord.01503032/2018-02

Ord.01503032/2018-02

Ord.01503032/2018-02

Valor Original (R$)
420,60

604,92
606,65
706,68
720,72
32,40
35,75
38,48
39,54

fls. 456

Valor Atual (R$)
826,59

1.007,02
834,66
850,61
747,05
58,97
53,78
49,25
44,12

Este dacumento € cépia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2018 s 13:17 , sob o nimero WSBO18701722832 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014336-61.2014.8.26.0564 e codigo 424F6BO0.
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SECRETARIA DE FINANCAS
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CERTIDAO DE VALOR MIiNIMO APURADO DO EXERCICIO DE 2018

B

o numero WSBO18701722832

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO COM OS
ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 002.073.021.156

ENDERECO: PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA NUMERO: 51
BLOCO: D

APARTAMENTO: AP.24

COMPLEMENTO: ED. MAR BALTICO

LOTE:

QUADRA:

ARRUAMENTO: RES. DOS MARES

AREA DE TERRENO: 5.971,28 m?

AREA PROPORCIONAL: 20,79 m2

AREA DE CONSTRUCAO: 68,35 m?

VALOR DO TERRENO : VALOR DA CONSTRUGAO : VALOR TOTAL :
R$ 14.272,09 R$ 158.602,55 R$ 172.874,64

[CENTO E SETENTA E DOIS MIL, OITOCENTOS E SETENTA E QUATRO REAIS E SESSENTA E QUATRO CENTAVOS]

VALOR MINIMO APURADO EM 13/06/2018, ATUALIZADO ATE A PRESENTE DATA.

RESSALVA: AS INFORMAGOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTID@O, QUE
SEJAM QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A DEFINICAO FiSIC
DO IMOVEL OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU LOGRADOUROS FRONTEIRICO
ENTENDEM-SE PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PR()PRIQS E ESPECiF!COS D
LEGISLACAO VIGENTE, NAO SE PRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAO SER OS PROPRIOS
DECORRENTES DA TRIBUTACAO.

IfLFqELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2018 as 13:17 , sob
br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014336-61.2014.8.26.0564 e cédigo 424F6B0.

2

sp.jus

|

Certidao expedida via internet, com base na Instrucao Normativa SF-1 N2. 005/2010 de 12 de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 13/06/2018 AS 18:01:01

Chave de Seguranca: 42FA9078J

A utilizacao desta certidido esta condicionada a verificacao de autenticidade no portal da Secretaria de Financas.

www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atencao: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmeme%o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.t
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO EXERCICIO DE 2018

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO
COM OS ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRICAO IMOBILIARIA: 002.073.021.156

CONTRIBUINTE: RAFAEL HAUSCHKE ZULIANI

LOCAL DO IMOVEL: PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA NUMERO: 51
BLOCO: D

AP: AP.24

COMPLEMENTO: ED. MAR BALTICO

ARRUAMENTO: RES. DOS MARES

AREA DE TERRENO: 5.971,28 m2

AREA PROPORCIONAL: 20,79 m2

AREA DE CONSTRUCAO: 68,35 m2

VALOR DO TERRENO : VALOR DA CONSTRUCAO : VALOR TOTAL :
R$ 9.782,11 R$ 108.706,34 R$ 118.488,45

[CENTO E DEZOITO MIL, QUATROCENTOS E OITENTA E OITO REAIS E QUARENTA E CINCO CENTAVOS]

RESSALVA: AS INFORMAGCOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO,
QUER SEJAM QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A
DEFINICAO FiSICA DO IMOVEL OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU
LOGRADOUROS FRONTEIRICOS, ENTENDEM-SE PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS,
PROPRIOS E ESPECIFICOS DA LEGISLACAO VIGENTE, NAO SE PRESTANDO PARA OUTROS
EFEITOS A NAO SER 0S PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTACAO.

Certidao expedida via internet, com base na Instrucao Normativa SF-1 N. 005/2010 de 12 de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 13/06/2018 AS 18:01:42

Chave de Seguranga: 3982LC5IW

A utilizacdo desta certiddo esta condicionada a verificacdo de autenticidade no portal da Secretaria de Financas.

www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atencao: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2018 as 13:17 , sob o nimero WSBO18701722832

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014336-61.2014.8.26.0564 e codigo 424F6B0.
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< N . e o Idade Aparente Valor Unitario
Foto da Fachada do Imével Contato Enderego Bairro Area Util | Estado de Conservagio Suites Vaga de Garagem | Elevador P: Prego (RS) 5
(Anos) (R$/m?)

Gongalves Imoveis (11) 4331-4000 | Avenida Kennedy Paulicéia 53 reparos simples 0 1 ndo 10 220.000,00 4.150,94

Gongalves Imoveis (11) 4331-4000 | Avenida Kennedy Paulicéia 50 reparos simples 0 1 sim 10 270.000,00 5.400,00

MV Imoveis (11) 4173-1899 | Rua Camargo, 474 Paulicéia 54 reparos simples 0 1 ndo 20 225.000,00 4.166,67

Guaira New Corporation (11) 4348-1900 | Rua Camargo, 590 Paulicéia 48 reparos simples 0 1 sim 20 240.000,00 5.000,00

MV Imoveis (11) 4173-1899 | Rua Camargo, 474 Paulicéia 54 reparos simples 0 1 ndo 15 220.000,00 4.074,07

MV Imoveis (11) 4173-1899 | Rua Camargo, 474 Paulicéia 54 bom 0 1 ndo 15 250.000,00 4.629,63

MV Imoveis (11) 4173-1899 | Rua Camargo, 590 Paulicéia 50 reparos simples 0 1 sim 20 240.000,00 4.800,00
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a q B i - o o o Idade Aparente Valor Unitario
Foto da Fachada do Imével Imobiliaria Contato Enderego Bairro Area Util | Estado de Conservagdo | Dormitérios Suites Vaga de Garagem | Elevador (A P ) Prego (RS) (RS/m?)
nos; m

8 Casari Imoveis (11) 4122-7777 | Rua Camargo, 474 Paulicéia 55 reparos simples 2 0 1 ndo 20 220.000,00 4.000,00
9 PHD Imoveis (11) 4332-2222 | Rua Camargo, 474 Paulicéia 56 bom 2 0 1 ndo 20 285.000,00 5.089,29
10 MV Imoveis (11) 4173-1899 | Rua Camargo, 590 Paulicéia 47 reparos simples 2 0 1 sim 20 234.000,00 4.978,72
11] Prime Iméveos (11) 3843-0406 | Rua Camargo, 590 Paulicéia 50 reparos simples 2 0 1 sim 20 235.000,00 4.700,00
12) Casari Imoveis (11) 4122-7777 | Rua Camargo, 590 Paulicéia 52 reparos simples 2 0 1 sim 20 225.000,00 4.326,92
13 Giseli Iméveis (11) 4302-7847 [ Rua Drausio, 250 Paulicéia 53 reparos simples 2 0 1 ndo 20 235.000,00 4.433,96
14| Guaira New Corporation (11) 41267300 | Rua Gal Bertoldo Kinger, 995 Paulicéia 54 bom 2 0 1 ndo 25 245.000,00 4.537,04
15 MV Iméveis (11) 4173-1899 | Rua Gino Amadei, 505 Paulicéia 67 reparos simples 2 0 1 no 10 250.000,00 373134
16 Giseli Iméveis (11) 4302-7847 | Rua Jodo Biancalana, 187 Paulicéia 52 reparos simples 2 0 1 sim 10 298.000,00 5.730,77
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a S B i - o o o Idade Aparente Valor Unitario
Foto da Fachada do Imével Imobiliaria Contato Enderego Bairro Area Util | Estado de Conservagdo | Dormitérios Suites Vaga de Garagem | Elevador (A P ) Prego (R$) (RS/m?)
nos; m

17 Disk Imoveis (11) 4302-7451 | Rua Jozo Biancalana, 130 Paulicéia 55 reparos simples 2 0 1 ndo 10 235.000,00 4.272,73
18 MV Imoveis (11) 4173-1899 | Rua Jozo Biancalana, 187 Paulicéia 59 reparos simples 2 0 1 sim 2 300.000,00 5.084,75
19) Imobiliaria Nova S&o Paulo (11) 4056-5677 | Rua Jodo Biancalana, 187 Paulicéia 50 reparos simples 2 0 1 sim 10 250.000,00 5.000,00
20) MV Imoveis (11) 4173-1899 [ Rua Julio de Mesquita, 825 Paulicéia 60 reparos simples 2 0 1 ndo 10 286.000,00 4.766,67
21 Pilli Iméveis (11) 4366-3977 | Rua Julio de Mesquita, 1280 Paulicéia 53 Novo 2 0 1 sim 2 275.000,00 5.188,68
22) Viana Negocios Imobiliarios (11) 4224-7722 | Rua Julio de Mesquita, 1280 Paulicéia 52 Novo 2 0 1 sim 2 275.000,00 5.288,46
23] Pinotti Iméveis (11) 4302-7603 | Rua Julio de Mesquita, 1280 Paulicéia 52 Novo 2 0 1 sim 2 265.000,00 5.096,15
24 Di Castro Imoveis (11) 4122-0066 | Rua Jilio de Mesquita, 1280 Paulicéia 52 Novo 2 0 1 sim 2 290.000,00 5.576,92
25| Guaira New Corporation (11) 4348-1900 | Rua Julio de Mesquita, 1280 Paulicéia 56 reparos simples 2 0 1 ndo 25 250.000,00 4.464,29
26 Paulo Roberto Leardi (11) 4941-1918 | Rua Julio de Mesquita, 1280 Paulicéia 53 reparos simples 2 0 1 sim 20 280.000,00 5.283,02
27 Casari Imoveis (11) 4122-7777 | Rua Julio de Mesquita, 1280 Paulicéia 52 bom 2 0 1 sim 20 335.000,00 6.442,31
28] Malconado méveis (11) 43027797 | Rua Julio de Mesquita, 1280 Paulicéia 52 reparos simples 2 0 1 sim 1 249.000,00 4.788,46
29) Sonia Rodrigues (11) 99121-5053( Rua Julio de Mesquita, 1280 Paulicéia 52 reparos simples 2 0 1 sim 20 239.000,00 4.596,15
30) Casari Imoveis (11) 4122-7777 | Rua Martins, 377 Paulicéia 69 reparos simples 2 0 1 sim 25 280.000,00 4.057,97
31 Deise (11) 4950-7186 | Rua MMDC, 611/627 Paulicéia 50 reparos simples 2 0 1 sim 20 255.000,00 5.100,00
32) KOYAMA imoveis (11) 4302-7410 [ Rua MMDC, 611/627 Paulicéia 50 reparos simples 2 0 1 sim 20 260.000,00 5.200,00
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a q B i - o o o Idade Aparente Valor Unitario
Foto da Fachada do Imével Imobiliaria Contato Enderego Bairro Area Util | Estado de Conservagdo | Dormitérios Suites Vaga de Garagem | Elevador (A P ) Prego (R$) (RS/m?)
nos; m

33 MV Imoveis (11) 4173-1899 [ Rua Casper Libero, 1605 Paulicéia 55 bom 2 0 1 ndo 10 235.000,00 4.272,73
34 Casari Imoveis (11) 4122-7777 | Rua Casper Libero, 351 Paulicéia 118 bom 2 1 2 sim 10 450.000,00 3.813,56
35 MV Imoveis (11) 4173-1899 [ Rua Casper Libero, 639/945 Paulicéia 49 reparos simples 2 0 1 sim 10 300.000,00 6.122,45
36 MV Imoveis (11) 4173-1899 [ Rua Casper Libero, 1684 Paulicéia 59 reparos simples 2 0 1 ndo 10 230.000,00 3.898,31
37) MV Imoveis (11) 4173-1899 [ Rua Casper Libero, 1684 Paulicéia 58 reparos simples 2 0 1 ndo 15 296.800,00 5.117,24
38 Casari Imoveis (11) 4122-7777 | Rua Casper Libero, 351 Paulicéia 118 reparos simples 2 1 1 sim 10 400.000,00 3.389,83
39) Revaps Imobiliaria e Corretora de Seguros (11) 4178-1108 | Rua Casper Libero Paulicéia 72 reparos simples 2 0 1 ndo 25 235.000,00 3.263,89
40| Revaps Imobiliaria e Corretora de Seguros (11) 4178-1108 | Rua Casper Libero Paulicéia 72 reparos simples 2 0 1 ndo 25 250.000,00 3.472,22
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Foto da Fachada do Imével Imobiliaria Contato Enderego Bairro Area Util | Estado de Conservagéo | Dormitérios Suites Vaga de Garagem | Elevador Idad?Al:;;asr)ente Prego (R$) Valr': sl;:‘i:iério
DOMO WORLD NEGOCIOS IMOBILIARIOS (11) 4122-5997 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 bom 3 1 2 sim 3 695.000,00 5650,41
Rodrigo (11) 98312-0893 Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 bom 3 1 2 sim 6 895.000,00 7.276,42

Douglas (11) 98264-5324 Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 180 bom 4 2 3 sim 6 1.290.000,00 7.166,67

REMAX MAXXI (11) 4302-7633 [ Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 bom 3 1 2 sim 6 700.000,00 5.691,06

OPEN NEGOCIOS (11) 4990-0707 [ Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 bom 3 1 2 sim 6 820.000,00 6.666,67

ALTAVISTA IMOVEIS (11) 2379-0459 [ Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 181 bom 4 2 3 sim 6 1.345.000,00 7.430,94

Rivaldo (41) 98865-6564 Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 bom 3 1 2 sim 6 698.000,00 5.674,80

OPEN NEGOCIOS (11) 4990-0707 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 bom 3 1 2 sim 3 800.000,00 6.504,07

GISELI IMOVEIS. (11) 4302-7847 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 bom 3 1 2 sim 6 848.000,00 6.894,31
GONGALVES IMOVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4331-4000 [ Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 237 bom 4 4 4 sim 6 1.400.000,00 5.907,17
ALTAVISTA IMOVEIS (11) 2379-0459 [ Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 bom 3 1 2 sim 3 790.000,00 6.422,76

LEARDI SBC - CENTRO (11) 4317-1030 [ Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 bom 3 1 2 sim 6 765.000,00 6.219,51

DOMO WORLD NEGOCIOS IMOBILIARIOS (11) 4122-5997 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 155 bom 3 1 2 sim 6 1.160.000,00 7.483,87
DONIZETE IMOVEIS - JARDIM (11) 4994-3477 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 155 bom 4 3 3 sim 6 1.060.000,00 6.838,71
Imoveis Amaro (11) 28310210 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 180 bom 4 4 3 sim 3 1.370.000,00 7.611,11

Jose Antonio da Costa (11) 94777-9714| Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 180 bom 4 3 3 sim 6 1.180.000,00 6.555,56

Jose Antonio da Costa (11) 94777-9714| Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 237 bom 4 4 4 sim 3 1.450.000,00 6.118,14

Cerquini Iméveis (11) 43697947 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 237 bom 4 4 4 sim 6 1.249.000,00 5.270,04

Jamila Bruni (11) 99181-5262| Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 180 bom 4 3 3 sim 6 1.070.000,00 5.944,44

Fernando (11) 98768-1933 Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 180 bom 4 4 3 sim 6 865.000,00 4.805,56

DOMO WORLD NEGOCIOS IMOBILIARIOS (11) 4122-5997 | Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 155 bom 3 3 2 sim 6 1.290.000,00 8322,58
REMAX MAXXI (11) 4302-7633 | Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 155 bom 3 3 2 sim 6 820.000,00 5.290,32

GISELI IMOVEIS. (11) 4302-7847 | Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 156 bom 4 2 2 sim 6 860.000,00 5.512,82

DOMO WORLD NEGOCIOS IMOBILIARIOS (11) 4122-5997 | Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 156 bom 3 3 3 sim 6 890.000,00 5.705,13
DONIZETE IMOVEIS VILA ASSUNGAO (11) 4435-3535 [ Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 155 bom 3 3 3 sim 6 950.000,00 6.129,03
REMAX MAXXI (11) 4302-7633 | Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 156 bom 3 3 3 sim 6 800.000,00 5.128,21

; GRANDINI IMOVEIS (11) 3433-4700 | Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 156 bom 3 3 3 sim 6 850.000,00 5.448,72
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Foto da Fachada do Imével Imobiliaria Contato Enderego Bairro Area Util | Estado de Conservagéo | Dormitérios Suites Vaga de Garagem | Elevador Idad?Al:;;asr)ente Prego (R$) Val;:': sl;:‘i:jério
68 FLORENCE GRUPO (11) 99276-1376{ Avenida do Tabosio, 3207 Tabodo 51 bom 2 0 1 sim 3 229.000,00 4.490,20
; JULI IMOVEIS (11) 4368-6933 | Avenida do Tabodio, 3207 Tabodo 45 bom 2 0 1 sim 3 230.000,00 511111
7_0 GONGALVES IMOVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4331-4000 | Avenida do Taboso, 3207 Tabodo 46 bom 2 0 1 sim 3 265.000,00 5.760,87
; GONGALVES IMOVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4331-4000 | Avenida do Taboso, 3207 Tabodo 45 bom 2 0 1 sim 3 310.000,00 6.888,89
; Guaira New Corporation (11) 4302-7463 | Avenida do Taboso, 3207 Tabodio 8 bom 2 0 1 sim 3 250.000,00 5.208,33
; GONGALVES IMOVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4331-4000 | Avenida do Taboso, 3207 Taboio 46 bom 2 0 1 sim 3 250.000,00 5.434,78
: CORAZZA IMOVEIS SAO BERNARDO DO CAMPO - (11) 4302-7666 | Avenida do Taboso, 3207 Tabodio 45 bom 2 0 1 sim 3
75 LELLO ABC (11) 4469-0566 | Avenida do Taboso, 3207 Tabodo 47 bom 2 0 1 sim 3 295.000,00 6.276,60
; Guaira New Corporation (11) 4302-7463 | Avenida do Taboso, 3207 Tabodo 46 bom 2 0 1 sim 3 215.000,00 4.673,91
; MOBILIARIA SHANGRILAR (11) 4302-7952 | Avenida do Taboso, 3207 Taboso 51 bom 2 0 1 sim 3 239.000,00 4.686,27
78| HSM IMOVEIS (11)4330-0101 [  Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 76 bom 3 1 1 sim 23 325.000,00 4.276,32
| T mEE @
79) et @ X Guaira New Corporation (11)4302-7463 | Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 76 bom 3 1 1 sim 23 365.000,00 4.802,63
; 4 = 4 GONGALVES IMOVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11)4331-4000 | Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 76 bom 3 0 1 sim 23 310.000,00 4.078,95
; GISELI IMOVEIS. (11)4302-7847 | Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 77 bom 3 1 1 sim 23 320.000,00 4.155,84
; CORAZZA IMOVEIS SAO BERNARDO DO CAMPO - (11) 4302-7666 | Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 70 bom 3 0 1 sim 23 315.000,00 4.500,00
; LEARDI SBC - CENTRO (11)4317-1030 |  Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 77 bom 3 0 1 sim 23 310.000,00 4.025,97
; Pinotti Iméveis (11)4302-7532|  Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 77 bom 3 1 1 sim 23 297.000,00 3.857,14
|as] Pinotti Iméveis (11)4302-7532 | Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 69 bom 3 0 1 sim 23 276.000,00 4.000,00
86| Naf Negocios Imobiliarios LTDA, (11)4126-7300 |  PRAGA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, ne 51 | Vila Gongalves 47 bom ) 1 sim 6 232.000,00 4.936,17
|&7] Marinete Mendes Barbosa Torres, (11) 99658-0216| ~ PRAGA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n2 51 | Vila Gongalves 50 bom ) | sim 6 215.000,00 4.300,00
; Casari Imoveis (11)4122-7777|  PRAGA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, ne 51 | Vila Gongalves 50 bom N . sim 6 215.000,00 4.300,00
59| Gisele de Freitas (11)43529111 | PRAGA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n2 51 | Vila Gongalves 47 bom ) | sim 6 225.000,00 4.787,23
; Naf Negocios Imobiliarios LTDA, (11)4126-7300 |  PRAGA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, ne 51 | Vila Gongalves 46 bom 5 . sim 6 225.000,00 4.891,30
o] ARTHUR DAISUKE SUZUKI (11) 99828-5592|  PRAGA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n2 51 | Vila Gongalves 48 bom ) . sim 6 225.000,00 4.687,50
; PREVELATO CORRETORA E SERVICOS IMOBILIARIOS (11)2786-8583 |  PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n2 51 |  Vila Gongalves 47 bom N . sim 6 227.900,00 4.848,94
o3| SEBASTIAO AMARO DA SILVA IMOVEIS E DOCUMENTAGAO ME | (11)4351-4292 |  PRAGA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA,n251 | Vila Gongalves 48 bom ) | sim 6 230.000,00 4.791,67
; GILMAR BONIFACIO (11)4347-9980 [  PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n2 51 | Vila Gongalves 49 bom 5 . sim 6 230.000,00 4.693,88
|os] Corazza Imoveis S/S LTDA (11)4122-0700 |  PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, ne 51 | Vila Gongalves 46 bom N . sim 3 235.000,00 5.108,70

17, sob 0 nimero WSBO18701722832
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Modelo do SisDEA
|
Autor: Celli Telles Ribeiro Martins
Modelo: Condominio Residéncial dos Mares
Data de criagdo: 14/06/2018‘
Area de concentragéo: Avaliacao de Bens
Tipologia em estudo: Apartamentos

Descricdo do modelo:

Avaliacdo de apartamento sito PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n2 51

Dados do modelo:
Dados utilizados:
Variaveis do modelo:
Varidveis utilizadas:

95

81

Coef. de correlagao
Coef. de determinacdo
Desvio padrao

0,912724994

0,907641852

0,833066914

0,823813732

1,41328E-05

383,6689472

Normalidade:

[ 64, 97, 100]
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Varidvel Média Minimo Maximo | Coeficiente t

Area privativa 0,01 0,00 0,02 0,00 -5,96
Dormitoérios 2,49 2,00 4,00 0,00 -2,82
Suites 0,74 0,00 4,00 0,00 7,09
Vagas de garagem 0,82 0,25 1,00 0,00 13,03
Elevador (1=Sim) 0,85 0,00 1,00 0,00 -4,20
Idade aparente 0,17 0,04 1,00 0,00 -2,07
Valor unitario 0,00 0,00 0,00 0,00 5,63

Andlise da Variancia

oma do de Quadrado
onte de d ddo

Quadrado perdade edio
Explicada 7,3761E-08 6| 1,229E-08| 61,54856522
Nao explicada 1,4781E-08 74| 1,997E-10
Total 8,8542E-08 80
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Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante sim
Telefone do informiTexto Texto Telefone ou nimero de contato do informante sim
Enderego Texto Texto Enderego completo do imdvel sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza sim
Area privativa Numérica |Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? sim
Estado de conserva(Numérica |Qualitativa (Cédigos Alocados)|Estado de conservagdo do imdvel (escala construida com base nos codigos alocados listados a seguir: 1 - Reparos Simples, 2 - Bom, 3 - Novo|n&o
Dormitérios Numérica |Quantitativa Quantidade de dormitdrios da unidade, incluindo o nimero de dormitdrios sim
Suites Numérica |Quantitativa Quantidade de suites e semi-suites sim
Vagas de garagem |Numérica |Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as cobertas e descobertas sim
Elevador (1=Sim) |Numérica |Dicotomica Indica a presenca ou auséncia de elevadores no prédio sim
Idade aparente Numérica |Quantitativa Idade que o imével aparente considerando o padrdo construtivo, a idade real e o estado de conservagdo sim
Valor total Numérica |Dependente Valor total do imével ndo
Valor unitario Numérica |Dependente Valor total do imével dividido pela area total (m?) sim
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Telefone do . Area Estado de oo Vagas de Elevador Idade Valor
Informante . Enderego Bairro o . Dormitorios ) Valor total o
informante privativa  conservagdo garagem (1=Sim) aparente unitério

Gongalves Iméveis (11) 4331-4000 |Avenida Kennedy Paulicéia 53 1 2 0 1 0 10 220.000,00 4.150,94
Gongalves Iméveis (11) 4331-4000 |Avenida Kennedy Paulicéia 50 1 2 0 1 1 10 270.000,00 5.400,00
MV Iméveis (11) 4173-1899 |Rua Camargo Paulicéia 54 1 2 0 1 0 10 225.000,00 4.166,67
Guaira New Corporation (11) 4348-1900 |Rua Camargo Paulicéia 58 1 2 0 1 1 20 240.000,00 5.000,00
MV Iméveis (11) 4173-1899 | Rua Camargo Paulicéia 63 1 2 0 1 0 20 220.000,00 4.074,07
MV Iméveis (11) 4173-1899 | Rua Camargo Paulicéia 54 2 2 0 1 0 20 250.000,00 4.629,63
MV Iméveis (11) 4173-1899 |Rua Camargo Paulicéia 50 1 2 0 1 1 20 240.000,00 4.800,00
Casari Imoveis (11) 4122-7777 ' Rua Camargo Paulicéia 55 1 2 0 1 0 20 220.000,00 4.000,00
PHD Iméveis (11) 4332-2222 |Rua Camargo Paulicéia 56 2 2 0 1 0 20 285.000,00 5.089,09
MV Iméveis (11) 4173-1899 Rua Camargo Paulicéia 47 1 2 0 1 1 20 234.000,00 4.978,72
Prime Imoéveis (11) 3843-0406 Rua Camargo Paulicéia 50 1 2 0 1 1 20 235.000,00 4.700,00
Casari Imdveis (11) 4122-7777 | Rua Camargo Paulicéia 52 1 2 0 1 1 20 225.000,00 4.326,92
Giseli Imoveis (11) 4302-7847 |Rua Drausio Paulicéia 53 1 2 0 1 0 20 235.000,00 4.433,96
Guaira New Corporation (11) 4126-7300 |Rua Gal Beroldo Kinger Paulicéia 54 2 2 0 1 0 25 245.000,00 4.537,04
MV Iméveis (11) 4173-1899 |Rua Gina Amadei Pauliéia 67 1 2 0 1 0 10 250.000,00 3.731,34
Giseli Imoveis (11) 4302-7847 |Rua Jo&o Biancalana Paulicéia 52 1 2 0 1 1 10 298.000,00 5.730,77
Disk Imoveis (11) 4302-7451 |Rua Jo&o Biancalana Paulicéia 55 1 2 0 1 1 10 235.000,00 4.272,73
MV Iméveis (11) 4173-1899 Rua Jodo Biancalana Paulicéia 59 1 2 0 1 1 2 300.000,00 5.084,75
Imobiliaria Nova Sao Paulo (11) 4056-5677 |Rua Jo&o Biancalana Paulicéia 50 1 2 0 1 1 10 250.000,00 5.000,00
MV Iméveis (11) 4173-1899  Rua Julio de Mesquita Paulicéia 60 1 2 0 1 1 10 286.000,00 4.766,67
Pilli Iméveis (11) 4366-3977 |Rua Julio de Mesquita Paulicéia 53 3 2 0 1 1 2 275.000,00 5.188,68
Viana Negdcios Imobiliarioa (11) 4224-7722 | Rua Julio de Mesquita Paulicéia 52 3 2 0 1 1 2 275.000,00 5.288,46
Pinotti Imévies (11) 4302-7603 |Rua Julio de Mesquita Paulicéia 52 3 2 0 1 1 2 265.000,00 5.096,15
Di Castro Imovies (11) 4122-0066 | Rua Julio de Mesquita Paulicéia 52 3 2 0 1 1 2 290.000,00 5.576,92
Guaira New Corporation (11) 4348-1900 ua Julio de Mesquita Paulicéia 56 1 2 0 1 0 25 250.000,00 4.464,29
Paulo Roberto Leardi (11) 4941-1918 ua Julio de Mesquita Paulicéia 53 1 2 0 1 1 20 280.000,00 5.283,02
Casari Imoveis (11) 4122-7777 Rua Julio de Mesquita Paulicéia 52 2 2 0 1 1 20 335.000,00 6.442,30
Malconado Iméveis (11) 4302-7797 [Rua Julio de Mesquita Paulicéia 52 1 2 0 1 1 1 249.000,00 4.788,46
Sonia Rodrigues (11) 99121-5053 Rua Julio de Mesquita Paulicéia 52 1 2 0 1 1 20 239.000,00 4.596,15
Casari Imdveis (11) 4122-7777 'Rua Martins Paulicéia 69 1 2 0 1 0 25 280.000,00 4.057,97
Deise (11) 4950-7186 |Rua MMDC Paulicéia 50 1 2 0 1 1 20| 255.000,00 5.100,00
KOYAMA Imévies (11)4302-7410 |Rua MMDC Paulicéia 50 1 2 0 1 1 20| 260.000,00 5.200,00
MV Imévies (11) 4173-1899 Rua Casper Libero Paulicéia 55 2 2 0 1 0 10 235.000,00 4.272,73
Casari Imdveis (11) 4122-7777 Rua Casper Libero Paulicéia 118 2 2 1 1 1 10 450.000,00 3.813,56
MV Imévies (11) 4173-1899 |Rua Casper Libero Paulicéia 49 1 2 0 1 0 10 300.000,00 6.122,45
MV Imévies (11) 4173-1899 |Rua Casper Libero Paulicéia 59 1 2 0 1 0 10/ 230.000,00 3.898,31
MV Imévies (11) 4173-1899 |Rua Casper Libero Paulicéia 58 1 2 0 1 0 15/ 296.800,00 5.117,24
Casari Imdveis (11) 4122-7777 |Rua Casper Libero Paulicéia 118 1 2 1 1 1 10 400.000,00 3.389,83
Revaps Imobilidria e Corretora de Seguros (11) 4178-1108 |Rua Casper Libero Paulicéia 72 1 2 0 1 0 25 235.000,00 3.263,89
Revaps Imobiliaria e Corretora de Seguros (11)4178-1108 |Rua Casper Libero Paulicéia 72 1 2 0 1 0 25 250.000,00 3.472,22
DOMO WORLD NEGOCIOS IMOBILIARIOS (11) 4122-5997 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 2 3 1 2 1 6 695.000,00 5.650,40
Rodrigo (11) 98312-0893 |Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 2 3 1 2 1 6/ 895.000,00 7.276,42
Douglas (11) 98264-5324 |Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 180 2 4 2 3 1 6/ 1.290.000,00 7.166,67
REMAXX MAXXI (11) 430-7633 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 2 3 1 2 1 6 700.000,00 5.691,06
OPEN NEGOCIOS (11) 4990-0707 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 2 3 1 2 1 6/ 820.000,00 6.666,67
ALTAVISTA IMOVEIS (11) 2379-0459 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 181 2 4 2 3 1 6] 1.345.000,00 7.430,94
Rivaldo (41) 98865-6564 |Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 2 3 1 2 1 6/ 698.000,00 5.674,80
OPEN NEGOCIOS (11) 4990-0707 |Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 2 3 1 2 1 6/ 800.000,00 6.504,07
GISELI IMOVEIS (11) 4302-7847 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 2 3 1 2 1 6 848.000,00 6.894,31
GONGALVES IMOVEIS (11) 4331-4000 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 237 2 4 4 4 1 6] 1.400.000,00 5.907,17
ALTAVISTA IMOVEIS (11) 2379-0459 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 2 3 1 2 1 6 790.000,00 6.442,76
LEARDI SBC - CENTRO (11) 4317-1030 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 123 2 3 1 2 1 6 765.000,00 6.219,51
DOMO WORLD NEGOCIOS IMOBILIARIOS (11) 4122-5997 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 155 2 3 1 2 1 6/ 1.160.000,00 7.483,87
DONIZETE IMOVEIS - JARDIM (11) 4994-3477 | Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 155 2 4 3 3 1 6/ 1.060.000,00 6.838,71
Iméveis Amaro (11) 2831-0210 |Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 180 2 4 4 3 1 6, 1.370.000,00 7.611,11
José Antonio da Costa (11) 94777-9714 |Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 180 2 4 2 2 1 6/ 1.180.000,00 6.555,56
José Antonio da Costa (11) 94777-9714 |Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 237 2 4 4 4 1 6/ 1.450.000,00 6.118,14
Cerquini Iméveis (11) 4369-7947 |Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 237 2 4 4 4 1 6, 1.249.000,00 5.270,04
Jamila Bruni (11) 99181-5262 |Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 180 2 4 3 3 1 6, 1.070.000,00 5.944,44
Fernando (11) 98768-1933 |Avenida Aldino Pinotti, 500 Centro 180 2 4 4 3 1 6 865.000,00 4.805,56
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DOMO WORLD NEGOCIOS IMOBILIARIOS (11) 4122-5997 | Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 155 2 3 3 2 1 6, 1.290.000,00 8.322,58
REMAX MAXXI (11) 4302-7633 | Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 155 2 3 3 2 1 6 820.000,00 5.290,32
GISELI IMOVEIS (11) 4302-7847 | Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 156 2 4 2 2 1 6 860.000,00 5.512,82
DOMO WORLD NEGOCIOS IMOBILIARIOS (11) 4122-5997 | Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 156 2 3 3 3 1 6 890.000,00 5.705,13
DONIZETE IMOVEIS (11) 4435-3535 |Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 155 2 3 3 3 1 6 950.000,00 6.129,03
REMAX MAXXI (11) 4302-7633 | Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 156 2 3 3 3 1 6 800.000,00 5.128,21
GRANDINI IMOVEIS (11) 3433-4700 |Avenida Aldino Pinotti, 601 Centro 156 2 3 3 3 1 6 850.000,00 5.448,72
FLORENCE GRUPO (11) 99276-1376 Avenida do Tabo&o, 3207 Tabodo 51 2 2 0 1 1 3 229.000,00 4.490,00
JULI IMOVEIS (11) 4368-6933 |Avenida do Tabo&o, 3207 Tabodo 45 2 2 0 1 1 3 230.000,00 5.111,00
GONCALVES IMOVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4331-4000 |Avenida do Tabo&o, 3207 Tabodo 46 2 2 0 1 1 3 265.000,00 5.761,00
* GONCALVES IMOVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4331-4000 |Avenida do Tabo&o, 3207 Tabodo 45 2 2 0 1 1 3 310.000,00 6.889,00
GUAIRA IMOVEIS (11) 4302-7463 | Avenida do Tabo&o, 3207 Tabodo 48 2 2 0 1 1 3 250.000,00 5.208,00
GONCALVES IMOVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4331-4000 |Avenida do Tabo&o, 3207 Tabodo 46 2 2 0 1 1 3 250.000,00 5.435,00
CORAZZA IMOVEIS SAO BERNARDO DO CAMPO - (11) 4302-7666 | Avenida do Tabo&o, 3207 Tabodo 45 2 2 0 1 1 3 265.000,00 5.889,00
* LELLO ABC (11) 4469-0566 |Avenida do Tabo&o, 3207 Tabodo 47 2 2 0 1 1 3 295.000,00 6.277,00
GUAIRA IMOVEIS (11) 4302-7463 | Avenida do Tabo&o, 3207 Tabodo 46 2 2 0 1 1 3 215.000,00 4.674,00
MOBILIARIA SHANGRILAR (11) 4302-7952 |Avenida do Tabo&o, 3207 Tabodo 51 2 2 0 1 1 3 239.000,00 4.686,00
HSM IMOVEIS (11) 4330-0101 | Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 76 2 3 1 1 1 23 325.000,00 4.276,00
* GUAIRA IMOVEIS (11) 4302-7463 |Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 76 2 3 1 1 1 23 365.000,00 4.803,00
GONCALVES IMOVEIS. AGENCIA. MATRIZ (11) 4331-4000 |Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 68 2 3 0 1 1 23 310.000,00 4.559,00
GISELI IMOVEIS (11) 4302-7847 | Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 77 2 3 1 1 1 23 320.000,00 4.078,00
CORAZZA IMOVEIS SAO BERNARDO DO CAMPO - (11) 4302-7666  Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 70 2 3 0 1 1 23 315.000,00 4.500,00
LEARDI SBC - CENTRO (11) 4317-1030 |Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 77 2 3 1 1 1 23 310.000,00 4.026,00
Pinotti Iméveis (11) 4302-7532 |Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 77 2 3 1 1 1 23 297.000,00 3.857,00
* Pinotti Iméveis (11) 4302-7532 | Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 515 Planalto 69 2 3 0 1 1 23 276.000,00 4.000,00
Naf Negécios Imobiliarios LTDA, (11) 4126-7300 |PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n° 51 |Vila Gongalves 47 2 2 0 1 1 7 232.000,00 4.936,00
Marinete Mendes Barbosa Torres, (11) 99658-0216 PRACA ANTON‘I‘Q PINHEIRO DA COSTA, n° 51 \Vila Gongalves 50 2 2 0 1 1 7 215.000,00 4.300,00
Casari Imobilidria e Administragéo de Bens (11) 4122-7777 |PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n° 51 |Vila Gongalves 50 2 2 0 1 1 7 220.000,00 4.400,00
""" Gisele de Freitas (11) 4352-9111  |[PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n° 51 |Vila Gongalves 47 2 2 0 1 1 7 225.000,00 4.787,00
Naf Negécios Imobiliarios LTDA, (11) 4126-7300 |PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n° 51 |Vila Gongalves 46 2 2 0 1 1 7 225.000,00 4.891,00
ARTHUR DAISUKE SUZUKI (11) 99828-5592 |PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n° 51 |Vila Gongalves 48 2 2 0 1 1 7 225.000,00 4.687,00
PREVELATO CORRETORA E SERVICOS IMOBILIARIOS (11) 2786-8583 |PRAGCA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n° 51 |Vila Gongalves 47 2 2 0 1 1 7 227.900,00 4.848,00
SEBASTIAO AMARO DA SILVA IMOVEIS E DOCUMENTAGCAO ME (11) 4351-4292 | PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n° 51 |Vila Gongalves 48 2 2 0 1 1 7 230.000,00 4.791,00
GILMAR BONIFACIO (11) 4347-9980 |PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n° 51 |Vila Gongalves 49 2 2 0 1 1 7 230.000,00 4.696,00
Corazza Imoveis S/S LTDA (11) 4122-0700 [PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n° 51 |Vila Gongalves 46 2 2 0 1 1 7 235.000,00 5.108,00
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do Observado ado DP

1 0,00 0,00 0,00 3,52% 0,60

2 0,00 0,00 0,00 -11,71% -1,53

3 0,00 0,00 0,00 2,55% 0,43

4 0,00 0,00 0,00 -9,75% -1,38

5 0,00 0,00 0,00 -0,24% -0,04

6 0,00 0,00 0,00 -8,82% -1,35

7 0,00 0,00 0,00 0,14% 0,02

8 0,00 0,00 0,00 5,42% 0,96
10 0,00 0,00 0,00 -0,94% -0,13
11 0,00 0,00 0,00 2,22% 0,33
12 0,00 0,00 0,00 8,60% 1,41
13 0,00 0,00 0,00 -3,58% -0,57
14 0,00 0,00 0,00 -6,75% -1,05
15 0,00 0,00 0,00 7,17% 1,36
17 0,00 0,00 0,00 8,39% 1,39
18 0,00 0,00 0,00 -6,85% -0,95
19 0,00 0,00 0,00 -3,44% -0,49
20 0,00 0,00 0,00 -5,20% -0,77
21 0,00 0,00 0,00 -4,91% -0,67
22 0,00 0,00 0,00 -6,13% -0,82
23 0,00 0,00 0,00 -2,27% 0,31
24 0,00 0,00 0,00 -11,92% -1,51
25 0,00 0,00 0,00 -6,27% -0,99
26 0,00 0,00 0,00 -12,39% -1,66
28 0,00 0,00 0,00 9,53% 1,41
29 0,00 0,00 0,00 2,91% 0,45
30 0,00 0,00 0,00 -2,26% -0,39
31 0,00 0,00 0,00 -6,10% -0,85
32 0,00 0,00 0,00 -8,18% -1,11
33 0,00 0,00 0,00 -0,53% -0,09
34 0,00 0,00 0,00 -6,03% -1,12
36 0,00 0,00 0,00 6,29% 1,14
38 0,00 0,00 0,00 5,75% 1,20
41 0,00 0,00 0,00 11,21% 1,40
42 0,00 0,00 0,00 -14,34% -1,39
43 0,00 0,00 0,00 -0,74% -0,07
44 0,00 0,00 0,00 10,57% 1,31
45 0,00 0,00 0,00 -4,76% -0,51
46 0,00 0,00 0,00 -4,55% -0,43
47 0,00 0,00 0,00 10,83% 1,35
48 0,00 0,00 0,00 -2,20% -0,24
49 0,00 0,00 0,00 -8,34% -0,86
50 0,00 0,00 0,00 -3,52% -0,42
51 0,00 0,00 0,00 -1,24% -0,14
52 0,00 0,00 0,00 2,27% 0,26
54 0,00 0,00 0,00 -9,55% -0,99
56 0,00 0,00 0,00 -15,16% -1,64
57 0,00 0,00 0,00 -7,22% -0,84
58 0,00 0,00 0,00 7,64% 1,03
59 0,00 0,00 0,00 2,56% 0,31
60 0,00 0,00 0,00 10,01% 1,47
62 0,00 0,00 0,00 -11,51% -1,54
63 0,00 0,00 0,00 5,12% 0,66
64 0,00 0,00 0,00 -0,33% -0,04
65 0,00 0,00 0,00 -7,68% -0,89
66 0,00 0,00 0,00 9,81% 1,35
67 0,00 0,00 0,00 4,18% 0,54
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68 0,00 0,00 0,00 8,84% 1,39
69 0,00 0,00 0,00 1,78% 0,25
70 0,00 0,00 0,00 -11,87% -1,46
72 0,00 0,00 0,00 -3,09% -0,42
73 0,00 0,00 0,00 -5,54% -0,72
74 0,00 0,00 0,00 -13,17% -1,58
76 0,00 0,00 0,00 9,24% 1,40
77 0,00 0,00 0,00 4,86% 0,73
78 0,00 0,00 0,00 -4,52% -0,75
80 0,00 0,00 0,00 2,13% 0,33
81 0,00 0,00 0,00 0,03% 0,01
82 0,00 0,00 0,00 2,61% 0,41
83 0,00 0,00 0,00 1,31% 0,23
84 0,00 0,00 0,00 5,45% 1,00
86 0,00 0,00 0,00 1,00% 0,14
87 0,00 0,00 0,00 11,48% 1,89
88 0,00 0,00 0,00 9,42% 1,51
89 0,00 0,00 0,00 3,99% 0,59
90 0,00 0,00 0,00 2,84% 0,41
91 0,00 0,00 0,00 5,13% 0,77
92 0,00 0,00 0,00 2,76% 0,40
93 0,00 0,00 0,00 3,03% 0,45
94 0,00 0,00 0,00 4,12% 0,62
95 0,00 0,00 0,00 -1,47% -0,20
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ao dd0o d00

1 4.150,94 4.302,26

2 5.400,00 4.833,91

3 4.166,67 4.275,59

4 5.000,00 4.555,96

5 4.074,07 4.064,42

6 4.629,63 4.254,24

7 4.800,00 4.806,64

8 4.000,00 4.229,10
10 4.978,72 4.932,23
11 4.700,00 4.806,64
12 4.326,92 4.734,01
13 4.433,96 4.280,65
14 4.537,04 4.250,00
15 3.731,34 4.019,35
17 4.272,73 4.663,81
18 5.084,75 4.758,64
19 5.000,00 4.833,91
20 4.766,67 4.530,95
21 5.188,68 4.946,04
22 5.288,46 4.983,15
23 5.096,15 4.983,15
24 5.576,92 4.983,15
25 4.464,29 4.201,00
26 5.283,02 4.700,50
28 4.788,46 5.292,64
29 4.596,15 4.734,01
30 4.057,97 3.968,26
31 5.100,00 4.806,64
32 5.200,00 4.806,64
33 4.272,73 4.250,20
34 3.813,56 3.596,63
36 3.898,31 4.159,76
38 3.389,83 3.596,63
41 5.650,40 6.363,87
42 7.276,42 6.363,87
43 7.166,67 7.113,73
44 5.691,06 6.363,87
45 6.666,67 6.363,87
46 7.430,94 7.107,29
47 5.674,80 6.363,87
48 6.504,07 6.363,87
49 6.894,31 6.363,87
50 5.907,17 5.706,06
51 6.442,76 6.363,87
52 6.219,51 6.363,87
54 6.838,71 6.242,41
56 6.555,56 5.692,72
57 6.118,14 5.706,06
58 5.270,04 5.706,06
59 5.944,44 6.100,80
60 4.805,56 5.340,38
62 5.290,32 4.744,25
63 5.512,82 5.810,03
64 5.705,13 5.686,23
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;;;;;; 65 6.129,03 5.691,78
66 5.128,21 5.686,23
67 5.448,72 5.686,23
63 4.490,00 4.925,55
69 5.111,00 5.203,61
70 5.761,00 5.149,89
72 5.208,00 5.052,10
73 5.435,00 5.149,89
74 5.889,00 5.203,61
76 4.674,00 5.149,89
77 4.686,00 4.925,55
78 4.276,00 4.091,10
80 4.559,00 4.658,31
81 4.078,00 4.079,26
82 4.500,00 4.620,78
83 4.026,00 4.079,26
84 3.857,00 4.079,26
86 4.936,00 4.985,82
87 4.300,00 4.857,53
88 4.400,00 4.857,53
89 4.787,00 4.985,82
90 4.891,00 5.034,00
91 4.687,00 4.940,52
92 4.848,00 4.985,82
93 4.791,00 4.940,52
94 4.696,00 4.897,82
95 5.108,00 5.034,00

8.000,00
7.000,00
6.000,00
5.000,00
4.000,00
3.000,00
2.000,00
1.000,00

0,00
0,00

1.000,00 2.000,00 3.000,00 4.000,00 5.000,00 6.000,00 7.000,00 8.000,00

y =0,8144x + 919,88
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4.928,88

5.122,81

5.023,97

0

46,203

PRACA ANTONIO PINHEIRO DA COSTA, n2 51Vila Gongalv




Caracterizagdo do imovel

Completa quanto a todas

Completa quanto as

Adogdo de situagdo

. e . variaveis utilizadas no : 3
avaliando as variaveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, numero de varidveis numero de varidveis numero de varidveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
informagdes relativas a x
o N Apresentacgdo de
todos os dados e varidveis|Apresentagdo de . - .
. . . . . informagdes relativas aos
Identificacdo dos dados de |analisados na informagdes relativas a .
_, . |dados e variaveis 3
mercado modelagem, com foto e [todos os dados e varidveis| K .
> R efetivamente utilizados
caracteristicas analisados na modelagem
no modelo
observadas pelo autor do
laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas ' q
o, a) as medidas das
uma variavel, desde que: o o,
. caracteristicas do imovel
a) as medidas das X - .
L L, avaliando ndo sejam
caracteristicas do imoével X
. . superiores a
avaliando ndo sejam .
. 100 % do limite amostral
superiores a 100% do . K ) .
L . superior, nem inferiores a
limite amostral superior, o
« ~ - . . . metade do limite
Extrapolacdo N3do admitida nem inferiores a metade . . 3
L amostral inferior
do limite amostral R N
X X b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor
) - ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse calculado no limite da
15% do valor calculado .
. . fronteira amostral, para
no limite da fronteira . o
. as referidas variaveis, de
amostral, para a referida o
» per si e simultaneamente,
variavel |
e em modulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo para a
‘as caudas) maximo p 10% 20% 30% 3
rejei¢do da hipotese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejei¢do da hipotese nula do 1% 2% 5% 3
modelo através do teste F de|
Snedecor
16 10 6 18

2,4,5e6nograulll e os
demais no minimo no
grau ll

2,4,5 e 6 no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no grau
|

Grau de Fundamentagdo do Laudo

Verificar:

micronumerosidade

extrapolagdo
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