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PROCESSO Nº 1004105-81.2013.8.26.0152 
 
    

ANTONIO CARLOS MARTINS PONTES, Engenheiro, 

Perito Judicial, nomeado e compromissado por V.Exa., nos 

autos de CUMPRIMENTO DE SENTENÇA da ação de 

COBRANÇA  DE DESPESAS CONDOMINIAIS requerida pelo 

CONDOMÍNIO PRIME OFFICE PARK  GRANJA VIANNA  
em face de HORUS ENGENHARIA LTDA., vem mui 

respeitosamente, informar à V.Exa., que os trabalhos periciais 

encontram-se em andamento, sendo o objetivo da presente  

comunicar às partes que a vistoria a ser realizada no conjunto 

 Granja 

Vianna, situado na Rua Adib Auada nº 35  Jardim Lambreta, 

Município de Cotia  SP,  está sendo agendada para o dia 11 de 

Dezembro de 2018 às 15:00 horas no local.   

     Termos em que, 

     Pede Deferimento 
    

          
         São Paulo, 26 de Novembro de 2.018. 
                         
  
                 ANTONIO CARLOS MARTINS PONTES 
                                          CREA N° 38.821/D 

                 Mestre em Engenharia Civil pelo IPT/USP 
                       Engenheiro Industrial Mecânico pelo IMT 

                            Eng.º de Segurança Ambiental FAAP   
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COMARCA DE COTIA - SP. 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº 1004105-81.2013.8.26.0152     

    ANTONIO CARLOS MARTINS PONTES, 

engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado por 

V.Exa., nos Autos da Ação de CUMPRIMENTO DE SENTENÇA  

requerida pelo CONDOMÍNIO PRIME OFFICE PARK  GRANJA  

VIANNA em face de HORUS ENGENHARIA LTDA., vem mui 

respeitosamente, após estudos circunstanciados dos autos e 

vistoria efetuada in loco, consubstanciar tais fatos mediante o 

presente: 
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1 CONSIDERAÇÕES  
 

Em cumprimento de sentença, o CONDOMÍNIO PRIME 

OFFICE PARK  GRANJA VIANNA promove AÇÃO DE 

COBRANÇA DE DESPESAS CONDOMINIAIS em face da 

execução contra HORUS ENGENHARIA LTDA., sendo que tais 

despesas importaram numa divida total de R$29.930,54 (vinte e 

nove mil, novecentos e trinta reais e cinquenta e quatro 

centavos) atualizadas em 24/08/2015, quando celebraram um 

acordo extra judicial, através de uma parcela de entrada no valor 

de R$15.000,00 (quinze mil reais) com vencimento em 

15/09/2015 e o débito restante em 24 parcelas sucessivas de 

R$622,10 (seiscentos e vinte e dois reais e dez centavos) com 

vencimento nos meses subsequentes, porém a executada Horus 

não pagou a vigésima segunda e vigésima terceira parcelas do 

acordo, daí requereu-se o prosseguimento da ação.   

 

O Termo de Penhora e Depósito, acostado às fls. 105 dos 

autos recaiu sobre o seguinte bem imóvel da Matrícula 107.766 

do Cartório de Registro de Imóveis de Cotia  SP, consistente do 

Imóvel urbano tipo UNIDADE AUTÔNOMA designada por 

PARK   

Granja Vianna, Município e Comarca de Cotia.   
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  O signatário fora honrosamente nomeado perito para 

proceder a avaliação do bem penhorado, no r. despacho exarado 

por V.Exa., às fls. 303 dos autos.  

 

2 VISTORIA 
 

Conforme peticionado em cartório na data agendada de 11 

de dezembro de 2018 com o objetivo de cumprir com o honroso 

mister, o signatário compareceu ao Condomínio Prime Office Park 

 Granja Vianna, localizado na Rua Adib Auada nºs 35, Bairro do 

Jardim Lambreta na Comarca do Munícipio de Cotia  SP.  

 

2.1 LOCALIZAÇÃO 
 

 

O imóvel avaliando consiste no Conjunto de nº 114 do Bloco 

Condomínio Prime Office , situado na Rua Adib 

Auada nº 35 Jardim Lambreta, município de Cotia  SP. Referido 

imóvel encontra-se descrito e caracterizado na matricula de nº 

107.766 do Oficial de Registro de Imóveis e Anexos da Comarca 

de Cotia (fls. 293/297 dos autos). Conforme consta da referida 

matrícula o nº de contribuinte cadastrado na Prefeitura Municipal 

de Cotia é: 23252.23.94.0152./0077/0001/0232/00.000 (área 

maior). 
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Por sua vez, a Rua Adib Auada é acessada à direita, na altura 

do Km 22,500 da Rodovia Raposo Tavares no sentido de quem do 

Município de Cotia se dirige para a cidade de São Paulo.  

 

A fim de se evidenciar a localização do imóvel supracitado, 

ilustra-se a região na figura abaixo. 

 

 

 

 

fonte Google Maps 
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2.2 REGIÃO 

 

A região em questão é dotada de todos os melhoramentos 

públicos convencionais existentes, tais como: 

 rede de água; 
 rede de esgoto; 
 rede elétrica; 
 rede de telefonia; 
 galerias de águas pluviais; 
 iluminação pública; 
 coleta de lixo; 
 guias, sarjetas e pavimentação em asfalto. 

 

A região também conta com algumas conveniências públicas 

e privadas próximas, como: 

 Pontos de ônibus; 
 Sinal de TV a cabo; 
 Comércios diversos; 
 Escolas e instituições de ensino. 

 

2.3 METODOLOGIA ADOTADA 

  

O signatário vistoriou o conjunto avaliando de nº 114-A com 

atenção aos ambientes, bem como à distribuição desse conjunto 

na planta. Também foram observados os materiais de 

acabamento e a qualidade da construção, além do estado de 

conservação atual. 
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De forma análoga, procedeu-se a vistoria das áreas comuns 

do condomínio. Com base em tais dados, apresentados nos itens 

seguintes, obteve-se o padrão do imóvel e a depreciação cabível 

ao mesmo pra fins de determinação do valor de mercado, 

conforme apresentado no item 4 adiante.  

 

2.4 CONJUNTO DE Nº 114-A 
 

DIMENSÕES  

 

De acordo com a sua matrícula de nº 107.766 do Oficial de 

Registro de Imóveis e Anexos da Comarca de Cotia - SP (fls. 

293/297 dos autos) o conjunto avaliando de nº , 

localizado no térreo ou 2º 

Prime Office Park  Granja Vianna dib Auada nº 

35, com área privativa de 66,220 m², área de uso comum de 

41,946 m², área de vaga de garagem de 19,396 m² resultando 

numa área total de 127,561 m², correspondendo-lhe a fração 

ideal de 0,51011% no terreno e nas demais partes comuns e com 

direito a 02 vagas cobertas indeterminadas de garagem. O 

conjunto de nº 114 confronta pela frente com o hall de 

circulação, pelo lado direito com o conjunto 115 e pelo lado 

esquerdo e fundos com a área de uso comum do condomínio. 
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O conjunto avaliando 114 A ou 114 do Bloco A está 

localizado no andar térreo ou 2º pavimento e tem o seu acesso 

pela Rua Adib Auada.  

 

IDADE DO IMÓVEL 

A idade do imóvel avaliando é de 6 (seis) anos.  

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PRIME OFFICE PARK  GRANJA 

VIANNA 

 

O denominado Condomínio Edifício Prime Office Park  

Granja Vianna é composto por três blocos (A, B e C), com 5 

pavimentos, totalizando 198 unidades comerciais distribuídos 

conforme os quadros a seguir: 

 

Bloco A 

Pavimento Andar Quantidade  

1º Térreo pela Rua Monet 22 

2º Térreo pela Rua Adib Auada 22 

3º 1º andar 22 

4º 2º andar 15 

5º 3º andar 15 

Quantidade total de unidades ciais. Bloco A      96 

Bloco B 

Pavimento Andar Quantidade  

2º Térreo pela Rua Adib Auada 16 

3º 1º andar 16 

4º 2º andar 12 

5º 3º andar 12 

Quantidade total de unidades ciais. Bloco A      56 
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Bloco C 

Pavimento Andar Quantidade  

2º Térreo pela Rua Adib Auada 12 

3º 1º andar 12 

4º 2º andar 11 

5º 3º andar 11 

Quantidade total de unidades ciais. Bloco A      46 

 

O referido condomínio possui 12 (doze) elevadores da marca 

Amazon com capacidade para 8 (oito) pessoas ou 600 Kg, 

recepção, sala de convenções, segurança com controle de acesso 

e sistema de ar condicionado.   

 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO 

 
Considerou-se o estado de conservação entre regular e 

necessitando de reparos simples do conjunto avaliando, 
d

Imóveis Urbanos  IBAPE/SP.  
 
 

2.5  RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

 
As fotos, a seguir, ilustram os logradouros onde se localiza o 

Condomínio Edifício Prime Office Park  Granja Vianna, bem como 
o imóvel avaliando consistente no conjunto 114 A.  
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Vistas da Rua Adib Auada nas proximidades do Condomínio 
Edifício Prime Office Park  Granja Vianna, sendo a primeira 
tomada no sentido bairro e a segunda abaixo para a Rodovia 
Raposo Tavares.   
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Vistas parciais do Condomínio Edifício Prime Office Park  Granja 
Vianna, com frente para a Rua Adib Auada nº 35.  
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Vista do corredor de acesso ao imóvel avaliando consistente no 

conjunto comercial de nº 114 A ou 114 do Bloco A no andar 

térreo ou 2º pavimento e tem seu acesso pela Rua Adib Auada. O 

referido conjunto é formado por 06 (seis) salas, 1 copa e 2 

banheiros.   
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Vistas parciais internas do conjunto comercial avaliando de nº 
114 do Bloco A no setor de recepção. 
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Vista do corredor de acesso às salas, copa e os dois banheiros do 
conjunto comercial avaliando.  
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Vistas parciais dos banheiros do conjunto comercial avaliando. 
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 Vista parcial da sala de reunião do imóvel avaliando.  
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Outra vista parcial da referida sala de reunião.   
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Vistas parciais da copa do conjunto comercial avaliando.  
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Vistas parciais da segunda sala do conjunto comercial avaliando, 

observando-se o necessário reparo do piso.  
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Outras vistas parciais da referida sala.  
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Vistas parciais da terceira sala do conjunto comercial avaliando.  
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Vista do corredor e quarta sala do conjunto comercial avaliando.  
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Vista parcial interna do corredor de acesso às salas mostrando 

outro setor de recepção.  
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Vistas parciais da quinta sala do conjunto avaliando. 
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Vistas parciais da sexta sala do conjunto avaliando. 
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3 AVALIAÇÃO 

3.1 MÉTODO AVALIATÓRIO 
 

Para avaliação do metro quadrado de área construída, o 

segmento do processo avaliatório, compreendeu a preparação e 

planejamento do trabalho, a coleta de dados, assim como o 

processo e análise dos mesmos e a interpretação dos resultados. 

 

No caso da coleta de dados que embasou a presente 

avaliação, foram observadas as seguintes premissas, conforme 

apregoa a NORMA DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS URBANOS  2005. 

 

 a) qualidade do conjunto de elementos, dentre os quais se 

destacam a forma de obtenção dos dados, a diversidade de fonte, 

a contemporaneidade, o tipo e a quantidade de dados e a 

semelhança com o imóvel em avaliação; 

 

 b) Verificação do grau de detalhamento permitindo cotejá-lo 

com o bem em avaliação, de acordo com as exigências dos níveis 

de rigor, que neste caso é nível normal; 

 

 c) As referências de valor foram buscadas em fontes 

diversas e as informações cruzadas; 
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 d) As referências apresentam indicação completa da fonte 

informante; 

Foi ainda realizada uma análise do comportamento do 

mercado local do segmento ao qual pertence o imóvel em 

avaliação, envolvendo aspectos mercadológicos, volume de 

ofertas, visando relatar sua estrutura e o seu desempenho. 

Em função da metodologia adotada, os dados obtidos foram 

tratados através de exames e cálculos para se assimilarem, 

considerando a qualidade dos dados, a regularidade das 

ocorrências e a frequência dos atributos na formação dos preços 

e suas inter-relações. 

  

3.2 CLASSIFICAÇÃO DO PADRÃO CONSTRUTIVO 

 

Classifica-se o escritório ESCRITÓRIO DE 

PADRÃO SUPERIOR

IMÓVEIS URBANOS  IBAPE/SP de 2006  
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3.3 VALOR DO METRO QUADRADO DE ÁREA ÚTIL 

 
O valor do metro quadrado de área construída foi obtido 

mediante a homogeneização de 10 (dez) elementos de ofertas da 

mesma região onde se localiza o condomínio, onde foram levados 

em consideração os seguintes fatores: área construída, 

elasticidade das ofertas, quantidade de salas, banheiros, vagas 

de garagem, fator de obsolescência e contemporaneidade das 

ofertas.  Com base em tais dados, que após receberem os 

tratamentos de praxe 

(Anexo 1) desenvolvido para o IBAPE  INSTITUTO BRASILEIRO 

DE AVALIAÇÕES E PERÍCIAS, obteve-se o seguinte valor para o 

metro quadrado (valor médio): 

 

VU = R$ 6.398,01/m² 

 

 

3.4 VALOR DO IMÓVEL 

 

O valor do imóvel será dado pela seguinte expressão: 

 

VI = Aut x  Vu, onde: 

VI : VALOR DO IMÓVEL 

Aut: ÁREA ÚTIL DO IMÓVEL 

Vu: VALOR UNITÁRIO (pesquisa e cálculos nos Anexos) 
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Nesse caso, como toda a pesquisa baseou-se em valores 

atribuídos à área útil dos conjuntos pesquisados, o cálculo do 

valor do imóvel será em função de sua respectiva área útil, 

assim, mantendo-se o mesmo padrão de pesquisa. 

 

Sabendo que: 

Aut =  66,22 m² 

Vu = R$ 6.398,01/m² 

Substituindo os valores acima e arredondando, teremos: 

 

VI = 66,22 m2 x R$ 6.398,01/m² 

  

VI = R$ 423.676,00 

 

(Quatrocentos e vinte e três mil, 

seiscentos e setenta e seis reais)  
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4 CONCLUSÃO 
 
 

Com o presente Laudo de Avaliação de Bem Imóvel, 

procurou-se determinar o correto e justo valor de mercado para o 

escritório avaliando, já devidamente descrito no laudo. Para 

tanto, previamente, observou-se o comportamento de mercado 

da região, sendo que o valor obtido se enquadra no que era 

esperado para tal imóvel.  

 

 

R$ 423.676,00 

 

(QUATROCENTOS E VINTE E TRÊS MIL, 

SEISCENTOS E SETENTA E SEIS REAIS)  

 

 

5  ANEXOS 
 
1.0   Memória de Cálculo da obtenção do Valor Unitário (VU) 

 

 

 

 

 

 

e fgfhijk lgm giigm nm jfo pfhlqqliqmr lsrr tquvv lqfw xrw qt xw yq xz gv tfqr f{m nmr fov tnv fz gm g| ijk lgljhm f} ihy~ljr i x{ i pm jk ig~litgihlqqi
������� ��� x���� x� x�� x���� lh�{m ni������� x
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6 ENCERRAMENTO 
 
 

O signatário dá por encerrado o presente Laudo Técnico de 

Avaliação o qual vai micro-digitado em 30 (trinta) folhas desse 

papel timbrado, sendo todas rubricadas e essa última datada e 

assinada.  

Ao presente, acrescentam-se de 1 (um) anexo elucidativo. 

 

 

São Paulo, 15 de Janeiro de 2019. 

 

 

ANTONIO CARLOS MARTINS PONTES 

CREA 38821/D 

     Mestre em Engenharia Civil pelo IPT-SP 
             Engenheiro Industrial Mecânico pelo IMT 
             Engenheiro de Segurança e Ambiental pela FAAP 
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ANEXO  01 

# 

Memória de Cálculo da obtenção do Valor Unitário (VU) 
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MODELO DE ESTATÍSTICA DESCRITIVA

DESCRIÇÃO : C o nd o minio  Prime  O ffic e DATA : 10/ 01/ 2019

OBSERVAÇÃO :

FATOR OFERTA/ TRANSAÇÃO :

FATOR ÍNDICE

1,00Lo c a liza ç ã o

Obso le sc ê nc ia

Pa drã o

Va g a s

PARCELA DE BENFEITORIA :

Ida de 6

Esta do  de  Co nse rva ç ã o D - ENTRE REG ULAR E REPARO S SIM PLES

e sc ritó rio  sup e rio r c /  e le v .

Va g a s

Ac ré sc imo

FATORES

2

0

0,9 0,8

EDIFICAÇÃO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2018 - SAO  PAULO  - SP
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Núm. Endereço
Va lor 

Unitá rio
Homog eneiza çã o Va ria ç ã o

MATRIZ DE UNITÁRIOS

1 Rua  Ad ib  Aua d a  ,35 7.656,78 7.382,22 0,9641

2 Rua  Ad ib  Aua d a  ,35 7.000,49 6.749,45 0,9641

3 Rua  Ad ib  Aua d a  ,35 5.950,41 5.737,04 0,9641

4 Rua  Ad ib  Aua d a  ,35 5.952,88 5.739,42 0,9641

5 Rua  Ad ib  Aua d a  ,35 5.952,88 5.739,42 0,9641

6 Rua  Ad ib  Aua d a  ,35 8.313,08 8.014,98 0,9641

7 Rua  Ad ib  Aua d a  ,35 7.135,31 6.879,44 0,9641

8 Rua  Ad ib  Aua d a  ,35 7.135,31 6.879,44 0,9641

9 Rua  Ad ib  Aua d a  ,35 6.121,62 5.902,11 0,9641

10 Rua  Ad ib  Aua d a  ,35 5.140,98 4.956,63 0,9641
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Núm. X Y

GRÁFICO DE DISPERSÃO

1 7.656,78 7.382,22

2 7.000,49 6.749,45

3 5.950,41 5.737,04

4 5.952,88 5.739,42

5 5.952,88 5.739,42

6 8.313,08 8.014,98

7 7.135,31 6.879,44

8 7.135,31 6.879,44

9 6.121,62 5.902,11

10 5.140,98 4.956,63
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GRÁFICO DE DISPERSÃO
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Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

965,46

6.635,97

4.645,18

8.626,77

14,5500

930,84

6.398,01

4.478,61

8.317,42

14,5500

Tipo  :

Mo da lida de  :

Da ta  :

Clie nte  :

Áre a  te rre no  m² :

Esc ritó rio  v e rtic a l

Ve nd a

10/ 01/ 2019

2ª VC  C O TIA

7.982,00

APRESENTAÇÃO DOS RESULTADOS

Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

DADOS DO AVALIANDO

VALORES UNITÁRIOS                                                           VALORES HOMOGENEIZADOS

Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  : Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  :

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO

1

3

3

4

De sc riç ã o

Carac . do  imóve l avaliando

Q uantidade  mínima de

Inte rvado de  ajuste  de  c ada

2 dados de  me rc ado usados

Ide ntific aç ão dos dados

de  me rc ado

fator e  p/  o  c onj de  fatore s

GRAU I I I

Comple ta  quanto  a  todas

variáve is analisadas

12

Apre se ntaç ão de  inform  re f a todas

 as c arac t dos dos dados analisados 

0,80 a  1,25

GRAU I I

Comple ta  qto  aos fatore s

usados no tratame nto

5

Apre se ntaç ão de  inform  re f a todas

as c arac t dos dos dados analisados 

0,50 a  2,00 

Adoç ão de  situaç ão

paradigma

3

Apre se ntaç ão inform  re f a todos as

c arac t dos dados re f aos fatore s

0,40 a  2,50 *a

GRAU I

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO:

2

2

1

3

8

II

MÉDIA SANEADA (R$):

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

III

6.398,01

5.990,91

6.805,11

6.398,01000 423.676,22

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

5.990,91

6.805,11

FORMAÇÃO DOS VALORES

INTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Ava lia ndoINTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Pa ra dig ma

VALOR UNITÁRIO (R$/ m2): VALOR TOTAL (R$) :

GRAU DE PRECISÃO:

GRAU DE PRECISÃO

Distribuiç ã o  e spa c ia l

Lo c a l : Rua  Ad ib  Aua d a  35 C o nj. 114 - Blo c o  A Ja rd im La mb re ta  C O TIA - SP

Edific a ç ã o  m² : 66,22

Â ÃÄÃÅÆÇÈ ÉÄÊ ÄÆÆÄÊ ËÊ ÇÃÌ ÍÃÅÉÎÎÉÆÎÊÏ ÉÐÏÏ ÑÎÒÓÓ ÉÎÃÔ ÕÏÔ ÎÑ ÕÔ ÖÎ Õ× ÄÓ ÑÃÎÏ ÃØÊ ËÊÏ ÃÌÓ ÑËÓ Ã× ÄÊ ÄÙ ÆÇÈ ÉÄÉÇÅÊ ÃÚ ÆÅÖÛÉÇÏ Æ ÕØ Æ ÍÊ ÇÈ ÆÄÛÉÆÑÄÆÅÉÎÎÆ
ÜÝÝÞÜÝß àáÜ ÕâÝÜã Õá Õâä ÕÝÜßâ ÉÅåØÊ ËÆÞÜæçèèâ Õ
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10/ 01/ 2019DATA DA PESQUISA :

 C o nd . Prime  O ffic e  Pa rk

TELEFONE :Sr. AlcidesCONTATO :

Pacheco ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Ja rd im La mb re taBAIRRO :COMP.:

35NÚMERO :Rua  Ad ib  Aua d aENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :0,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 7.982,00 95,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 84,02

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Sim

se c o

C O TIA - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

06710-700 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : C O TIA - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Esc ritó rio ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 0SUÍTES : W.C. : 1 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 4 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : escritório superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 6 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 41,14 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 41,14

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

1

a no s

COEF. PADRÃO : 2,286

COEF. DEP. (k) : 0,937

(11)-43027926

https:w w w .zapimoveis.com.br/oferta/venda+conjunto-comercial-sala+jardim-lambreta+cotia+sp+41m2/ID-17550590/

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-274,57

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.656,78

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.382,22

VARIAÇÃO : 0,9641

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 350.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

Â ÃÄÃÅÆÇÈ ÉÄÊ ÄÆÆÄÊ ËÊ ÇÃÌ ÍÃÅÉÎÎÉÆÎÊÏ ÉÐÏÏ ÑÎÒÓÓ ÉÎÃÔ ÕÏÔ ÎÑ ÕÔ ÖÎ Õ× ÄÓ ÑÃÎÏ ÃØÊ ËÊÏ ÃÌÓ ÑËÓ Ã× ÄÊ ÄÙ ÆÇÈ ÉÄÉÇÅÊ ÃÚ ÆÅÖÛÉÇÏ Æ ÕØ Æ ÍÊ ÇÈ ÆÄÛÉÆÑÄÆÅÉÎÎÆ
ÜÝÝÞÜÝß àáÜ ÕâÝÜã Õá Õâä ÕÝÜßâ ÉÅåØÊ ËÆÞÜæçèèâ Õ

é êë ìí îïðñìòë îó ïô õö ÷í îîøö ùö ò÷ú û÷êêö ò÷í îíö ùöë ÷ú ñìòë ìõîøüýþÿ ý�ÿ� ü��ÿ� �ü�þ�ý� �ÿ ýþé� ìþ øö� ðò÷úí ì� ðêëö ï÷í îé êë ÷í îí ì� ÷î� ÷ðú î ûõøîë îïîú ÷í îìñ	
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10/ 01/ 2019DATA DA PESQUISA :

C o nd . Prime  O ffic e  Pa rk

TELEFONE : CONTATO :

Radix ImobiliariaIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Ja rd im La mb re taBAIRRO :COMP.:

35NÚMERO :Rua  Ad ib  Aua d aENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :0,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 7.982,00 95,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 84,02

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Sim

se c o

C O TIA - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

06710-700 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : C O TIA - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Esc ritó rio ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 0SUÍTES : W.C. : 1 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 4 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : escritório superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 6 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 41,14 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 41,14

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

2

a no s

COEF. PADRÃO : 2,286

COEF. DEP. (k) : 0,937

(11)-948355503

Cod. Anunciante: RX11292

https:w w w .imovelw eb.com.br/propriedades/excelente-sala-comercial-na-granja-viana-2929366332.html

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-251,03

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.000,49

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.749,45

VARIAÇÃO : 0,9641

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 320.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

Â ÃÄÃÅÆÇÈ ÉÄÊ ÄÆÆÄÊ ËÊ ÇÃÌ ÍÃÅÉÎÎÉÆÎÊÏ ÉÐÏÏ ÑÎÒÓÓ ÉÎÃÔ ÕÏÔ ÎÑ ÕÔ ÖÎ Õ× ÄÓ ÑÃÎÏ ÃØÊ ËÊÏ ÃÌÓ ÑËÓ Ã× ÄÊ ÄÙ ÆÇÈ ÉÄÉÇÅÊ ÃÚ ÆÅÖÛÉÇÏ Æ ÕØ Æ ÍÊ ÇÈ ÆÄÛÉÆÑÄÆÅÉÎÎÆ
ÜÝÝÞÜÝß àáÜ ÕâÝÜã Õá Õâä ÕÝÜßâ ÉÅåØÊ ËÆÞÜæçèèâ Õ

é êë ìí îïðñìòë îó ïô õö ÷í îîøö ùö ò÷ú û÷êêö ò÷í îíö ùöë ÷ú ñìòë ìõîøüýþÿ ý�ÿ� ü��ÿ� �ü�þ�ý� �ÿ ýþé� ìþ øö� ðò÷úí ì� ðêëö ï÷í îé êë ÷í îí ì� ÷î� ÷ðú î ûõøîë îïîú ÷í îìñ	
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10/ 01/ 2019DATA DA PESQUISA :

C o nj. 101 - Blo c o  A C o nd . Prime  O ffic e  Pa rk

TELEFONE :Sr. JurandirCONTATO :

Corretor no LocalIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Ja rd im La mb re taBAIRRO :COMP.:

35NÚMERO :Rua  Ad ib  Aua d aENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :0,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 7.982,00 95,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 84,02

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Sim

se c o

C O TIA - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

06710-700 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : C O TIA - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Esc ritó rio ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 0SUÍTES : W.C. : 1 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 4 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : escritório superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 6 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 41,14 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 41,14

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

3

a no s

COEF. PADRÃO : 2,286

COEF. DEP. (k) : 0,937

(11)-35006363

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-213,38

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 5.950,41

HOMOGENEIZAÇÃO : 5.737,04

VARIAÇÃO : 0,9641

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 272.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

Â ÃÄÃÅÆÇÈ ÉÄÊ ÄÆÆÄÊ ËÊ ÇÃÌ ÍÃÅÉÎÎÉÆÎÊÏ ÉÐÏÏ ÑÎÒÓÓ ÉÎÃÔ ÕÏÔ ÎÑ ÕÔ ÖÎ Õ× ÄÓ ÑÃÎÏ ÃØÊ ËÊÏ ÃÌÓ ÑËÓ Ã× ÄÊ ÄÙ ÆÇÈ ÉÄÉÇÅÊ ÃÚ ÆÅÖÛÉÇÏ Æ ÕØ Æ ÍÊ ÇÈ ÆÄÛÉÆÑÄÆÅÉÎÎÆ
ÜÝÝÞÜÝß àáÜ ÕâÝÜã Õá Õâä ÕÝÜßâ ÉÅåØÊ ËÆÞÜæçèèâ Õ

é êë ìí îïðñìòë îó ïô õö ÷í îîøö ùö ò÷ú û÷êêö ò÷í îíö ùöë ÷ú ñìòë ìõîøüýþÿ ý�ÿ� ü��ÿ� �ü�þ�ý� �ÿ ýþé� ìþ øö� ðò÷úí ì� ðêëö ï÷í îé êë ÷í îí ì� ÷î� ÷ðú î ûõøîë îïîú ÷í îìñ	
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10/ 01/ 2019DATA DA PESQUISA :

C o nj. 212 - Blo c o  B C o nd . Prime  O ffic e  Pa rk

TELEFONE :Sr. JurandirCONTATO :

Corretor no LocalIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Ja rd im La mb re taBAIRRO :COMP.:

35NÚMERO :Rua  Ad ib  Aua d aENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :0,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 7.982,00 95,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 84,02

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Sim

se c o

C O TIA - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

06710-700 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : C O TIA - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Esc ritó rio ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 0SUÍTES : W.C. : 1 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 01 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 4 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : escritório superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 6 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 66,22 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 66,22

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

4

a no s

COEF. PADRÃO : 2,286

COEF. DEP. (k) : 0,937

(11)-35006363

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-213,47

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 5.952,88

HOMOGENEIZAÇÃO : 5.739,42

VARIAÇÃO : 0,9641

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 438.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

Â ÃÄÃÅÆÇÈ ÉÄÊ ÄÆÆÄÊ ËÊ ÇÃÌ ÍÃÅÉÎÎÉÆÎÊÏ ÉÐÏÏ ÑÎÒÓÓ ÉÎÃÔ ÕÏÔ ÎÑ ÕÔ ÖÎ Õ× ÄÓ ÑÃÎÏ ÃØÊ ËÊÏ ÃÌÓ ÑËÓ Ã× ÄÊ ÄÙ ÆÇÈ ÉÄÉÇÅÊ ÃÚ ÆÅÖÛÉÇÏ Æ ÕØ Æ ÍÊ ÇÈ ÆÄÛÉÆÑÄÆÅÉÎÎÆ
ÜÝÝÞÜÝß àáÜ ÕâÝÜã Õá Õâä ÕÝÜßâ ÉÅåØÊ ËÆÞÜæçèèâ Õ

é êë ìí îïðñìòë îó ïô õö ÷í îîøö ùö ò÷ú û÷êêö ò÷í îíö ùöë ÷ú ñìòë ìõîøüýþÿ ý�ÿ� ü��ÿ� �ü�þ�ý� �ÿ ýþé� ìþ øö� ðò÷úí ì� ðêëö ï÷í îé êë ÷í îí ì� ÷î� ÷ðú î ûõøîë îïîú ÷í îìñ	
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10/ 01/ 2019DATA DA PESQUISA :

C o nj. 213 - Blo c o  B C o nd . Prime  O ffic e  Pa rk

TELEFONE :Sr. JurandirCONTATO :

Corretor no LocalIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Ja rd im La mb re taBAIRRO :COMP.:

35NÚMERO :Rua  Ad ib  Aua d aENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :0,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 7.982,00 95,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 84,02

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Sim

se c o

C O TIA - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

06710-700 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : C O TIA - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Esc ritó rio ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 0SUÍTES : W.C. : 1 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 4 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : escritório superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 6 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 66,22 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 66,22

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

5

a no s

COEF. PADRÃO : 2,286

COEF. DEP. (k) : 0,937

(11)-35006363

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-213,47

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 5.952,88

HOMOGENEIZAÇÃO : 5.739,42

VARIAÇÃO : 0,9641

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 438.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

Â ÃÄÃÅÆÇÈ ÉÄÊ ÄÆÆÄÊ ËÊ ÇÃÌ ÍÃÅÉÎÎÉÆÎÊÏ ÉÐÏÏ ÑÎÒÓÓ ÉÎÃÔ ÕÏÔ ÎÑ ÕÔ ÖÎ Õ× ÄÓ ÑÃÎÏ ÃØÊ ËÊÏ ÃÌÓ ÑËÓ Ã× ÄÊ ÄÙ ÆÇÈ ÉÄÉÇÅÊ ÃÚ ÆÅÖÛÉÇÏ Æ ÕØ Æ ÍÊ ÇÈ ÆÄÛÉÆÑÄÆÅÉÎÎÆ
ÜÝÝÞÜÝß àáÜ ÕâÝÜã Õá Õâä ÕÝÜßâ ÉÅåØÊ ËÆÞÜæçèèâ Õ

é êë ìí îïðñìòë îó ïô õö ÷í îîøö ùö ò÷ú û÷êêö ò÷í îíö ùöë ÷ú ñìòë ìõîøüýþÿ ý�ÿ� ü��ÿ� �ü�þ�ý� �ÿ ýþé� ìþ øö� ðò÷úí ì� ðêëö ï÷í îé êë ÷í îí ì� ÷î� ÷ðú î ûõøîë îïîú ÷í îìñ	
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10/ 01/ 2019DATA DA PESQUISA :

Blo c o  C  C o nd . Prime  O ffic e  Pa rk

TELEFONE :Sr. MárioCONTATO :

Imobilli Negocios ImobiliariosIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Ja rd im La mb re taBAIRRO :COMP.:

35NÚMERO :Rua  Ad ib  Aua d aENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :0,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 7.982,00 95,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 84,02

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Sim

se c o

C O TIA - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

06710-700 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : C O TIA - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Esc ritó rio ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 0SUÍTES : W.C. : 1 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 4 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : escritório superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 6 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 41,14 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 41,14

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

6

a no s

COEF. PADRÃO : 2,286

COEF. DEP. (k) : 0,937

(11)-45515438

Cod. Anunciante: RT 1560

https:w w w .imovelw eb.com.br/propriedades/prime-off ice-sala-comercial-na-granja-viana.-2937771272.html

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-298,10

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 8.313,08

HOMOGENEIZAÇÃO : 8.014,98

VARIAÇÃO : 0,9641

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 380.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

Â ÃÄÃÅÆÇÈ ÉÄÊ ÄÆÆÄÊ ËÊ ÇÃÌ ÍÃÅÉÎÎÉÆÎÊÏ ÉÐÏÏ ÑÎÒÓÓ ÉÎÃÔ ÕÏÔ ÎÑ ÕÔ ÖÎ Õ× ÄÓ ÑÃÎÏ ÃØÊ ËÊÏ ÃÌÓ ÑËÓ Ã× ÄÊ ÄÙ ÆÇÈ ÉÄÉÇÅÊ ÃÚ ÆÅÖÛÉÇÏ Æ ÕØ Æ ÍÊ ÇÈ ÆÄÛÉÆÑÄÆÅÉÎÎÆ
ÜÝÝÞÜÝß àáÜ ÕâÝÜã Õá Õâä ÕÝÜßâ ÉÅåØÊ ËÆÞÜæçèèâ Õ

é êë ìí îïðñìòë îó ïô õö ÷í îîøö ùö ò÷ú û÷êêö ò÷í îíö ùöë ÷ú ñìòë ìõîøüýþÿ ý�ÿ� ü��ÿ� �ü�þ�ý� �ÿ ýþé� ìþ øö� ðò÷úí ì� ðêëö ï÷í îé êë ÷í îí ì� ÷î� ÷ðú î ûõøîë îïîú ÷í îìñ	
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10/ 01/ 2019DATA DA PESQUISA :

C o nd . Prime  O ffic e  Pa rk

TELEFONE :Sr. MárioCONTATO :

Imobilli Negocios ImobiliariosIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Ja rd im La mb re taBAIRRO :COMP.:

35NÚMERO :Rua  Ad ib  Aua d aENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :0,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 7.982,00 95,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 84,02

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Sim

se c o

C O TIA - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

06710-700 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : C O TIA - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Esc ritó rio ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 0SUÍTES : W.C. : 1 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 4 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : escritório superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 6 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 66,22 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 66,22

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

7

a no s

COEF. PADRÃO : 2,286

COEF. DEP. (k) : 0,937

(11)-45515438

Cod. Anunciante: FN 57

https:w w w .imovelw eb.com.br/propriedades/conj-comerciais-salao-de-convenc-es-recepcao-2928038653.html

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-255,87

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.135,31

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.879,44

VARIAÇÃO : 0,9641

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 525.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

Â ÃÄÃÅÆÇÈ ÉÄÊ ÄÆÆÄÊ ËÊ ÇÃÌ ÍÃÅÉÎÎÉÆÎÊÏ ÉÐÏÏ ÑÎÒÓÓ ÉÎÃÔ ÕÏÔ ÎÑ ÕÔ ÖÎ Õ× ÄÓ ÑÃÎÏ ÃØÊ ËÊÏ ÃÌÓ ÑËÓ Ã× ÄÊ ÄÙ ÆÇÈ ÉÄÉÇÅÊ ÃÚ ÆÅÖÛÉÇÏ Æ ÕØ Æ ÍÊ ÇÈ ÆÄÛÉÆÑÄÆÅÉÎÎÆ
ÜÝÝÞÜÝß àáÜ ÕâÝÜã Õá Õâä ÕÝÜßâ ÉÅåØÊ ËÆÞÜæçèèâ Õ

é êë ìí îïðñìòë îó ïô õö ÷í îîøö ùö ò÷ú û÷êêö ò÷í îíö ùöë ÷ú ñìòë ìõîøüýþÿ ý�ÿ� ü��ÿ� �ü�þ�ý� �ÿ ýþé� ìþ øö� ðò÷úí ì� ðêëö ï÷í îé êë ÷í îí ì� ÷î� ÷ðú î ûõøîë îïîú ÷í îìñ	
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10/ 01/ 2019DATA DA PESQUISA :

C o nd . Prime  O ffic e  Pa rk

TELEFONE :Sr. MárioCONTATO :

Imobilli Negocios ImobiliariosIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Ja rd im La mb re taBAIRRO :COMP.:

35NÚMERO :Rua  Ad ib  Aua d aENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :0,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 7.982,00 95,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 84,02

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Sim

se c o

C O TIA - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

06710-700 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : C O TIA - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Esc ritó rio ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 0SUÍTES : W.C. : 1 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 04 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 4 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : escritório superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 6 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 132,44 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 132,44

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

8

a no s

COEF. PADRÃO : 2,286

COEF. DEP. (k) : 0,937

(11)-45515438

Cod. Anunciante: FN52

https:w w w .imovelw eb.com.br/propriedades/conj-comercial-salao-de-convenc-es-recepcao-2928038649.html

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-255,87

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.135,31

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.879,44

VARIAÇÃO : 0,9641

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 1.050.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

Â ÃÄÃÅÆÇÈ ÉÄÊ ÄÆÆÄÊ ËÊ ÇÃÌ ÍÃÅÉÎÎÉÆÎÊÏ ÉÐÏÏ ÑÎÒÓÓ ÉÎÃÔ ÕÏÔ ÎÑ ÕÔ ÖÎ Õ× ÄÓ ÑÃÎÏ ÃØÊ ËÊÏ ÃÌÓ ÑËÓ Ã× ÄÊ ÄÙ ÆÇÈ ÉÄÉÇÅÊ ÃÚ ÆÅÖÛÉÇÏ Æ ÕØ Æ ÍÊ ÇÈ ÆÄÛÉÆÑÄÆÅÉÎÎÆ
ÜÝÝÞÜÝß àáÜ ÕâÝÜã Õá Õâä ÕÝÜßâ ÉÅåØÊ ËÆÞÜæçèèâ Õ

é êë ìí îïðñìòë îó ïô õö ÷í îîøö ùö ò÷ú û÷êêö ò÷í îíö ùöë ÷ú ñìòë ìõîøüýþÿ ý�ÿ� ü��ÿ� �ü�þ�ý� �ÿ ýþé� ìþ øö� ðò÷úí ì� ðêëö ï÷í îé êë ÷í îí ì� ÷î� ÷ðú î ûõøîë îïîú ÷í îìñ	
� �
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10/ 01/ 2019DATA DA PESQUISA :

C o nd . Prime  O ffic e  Pa rk

TELEFONE :Sr. MárioCONTATO :

Imobilli Negocios ImobiliariosIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Ja rd im La mb re taBAIRRO :COMP.:

35NÚMERO :Rua  Ad ib  Aua d aENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :0,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 7.982,00 95,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 84,02

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Sim

se c o

C O TIA - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

06710-700 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : C O TIA - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Esc ritó rio ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 0SUÍTES : W.C. : 1 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 05 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 4 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : escritório superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 6 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 222,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 222,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

9

a no s

COEF. PADRÃO : 2,286

COEF. DEP. (k) : 0,937

(11)-45515438

Cod. Anunciante: FN45

https:w w w .imovelw eb.com.br/propriedades/conj-comercial-salao-de-convenc-es-recepcao-2928038644.html

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-219,52

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 6.121,62

HOMOGENEIZAÇÃO : 5.902,11

VARIAÇÃO : 0,9641

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 1.510.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

Â ÃÄÃÅÆÇÈ ÉÄÊ ÄÆÆÄÊ ËÊ ÇÃÌ ÍÃÅÉÎÎÉÆÎÊÏ ÉÐÏÏ ÑÎÒÓÓ ÉÎÃÔ ÕÏÔ ÎÑ ÕÔ ÖÎ Õ× ÄÓ ÑÃÎÏ ÃØÊ ËÊÏ ÃÌÓ ÑËÓ Ã× ÄÊ ÄÙ ÆÇÈ ÉÄÉÇÅÊ ÃÚ ÆÅÖÛÉÇÏ Æ ÕØ Æ ÍÊ ÇÈ ÆÄÛÉÆÑÄÆÅÉÎÎÆ
ÜÝÝÞÜÝß àáÜ ÕâÝÜã Õá Õâä ÕÝÜßâ ÉÅåØÊ ËÆÞÜæçèèâ Õ

é êë ìí îïðñìòë îó ïô õö ÷í îîøö ùö ò÷ú û÷êêö ò÷í îíö ùöë ÷ú ñìòë ìõîøüýþÿ ý�ÿ� ü��ÿ� �ü�þ�ý� �ÿ ýþé� ìþ øö� ðò÷úí ì� ðêëö ï÷í îé êë ÷í îí ì� ÷î� ÷ðú î ûõøîë îïîú ÷í îìñ	
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10/ 01/ 2019DATA DA PESQUISA :

C o nj. 401 Blo c o  B C o nd . Prime  O ffic e  Pa rk

TELEFONE :Rodrigo Gianinni BragaCONTATO :

Corretor IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Ja rd im La mb re taBAIRRO :COMP.:

35NÚMERO :Rua  Ad ib  Aua d aENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :0,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 7.982,00 95,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 84,02

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Sim

se c o

C O TIA - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

06710-700 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : C O TIA - SP - 2018

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Esc ritó rio ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 2 0SUÍTES : W.C. : 1 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 4 SUB- SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : escritório superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 6 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 41,14 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 41,14

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

10

a no s

COEF. PADRÃO : 2,286

COEF. DEP. (k) : 0,937

(11)-950719359

Cod. Anunciante: MA2017Q1

https:w w w .vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-jardim-lambreta-bairros-cotia-com-garagem-41m2-venda-RS235000-id-86652859/

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-184,35

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 5.140,98

HOMOGENEIZAÇÃO : 4.956,63

VARIAÇÃO : 0,9641

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 235.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00

Â ÃÄÃÅÆÇÈ ÉÄÊ ÄÆÆÄÊ ËÊ ÇÃÌ ÍÃÅÉÎÎÉÆÎÊÏ ÉÐÏÏ ÑÎÒÓÓ ÉÎÃÔ ÕÏÔ ÎÑ ÕÔ ÖÎ Õ× ÄÓ ÑÃÎÏ ÃØÊ ËÊÏ ÃÌÓ ÑËÓ Ã× ÄÊ ÄÙ ÆÇÈ ÉÄÉÇÅÊ ÃÚ ÆÅÖÛÉÇÏ Æ ÕØ Æ ÍÊ ÇÈ ÆÄÛÉÆÑÄÆÅÉÎÎÆ
ÜÝÝÞÜÝß àáÜ ÕâÝÜã Õá Õâä ÕÝÜßâ ÉÅåØÊ ËÆÞÜæçèèâ Õ

é êë ìí îïðñìòë îó ïô õö ÷í îîøö ùö ò÷ú û÷êêö ò÷í îíö ùöë ÷ú ñìòë ìõîøüýþÿ ý�ÿ� ü��ÿ� �ü�þ�ý� �ÿ ýþé� ìþ øö� ðò÷úí ì� ðêëö ï÷í îé êë ÷í îí ì� ÷î� ÷ðú î ûõøîë îïîú ÷í îìñ	
� �
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