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EXMO. SR. DR. JUIizZz DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE
COTIA - SP.

PROCESSO N°© 1004105-81.2013.8.26.0152

ANTONIO CARLOS MARTINS PONTES, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado e compromissado por V.Exa., nos
autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA da acao de
COBRANCA DE DESPESAS CONDOMINIAIS requerida pelo
CONDOMINIO PRIME OFFICE PARK - GRANJA VIANNA
em face de HORUS ENGENHARIA LTDA., vem mui
respeitosamente, informar a V.Exa., que os trabalhos periciais
encontram-se em andamento, sendo o objetivo da presente
comunicar as partes que a vistoria a ser realizada no conjunto
114 do Bloco “A” do Condominio Prime Office Park - Granja
Vianna, situado na Rua Adib Auada n© 35 - Jardim Lambreta,
Municipio de Cotia - SP, esta sendo agendada para o dia 11 de
Dezembro de 2018 as 15:00 horas no local.

Termos em que,
Pede Deferimento

Engenhéiro Int ustrial Mecanico pelo IMT
Eng.° de Seguranca Ambiental FAAP

Rua 7 de Abril, 125 cj. 403 - CEP 01043-000 - Sao Paulo-SP — Tel.: (11) 3259-2951 / 3258-4023 / 3257-5833 — Fax: 3255-5336
e-mail: acmpontes@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS MARTINS PONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2018 as 17:06 , sob o numero WCOA18701271539

Para conferir o original, acesse o site https://esaj].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004105-81.2013.8.26.0152 e cédigo 3E38D75.
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EXMO. SR. DR. JUiz DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE COTIA - SP.

PROCESSO N° 1004105-81.2013.8.26.0152

ANTONIO CARLOS MARTINS PONTES,
engenheiro, Perito Judicial, nhomeado e compromissado por
V.Exa., nos Autos da Acao de CUMPRIMENTO DE SENTENCA
requerida pelo CONDOMINIO PRIME OFFICE PARK - GRANJA
VIANNA em face de HORUS ENGENHARIA LTDA., vem mui
respeitosamente, apds estudos circunstanciados dos autos e

vistoria efetuada in loco, consubstanciar tais fatos mediante o

ICTAL

presente:

LA
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1 CONSIDERACOES

Em cumprimento de sentenca, o CONDOMINIO PRIME
OFFICE PARK - GRANJA VIANNA promove ACI'-'\O DE
COBRANCA DE DESPESAS CONDOMINIAIS em face da
execucao contra HORUS ENGENHARIA LTDA., sendo que tais
despesas importaram numa divida total de R$29.930,54 (vinte e
nove mil, novecentos e trinta reais e cinquenta e quatro
centavos) atualizadas em 24/08/2015, quando celebraram um
acordo extra judicial, através de uma parcela de entrada no valor
de R$15.000,00 (quinze mil reais) com vencimento em
15/09/2015 e o débito restante em 24 parcelas sucessivas de
R$622,10 (seiscentos e vinte e dois reais e dez centavos) com
vencimento nos meses subsequentes, porém a executada Horus
nao pagou a vigésima segunda e vigésima terceira parcelas do

acordo, dai requereu-se o prosseguimento da acgao.

O Termo de Penhora e Depdsito, acostado as fls. 105 dos
autos recaiu sobre o seguinte bem imével da Matricula 107.766
do Cartério de Registro de Imdveis de Cotia - SP, consistente do
Imével urbano tipo UNIDADE AUTONOMA designada por
CONJUNTO 114 do BLOCO “A” do CONDOMINIO “PRIME OFFICE
PARK - GRANJA VIANNA", situado na Rua Adib Auada n© 35 -

Granja Vianna, Municipio e Comarca de Cotia.

”
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O signatario fora honrosamente nomeado perito para
proceder a avaliacao do bem penhorado, no r. despacho exarado

por V.Exa., as fls. 303 dos autos.

2 VISTORIA

Conforme peticionado em cartério na data agendada de 11
de dezembro de 2018 com o objetivo de cumprir com o honroso
mister, o signatario compareceu ao Condominio Prime Office Park
- Granja Vianna, localizado na Rua Adib Auada n%s 35, Bairro do

Jardim Lambreta na Comarca do Municipio de Cotia — SP.

2.1 LOCALIZACAO

O imdvel avaliando consiste no Conjunto de n® 114 do Bloco
“A” do “Condominio Prime Office Park”, situado na Rua Adib
Auada n° 35 Jardim Lambreta, municipio de Cotia - SP. Referido
imdvel encontra-se descrito e caracterizado na matricula de n©
107.766 do Oficial de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca
de Cotia (fls. 293/297 dos autos). Conforme consta da referida
matricula o n° de contribuinte cadastrado na Prefeitura Municipal
de Cotia é: 23252.23.94.0152./0077/0001/0232/00.000 (area

maior).
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Por sua vez, a Rua Adib Auada é acessada a direita, na altura
do Km 22,500 da Rodovia Raposo Tavares no sentido de quem do

Municipio de Cotia se dirige para a cidade de Sao Paulo.

A fim de se evidenciar a localizacdao do imovel supracitado,

ilustra-se a regiao na figura abaixo.

(e

2

Y -
Sodié.Doces
A

£

fonte Google Maps
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2.2 REGIAO

A regiao em questdo é dotada de todos os melhoramentos
publicos convencionais existentes, tais como:

e rede de agua;

e rede de esgoto;

e rede elétrica;

e rede de telefonia;

e (galerias de aguas pluviais;

e iluminacao publica;

e coleta de lixo;

e guias, sarjetas e pavimentacao em asfalto.

A regiao também conta com algumas conveniéncias publicas
e privadas proximas, como:

e Pontos de 6nibus;

e Sinal de TV a cabo;

e Comércios diversos;

e Escolas e instituicdes de ensino.

2.3 METODOLOGIA ADOTADA

O signatario vistoriou o conjunto avaliando de n® 114-A com
atencao aos ambientes, bem como a distribuicdo desse conjunto
na planta. Também foram observados os materiais de
acabamento e a qualidade da construcdo, além do estado de

conservacao atual.
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De forma analoga, procedeu-se a vistoria das areas comuns
do condominio. Com base em tais dados, apresentados nos itens
seguintes, obteve-se o padrdo do imdével e a depreciacdo cabivel
ao mesmo pra fins de determinacao do valor de mercado,

conforme apresentado no item 4 adiante.

2.4 CONJUNTO DE N° 114-A

DIMENSOES

De acordo com a sua matricula de n® 107.766 do Oficial de
Registro de Imodveis e Anexos da Comarca de Cotia - SP (fls.
293/297 dos autos) o conjunto avaliando de n© 114 do Bloco “A”,
localizado no térreo ou 2° pavimento do “Condominio Edificio
Prime Office Park — Granja Vianna” situado a Rua Adib Auada n©°
35, com area privativa de 66,220 m?2, area de uso comum de
41,946 m?2, area de vaga de garagem de 19,396 m?2 resultando
numa area total de 127,561 m?2, correspondendo-lhe a fragao
ideal de 0,51011% no terreno e nas demais partes comuns e com
direito a 02 vagas cobertas indeterminadas de garagem. O
conjunto de n© 114 confronta pela frente com o hall de
circulacao, pelo lado direito com o conjunto 115 e pelo lado

esquerdo e fundos com a area de uso comum do condominio.

6
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O conjunto avaliando 114 A ou 114 do Bloco A esta
localizado no andar térreo ou 2° pavimento e tem o seu acesso
pela Rua Adib Auada.

IDADE DO IMOVEL

A idade do imdvel avaliando é de 6 (seis) anos.

CONDOMINIO EDIFICIO PRIME OFFICE PARK - GRANJA
VIANNA

O denominado Condominio Edificio Prime Office Park -
Granja Vianna é composto por trés blocos (A, B e C), com 5
pavimentos, totalizando 198 unidades comerciais distribuidos

conforme os quadros a seguir:

Bloco A
Pavimento Andar Quantidade
1° Térreo pela Rua Monet 22
2° Térreo pela Rua Adib Auada 22
3° 12 andar 22
4¢° 2% andar 15
5¢ 3¢ andar 15
Quantidade total de unidades ciais. Bloco A 96
Bloco B
Pavimento Andar Quantidade
2° Térreo pela Rua Adib Auada 16
3¢ 12 andar 16
40 2° andar 12
5¢ 3¢ andar 12
Quantidade total de unidades ciais. Bloco A 56
7
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Bloco C
Pavimento Andar Quantidade
20 Térreo pela Rua Adib Auada 12
3¢ 12 andar 12
40 2° andar 11
5¢ 3% andar 11
Quantidade total de unidades ciais. Bloco A 46

O referido condominio possui 12 (doze) elevadores da marca
Amazon com capacidade para 8 (oito) pessoas ou 600 Kg,
recepcao, sala de convencgoes, seguranca com controle de acesso

e sistema de ar condicionado.

ESTADO DE CONSERVAGCAO

Considerou-se o estado de conservacao entre regular e
necessitando de reparos simples do conjunto avaliando,
identificado com “d” no Estudo de Valores de Edificacao de
Imodveis Urbanos — IBAPE/SP.

2.5 RELATORIO FOTOGRAFICO

As fotos, a sequir, ilustram os logradouros onde se localiza o
Condominio Edificio Prime Office Park — Granja Vianna, bem como
o imovel avaliando consistente no conjunto 114 A.
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Vistas da Rua Adib Auada nas proximidades do Condominio
Edificio Prime Office Park - Granja Vianna, sendo a primeira
tomada no sentido bairro e a segunda abaixo para a Rodovia
Raposo Tavares.

9
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Vistas parciais do Condominio Edificio Prime Office Park - Granja
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Vista do corredor de acesso ao imdvel avaliando consistente no
conjunto comercial de n°© 114 A ou 114 do Bloco A no andar
térreo ou 2° pavimento e tem seu acesso pela Rua Adib Auada. O
referido conjunto é formado por 06 (seis) salas, 1 copa e 2

banheiros.

11
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3 AVALIACAO
3.1 METODO AVALIATORIO

Para avaliacdo do metro quadrado de area construida, o
segmento do processo avaliatdrio, compreendeu a preparacgao e
planejamento do trabalho, a coleta de dados, assim como o

processo e analise dos mesmos e a interpretagcao dos resultados.

No caso da coleta de dados que embasou a presente
avaliacao, foram observadas as seguintes premissas, conforme
apregoa a NORMA DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS - 2005.

a) qualidade do conjunto de elementos, dentre os quais se
destacam a forma de obtencao dos dados, a diversidade de fonte,
a contemporaneidade, o tipo e a quantidade de dados e a

semelhanca com o imdvel em avaliacao;

b) Verificacdo do grau de detalhamento permitindo coteja-lo
com o bem em avaliagao, de acordo com as exigéncias dos niveis

de rigor, que neste caso é nivel normal;

c) As referéncias de valor foram buscadas em fontes

diversas e as informacoes cruzadas;
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d) As referéncias apresentam indicacdo completa da fonte
informante;

Foi ainda realizada uma anadlise do comportamento do
mercado local do segmento ao qual pertence o imdvel em
avaliacdao, envolvendo aspectos mercadoldgicos, volume de
ofertas, visando relatar sua estrutura e o seu desempenho.

Em funcao da metodologia adotada, os dados obtidos foram
tratados através de exames e calculos para se assimilarem,
considerando a qualidade dos dados, a regularidade das
ocorréncias e a frequéncia dos atributos na formacao dos precos

e suas inter-relagoes.

3.2 CLASSIFICACAO DO PADRAO CONSTRUTIVO

Classifica-se o escritério avaliando como “ESCRITORIO DE
PADRAO SUPERIOR"”, conforme “VALORES DE EDIFICA(;GES DE
IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP de 2006".

2.1.4 - Padrao Superior

Edificios atendendo a projeto arquiteténico especial, prevendo alguma versatilidade na distribuicdo dos
espacos internos das unidades dispostas em lajes de proporgées médias. Hall social amplo e com
elementos decorativos de qualidade, dotados de elevadores de padrao superior. Normalmente com duas
ou mais vagas de estacionamento por unidade e, eventuaimente, também para visitantes. Areas
externas, em geral, com tratamento paisagistico. Fachadas tratadas com material de qualidade, como
aluminio, revestimento de ceramica ou “fulget”, massa texturizada; caixilhos amplos e executados por
projeto especifico, podendo, inclusive, se constituirem nas denominadas “cortinas de vidro”.

Caracterizam-se pela utilizacdo de itens construtivos e acabamentos de boa qualidade, tanto nas areas
privativas como nas de uso comum, tais como:
Pisos: carpete de alta resisténcia apropriado ao uso comercial, ceramica, placas de marmore,
granito ou similar.
Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso.
Forros: geralmente rebaixados com placas termo acusticas.
Instalagoes elétricas: sistema de distribuicdo dimensionada para o uso diversificado de pontos de
luz e tomadas, com componentes de qualidade. Usualmente possuem sistema de ar condicionado
central e a passagem de cabos e fios geralmente sao feitas por pisos elevados.

26
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3.3 VALOR DO METRO QUADRADO DE AREA UTIL

O valor do metro quadrado de area construida foi obtido
mediante a homogeneizacao de 10 (dez) elementos de ofertas da
mesma regidao onde se localiza o condominio, onde foram levados
em consideragdo o0s seguintes fatores: area construida,
elasticidade das ofertas, quantidade de salas, banheiros, vagas
de garagem, fator de obsolescéncia e contemporaneidade das
ofertas. Com base em tais dados, que apds receberem os
tratamentos de praxe no software denominado “GEOAVALIAR”
(Anexo 1) desenvolvido para o IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO
DE AVALIAC@ES E PERfCIAS, obteve-se o seguinte valor para o

metro quadrado (valor médio):

VU = R$ 6.398,01/m?2

3.4 VALOR DO IMOVEL

O valor do imovel sera dado pela seguinte expressao:

VI = Aut X Vu, onde:

VI : VALOR DO IMOVEL

Aut: AREA UTIL DO IMOVEL

Vu: VALOR UNITARIO (pesquisa e célculos nos Anexos)
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Nesse caso, como toda a pesquisa baseou-se em valores
atribuidos a area util dos conjuntos pesquisados, o calculo do
valor do imdvel sera em funcdo de sua respectiva area (util,

assim, mantendo-se o0 mesmo padrao de pesquisa.
Sabendo que:
Aut = 66,22 m?2
Vu = R$ 6.398,01/m?2
Substituindo os valores acima e arredondando, teremos:
VI = 66,22 m? x R$ 6.398,01/m?

VI = R$ 423.676,00

(Quatrocentos e vinte e trés mil,

seiscentos e setenta e seis reais)

Rua 7 de Abril, 125 cj. 403 - CEP 01043-000 - Sao Paulo-SP — Tel.: (11) 3259-2951 / 3258-4023 / 3257-5833 — Fax: 3255-5336
e-mail: acmpontes@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS MARTINS PONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2019 as 17:59 , sob o numero WCOA19700036197

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004105-81.2013.8.26.0152 e cédigo 41A7992.



fls. 375
AVALIACOES E

MARTINS PONTES
PERICIAS DE ENGENHARIA LTDA.

PERICIAS DE
ENGENHARIA

4 CONCLUSAO

Com o presente Laudo de Avaliacio de Bem Imovel,
procurou-se determinar o correto e justo valor de mercado para o
escritorio avaliando, ja devidamente descrito no laudo. Para
tanto, previamente, observou-se o comportamento de mercado
da regiao, sendo que o valor obtido se enquadra no que era

esperado para tal imovel.

R$ 423.676,00

(QUATROCENTOS E VINTE E TRES MIL,
SEISCENTOS E SETENTA E SEIS REAIS)

5 _ANEXOS

1.0 - Memodria de Calculo da obtencdo do Valor Unitario (VU)
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6 ENCERRAMENTO

O signatario da por encerrado o presente Laudo Técnico de
Avaliacao o qual vai micro-digitado em 30 (trinta) folhas desse
papel timbrado, sendo todas rubricadas e essa Ultima datada e
assinada.

Ao presente, acrescentam-se de 1 (um) anexo elucidativo.

Mestre em Engenharia Civil pelo IPT-SP
Engenheiro Industrial Mecanico pelo IMT
Engenheiro de Seguranca e Ambiental pela FAAP

30
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<
< 8
MATRIZ DEUNITARIO S =
2
[0
=]
=)
Num. | Endereco V?I,OI: Homogeneizacio Varacédo §
Unitario 5
@ q
(X 1| Rua Adb Auada ,35 7.656,78 7.382,22 0,9641 - g
—
N~
X 2| Rua Adib Auada ,35 7.000,49 6.749,45 0,9641<
o d
o g
(X 3| Rua Adb Auada ,35 5.950,41 5.737,04 0,9641Z
N
)]
(X 4| Rua Adb Auada ,35 5.952,88 5.739,42 0,9641
SO
o
X 5| Rua Adib Auada ,35 5.952,88 5.739,42 0,96413 &
o N
@ P
X 6| Rua Adib Auada 35 8.313,08 8.014,98 0,9641g op
o
o q
) 7| Rua Adb Auada ,35 7.135,31 6.879,44 096418 g
=t
2P
X 8| Rua Adb Auada ,35 7.135,31 6.879,44 0,9641 N
o9
X 9| Rua Adib Auada ,35 6.121,62 5.902,11 0,9641%
o
o &
(X 10| Rua Adb Auada ,35 5.140,98 4.956,63 0,9641T gg
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o p
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AVALIACOES E
PERICIAS DE
EMGENHARIA

DADOS DO AVAIIANDO

fls. 382

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

Tipo : Escnitério vertical
Cliente : 2° VC COTIA
Area terreno m2: 7.982,00

VALORES UNITARIO S

Iocal:Rua Adib Auada 35 Conj. 114 - Boco AJardim Iambreta COTA - SP

Edificagdo m2: 66,22

Modalidade : Venda

Distribuic a0 espacial

VAIORES HOMOGENEIZADO S

Data : 10/01/2019

Média Unitarios :6.635,97

Desvio Padrio :965,46
- 30% :4.645,18
+ 30% :8.626,77

Coeficiente de Variagcao : 14,5500

GRAUDE FUNDAMENTACAO

Média Unitirios : 6.398,01
Desvio Padrio : 930,84

- 30% :4.478,61

+ 30% :8.317,42

Coeficiente de Variacdo : 14,6500

Descricao

GRAUIII

GRAUII GRAUI

igital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 1004105-81.2013.8.26.0152 e codigo 41A7992.

1 Carac. do imével avaliando

Completa quanto a todas

vanaveis analisadas

Completa qto aos fatores Adocao de situacao

usados no tratamento paradigma

Quantidade minima de

dados de mercado usados

12

5

Identificacao dos dados

de mercado

Apresentacdo de inform refa todas

as caractdos dos dados analisados

Apresentacio de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as

as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores

J

tisn lus hrinastadi
S :

7

Intervado de ajuste de cada
4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

X (OO0

O0OK X

0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a

OX|0O |0

GRAUDE FUNDAMENTACAO: I

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

6.398,01

VALOR UNIIARD (R$/m2): 6.398,01000

INTERVALOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL(RS) : 423.676,22

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

do original, pssinado| digitalmente jpd® ANTONIQ®CARLOS MARTINS PONTE$ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2019 as 17:59 , sob o ndmero WCOA19700036197

, acesse o site https//esa

!

INTERVALO MINMO : 5.990,91 INTERVALO MINMO : 5.990,91 S
Ve Ve o e
NTERVAIO MAXMO : 6.805,11 NTERVALO MAXMO : 6.805,11 w &
oo
GRAUDE PRECISAO g £
o
GRAUDEPRECBAO: I 3
3
(0]
>
L

Para conf



AVALIACOES E fls. 383 5
PERICIAS DE §
ENGENHARIA §
D
= <
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA HCHA 1 g
NUMERO DA PESQUBA : COTA - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2019 §
SEIOR : QUADRA : INDICEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
~ o ]
DADOS DA IOCAILIZACAO A §
w0~
ENDERECO : Rua Adb Auada NUMERO : 35 < <
COMP.: Cond. Prime O ffice ParkBAIRRRO : Jardim lambreta CDADE: COTA - SP gg
CEP: 06710-700  UF: SP o2
o 0
~ N
DADOS DA REGIAO = o
— N
MEIHORAMENTOS : fg 2
o
[JPAVMENTACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ | REDE DE IUMINACAO PUBLICA g
(] REDE DE GAS [ |REDE DEDBTRBUCAO DEAGUA [ |1V A CABO % 2
O
DADOS DO TERRENO 3
e
AREA (Ar) M2: 7.982,00 TESTADA - (c¢f) m: 95,00 PROF. EQUN. (Pe) : 84,02 S 2
ACESSBIIDADE: Dirta FORMATO : Iregular ESQUNA : Sim :‘1:‘; =
<t
TOPOGRAFA : plano o] 8
CONSBIENCHA : seco R
° @
o
DADOS DO APARTAMENTO B 8
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 Ti0 ESTADO : Original FACE: W a
o o
CARACTERISTICAS g2
PADRAO : escritorio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,286 CONSERVACAO : c - regular B O
>
COFF. DEP. (k) : 0,937TIDADE: 6 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGASDESCOB: 07 £
~ © O
DIMENSOES T g
A. PRVATIVA M2: 41,14 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM: : 41,14 3 *g‘
= £
® 3
? Q
=
o2
oo
FATORES ADICIONAIS 28
=0
ADKCIONALOIL: 1,00 ADKCINALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 xQ
=35
ADKIONALO4: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCINALO06: 1,00 8 ‘\c';)
1
DADOS DA TRANSACAO s
Vi _——
ol
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 350.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 ©) 9
Z
MOBIARA : Pacheco Imbveis |C_) é
CONTATO : Sr. Alcides TEIEFONE: (11)-43027938 3
OBSERVACAO: -
https:w w w .zapimoveis.com.br/of erta/venda+conjunto-comercial-sala+jardim-lambreta+cotia+sp+41m2/ID-17550590/ *% &
Ew
T 0
58
~ O n
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g_é
= T I
FATORES NORMA IBAPFE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sh
o =
LOCALFZAGAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 7.656,78 [
S o
c
OBSOIESCENCHA Fobs : -274,57 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.382,8 %
S0
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 0,967& S
@ [©
s
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00 SB
p—
‘o O
FTADKCIONALO5 : 0,00 ol
&£
FTADCIONALO06 : 0,00 EQ
S
Q Q9
8o
o O
n @©
wa



AVALIACOES E
PERICIAS DE
ENGENHARIA

EIEMENTO S DA AVALIACAO

fls. 384

DADOS DA HCHA 2

NUMERO DA PESQUBA: COTA - SP - 2018 &U’]IEADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2019
SETOR : QUADRA : INDICEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAHZACAO

ENDERECO : Rua Adib Auada NUMERO : 35

COMP.: Cond. Prime Office Park BAIRRO : Jardim Iamb reta
CEP: 06710-700 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: COTA - SP

MELHO RAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDEDE COIETA DEESGOTO
(] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[ | REDE DE IUMINACAO PUBLICA
[ |REDE DEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1V A CABO

AREA (Ar) M2: 7.982,00 TESTADA - (cf) m: 95,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 84,02
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : hregular ESQUNNA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : Orginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritorio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO :

2,286 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,937 DADE: 6 anos FRAQAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB:.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATWVA M2: 41,14 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM?2 : 41,14
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIONALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ARLOS MARTINS PONTES e Tribunal de Justica do Esfado de Sao Paulo, grotocolado em 21§01/2019 as 17:5p , sob o nunfero WCOA19700036197

N
L

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004105-81.2013.8.26.015Z e codigo 41A7992.

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 320.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 ©)
=
MOBIARA : Radix Imobiliaria o
CONTATO : TELEFONE: (11)-9483558035
OBSERVACAO: -
Cod. Anunciante: RX11292 £ 8
https:w w w .imovelw eb.com.br/propriedades/excelente-sala-comercial-na-granja-viana-2929366332.html E %
T 0
52
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO E_é’
= T I
FATO RES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO Sh
D =
10 CAIZAGAO Floc : 0,00 FTADCIONALOL : 0,00 VALOR UNTIARIO : 7.000,8 [
T o
c
OBSOIESCENCHA Fobs : -251,03 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.749. 5 %
S o
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 0,967& S
o [
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00 g 5
o 6
FTADKCIONALOS5 : 0,00 ; o
c
FTADCIONALO0G6 : 0,00 dé ©
88
o O
» ©
wa



AVALIACOES E fls. 385 5
PERICIAS DE §
ENGENHARIA §
(o))
= <
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA HCHA 3 g
NUMERO DA PESQUBA : COTA - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2019 §
SEIOR : QUADRA : INDICEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : 2
~ o ]
DADOS DA IOCAILIZACAO @ §
w0~
ENDERECO : Rua Adb Auada NUMERO : 35 < <
COMP.: Conj. 101 - Boco ACond BAIRRRO :#Jardim Iambreta CDADE: COTA - SP gg
CEP: 06710-700  UF: SP 2.2
o 0
-~ N
DADOS DA REGIAO = o
— N
MEILHORAMENTOS : fg )
o
[JPAVMENTACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ | REDE DE IUMINACAO PUBLICA g
S«
] . . S w
(] REDE DE GAS [ |REDE DEDBTRBUCAO DEAGUA [ |1V A CABO £
DADOS DO TERRENO 88
5=
AREA (Ar) M2: 7.982,00 TESTADA - (c¢f) m: 95,00 PROF. EQUN. (Pe) : 84,02 S 2
ACESSBIIDADE: Dirta FORMATO : Iregular ESQUNA : Sim :‘1:‘; =
<t
TOPOGRAFA : plano o] 8
CONSBIENCHA : seco R
o %
o
DADOS DO APARTAMENTO B 8
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 Ti0 ESTADO : Original FACE: W a
o O
©
CARACTERISTICAS s g
PADRAO : escritorio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,286 CONSERVACAO : c - regular B O
>
COFF. DEP. (k) : 0,937IDADE: 6 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGASDESCOB.: 07 £
~ - O
DIMENSOES T g
A.PRVATIVA M2: 41,14 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM: : 41,14 3 *g‘
= E
o 3
2§
Ec
o e
oo
FATORES ADICIONAIS 28
f—O
ADCINALO1: 1,00 ADKCINALO02: 1,00 ADKCINALO3: 1,00 xQ
=3
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 8 ‘\c';)
1 O
DADOS DA TRANSACAO s
]
pe
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 272.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o °
Z
IMOBIARA : Corretor no Local |C_) é
CONTATO : Sr. Jurandir TELEFONE: (11)-35006388 5
OBSERVACAO: -
2 g
f=a7]
o =
£Ew
T 0
=2
~ T A
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO -S_é')
= T Jc
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sh
2 =
LOCALFZAGAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 5.950,8 [
T o
c
OBSOIESCENCHA Fobs : -213,38 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.737,& %
S o
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 0,967& S
@ [©
ac
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00 SB
p—
‘o O
FTADKCIDNALO5 : 0,00 ol
&=
FTADCIONALO0G6 : 0,00 EQ
g
[$)
s 8
o O
g8 &



AVALIACOES E fls. 386 5
PERICIAS DE §
ENGENHARIA §
D
= <
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA HCHA 4 g
NUMERO DA PESQUBA : COTA - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2019 §
SEIOR : QUADRA : INDICEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
~ o ]
DADOS DA IOCAILIZACAO A §
w0~
ENDERECO : Rua Adb Auada NUMERO : 35 < <
COMP.: Conj. 212 - Boco BCond BAIRRO :fJardim Iambreta CDADE: COTA - SP gg
CEP: 06710-700  UF: SP 22
o 0
~ N
DADOS DA REGIAO = o
— N
MEIHORAMENTOS : fg 2
o
[JPAVMENTACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ | REDE DE IUMINACAO PUBLICA g
S«
] - ] S w
(] REDE DE GAS [ |REDE DEDBTRBUCAO DEAGUA [ |1V A CABO £
DADOS DO TERRENO 2R
e
AREA (Ar) M2: 7.982,00 TESTADA - (c¢f) m: 95,00 PROF. EQUN. (Pe) : 84,02 S 2
ACESSBIIDADE: Dirta FORMATO : Iregular ESQUNA : Sim :‘1:‘; =
<t
TOPOGRAFA : plano o] 8
CONSBIENCHA : seco R
° @
o
DADOS DO APARTAMENTO B 8
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 Ti0 ESTADO : Original FACE: W a
o o
©
CARACTERISTICAS s g
PADRAO : escritorio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,286 CONSERVACAO : c - regular B O
>
COEF. DEP. (k) : 0,937TIDADE: 6 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGASDESCOB: 07 £
~ © O
DIMENSOES T g
A.PRVATVA M2: 66,22 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 66,22 2 %‘
= £
® 3
i
Ec
o e
oo
FATORES ADICIONAIS 28
=0
ADKCIONALOIL: 1,00 ADCIONALO2: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 xQ
=5
ADKIONALO4: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCINALO06: 1,00 a8 ‘\c';)
1
DADOS DA TRANSACAO s
Vi _——
ol
NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 438.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 ©) 9
Z
MOBIARA : Corretor no Local o é
CONTATO : Sr. Jurandir TELEFONE: (11)-35006388 5
OBSERVACAO: -
e g
f=a7]
@ =
Ew
T 0
58
~ O n
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO -8_§
= T I
FATORES NORMA IBAPFE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sh
o =
LOCALFZAGAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 5.952,88 [
S o
c
OBSOIESCENCHA Fobs : -213,47 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.739.8 %
S0
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 0,967& S
@ [©
s
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00 SB
p—
‘o O
FTADCIONALO5 : 0,00 ol
&£
FTADCIONALO06 : 0,00 EQ
S
[$)
s 8
o O
Vil



AVALIACOES E fls. 387 5
PERICIAS DE §
ENGENHARIA §
D
= <
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA HCHA 5 g
NUMERO DA PESQUBA : COTA - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2019 §
SEIOR : QUADRA : INDICEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
~ o ]
DADOS DA IOCAILIZACAO A §
w0~
ENDERECO : Rua Adb Auada NUMERO : 35 < <
COMP.: Conj. 213 - Boco BCond BAIRRO :fJardim Iambreta CDADE: COTA - SP gg
CEP: 06710-700  UF: SP 22
o 0
~ N
DADOS DA REGIAO = o
— N
MEIHORAMENTOS : fg 2
o
[JPAVMENTACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ | REDE DE IUMINACAO PUBLICA g
S«
] - ] S w
(] REDE DE GAS [ |REDE DEDBTRBUCAO DEAGUA [ |1V A CABO £
DADOS DO TERRENO 2R
e
AREA (Ar) M2: 7.982,00 TESTADA - (c¢f) m: 95,00 PROF. EQUN. (Pe) : 84,02 S 2
ACESSBIIDADE: Dirta FORMATO : Iregular ESQUNA : Sim :‘1:‘; =
<t
TOPOGRAFA : plano o] 8
CONSBIENCHA : seco R
° @
o
DADOS DO APARTAMENTO B 8
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 Ti0 ESTADO : Original FACE: W a
o o
©
CARACTERISTICAS s g
PADRAO : escritorio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,286 CONSERVACAO : c - regular B O
>
COEF. DEP. (k) : 0,937TIDADE: 6 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB: 07 £
~ © O
DIMENSOES T g
A.PRVATVA M2: 66,22 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 66,22 2 %‘
= £
® 3
i
Ec
o2
oo
FATORES ADICIONAIS 28
=0
ADKCIONALOIL: 1,00 ADCIONALO2: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 xQ
=5
ADKIONALO4: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCINALO06: 1,00 8 ‘\c';)
1
DADOS DA TRANSACAO s
Vi _——
ol
NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 438.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 ©) 9
Z
MOBIARA : Corretor no Local o é
CONTATO : Sr. Jurandir TELEFONE: (11)-35006388 5
OBSERVACAO: -
e g
f=a7]
@ =
Ew
T 0
58
~ O n
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO _g_é
= T I
FATORES NORMA IBAPFE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sh
o =
LOCALFZAGAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 5.952,88 [
S o
c
OBSOIESCENCHA Fobs : -213,47 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.739.8 %
S0
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 0,967& S
@ [©
s
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00 SB
p—
‘o O
FTADKCIONALO5 : 0,00 ol
&£
FTADCIONALO06 : 0,00 EQ
S
[$)
s 8
o O
Vil



AVALIACOES E fls. 388 5
PERICIAS DE §
ENGENHARIA §
(o))
= <
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA FICHA 6 g
NUMERO DA PESQUBA : COTA - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2019 §
SEIOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
~ o ]
DADOS DA IOCAILIZACAO 2 §
w0~
ENDERECO : Rua Adb Auada NUMERO : 35 < <
COMP.: Boco C Cond. Prime OfiBAIRRO : Jardim lambreta CDADE: COTA - SP gg
CEP: 06710-700  UF: SP o2
o 0
-~ N
DADOS DA REGIAO = o
— N
MEIHORAMENTOS : fg 2
o
[[JPAVMENTACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ | REDE DE IUMINACAO PUBLICA ®s
(] REDE DE GAS [ |REDE DEDBTRBUCAO DEAGUA [ |1V A CABO % 2
O
DADOS DO TERRENO 3
5=
AREA (Ar) M2: 7.982,00 TESTADA - (c¢f) m: 95,00 PROF. EQUN. (Pe) : 84,02 S 2
ACESSBIIDADE: Dirta FORMATO : Iregular ESQUNA : Sim :‘1:‘; =
<t
TOPOGRAFA : plano o] 8
CONSBIENCHA : seco R
° &
o
DADOS DO APARTAMENTO B 8
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 Ti0 ESTADO : Original FACE: W a
o o
CARACTERISTICAS g2
PADRAO : escritorio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,286 CONSERVACAO : c - regular B O
>
COFF. DEP. (k) : 0,937IDADE: 6 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB: 07 £
~ © O
DIMENSOES T g
A.PRVATIVA M2: 41,14 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 41,14 3 *g‘
= E
® 3
@ o
=
o2
oo
FATORES ADICIONAIS 28
f—C
ADCIONALO1: 1,00 ADKCINALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 xQ
=35
ADKIONALO4: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCINALO06: 1,00 8 ‘\c';)
1
DADOS DA TRANSACAO s
Vi _——
ol
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 380.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 ©) 9
Z
MOBIARA : Imobilli Negocios Imobiliarios |C_) §
CONTATO : Sr. Mério TELEFONE: (11)-45515488 5
OBSERVACAO: -
Cod. Anunciante: RT 1560 £g
https:w w w .imovelw eb.com.br/propriedades/prime-office-sala-comercial-na-granja-viana.-2937771272.html E %
T 0
52
~ O n
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO -S_é)'
= T I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sh
2 =
LOCALFZAGAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 8.313,08 [
S o
c
OBSOIESCENCHA Fobs : -298,10 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.014,88 %
S o
PADRAO Fp : 0,00 FTADECIDNALO3 : 0,00 VARIAQAO : 0,967& S
@ [©
ac
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00 SB
p—
‘o O
FTADCIDNALO5 : 0,00 ol
& T
FTADCIONALO06 : 0,00 EQ
5
Q Q9
8o
o O
n ©
wa



AVALIACOES E fls. 389 5
PERICIAS DE §
ENGENHARIA §
(o))
= <
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 8
=
DADOS DA FICHA 7 g
NUMERO DA PESQUSA: COTIA - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2019 §
SEIOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
~ o ]
DADOS DA IOCAILIZACAO 2 §
w0~
ENDERECO : Rua Adb Auada NUMERO : 35 < <
COMP.: Cond. Prime Office Park BAIRRRO : Jardim Iambreta CDADE: COTA - SP gg
CEP: 06710-700  UF: SP o2
o 0
-~ N
DADOS DA REGIAO = o
— N
MEIHORAMENTOS : fg 2
o
DPAVMENTA(;AO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ | REDE DE IUMINACAO PUBLICA ®s
S«
] . . S w
(] REDE DE GAS [ |REDE DEDBTRBUCAO DEAGUA [ |1V A CABO £
DADOS DO TERRENO 3
5=
AREA (Ar) M2: 7.982,00 TESTADA - (c¢f) m: 95,00 PROF. EQUN. (Pe) : 84,02 S 2
ACESSBIIDADE: Dirta FORMATO : Iregular ESQUNA : Sim :‘1:‘; =
<t
TOPOGRAFA : plano o] 8
CONSBIENCHA : seco R
° &
DADOS DO APARTAMENTO g
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 Ti0 ESTADO : Original FACE: W a
o o
CARACTERISTICAS g2
PADRAO : escritorio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,286 CONSERVACAO : c - regular B O
>
COFF. DEP. (k) : 0,937IDADE: 6 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB: 07 £
~ © O
DIMENSOES T g
A.PRVATVA M2: 66,22 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 66,22 2 %‘
= E
® 3
@ o
=
o2
oo
FATORES ADICIONAIS 28
f—C
ADCIDNALOL: 1,00 ADKCINALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 = Q
=35
ADCIONALO04: 1,00 ADKCIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO6: 1,00 4 g
1
DADOS DA TRANSACAO s
Vi _——
ol
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 525.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 ©) 9
Z
MOBIARA : Imobilli Negocios Imobiliarios |C_) §
CONTATO : Sr. Mério TELEFONE: (11)-45515488 5
OBSERVACAO: -
Cod. Anunciante: FN 57 ‘g &
https:w w w .imovelw eb.com.br/propriedades/conj-comerciais-salao-de-convenc-es-recepcao-2928038653.html GE’ %
IR
52
~ O n
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO -S_é')
= T I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sh
2 =
LOCALFZAGAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 713551 [
S o
. K=
OBSOIESCENCHA Fobs : -255,87 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.879. 54 %
S o
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 0,967& S
Kol
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00 g 5
p—
‘o O
FTADCIDNALO5 : 0,00 ol
R =
FTADCIONALO0G6 : 0,00 EQ
5
88
o O
n ©
wa



AVALIACOES E fls. 390 5
PERICIAS DE §
ENGENHARIA §
(o))
= <
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 8
=
DADOS DA HCHA 8 g
NUMERO DA PESQUSA: COTIA - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2019 §
SEIOR : QUADRA : INDICEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : 2
~ o ]
DADOS DA IOCAILIZACAO @ §
w0~
ENDERECO : Rua Adb Auada NUMERO : 35 < <
COMP.: Cond. Prime Office Park BAIRRRO : Jardim Iambreta CDADE: COTA - SP gg
CEP: 06710-700  UF: SP 2.2
o 0
-~ N
DADOS DA REGIAO = o
— N
MEILHORAMENTOS : fg )
o
DPAVMENTA(;AO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ | REDE DE IUMINACAO PUBLICA g
S«
] . . S w
(] REDE DE GAS [ |REDE DEDBTRBUCAO DEAGUA [ |1V A CABO £
DADOS DO TERRENO 88
5=
AREA (Ar) M2: 7.982,00 TESTADA - (c¢f) m: 95,00 PROF. EQUN. (Pe) : 84,02 S 2
ACESSBIIDADE: Dirta FORMATO : Iregular ESQUNA : Sim :‘1:‘; =
<t
TOPOGRAFA : plano o] 8
CONSBIENCHA : seco R
o %
DADOS DO APARTAMENTO g
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 Ti0 ESTADO : Original FACE: W a
o o
CARACTERISTICAS g2
PADRAO : escritorio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,286 CONSERVACAO : c - regular B O
>
COEF. DEP. (k) : 0,937IDADE: 6 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 4  VAGASDESCOB: 07 £
~ - O
DIMENSOES T g
A.PRVATIVA M2: 132,44 AREA COMUM M3 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 132,44 3 *g‘
= E
o 3
? Q
=
o e
oo
FATORES ADICIONAIS 28
f—O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 = Q
=3
ADCIONALO04: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIONALO6: 1,00 4 g
1 O
DADOS DA TRANSACAO s
]
pe
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.050.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 ©) 9
Z
MOBIARA : Imobilli Negocios Imobiliarios |C_) §
CONTATO : Sr. Mério TELEFONE: (11)-45515488 5
OBSERVACAO: -
Cod. Anunciante: FN52 ‘g &
https:w w w .imovelw eb.com.br/propriedades/conj-comercial-salao-de-convenc-es-recepcao-2928038649.html GE’ %
© @
=2
~ T A
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO -S_é')
= T Jc
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sh
2 =
LOCALFZAGAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 713551 [
T o
. K=
OBSOIESCENCHA Fobs : -255,87 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.879. 54 %
S o
PADRAO Fp : 0,00 FTADECIDNALO3 : 0,00 VARIAQAO : 0,967& S
ol
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00 g 5
p—
‘o O
FTADCIDNALO5 : 0,00 ol
&=
FTADCIONALO0G6 : 0,00 EQ
g
88
o O
n ©
wa



AVALIACOES E fls. 391 5
PERICIAS DE §
ENGENHARIA §
(o))
= <
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 8
=
DADOS DA FICHA 9 g
NUMERO DA PESQUSA: COTIA - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2019 §
SEIOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
~ o ]
DADOS DA IOCAILIZACAO 2 §
w0~
ENDERECO : Rua Adb Auada NUMERO : 35 < <
COMP.: Cond. Prime Office Park BAIRRRO : Jardim Iambreta CDADE: COTA - SP gg
CEP: 06710-700  UF: SP o2
o 0
-~ N
DADOS DA REGIAO = o
— N
MEIHORAMENTOS : fg 2
o
DPAVMENTA(;AO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ | REDE DE IUMINACAO PUBLICA ®s
S«
] . . S w
(] REDE DE GAS [ |REDE DEDBTRBUCAO DEAGUA [ |1V A CABO £
DADOS DO TERRENO 3
5=
AREA (Ar) M2: 7.982,00 TESTADA - (c¢f) m: 95,00 PROF. EQUN. (Pe) : 84,02 S 2
ACESSBIIDADE: Dirta FORMATO : Iregular ESQUNA : Sim :‘1:‘; =
<t
TOPOGRAFA : plano o] 8
CONSBIENCHA : seco R
° &
DADOS DO APARTAMENTO g
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 Ti0 ESTADO : Original FACE: W a
o o
CARACTERISTICAS g2
PADRAO : escritorio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,286 CONSERVACAO : c - regular B O
>
COFF. DEP. (k) : 0,937IDADE: 6 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 5 VAGASDESCOB: 07 £
~ © O
DIMENSOES T g
A.PRVATVA M2: 222,00 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM: : 222,00 3 *g'
= E
® 3
@ o
=
o2
oo
FATORES ADICIONAIS 28
f—C
ADCIDNALOL: 1,00 ADKCINALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 = Q
=35
ADCIONALO04: 1,00 ADKCIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO6: 1,00 4 g
1
DADOS DA TRANSACAO s
Vi _——
ol
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 1.510.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 ©) 9
Z
MOBIARA : Imobilli Negocios Imobiliarios |C_) §
CONTATO : Sr. Mério TELEFONE: (11)-45515488 5
OBSERVACAO: -
Cod. Anunciante: FN45 ‘g &
https:w w w .imovelw eb.com.br/propriedades/conj-comercial-salao-de-convenc-es-recepcao-2928038644.html GE’ %
IR
52
~ O n
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO -S_é')
= T I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sh
2 =
LOCAIFZAGAO Floc : 0,00 FTADCIONALOL1 : 0,00 VALOR UNTTARIO : 6.121,62 o
S o
. <
OBSOIESCENCHA Fobs : -219,52 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.902,B %
S o
PADRAO Fp : 0,00 FTADECIDNALO3 : 0,00 VARIAQAO : 0,967& S
Kol
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00 g 5
p—
‘o O
FTADCIDNALO5 : 0,00 ol
R =
FTADCIONALO0G6 : 0,00 EQ
5
88
o O
n ©
wa



AVALIACOES E fls. 392 5
PERICIAS DE §
ENGENHARIA §
(o))
= <
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA HCHA 10 g
NUMERO DA PESQUBA : COTA - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2019 §
SEIOR : QUADRA : INDICEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : 2
~ o ]
DADOS DA IOCAILIZACAO @ §
w0~
ENDERECO : Rua Adb Auada NUMERO : 35 < <
COMP.: Conj. 401 Boco BCond. IBAIRRRO :iJardim Lambreta CDADE: COTA - SP gg
CEP: 06710-700  UF: SP o2
o 0
-~ N
DADOS DA REGIAO = o
— N
MEILHORAMENTOS : fg )
o
[JPAVMENTACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ | REDE DE IUMINACAO PUBLICA °s
s
] N ] %
(] REDE DE GAS [ |REDE DEDBTRBUCAO DEAGUA [ |1V A CABO £
DADOS DO TERRENO 88
S
AREA (Ar) M2: 7.982,00 TESTADA - (c¢f) m: 95,00 PROF. EQUN. (Pe) : 84,02 S 2
ACESSBIIDADE: Dirta FORMATO : Iregular ESQUNA : Sim :‘1:‘; =
<
TOPOGRAFA : plano o] 8
CONSBIENCHA : seco R
o %
o
DADOS DO APARTAMENTO B 8
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 Ti0 ESTADO : Original FACE: W a
o O
CARACTERISTICAS g2
PADRAO : escritorio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,286 CONSERVACAO : c - regular B O
=)
COFF. DEP. (k) : 0,937IDADE: 6 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB.: 07 £
~ - O
DIMENSOES T g
A. PRVATVA M2: 41,14 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM: : 41,14 3 *g‘
~ E
o 3
2§
Ea
o e
oo
FATORES ADICIONAIS 28
f—O
ADCINALO1: 1,00 ADKCINALO02: 1,00 ADKCINALO3: 1,00 xQ
=3
ADCIONALO04: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIONALO6: 1,00 4 g
1 O
DADOS DA TRANSACAO s
]
pe
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 235.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 ©) 9
Z
IMOBIARA : Corretor 9 §
CONTATO : Rodrigo Gianinni Braga TELEFONE: (11)-95071985%5
OBSERVACAO: -
Cod. Anunciante: MA2017Q1 £g
https:w w w .vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-jardim-lambreta-bairros-cotia-com-garagem-41m2-venda-RS235000-id-86652859/ E %
T 0
=2
~ T A
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g_é_’
= T Jc
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sh
3 o
LOCALFZAGAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.140,9% [
T o
c
OBSOIESCENCHA Fobs : -184,35 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.956,8 %
S
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 0,967& S
@ [©
ac
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00 SB
p—
‘o O
FTADKCIDNALO5 : 0,00 ol
&=
FTADCIONALO0G6 : 0,00 EQ
=
88
o O
n ©
w o



