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III AVALIA(;

. No presente trabalho, sic adotadas
'?aS deflnlgoes constantes da NBR 14. Bhs e
‘jnao conflltarem,
 APLICAVEL A ENGE
%do IBAPE/SP

no qgue
a5 do GLOSSARTIO DE TERMINOLOGIA
NHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS
aprovado em agosto de 1.894

1

P A NORMA pOSSlblllta a AVALIACAO
~do imoével por

diversos metodos, diretos ou indi-
| retos, através da dinferépeia, ksiotistica oy
_através do tratamento de fatores. e

 3.1.1 - Método Comparativo Direto

.~ Metodo direto gue define o walor dO
_ im6ével avaliando de forma 1med1ata, através da

comparacdo com elementos assemelhados, consti-
tuindo-se método basico. Tal metodo sera o ba-
}llzador deste trabalho, por ter sido pOSSlvel
obter elementos de pesqulsa validos, em ndmero
.suf1c1ente segundo a Norma, que p0531b111tas—
?sem sua segura utlllzagao.

v3‘1 2 —uMetodo da Quantlflcagao de Custo

; Procede se a avaliagao utlllzando~se o
custo unitario basico, o tratamento Dor Tabo
res e paradlgma,'v1sando alcangar, no minimo,
grau TI no trabalho avallatlvo. AbalXO e des\
a: - . :
e s o 1otine o sl seguid ‘d .
no setor onde se. si-\/-
se 1movels .
:) Coletﬁgi avallando e 11nde1réf,j§e‘?esmas M,
‘ mov il
ua Qtl sthaS do Setor do 1move 3
,arac erl

ou Lom ben~
. ovels, terrenos nus.
Para 1m

bclados’ procedemos a um
‘anaO neg '"“r Ceﬂto) sobre 0 valor

Qmpensar a ela th:L*« o
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$¢ O valor unitario de
& partir da Compara
niveis no nercado,

terreno ser& obtido
¢do de outros lotes dispo-
: Subtraidas suas benfeito-
rias, sendo homogeneizados,
téncia ou ndo de asfalto,
do terreno.

com base na exis-
acesso e topografia

4) As benfeitorias Serao apropriadas segun-

do © estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP - 2017”, concebido
NOS moldes do Estudo “EDIFICAGORES - VALORES
DE VENDA - 1.987", elaborado Pela comissao de
Peritos nomeados pelo Provimento n°® 02/86 dos
MM Julzes de Direito das Varas da Fazenda Mu-
nicipal da Capital.

3.2 - AVALIACAO

.2.1 - Avaliagdo pelo Método Comparativo Direto

Procederemos a homogeneizacdo dos elementos
através dos seguintes parametros:

a) Obsoletismo e estado de conservagao da
unidade (Método de Ross/Heidecke) - F.

I " R+ K" W = R), onde:

. ‘ rrespondente ao |
R = coeficiente residual cal 3 Tpa?ae i

padrdo, expresso en decmiﬁeidecke - wabets &}
K = coeficiente de ROSS Ragtess

mo balizador & 'émﬁa:!v .
.t considaradavrﬁ uma
‘Gﬁlos : i
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Mggm;mnt.l\!!, - Cren n” 060,163,910 6 i -
c¢) Padrao Construtive
i LOHSLderaremos O padrdao constru-~
lVO C . ' 4 ¢ il BB dd B By G4
onforme constante da tabela de coefici-
entes do estudo "VALORES DE EDIFICACOES D

IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP - 2017~

d) Vaga de garagem

Todos o0s elementos oot

dmMostra possuem uma vada Para o estacs. o

Stacionamen-
Lo de veiculos, conforme também o objeto.

E Importante reiterar que a uni
objeto se situa no 10° andar, regular
referéncia (c) segundo Ross/Heidecke, com
aparente de 14 anos, drea privativa de 24,227,
uma vaga para estacionamento de veiculo.

Temos entdo, conforme wvalor obti-
~do no anexo I deste trabalho pela homogeneiza-

¢do de unidades autdnomas, integrantes do edi-
ficio ou de edificios nas imediacdes, vendidas
tecentemente ou disponiveis para venda, que o
valor unitdrio médio homogeneizado de unidades
10 edificio objeto, dispondo de uma vaga para
tacionamento de wveiculo, é:

Vv, = R$ 7.320,87 / o’

k i 3o = 938,22)
“05 elementos validos e desvio padrao RS

i lo-
0 valor de yvenda de un%giiz o
oa diversos andares do edi
no sos ar '

a




contande

,. Vieeaoos = R$ 297.000,00
(duzentos e noventa e sete mil reais),
para o més de DEZENERO de 2.018.
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LG* Qficial de Reclstre de IméAvel il

HaC rFaAUlO, cadastracdo na muniecipalildads
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Avaliagoes e Perfcias de Engenhana

. Caw Carlos Stefanes
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Data da vistoria - 28/11/18 - Quarta-feira

Inicio dos trabaihos - 14:00 horas no local
Local - Rua Butantd, 408 - Pinheiros - S3o Paulo
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Alenciosamente,

Eng. Cesar Carlos Stefanes
Perito Judicial
Fones - (11) 99742 5601 / 2233 2084
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Perlo Judicial
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