EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 352 VARA CIVEL DO FORUM
CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

Processo N.2 1132328-43.2015.8.26.0100

EDUARDO MARCONDES STACCHINI, perito judicial, arquiteto, nomeado
nos autos da acado de CUMPRIMENTO DE SENTENCA onde CONDOMINIO
EDIFICIO CAPRI move em face de JEFFERSON SEGURA RIBEIRO
ABREU tendo analisado os autos vem em respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, apresentar as suas conclusdes através deste

LAUDO DE AVALIACAO

05410-010 — Rua Amalia de Noronha, 402 — Tel. 3670-0101 — eduardo@actualnet.com.br
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EDUARDO M. STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

I. CONSIDERACOES INICIAIS

Versa a presente acdo sobre a cobranca de quantia certa por
CONDOMINIO EDIFICIO CAPRI ao JEFFERSON SEGURA RIBEIRO
ABREU, proprietarios do apartamento 22 do Edificio Capri, localizado na
Rua Rosa e Silva, n° 210, no 11° Subdistrito Santa Cecilia.

As fls. 77, o signatario teve a honra de ser nomeado perito de
confianca do R. Juizo, para elaborar o laudo de avaliacao do referido imével.

Il. QUADRO RESUMO DA AVALIACAO.
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TIPO DO IMOVEL: Apartamento residencial

LOCAL: Rua Rosa e Silva, n° 210

QUADRO DE AREAS

Area Privativa: 94,50 m?2
Garagem: 21,66 m?2
Area Comum: 47,18 m2
Area Total: 163,34 m2

Area extraida da matricula 90.317, 22 ORI de S&o Paulo.

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il

GRAU DE PRECISAO: I

VALOR DE MERCADO: R$ 781.000,00 (setecentos e oitenta e um
mil reais) a precos de fevereiro de 2018.

DATA DA AVALIACAO: Fevereiro de 2018

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EDUARDO MARCONDES STACCHINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2018 as 16:05 , sob o nimero WJMJ18402667376
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EDUARDO M. STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

lll. OBJETIVO

O objetivo do presente Laudo sera a determinagédo do Valor
Atual de Mercado do imdvel, valor este valido para pagamento nesta data,

considerando-o livre, desimpedido e sem 6nus fiscais.

IV. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO.

V. 1 OBJETO

O imével objeto da presente avaliacdo € constituido por um
apartamento com 94,50m# de area util, contendo 3 dormitérios sendo 1
suite, sala com dois ambientes, banheiro social, cozinha, area de servico,

dependéncia de empregados e uma vaga de garagem.

V.2 LOCALIZACAO

O imbvel esta na localizado no n° 210 da Rua Rosa e Silva, no
bairro de Santa Cecilia, no Municipio de Sao Paulo — Capital.

Completa a quadra onde se situa o imével as vias Alameda

Barros, Rua Dr. Gabriel dos Santos e Av. Gen. Olimpio da Silveira.

Essa quadra se encontra sob a égide da Subprefeitura da Sé e
estd enquadrada para fins de zoneamento como ZCOR-3, seja, Zona de

Corredor — 3.
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Figura 1 - Quadra de Localizagao

V.3 CARACTERISTICAS GERAIS E
PARTICULARES DO IMOVEL

V. 3.1 GERAIS DO EDIFICIO CAPRI

Trata-se de um edificio construido em 1997 em estrutura de
concreto armado revestido com revestimento ceramico e com caixilhos de

aluminio.

V. 3.1.1 CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

A Rua Rosa e Silva, no trecho fronteirico ao imovel, onde se
localiza o edificio Capri se apresenta plana, pavimentada em asfalto,
contendo 4 pistas, com 2 faixas de rolamento de sentido Unico onde ha
permissao para estacionamento em ambos os lados com a utilizagdo de

cartao rotativo Zona Azul totalizando 9,0m em seu leito carrocavel.
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EDUARDO M. STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

IV.3.1.2 TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

Trata-se de regido heterogénea, ocupada por edificios
residenciais, comerciais, hotéis, teatros, comércio local e escolas com

predominancia dos padrdes médio a fino.

IV.3.1.3 INFRAESTRUTURA URBANA

A regidao e o imével avaliando séo servidos por asfalto, guias e
sarjetas; passeio; redes de aguas pluviais, agua potavel e esgoto; redes de
energia elétrica, tevé a cabo, internet e telefonia; arborizacao; coleta de lixo

e correios.

IV.3.1.4 SERVICOS COMUNITARIOS

A regidao possui servico regular de transporte coletivo,
constituido por linhas de énibus municipais que trafegam pelas principais

avenidas, com destino ao centro e bairros além da linha Vermelha do Metr6,

sendo a estacdo mais proxima Estacdo Marechal Deodoro.

IV. 3.2 DESCRICAO DO IMOVEL

As principais caracteristicas do imével, objeto da presente
avaliacao, estao as a seguir descritas.

Ressaltamos que a documentacdo anexada, principalmente
certidoes e fotografias, auxiliam sobremodo a descricdo que segue.
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V. 3.2.1 TERRENO

Na vistoria realizada no local, constatamos que o terreno

apresenta topografia plana se ajustando as curvas de nivel da Pragca da

Republica.
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EDUARDO M. STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

V. 3.2.2 BENFETORIAS

O edificio possui 12 pavimentos tipo, com dois apartamentos
por andar.

O apartamento pode ser classificado como do tipo Superior
com elevador, com idade efetiva de construcdo de 21 anos, mas uma idade
condizente com a idade.

O estado de conservacao do apartamento avaliando pode ser

enquadrado na categoria "C — Regular", para fins de depreciacdo pelo
Método de Ross/Heideck.

IV. 4 FOTOS DO IMOVEL
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“Foto 1 - Fachada do Edificio Capri
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EDUARDO M. STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

V. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL CONSOANTE
O METODO EVOLUTIVO

No presente trabalho de avaliacdo, foi adotada a metodologia
do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

V.1 ESPECIFICAGAO DO TRABALHO

Grau de fundamentacao

A norma NBR 14653-2 — Iméveis Urbanos define 3 (trés) graus
de fundamentacao que consideram os itens abaixo relacionados, atribuindo

pontos para cada exigéncia alcancada:

e Caracterizagdo do imével avaliando;

e Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente
utilizados;

¢ |dentificagdo dos dados de mercado;

¢ Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
Grau de precisao

O enquadramento é funcdo da amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do valor central da estimativa.

Enquadramento

Conforme estabelecido pela ABNT NBR 14653-2, este laudo

pode ser assim enquadrado (Anexo 04):

Método comparativo direto Valor de mercado
Grau de precisao: Il

Grau de fundamentacéo: [l

14
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EDUARDO M. STACCHINI
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V.1.1 - PESQUISA

A coleta de dados e os valores de mercado foram obtidos na
regidao, considerando-se as ofertas existentes atualmente ou recentemente
transacionados por meio de consultas aos proprietarios e imobiliarias da
cidade.

V.1.2-TRATAMENTO DE DADOS

O fator de comercializagao (FC) procura corrigir a distor¢cao que
ha entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedicao, podendo
assim ser maior ou menor do que 1,0, dependendo da realidade do mercado
imobiliario local, sendo normalmente adotado o valor de 0,9. No caso de
transacdes efetivamente realizadas, se adotou um Fator de Comercializagao
igual a 1,00.

V.1.3 — AMOSTRAS LEVANTADAS E UTILIZADAS

Para se proceder a avaliagdo do imodvel, efetuamos um
levantamento na regido da Republica, buscando apartamentos residéncias,
em edificios com mais de 10 andares, com area util entre 95,00 m2 e 188,00

m?, contendo 3 dormitérios sendo uma suite e 1 vaga de garagem.

Os valores foram homogeneizados utilizando os seguintes
fatores: Localizacdo, obtido através da Planta Genérica de Valores da
Cidade de S&do Paulo; Area, obtido pela relagdo entre a area da unidade
avalianda e a area da amostra e Estado de conservacgao.

A relagdo completa das amostras utilizadas, e seus detalhes
técnicos estao apensados no Anexo Il deste Laudo.

A tabela de homogeneizacao das amostras, segundo os fatores
adotados, esta apensada no Anexo | deste Laudo.

15
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V.1.4 — VALOR DO IMOVEL

Do tratamento das amostras, se obteve na tabela de
homogeneizacdo, o valor unitario por metro quadrado de é&rea util para
apartamentos com area entre 95 m? e 188,00 m?, a precos de fevereiro de
2018.

Vu = R$ 8.267,43/m?

O valor do imbvel é obtido pelo produto do valor unitario por
metro quadrado pela area util do imével, ou seja:

Vi = Vu x Area Util
Vi = R$ 8.267,43/m2 x 94,50m2

Vi=R$ 781.272,37

Arredondando o valor, obtemos:

Valor de Imével
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R$ 781.000,00 (setecentos e oitenta e um mil reais) a precos de
fevereiro de 2018.
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VL. CONCLUSAO

O apartamento n° 22 localizado no Edificio Capri na Rua Rosa
e Silva, n° 210, foi através deste Laudo de Avalicdo, avaliado pelo valor de
R$ 781.000,00 (setecentos e oitenta e um mil reais) a preco de fevereiro de
2018.
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Valor de Imével
R$ 781.000,00 (setecentos e oitenta e um mil reais) a precos de
fevereiro de 2018.
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Vil. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a responder ou esclarecer, da-se por
encerrado o presente Laudo de Avaliagdo, o qual possui 18 (dezoito) folhas
e 4 anexos, todas rubricadas no seu anverso exceto esta ultima que vai

datada e assinada.

Seguem os seguintes ANEXOS ELUCIDATIVOS:

ANEXO I: Tabela de Homogeneizacdo das Amostras
ANEXO II: Amostras efetivamente utilizadas.

ANEXO IlII: Grau de Fundamentacao do Trabalho
ANEXO IV: Quesitos formulados pela Requerida

Sao Paulo, 9 de marco de 2018.
<
N QL
—N\g

EDUARDO MARCONDES STACCHINI
Arquiteto e Urbanista
CAU-SP A79581-0
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Fof | VelAe*Fof IFe
1 Alameda Barros, 676 S20 Fo4 1.500.000,00] 0,90 9.507,04 142,00 | 0,665 35 B 0540 | 0,632 12797 4078,00] 1,03 0,97 923822 923822 923822
2 Rua Aureliano Coutinho, 88 S07 F24 720.000,00 | 090 G.821,05 9500 | 0,985 40 O 0,405 | 0,524 1,5435 3349001 125 1,79 12.187,23
* Rua Baronesa de Itu, 22 507 F17 1.050.000,00 0,90 7.875,00 120,00 | 0,788 a5 C [0,528 [ 0622 1,2995 3355,00] 125 1,33 10.510,57 1051057
4 Fua Baronesa deltu, 709 520 F83 1.400.000,00] 090 8.40000 150,00 | 0630 40 C | 0430|0544 14868 4986 001 084 0,96 8.033,05 8.033.05 8.033,05
5 Rua Conselheiro Brotero, 703 820 Fg2 95000000 | 090 6.02113 14200 | 0,665 40 D | 0405 [ 0524 15435 4073001 103 1,24 7.446 62
11 Rua Conselheiro Brotero 744 220 FG0 990.000,00 | 090 G.364 29 140,00 | 0675 40 B 0,439 | 0,551 14673 390000 107 1,22 7.736,92 7.73692 7.736,92
i} Rua Conselheiro Brotera, 1417 520 F87 1.750.000,001 0,90 937500 168,00 | 0,563 40 B 0.439 | 0551 14673 5138,00] 0,81 084 Tl g T 791773 Tl g T
7 Rua Dr. Gabriel dos Santos, 253 520 F63 1.000.000,00 0,90 7.438 02 121,00 | 0,781 a5 C |[0528 [ 0622 1,2995 4110,00] 1,02 1,10 817415 817415 817415
2 Rua Martinico Prado, 305 S07 F44 1.100.000,00] 0,90 7.615 38 130,00 | 0727 40 C | 0,430 | 0544 14868 3321000 1,26 147 11.226,23
9 Rua Rosa e Silva 206 520 F63 850.000,00 | 090 708333 108,00 | 0,875 35 C | 0528 | 0622 129485 4186001 1,00 117 831927 831927 831927
10 Fua Rosa e Silva 210 520 FG3 Apto 101 900.000,00 | 090 857143 94 50 | 1,000 20 C 0,761 | 0,809 1,0000 4186,001 1,00 1,00 857143 857143 8.571,43
iR Rua Rosae Silva210 520 F63 Apto 12 870.000,00 | 090 819895 9550 | 0,990 20 B 0,778 | 08322 09835 4186,00] 1,00 0,97 7.977.51 7.977.51 7.977.51
12 Rua Rosa e Silva 242 520 FG3 1.650.000,00{ 090 7.898 94 188,00 | 0,503 35 B 0,540 [ 0,632 1.2797 4186,000 1.00 0,78 5.180,18
520 F63

média 7.782,27 94,50 | [ 20 | ¢ [o761]0809] | [4186,00] 1,00 || média 9.164,52 8.497,65 | 8.246,04

desvio padrio 1.056,05 desy. pad. 1.659,08 876,33 475,89

variancia 13.57% variancia 18,10% 10.31% 5. 77%

maximao 10.823 61 937398 872192
| Imével avaliando |  779.250.31 | minima 750544 | 762132| 777015
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Tabela 4 - Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do

tratamento por fatores

fls. 174

Item | Descrigao Grau
II1 II I
1 Caracterizacao do | Completa quanto
imovel avaliando a todas as
variaveis
analisadas (3)
2 Quantidade minima de 5 (2)
dados de mercado,
utilizados.
3 Identificacao dos Apresentacao
dados de mercado de informacodes
relativas a
todas as
caracteristicas
dos dados
analisadas (2)
4 Intervalo admissivel de 0,50 a 2,00 (2)
ajuste para cada fator
e para o conjunto de
fatores
TOTAL PONTOS (3) (6) (0)

Somatoria de pontos dos itens de 1 a 4 = 9 pontos
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EDUARDO M. STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Tabela 5 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau

de fundamentacao no caso de utilizacao de tratamento

por fatores

fls. 175

Graus

II

Pontos Minimos

6

Itens obrigatdrios
no grau

correspondente

Itens 2 e 4 no

minimo
grau II e
demais
minimo

grau I

no

(0}

no

Face ao exposto, conforme a NBR 14653-2 o trabalho pode

ser enquadrado no Grau II de fundamentacgao:

- Pontos minimos: 9 > 6;

- Itens obrigatérios: minimo Grau II.

Tabela 6 - Grau de precisao estimativa de valor no caso

de utilizacao de tratamento por fatores

~ Grau
Descrigao
I1I
Amplitute do intervalo de | < 30%

confianca de 80% em
torno do valor central da

estimativa
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EDUARDO M. STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

QUESITO 1

Em atendimento ao Art. 431-A do CPC, o Sr. Perito
Judicial agendou com antecedencia o dia e a hora para
proceder as diligencias ao local, comunicando as partes e
seus assistentes técnicos da data para comparecimento e

acompanhamento das diligencias?

RESPOSTA

Sim. Foi encaminhado e-mail no dia 14 de fevereiro com
agendamento para o dia 23 de fevereiro o qual foi
remarcada mediante contato telefonico par ao dia 28 de
fevereiro com o acompanhamento do Assistente Técnico

da requerida.

QUESITO 2
O Sr. Perito pode esclarecer quais as caracteristicas do

imovel avaliado?

RESPOSTA
A descricdo consta no Item IV. 3.2 DESCRICAO DO IMOVEL

do Laudo pericial.

QUESITO 3
O Sr. Perito pode informar qual é a utilizagdo do imédvel

avaliado?

RESPOSTA
O imédvel avaliado é utilizado apenas para uso residencial

pela Requerida.
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EDUARDO M. STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

QUESITO 4
O Sr. Perito tem condicoes de informar qual a

classificacao do tipo do acabamento?

RESPOSTA
Conforme descrito noltem IV. 3.2 DESCRICAO DO IMOVEL,
o imdvel avaliado se enquadra no padrao Superior de construgéo

e acabamentos.

QUESITO 5
O Sr. Perito pode informar qual a classificagcao do tipo de

acabamento?

RESPOSTA

Ja elucidado no quesito anterior.

QUESITO 6
O Sr. Perito pode descerver as caracteristicas do imdvel

avaliado?

RESPOSTA

Trata-se de um apartamento construido no ano de 1997
conposto de 3 dormitérios, sendo uma suite, banheiro
social, sala para dois ambientes, cozinha com area de
servico e dependencia de empregados contendo uma

vaga de garagem.
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EDUARDO M. STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

QUESITO 7
O Sr. Perit opode informar as caracteristicas de lazer existentes

no condominio em que o imével avaliado esta situado?

RESPOSTA

Apesar dessas caracteristicas asociadas ao partido do Edificio
Capri servirem de atrativo comercial sem que se agregue valor
comercial ao mesmo, o Edificio possui Saldo de festas, piscina e
playground e academia, todos localizados no andar térreo.

QUESITO 8
O Sr. Perito pode informar quantos andares existem no edificio

em que o imédvel esta situado?

RESPOSTA
O Edificio Capri, possui 12 pavimentos tipo, térreo, area técnica
de cobertura e subsolo.

QUESITO 9
O Sr. Perito pode informar quantos elevadores e suas

caracteristicas que atendem o imével avaliado?

RESPOSTA

O Edificio Capri possui dois elevadores, sendo um social e outro
de servico localizado em faces opostas um ao outro.

O elevador social aparenta ter sidomodernizado possuindo
revestimento em granito e a¢d inox escovado sendo qu eo
elevador de servipo possui acabamentos que fazem frente a

idade do edificio como revestimento interno de férmica.
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EDUARDO M. STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

QUESITO 10
O Sr. Perito pode informar quantas vagas de garagem possui 0
imével avaliado?

RESPOSTA
Conforme informacéao fornecida pela requerente, o imével possui

apenas uma vaga de garagem.

QUESITO 11

O Sr. Perito pode informar se caso afirmativo com relacado a
garagem de veiculos e 0 mesmo possui matricula imobiliaria
separada e em caso afirmativo, qual a metragem da garagem

existente ma referida matricula imobiliaria?

RESPOSTA
Ndo. A vaga de garagem é descrita na matricula do imédvel
constante das areas de participagdo comum.

QUARITO 12
O sr. Perito pod eesclarecer qual o tipo de vizinhanga nas

proximidades da area do imével avaliado?

RESPOSTA

A descri~¢gao completa da circuvizinhangca do imdvel avaliado
consta do ltem CARACTERISTICAS GERAIS E PARTICULARES
DO IMOVEL neste Laudo de Avaliacao.

QUESITO 13
O Sr. Perito pode informar a existéncia dos principais pontos

comerciais proximos ao imével avaliado?
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EDUARDO M. STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

RESPOSTA

Prejudicado. Informacao irrelevante para o contexto da pericia.

QUESITO 14
O Sr. Perito pode informar qual a area atil do imével avaliado?

RESPOSTA
Conforme matricula fornecida, o imdével avaliado possui 94,5 m2

de area util.

QUESITO 15
O Sr. Perito pode esclarecer qual o valor do metro quadrado do

imovel?

RESPOSTA
Apo6s a homogenizacdo das amostras foi possivel se chegar ao
valor R$ 8.267,43 por metro quadrado com precisdo de 5,63%.

QUESITO 16
O Sr. Perito pode informar se o imovel avaliado é considerado
imdével de alto padrao e em caso positivo, porque?

RESPOSTA
Ndo. O imébvel possui caracteristicas para se enquadrar no
padrao SUPERIOR apenas.

QUESITO 17
O Sr. Perito pode informar se existe facil locomocao de

transportes publicos nas proximidades?
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EDUARDO M. STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

RESPOSTA

Sim. A malha viaria no entorno do edificio possui grande fluxo de
6nibus que transitam por toda cidade além da estacdo Marechal
Deodoro da linha vermelha do Metrd.

QUESITO 18
O Sr. Perito pode informar se a regido em que est alocalizado o

imdvel avaliado trata-se de uma regido bem valorizada?

RESPOSTA
Acredito que sim em funcédo de sua infra estrutura urbana e a

oferta de imdveis a venda na regido.

QUESITO 19
Quais os parametros utilizados para a avaliacao?

RESPOSTA
Foram utilizados fatores tais como area, localizacdo e estado de

conservacao das amostras e do imével avaliado.

QUESITO 20
Qual a metodologia de avaliacdo utilizada para adeterminacéao

do valor de mercado do imdével avaliado?

RESPOSTA

A medodologia utilizada foi a por Comparativo Direto e
saneamento por fatores previsto na Norma de Avaliacdo de
Imoéveis Urbanos do Ibape-SP.
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EDUARDO M. STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

QUESITO 21
Qual a distancia entre o imovel paradigma e os iméveis utilizados

para comparacao?

RESPOSTA

Foram coletadas amostras de iméveis com 3 dormitérios, sendo
uma suite além de 1 vaga de garagem e com metragem
compativel com o imével avaliado d emodo a nao ser necessario

a adocao de situacao paradigma durante a avaliagao.

QUESITO 22
De qualquer maneira o Sr. Perito obteve os dados necessarios

para a elaboracéo do laudo?

RESPOSTA

Sim.

QUESITO 23
O Sr. Perito pode esclarecer se o imdvel avaliado esta inscrito
em divida ativa tributaria ou fiscal municipal além da divida

condominal?

RESPOSTA
Foi passada a informacéo pela sindica terceirizada do imével de
que o mesmo possui dividas de IPTU além da divida de

Condominio.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

EbDiFicio CAPRI

Rua Rosa e Silva n.? 210
Apartamento n.° 022 - 2° Andar

01 (uma) Vaga Indeterminada no 1° ou no 2° subsolos

Na qualidade de outorgante PROMITENTE VENDEDORA, doravante designada simplesmente por
VENDEDORA, CONSTRUTORA LORENZINI LTDA., com sede na cidade de Sac Caetano do Sul, Estado de
Szo Paulo, a rua Para, n° 171, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o
n° 60.518.123/0001-40, com seu contrato social arquivado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -
JUCESP sob o n® 196.021 em 22 de Junho de 1956, e ultima alterag@o sob o n.° 18.107/00-0 em 24/01/00, neste
ato representada por seu socio Sr. MARCOS DE ALMEIDA LORENZINI, brasileiro, divorciado, engenheiro civil,
RG. n° 9.945.350-2- SSP-SP, CIC. n° 097.083.008-45, com endereco comercial 2 rua Para, n® 171 — Sao
Caetano do Sul. - SP,, e de outro lado, como outorgado(s) compromissario(s) comprador(es), doravante
‘, designado(s) simplesmente COMPRADOR(ES), - JEFFERSON SEGURA RIBEIRO ABREU, Médico, portador
da Cédula de Identidade RG n° 12.511.399/SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n° 090.018.498-14, casado pelo
regime da comunhao parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, com MONICA CAIANA VIEGAS ABREU,
Advogada, portadora da Cedula de Identidade RG n° 16.323.011-SSPSP, inscrita no CPF/MF sob n°
064.566.788-97, brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, @ Rua Dr. Siqueira Campos, n° 72 — apto

11 — Aclimagao, Fone: 270.11.94.

1 A VENDEDORA, a justo titulo, & senhora & legitima possuidora do imovel que assim se descreve: um terreno
/ situado na Rua Rosa e Silva, onde existiam as casas n°s. 210 e 218, no 11° Subdistrito - Santa Cecilia, nesta
\,\ | Capital, 2° Circunscrigao Imobiliaria da Capital de Sao Paulo, cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sao
I Paulo sob n.°. 020.083.044-1, medindo em sua integridade, 12,00 metros de frente, por 38,60 metros da
! / frente aos fundos, do lado onde confronta com o prédio n.® 222, por 43,20 metros também da frente aos
fundos, no outro lado, onde confronta com propriedade de Luiz Maria, tendo nos fundos a largura de 18,28

R\ ! metros: confronta-se, no lado esquerdo de quem da rua olha para o imével, com 0 prédio n.° 222, do lado
direito com o prédio n.°. 206, da mesma Rua Rosa e Silva, e nos fundos com 0 prédio n.°. 211 da Rua Gabriel

dos Santos.

2 O terreno acima descrito & caracterizado foi adquirido pela VENDEDORA, por forga da escritura de venda e
lavrada no 8° Cartério de Notas da Capital, em 13 de Outubro de 1994, Livro 2276, Folhas 254,

compra,
° 12, na matricula 3.244, no 20 Cartario de Registro de Imdveis da Capital.

devidamente registrada sob o n.

3. O terreno descrito na clausula anterior, foi destinado pela VENDEDORA a realizacdo de um empreendimento
Imobiliario pelo Sistema da Lei 4.591/64, de 16 de Dezembro de 1964, regulamentada pelo Decreto n.°.
55.815, de 08 de Margo de 1965, com as alteragoes introduzidas pela Lei 4.864, de 29 de Novembro de 1965,
consistente na Incorporagao e construgéo de um prédio denominado EDIFicio CAPRI, que recebeu o n.°210da

Rua Rosa e Silva.
O projeto de construcao foi aprovado pela Prefei

tura do Municipio de S&o Paulo, alravés do Alvara de
Construgao n.® 4000861891, expedido em 04 de Agosto de 1989, apostilado em 28 de Fevereiro de 1996 no
referido Alvara, cujo o prédio encontra-se, totalmente pronto e acabado e 0 Certificado de Conclusdo (Habite-
se),0500806977 de 11/04/97 e a Instituiao , Especificagdo de Condominio devidamente registrada sob n.°

5256 do livro 3 do 2° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo, em 26/08/97.
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RI & constituido de dois subsolos, andar térreo, 13

De conformidade com o projeto aprovado, 0 EpIFicio CAP
elevadores, sendo um social e o outro de servigo,

(treze) andares superiores & 4tico, e sera servido por dois
assim caracterizados:

2) no 2° SUBSOLO, contém a area destinada a garagem coletiva, com capacidade para a guarda de 26
carros de passeio, em vagas de uso indeterminado, com emprego de manobrista, hall, pocos dos

elevadores, caixa de escada com porta corta-fogo, escada e rampa de acesso,

b) no 1° SUBSOLO, contém a area destinada a garagem coletiva, com capacidade para guarda de 21 carros
de passeio, em vagas de uso indeterminado, com emprego de manobrista, hall, pogos dos elevadores,

caixa de escada com porta corta-fogo € rampas de acesso ao térreo e ao 2° subsolo;

s, social e de servigo, guarita, sagudo, apartamento do zelador,
caixa de escada com porta corta-fogo, pogos dos elevadores
Is, cabine de medigdo, salao de festas com copa e w.c., saldo de
das, piscina, deck, areas ajardinadas e rampas de acesso aos

c) no ANDAR TERREO: contém as entrada
W.C. para funcionarios, depdsitos, halls,
social e de servico e seus respectives hal
ginastica com ducha, W.C. e sauna, esca

subsolos;

d) do 1° ao 11° ANDAR, contém dois apartamentos por andar, pogos dos elevadores social e de servigo &

seus respectivos halls, caixa de escada com porta corta-fogo;

“Duplex”’, com acesso por escada interna; sendo
s halls, caixa de escada com porta corta-
andar, sera constituido de: sala de estar,

e) no 12°e 13° ANDAR, contém dois apartamentos do tipo
que no 12° andar tera pogos dos elevadores e seus respectivo
fogo e no 13° andar, serdo fechados; cada apartamento no 13°

W.C., pergolado, piscina e deck;

e, casa de maquinas dos elevadores, caixas d'agua superiores, caixa de

f) no ATICO, contém o barrilet
escada com porta corta-fogo e laje de emergéncia.

g) O empreendimento Imobiliario abrangera partes distintas, a saber:

g.1) partes de propriedade comum ou partes de condominio, que serdo aquelas definidas no Artigo 3° da Lei
n.° 4.591/64, e na minuta da futura convengao de condominio;

g.2) partes de propriedade exclusiva ou unidades auténomas, que serao aquela
apartamentos, com a seguinte designagao numeérica:

7° andar - apartamentos 71 € 72

s representadas pelos

1° andar - apartamentos 11 e 12

2°0 andar - apartamentos 21 e 22 8° andar - apartamentos 81 e 82

39 andar - apartamentos 31 e 32 g° andar - apartamentos 91 e 92

4° andar - apartamentos 41 e 42 10° andar - apartamentos 101 e 102

5° andar - apartamentos 51 e 52 11° andar - apartamentos 111 e 112

&° andar - apartamentos 61 e 62 12° e 13° andares apartamentos 121 e 122, do tipoc “duplex’

a2 VENDEDORA se compromete a vender ao(s)

5. Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito
ar, a unidade autonoma do EpiFicio CAPRI, 2

COMPRADOR(ES), que da VENDEDORA promete(m) compr
seguir designada e confrontada, nos seguintes termos & condicdes:

2 © andar, com a area real privativa de wn.mooau. a area real comum de

Apartamento n.° 022 -
e uso indeterminado na garagem coletiva,

garagem de 21,660 m’, correspondente a 01( uma) vaga(s) d
localizada ou no 1° ou no 2° subsolos, para a guarda de dois carros de passeio, com emprego de manobrista,

mais a area real comum de divisao proporcional de 47 180 m?, perfazendo a area real total de 163,340m’,
correspondendo-lhe no terreno a fracao ideal de 3,7060%, e confrontar-se-a, de quem da Rua Rosa e Silva
olha para o imével, pela frente com o pogo do elevador de servico, halls social e de servico e caixa de escada;

e dos lados, direito, esquerdo e nos fundos com area livre do condominio.
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1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

a) Os valores m_mw obrigagdes pecuniarias devidas em decorréncia do presente instrumento serdo reajustados,
pela variagao m.ncB:_mam do Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M), publicado mensalmente pela
Fundac&o Getulio Vargas, nos termos do Art. 1° da alinea “c” e Art. 2° do paragrafo 4° da MP n°. 1.540-23/97

b) Os valores das obrigagoes pecunidrias estipuladas no presente instrumento sao, neste ato, expressos em
Real, nos termos do Art 1°da Lei 8.880/94, do Art. 1° da Lei 9.069/95 e do Art. 1° da MP 1.540-23/97, e serao
reajustadas de acordo com a variagdo mensal do indice estabelecido na alinea "a@", observada sempre,
durante o prazo de vigéncia deste contrato, a periodicidade minima estipulada para a cobranga do reajuste, a
qual, neste data, é de 12 (doze) meses, podendo, todavia, ser reduzida nos termos do Art. 11, Paragrafo 1° da

Lei 8.880/94, do paragrafo 5° do Art. 28 da Lei 9.069/95;

c) Para efeito de apuragao do valor efetivamente devido a titulo de reajuste sobre os valores contratados, sera

utilizada a variagdo do indice estabelecido ocorrida entre a data de assinatura deste instrumento e a data do
vencimento da obrigag@o. A eventual diferenca apurada mensaimente entre o valor devido (correspondente
ao valor reajustado pelo indice estabelecido) e o valor efetivamente pago no vencimento (valor fixo pago em
real) sera pago pelo(s) COMPRADOR(ES) @ VENDEDORA, ou por esta ao(s) COMPRADOR(ES), em um
(inico pagamento, acrescido do reajuste obtido pela variagao do mesmo indice entre o més em que se tornou
devida cada parcela e o més em que efetivamente pago o montante, observada sempre, durante o periodo de
vigéncia deste contrato, a periodicidade minima estipulada em lei para a cobranga do reajuste, a qual, nesta
data, € de 12 (doze) meses, nos termos do paragrafo 1° do artigo 11 da Lei 8.880/94, podendo, todavia, ser
reduzida nos termos do Art. 11, Paragrafo 1° da Lei 8.880/94 e do paragrafo 5 do Art. 28 da Lei 9.069/95;

d) O reajuste previsto nas alineas anteriores importam no automatico e consequente reajuste monetario, em
igual montante, da totalidade do prego contratado, para todos os fins de direito. Desta forma, a quitagao total
das obrigagoes devidas em decorréncia deste instrumento sera dada pela VENDEDORA 2o(s)
COMPRADOR(ES), ap6s o pagamenio do valor correspondente & totalidade do prego reajustado, nos termos
das alineas “b" e “c’, acrescidas de eventuais diferencas decorrentes dos pagamentos efetuados em Real,

conforme disposto na alinea "¢

e) Por ocasido do pagamento no seu vencimento final, havendo divida decorrente de reajuste devido em fungao
do estabelecido nas alineas “e" e “d" desta clausula, o(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a quitar valor

devido, conforme disposto no paragrafo 4° do Art. 2° da MP n°. 1.540-23/97.

RA a receber, o pagamento mensal do valor
VENDEDORA dara quitagao, mensalmente,
sto nesta clausula. Efetuando o pagamento
lausula, e no paragrafo quarto da

RADOR(ES), e obriga-se a VENDEDO

correspondente a0 reajuste de cada parcela. Nesta hipétese, a
do valor correspondente ao valor principal e do reajuste previ
mensal dos reajustes, ficara sem efeito o disposto na alinea “e” desta ¢

clausula segunda.

Paragrafo Primeiro: O prego contratado para o
129.010,00 (Cento e vinte e nove mil e dez reais) . g

VENDEDORA da seguinte forma:
604298, 000221, SZ-

a) R$ 36.010,00 (Trinta e seis mil e dez reais),neste ato, através de cheque(s) n.°(s)
PRADOR, cuja quitagao ocorrera com sua

fy E facultado ao(s) COMP

presente compromisso de venda e compra & de R$
ue ofs) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a pagar a

quitagao bancaria.
s reais) através de 42 (quarenta duas) prestacoes, mensais,

iguais e sucessivas no valor de R$ 1.946,83 (Hum mil, novecentos e quarenta e seis reais e oitenta e trés
centavos), ja acrescidas de juros de 12% ( doze por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, vencendo-
se a primeira delas no dia 16.07.2.000, e as demais no Mesmo dia dos meses subsequentes, at¢ a final

liquidagao;

b) R$ 66.500,00 (Sessenta e seis mil e quinhento
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c) R$ mm.woc.oo (Vinte e seis mil e quinhentos reais), através de 07 (sete) prestagdes, semestrais, iguais e
wcnwmm.zmm no valor de R$ 4.747,08 (Quatro mil, setecentos e quarenta e sete :wm.w e oito om:.8<0mv ja
acrescidas de juros de 12% ( doze por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, vencendo-se a vnam_wm
delas no dia 16.12.2.000, e as demais no mesmo dia dos semestres subsequentes, até a final liquidagao;

PARAGRAFQ UNICO:-~ As parcelas descritas nas letras "b* e "o, serso re-

presentadas por igusd n? de NFS, as quais gerso entregues c/a guitagdo

2. CLAUSULA SEGUNDA: - DA INADIMPLENCIA do boleto bancario

2.1 > wauo:ﬁ:m_amam do COMPRADOR no pagamento da parcela do preco referida neste contrato, acarretara
0 acréscimo de uma multa .am 10% (dez por cento) de seu valor, além dos juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, bem como a atualizagao "pro-rata temporis" sobre os valores devidos € reajustados no dia do més do

efetivo pagamento.

22 A tolerancia da VENDEDORA no recebimento da parcela do prego em atraso prevista neste contrato, a
nio aplicagdo imediata das sangdes ou 0 nao exercicio das agdes que o inadimplemento do Oognm\yo&m
acarretaria, ndo poderao jamais ser invocadas como precedente ou Novagao, sendo tais fatos levados a conta
de mera liberalidade, assim podendo a VENDEDORA, a qualquer tempo, impor as sangbes, promover

interpelagéo ou ajuizar as acoes que lhe competir.

2.3 QOperada a rescisao deste instrumento, em qualquer hipotese € por qualquer motivo ou razdo, ficara a
‘ . VENDEDORA de imediato liberada e autorizada de pleno direito a dispor da unidade habitacional objeto deste,
sem ressalva ou restricao de nenhuma natureza independentemente de quaisquer outros procedimentos

judiciais ou extrajudiciais.
inadimpléncia por parte do COMPRADOR, com a resciséo deste

2 4 Ocorrendo qualquer hipotese de
| ora pago, a favor da VENDEDOA.

contrato, COMPRADOR perdera o sina

\,\’ 3. CLAUSULA TERCEIRA: - DAS OBRIGAGOES DA VENDEDORA

f
31 A VENDEDORA obriga-se a outorgar a escritura definitiva de compra e venda do imovel objeto deste
contrato por ocasido do pagamento da gltima parcela do prego acima contratado, em local a ser indicado
tecedéncia minima de 05 (cinco) dias.

m { expressamente pela VENDEDORA, com an

| 4. CLAUSULA QUARTA: - DA CESSAO

4.1 Fica facultado ao COMPRADOR ceder e transferir a te
presente contrato, mediante a prévia concordancia da VENDED
de 3% (trés por cento) do valor atualizado do presente contrato,

. transmissao de bens imoveis)

42 Caso o COMPRADOR nao cumpra co
facultado a VENDEDORA aceitar ou nao a transferéncia

o ao COMPRADOR:

ros, sem a prévia e expressa anuéncia d
perdas das importancias pagas, em favo

riu assim como cauciona-los ou oferecé-

rceiros os direitos e obrigagtes oriundas do
ORA e o pagamento de uma taxa no montante
inclusive o pagamento do I.T.B.I. (imposto

m as obrigacdes aqui assumidas, na forma aqui estabelecida, fica

4.3 Fica expressamente vedad

r o presente contrato a tercei
A0 deste instrumento

er espécie sobre 05 direitos que ora adqui
de imediata resciséo e perda das importancias pagas.

a VENDEDORA, sob

a) ceder e transferi
r da VENDEDORA!

pena de imediata rescis

b) constituir 6nus de qualqu
los em garantia, sob pena
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5. CLAUSULA QUINTA: - DA TRANSFERENCIA DA POSSE E ENTREGA DE CHAVES E
DISPOSICOES GERAIS

5.1 O COMPRADOR ficaré responsavel pelas despesas de condominio e os impostos _maomaom.moca 0
imovel, a partir de desta data.

5.2 A VENDEDORA poderé indicar Administrador(a) do empreendimento durante o periodo 12 (doze) meses,
a contar da data da expedi¢io do habite-se e registro da especificagio do condominio no Cartério de Registro
de Imoveis competente, podendo ser reeleito.

5.3 E permitida a permanéncia no local do empreendimento, desde que de interesse da VENDEDORA, em
areas comuns cobertas ou descobertas do condominio, de luminosos, placas, e painéis publicitarios, stand de
venda e de corretores, até a completa comercializagdo e outorga das escrituras de transferéncia de posse de
todas as unidades auténomas do empreendimento.

54 Declara o COMPRADOR que seu enderego correto € aquele constante do preambulo deste e que,
qualquer mudanga e/ou alteragdo do mesmo devera ser imediatamente comunicada a VENDEDORA atraves
de correspondéncia protocolada, sob pena de, néo o fazendo, prevalecer o ora indicado para todos os fins e
efeitos de direito; constituindo a falta de comunicagdo da mudanga de enderego, infrag@o grave ao presente
instrumento, que podera acarretar sua rescisdo.

..J m.mnoqonmmmmoammmm.:mgmammﬁmooo_s_umkuo_»ﬁmﬁum<._m8:m:o§o<m_.m:mamﬁmammmmimﬂcﬁmam
escritura assinara o termo de Entrega de Unidade Autdbnoma e recebera as chaves.

5.6 Quaisquer reclamagdes, desde que os defeitos néo resultem de mau uso das partes comuns ou privativas,
bem como das respectivas instalagées, ou ainda, de obras ou servigos de terceiros, estranhos @ VENDEDORA,
deverao ser formulados dentro do prazo de 6 (seis) meses contados da entrega da unidade autdbnoma, na
forma do que dispoes o Artigo 178, paragrafo quinto, item VI do Cadigo Civil Brasileiro.

5.7 O disposto nesta clausula ndo se aplica a eventuais defeitos perceptiveis mediante simples vistoria visual,
os quais deverdo ser reclamados no ato da entrega da Unidade, importando o recebimento das chaves, sem
ressalvas, no reconhecimento de que a unidade foi entregue em plena condigdo de habitabilidade, cumpridas
as especificagdes contratuais e com todas as suas instalagdes em perfeito funcionamento.

6. CLAUSULA SEXTA - DO MANDATO

6.1 Pelo presente instrumento € na melhor forma de direito, o COMPRADOR constitue sua bastante
procuradora a VENDEDORA, para representa-lo com poderes para praticar todos os atos tendentes a
formalizagao final e cumprimento deste contrato, inclusive substabelecer no todo ou em parte, sendo este
mandato irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 1.317, inciso Il do Cédigo Civil Brasileiro.

7. CLAUSULA SETIMA: - DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE.

7.1 O presente instrumento & formalizado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se as partes por si,
seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, com as excegdes previstas neste instrumento.

7.2 Excetuado o principio da irretratabilidade e irrevogabilidade ora expressamente constituido, admite-se a
rescisdo deste instrumento por caracterizagé@o de infrigéncia contratual e em especial, por falta de pagamento
do prego, apds o nao atendimento de notificagao.

N

8. CLAUSULA OITAVA- DAS DESPESAS

8.1 Correrdao por conta exclusiva do COMPRADOR todas as despesas, da escritura definitiva de <m_..am e
compra ou outra que venha a ser lavrada, ITBI, emolumentos cartorarios, registros, quitagoes mmom_.m. ou
qualquer outro tributo ou emolumento, assim como as despesas pertinentes a inscricdo predial da unidade

compromissada junto ao Cadastro Imobiliario do Municipio.
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9. CLAUSULA NONA- DO FORO

e Sao Caetano do Sul, para a deriméncia de quaisquer duvidas oriundas do

Fica eleito o Foro da Comarca d Nenci:
ais privilegiado que possa ser.

presente contrato, com expressa rentincia a qualquer outro por m

E, por estarem assim, justos e contratados, assinam as partes contratantes 0 presente instrumento, em 02
(duas) vias de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas .

Szo Paulo, 16 de junho de 2.000.

VENDEDORA: CONSTRUTORA LORENZINI LTDA

-

s ST

X

v.\,.. 4
-./ \\\ J - -~
OOZ:UZ>DOW”\ ‘ / A//
,/\\ / S
TESTEMUBREASHA AP, m\ﬁw; BERTO
~ RG: 6.$22.23
h . CPFE 674.078.208¢
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__GYL.BERTG DANIEL DE SHUZA \
" RG. 6.121.037
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ADITAMENTO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E

COMPRA DE UNIDADES AUTONOMAS DO EDIFICIO CAPRL.

CONSTRUTORA LORENZ
limitada, com sede em S3o Caetano do Sul, na Rua

inscrita no CNPJ/MF sobn

como promitente VENDEDORA:

Pelo presente aditamento de um lado
nsabilidade

INI LTDA, sociedade comercial por quotas de respo
Amazonas, 363, salas 81 a 85, 8.9 andar,

°60.518.123/001-40, com seu contrato social datado de 17.05.1956,

e 22.06.1956, e ultima alteragao que O

o na JUCESP sob n°196.021, em sessdo d
-9, em data

002, registrada no mesmo orgado sob n° 74.659/02
o, MARCOS DE ALMEIDA LORENZINI,

arquivad
consolidou, datada de om.o&m

de 16.04.02, neste ato representada por seu soCi
RG. n° 9.945.350-SSP-SP, CIC. n° 097.083.008-45, com

brasileiro, casado, engenheiro civil,
do aludido contrato social consolidado, e

enderego comercial supra, nos termos da clausula 6°
do outro lado como promissaria COMPRADORA: JEFFERSON SEGURA RIBEIRO ABREU,

o, casado, RG 12.511.399 - SSP/SP, CPF/MF 090.018.498-14, residente na

brasileiro, medic

Rua Rosa e Silva, n.° 210, apartamento 22, Sao Paulo — SP.

comum acordo comparecem neste ato para aditar o

As partes acima qualificadas, de
A E COMPRA, datado de 16

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VEND
de junho de 2000; referente a aquisicao do apartamento 22, e 01 box de garagem, do Edificio

Capri, sito a Rua Rosa e Silva, n.° 210 — Sao Paulo — SP, para ficar aditado o que segue:

«q” do Clausula Segunda, para constar a nova forma

| — Fica alterado o item “c” e
pra citado, nos seguintes

pactuada para quitagado do preco total avencado, no instrumento su

termos e condigoes:

a) O saldo a pagar do ltem “b” e

descontados os pagamentos efetuados, som

Quatro Mil, Oitenta e Se

24 (vinte e quatro) parcelas mensais e cons

Mil, Cento e Trinta e Sete Reais ¢ Sessenta e Dois Centav

devidamente acrescidas de juros pelo Si

cento) ao més vencendo-se a primeira em 28/07/2003, e a

1/2

o;8&«.;8_s_camm.,o%m_,.oozquo.,wé:oSo:_m&oém.goo-

«c” da Clausula Primeira, existente hoje, ja
am o valor de R$ 44.087,69 (Quarenta e
te Reais e Sessenta e Nove Centavos), que sera pago em

ecutivas, no valor de R$ 2.137,62 (Dois;
os), cada uma, ja

stema da Tabela Price, de 1% (um por
s demais nos Mesmos
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dias dos meses subsequentes, todas devidamente corrigidas mensalmente a partir

desta data pelo IGPM (indice Geral de Pregos de Mercado).

Il — Ficam ratificadas as demais clausulas que aqui nao sofreram alteragao.

o assinadas notas promissorias que representam as parcelas acima

Ill — Neste ato sa
sinadas anteriormente, que aqui foram

descritas, e sao entregues as notas promissorias as

substituidas.

ditamento em 02

justos e contratados, assinam o presente a
s testemunhas.

E por estarem assim

v&/: (duas) vias de igual teor e forma, na presenca de dua

74
I w@é do Sul. 04 de Julho de 2003.

0
74

s et

2 \\“n«.\ 7 A e~
kmmu%z SEGURA RIBEIRO ABREU

[
TEREZINHA AP. S0ZZA BERTOCCO

Oficial de fegister

oE em .-.n:.rcu.
'Fﬂ da 2003,
ca vardade.
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CONDOMINIO EDIFICIO CAPRI
Rua Rosa e Silva, 210 - Sao Paulo - SP

TERMO DE RECEBIMENTO DAS CHAVES E DE
MANUAL DE USOE MANUTENCAO

PROPRIETARIO: JEFFERSON SEGURA RIBEIRO ABREU APTO: 22

Pelo presente instrumento particular, 0 adquirente acima declara que recebeu em perfeitas
condi¢des de habitabilidade, tal como pactuado, a unidade residéncial acima descrita, tendo
vistoriado e constatado que suas instalagdes estao em perfeito funcionamento, nada tendo a
reclamar ou ressalvar, inclusive quanto a vicios ou defeitos visiveis. Declara, também, estar
ciente de que, a partir desta data, passa a contar com as garantias que 30 asseguradas pelo
Cédigo de Defesa do Consumidor, fixando-se em noventa dias a responsabilidade do construtor
quanto a eventuais vicios aparentes. O adquirente concorda com qualquer possivel modificagdo
que se tenha feito no projeto, nas especificagbes ou no acabamento da unidade e do prédio,
ﬁo:ao-mmooao:aoommwammo atendimento dos aspectos

técnicos ou como decorréncia da
qualidade, seguranca ou mesmo falta no mercad

o do material originalmente especificado. O
adquirente declara neste ato, que recebeu 0 Manual de Uso € Manutengdo do Imovel e confere a
o 4s obrigagdes assumi

empresa construtora , quant; das ou decorrentes do contrato de construgdo

com ela firmado, ampla geral, rasa € irrevogavel quitag@io. No entanto, caso venham a ser
constatados irregularidades ou de de responsabilidade da construtora,

feitos comprovadamente
reserva-se o direito de exigir a reparagao no prazo maximo de até 180 dias da comprovagao.
Assume neste ato 0S direitos ¢ obriga¢des do acerto final das contas do condominio, ou seja, em g
direito de receber sua cota-parté do

caso de saldo positivo tera rateio, €, em caso de parcela 8
ooBv_a.BmEB., desde que devidamente aprovada pela Comissdo de Representantes, sera o

ﬂmm@oaw/\m—no_o@ mBosBamBmmEm. _,.
Sa oo &?m&f ﬂx«ix%rﬂ@(abof %5 Pﬁrm\(,

Q3o Caetano do Sul, 2

7 de junho de 2000.

G -
SSINATURA
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