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11° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO WM

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Reptblica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Imdveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N2 2 - REGISTRO

112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sdc Paulo

matricula ficha
I 388.556 [ o SaoPaulo, 12 de julho de 2013.

IMOVEL:- APARTAMENTO N° 72, localizado no 7° pavimento ou 7° andar do
EDIFICIO BALI, Intsgrants do empreendimento denominado “CQNDOMINIO
TAMAN - JARDIM SUL", situado & Rua Nicola Rollo, sem numeragiio oficial, e
Ruas Nelson Gama de Ollvelra, Francisco José da Sliva, Crucy, e Viela 80, na Vila
Andrade, 28° Subdistrito - Santo Amaro, com a érea privativa coberta edificada
de 142,470m* e a érea comum coberta edificada de 77,860m?, nesta | Inciuida a
frea correspondenie a D2 vagas Iindeterminadas na garagem coletiva e 01
armaric indeterminado, locallzados nos subsolos, totalizando a érea edificada de
220,330m*, mails a &rea comum descoberta de 40,963m* perfazendo a érea total
de 261,293m*, correspondendo-lhe uma fragdo |deal de 0,004813 no terrenc o
demals coisas comuns do condominio. Referido empreendimento fol submetido
ao regime de condominlo, conforme o registro feitc sob n° 12 na Matricula n®
356.730 deste Servigco Reglstral.

Contribuinte n°s 171.218.0001-1, 171.218.0002-1, 171.218.0003-8, 171.218.0004-5,
171.218.0005-4, 171.218.0008-2, 171.218.0007-0, 171.218.0008-9, 171.218.0009-7,
171.218.0010-0, 171.218.00119, 171.218.0012.7, 171.218.0013-5, 171.218.0014-3,
171.218.0015-1, 171.218.0016-1, 171.218.0017-8, 171.218.0018-6, 171.218.0018-4,
171.218.0020-8, 171.218.0067-4, 171.218.0068-2, 171.218.0069-0, 171.218.00704,
171.218,0071-2, 171.218.0072-0, 171.218.0073-9, 171.218.0074-7, 171.218.0078-5 o
171.218.0076-3 em &rea malor.

PROPRIETARIA:- QUADRA 150 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
Inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.286.043/0001-84, com sede nesta Capital, &
Avenida das Nagdes Unidas, n® 14.995, 15° andar, Brooklin.

REGISTROS ANTERIORES:- R.7/M.38.347; R.7/M.38348; R.6/M.38.349;
R.6/M.38.350; R.4/M.332.868; R.6/M.38.381; R.6/M.38.352; R.6/M.38.353;
R.6/M.38.354; R.8/M.38.358; R.8/M.38.357; R.6/M.38.358; R.6/M.38.359;
R.6/M.38.360; R.6/M.38.361; R.6/M.38.362; R.7/M.38.363; R.7/M.38.364;
R.7/M.38.365; R.7/M.38.366; R.7/M.38.367; R.6/M.38.368; R.6/M.38.369;
R.7/M,38.370; R.6/M.38.371; R.65/M.219.744, todos feltos em 08/09/2008;
R.2/M.356.013 felto em 30/08/2008; R.5/M.451 e R.5/M.452, feitos em 03/10/2008; e
R.4/M.169.369, feito em 03/10/2008 {Matr. 368.730), todas deste Servigo Registral.

D
arsle Calaml| Eanck

Escrevents Substituto
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Av.1/398.556 - REFERENCIA
1) Conforme o registro n° 5, feitc em 18 de novembro de 2010 na matricula n°

356.730 dests Servigo Reglstral, verifica-se que pslo instrumento particular de 27
de novembra de 2009, com forga de escritura pOblica, nos termos e forma da Lei
4.380/64, QUADRA 150 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. ja
qualificada, hipotecou o imével, juntamente com outros, ac BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A., Inscrito no CNPJ/MF sob o n® 90.400.888/0001-42, com sede nesta
Capital, na Rua Amador Bueno, n° 474, para a garantla da divida de
R$46,550,000,00, com jurcs i taxa nominal mensal de 0,8127% e efetiva anual de
10,2000%, com prazo total do financiamento de 42 meses, com data de Inicio em
27/11/2009 e data de apuragiio da divida / vencimento em 12/05/2013, na forma &

condigGes estabelecidas no titulo. Figura como fladora; CAMARGO CORREA

DESENVOLVIMENT | i S/A., inscrita no CNPJMF sob o n°
67.203.208/0001-89, com sede nesta Capital, na Rua Funchal, n® 180; e como
intervanisnts construtora: TOLEDO FERRARI CONSTRUTORA E

ADORA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.485.016/0001-92, com
sede nesta Capital, na Rua Hungria, n® 620, 10° andar. Valor da garantia:
R$7.134.000,00; 2) Conforme a averbaglio n° 6, feita em 18 de novembro de 2010
na matricuia n® 356.730 deste Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento
particular de 27 de novembro de 2008, com for¢a de escritura piblica, nos termos

e forma da Lel 4.380/64, QUADRA 150 EMPREENDIMENTQ IMOBILIARIO SPE

LTDA., j& qualificada, cedeu fiduclarlaments ao BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A., também jé qualificado, todos oe direitos creditérics decorrentes dos

compromissos de venda e compra de cada uma das unidades do
empreendimento denominade “CONDOMINIO TAMAN — JARDIM SUL”; 3)
Conforme a averbagéo n® 7, feita om 17 de outubro de 2011 na matricula n°
358.730 dests Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimentic de 03 de
outubro de 2011, fol solicitada a presente averbagfo a fim de constar que
conforme Termo de Responsabilidade de Preservacio de Area Verde n® 17,
smitido no proceaso administirativo n® 2008-0.226.044-7, memorial descritivo e
planta, e a vista do que determina a Resoclugio Conjunta SMA/IBAMA/SP n° 02/94,
nos seus artigos 2° e 79 para constar que no terreno objeto da matricula n°
3566.730 deste Servigo Registral existe uma Arga Verde, com érea de 2.198,08m*
ou 20,00% da area total da matricula, com a deacricio constante da referida
averbagéio; 4) Conforme a averbaglio n® 9, feita em 26 de junho de 2013 na
Mmatricula n® 366.730 deste Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento
particular de 15 de maio de 2013, com forca de escritura pabiica, nos tsrmos e
forma da Lel 4.380/64, 0 BANCO SANTANDER (BRASIL , Na qualidade de
credor; QUADRA 1 NDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., com sede
nasta Capital, na Avenida das NagBes Unidas, n® 12,995, no 15" andar, na
qualidade de devedara; CAMARGQ CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
S/A, com sede nesta Capital, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.995%, no 15*

Continua no verso
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LIVRO N2 - REGICTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
flcha

p— miatricula
398.556 J[ 02 J ‘ §
Continuagao

andar, na qualidade de fiadora; e TOLEDO FERRARI CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, na qualidade de Interveniente construtora, todos Ja
qualificados, de comum acordo, aditaram o instrumento particular de 27 de
novembro de 2009, devidamente registrado sob o n° § na matricula n® 356.730
dests Servigo Registral, para constar as seguintes alteragbes dos Itens 06 e 11.1
do quadro resumo, que passam a ter a seguinte redacéo: Item 06 - PRAZOS DO
FINANCIAMENTO: a) Prazo total do Financiamento: 48 meses; Data de Inicio:
27/11/2009; Data de apurag#io da divida/vencimento: 12/11/2013; a1) Periodo para
Construgdio: Prazo para construgio: 36 meses; Data de inicio: 27/11/2009; Data
de concluséio da obra: 12/11/2012; a2) Periodo para Carncia: Prazo de caréncla
12 meses; Data de Inicio: 13/11/2012; Data de apuracgéo da divida/vencimento:
12/11/2013; item 11.1- DATA DE VENCIMENTO DA ALOCACAO DE RECURSOS:
12/11/2013, nas formas e condigdes constantes do aditamento, ficando mantidas
¢ integraimente ratificadas todas as demais cléusulas e condigbes pactuadas no

instrumento ora aditado.
Data da Matricula.
é 2 =T =
Tarsls Caleml Emmaerick
Escrevents Substituto

11° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de Sao Paulo - SP

Av.2/398.556 - REFERENCIA

Matricula aberta de oficic no interesse do servigo, conforme facuita o item 45,
letra “b”, do Provimento n® 58/89 - Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justiga do Estado de S#o Paulo.

Data da Matricula.

—

Tarsla Calam| Emmerick
Escrevanta Subatituto

Av.3/398.556:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Pelo instrumento particular de 23 de agosto de 2013, com forga de escritura
plblica, nos termos e forma das Lels 4.380/64 e 9.514/97, o BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A., deu quitagdo a devedora e autorizou a presente averbagdo para
constar o cancelamen av a8 refe

mencionado: ) ) ¢ :
matricula.
Data: 10 de outubro de 2013.
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R.4/398.556:- VENDA E COMPRA
Pelo instrumento particular de 23 de agosto de 2013, com forga de escritura

publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, QUADRA 150

Ja qualificada, yendeu o imével a
FRANCINE EMIRI NONAKA SATO, portadora da carteira de Identidade RG n°
28.835.541-6-SSP/SP, Inscrita no CPF/MF sob o n°® 270.198.898-59, empreséria, o
seu marido MAYKON HENRIQUE SATO, portador da carteira de identidade RG n°
8.101.116-8-SSP/SP, Inscrito no CPF/MF sob o n° 053.150.709-21, analista de
sistemas, brasileiros, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na
vigéncia da Lel 6515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Itapaiuna, n° 1.800, apto 163A, Jardim Morumbi, pelo prego de R
Data: 10 de outubro de 2013.

Oficial Substituto

R.5/398.556:- ALIENACAQO FIDUCIARIA
Pelo instrumento particular de 23 de agosto de 2013, com forga de escritura

publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, FRANCINE EMIRI
NONAKA SATO e seu marido MAYKON HENRIQUE SATO, j& qualificados,
| n ao |

inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setiibal, pelo valor de
R$422.550,00, pagével por meio de 360 prestagcdes mensais e sucessivas, com
juros contratuais & taxa mensal efetiva de 0,9112% e nominal de 0,89112%,
correspondendo as taxas anuals efetiva de 11,56000% e nominal de 10,9349%,
sendo que, enquanto os devedores se enquadrarem nas condigbes descritas na
clausula 4.5 do contrato, aproveitario a taxa mensal de juros com beneficio
efetiva de 0,8744% e nominal de 0,6744%, correspondendo As taxas anuais
efetiva de 8,4000% e nominal de 8,0929%, vencendo-se a primelra em 23/09/2013,
reajustdvels as prestacdes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo.
Valor de avaliagiio do imével para fins de publico leildo: R$8 no.nn,\

Data: 10 de outubro de 2013.

Aquino Calem|
Oficlal Substituto

- Continua na ficha 03 -
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LIVRON°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9
matricula ficha
‘ 398.556 ] [ 03 J Continuagdo

Av.6/398.556:- CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA (Prenotagido n°
1.114.122 - 08/05/2015)

Pelo instrumento particular de 28 de abril de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, o ITAU UNIBANCO S/A deu quitagao
aos devedores e autorizou a presente averbagdo para constar o cancelamento da
propriedade fiduciaria constituida pelo registro n° 5, nos termos e para os fins do artigo
25 da Lei 9.514/97.

Data:-14 de maio de 2015,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
KATIA CRISTINA DE SA:17367020846
Hash: 8C835F13A5285D88570A79EF4AAS1DF8
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.7/398.556:- ATUALIZAGAO CADASTRAL (Prenotagdo n® 1.114.122 - 08/05/2015)
Pelo instrumento particular de 28 de abril de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a presente averbacgao a fim
de constar que: a-) o imdvel é atualmente cadastrado pelo contribuinte 171.218.0103-4;
e b) o empreendimento do qual o imével é parte integrante, é atualmente langado
pelo n° 151 da Rua Nicola Rollo, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do
imével expedida em 12/05/2015, através do site da Prefeitura do Municipic de Sao
Paulo.

Data:-14 de maio de 2015.

11° Oficial de Registro da Imaveis
Comarca de Séo Paulo - SP

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
KATIA CRISTINA DE 5A:17367020846
Hash: 8C835F13A5285D88570A79EF4AA51DF8
(Matricula em Servigos Online - www.11 ri.com.br)

R.B/398.556:- VENDA E COMPRA (Prenotagao n® 1.114.122 - 08/05/2015)

Pelo instrumento particular de 28 de abril de 2015, com for¢a de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, FRANCINE EMIRI NONAKA SATO e
seu marido MAYKON HENRIQUE SATO, j& qualificados, venderam o imovel a
MOHAMAD AHMAD EL ZOOGHBI, RNE n° W648476X-SE/DPMAF/DPF, CPF/MF n°®
093.258.018-17, solteiro, maior, empresario, libanés, residente e domiciliado em
Tabodo da Serra, neste Estado, na Estrada Kizaemon Takeuti, n® 1987, apto. 04,
Jardim Clementino, pelo prego de R$710.000,00.

Data:-14 de maio de 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
KATIA CRISTINA DE SA:17367020846
Hash: 8C835F13A5285D88570A79EF4AA51DF8
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

g 141170 - ac 043625

- Continua no verso -

11117-9- 005001~ 045000- 0319

R. Nelson Gama de Oliveira n.” 235 - Vila Andrade - Sao Paulo - SP - Cep 05734-150 - Tel.; (11) 3779-00
———temeaneimrreembr——Ste-www, | L ri.com.br e
: Pag: 00005 /00007




LTI

11RI 00000014

e Matricula ficha

398.556 [ 03 ]
verso

R 9/398 556:- ALIENAGAO FIDUCIARIA (Prenotago n® 1.114.122 - 0B/05/2015)

Pelo instrumento particular de 28 de abril de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, MOHAMAD AHMAD EL ZOOGHBI,
solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, ao BANCO
BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.746.948/0001-12, com sede no
nucleo administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, cidade de Osasco,
neste Estado, pelo valor de R$603.000,00, pagavel por meio de 360 prestacdes
mensais e sucessivas, com juros anuais a taxa nominal de 9,84% e efetiva de 10,30%,
vencendo-se a primeira em 10/06/2015, reajustaveis as prestagdes e o saldo devedor
monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imével para fins de publico
leildo: R$780.000,00.

Data:-14 de maio de 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
KATIA CRISTINA DE SA: 17367020846
Hash: 8C835F13A5285D88570A79EF4AA51DF8
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.10/398 556: CONSOLIDAGAO (Prenotagio n° 1.217.842 - 14/03/2018)

Pelo requerimento de 30 de maio de 2019 e a vista da certiddao expedida por esta
Serventia no dia 29 de abril de 2019, que informa sobre a intimagao do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagao da mora
em que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbagao,
com fundamento no paragrafo 7° do Artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidacao da propriedade do imovel desta matricula, em nome do credor fiduciario
BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, o qual atribuiu a consolidagdo o valor de
R$780.000,00.

Data: 07 de junho de 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
JOSE PINHO:95080619872
Hash: DASF8CB5B30DA4D5094615E488B8F802
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

EMBRAN; CO
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11° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

CERTIFICO, para fins de autenticacdo, conforme faculta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lel n°6015, de 31.12.1973, que fol extraida por meioc reprogrdfico a prasente CERTIDAD
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO,retratando fielmente o gue se contém no original da
matricula, refletinde a Situagdo juridica da propriedade.abrangendo alienagbes e onus
réais, bem tomo citagdes em agdes reals ou pessoals reipersecutdrias, enfim todos
05 atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituldos. CERTIFICO, mais,
que sendo & data da abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atras,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/393 da €GJ, Cap,XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).0 referido & verdade e dou fé.

880 Paulp, 07 de Junho de 2019 |

3
s 0. 050
S 4 Amatto Massani
Esdyevente Auterizada
Custas e emolumentos da presente certiddoe inciluidos no regiatro do titulo.

Solicite Certidoes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
11° Oficial de Registro de Imdveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V. Andrade - CEP 05734-150 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (11)3773-0000

R. Nelson Gama de Oliveira n.” 235 - Vila Andrade - Sio Paulo - SP - Cep 05734-150 - Tel.: (11) 3779-0000
E-mail:sac@]! lri.combr - Site: www.11ri.com.br

QUALQUER ADULTERACAC, RASURA Gl EMENDA, INVALIDA ESTE DOEBUMENTO
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